
�
�

�
�

� �

�������	
�����
��
��	���

�

� ��

� ��

����������������	��������
��������	����

�������������������������� ��!���"

�

�������	
���#��!�����$

��	���	�	���%��&�"

�'�(

)�

)�

�'��

�'��

�'� 

�'��

�'�(

�'��

*+,*-./01234,50.670,

��

#�!���������
�	����8��
��
������

9���
�������!���

:;<=>?@@;AB=C?=DE@;==
FGHIH:C=JKLHMJHKHNO;PNQ

:;=@?B;AB=C?=DE@;==
FGHRH:C=JHILHMJHKHNO;PNQ

S<<?A>@TDE?HN?UOAA>VODE;ABHN?>?T@TB;ABW:;=@?B;ABHTVH:V>=C@O>>
FGHRH:C=JHILHMJHKLHMJHIHNO;PNQ

S<<?A>@TDE?H:;=@?B;AB
FGHRH:C=JHILHMJHKHNO;PNQ

N?>?T@TB;ABHX?YHZY[B?YH\<<?A>@TDE?YHN?@OAB?HVT>HMDEY?TC?AH]̂VH_̀J_̀JI_I_
FGHRH:C=JHILHMJHRH;AXHaH:C=JHIHNO;PNQ

N?YO>;ABH;AXHN?=DE@;==<O==;ABHbC?YHXT?H?TAB?BOAB?A?AHM>?@@;ABAOEV?A
FGHRH:C=JHILHMJHaHNO;PNQ

MO>c;AB=C?=DE@;==
FGHK_H:C=JHKHNO;PNQ

OVHIdJK_JI_Kd

OVHIdJK_JI_Kd

OVHR_J_aJI_I_

]̂VH_eJ_̀JI_I_HCT=H_eJ_fJI_I_

]̂VH_eJ_̀JI_I_HCT=H_eJ_fJI_I_

OVHR_J_fJI_I_

OVHR_J_fJI_I_
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i=HjTYXHC?=>[>TB>LHXO==HX?YHkAEO@>HXT?=?=HN?CO;;AB=l
m@OA=HTAHX?YHnO==;ABH]̂VHR_J_fJI_I_HVT>H=?TA?A
n?=>=?>c;AB?AHX;YDEHo?TDEA;ABLHnOYC?LHHMDEYT<>H;AX
Z?p>HVT>HX?AHET?Yc;H?YBOAB?A?AHN?=DE@b==?AHX?=
P?V?TAX?YO>?=HHbC?Y?TA=>TVV>LH;AXHXO==HXT?H<bYHXT?
q?DE>=jTYU=OVU?T>HVOrB?C?AX?AHs?Y<OEY?A=l
]̂Y=DEYT<>?AHC?ODE>?>Hj;YX?AJ

tOTA<?@XLHX?AHJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJ

JJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJ
u @̂<BOABHMDEjOYcHFNbYB?YV?T=>?YQ
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vT>HX?YH\<<?A>@TDE?AHN?UOAA>VODE;ABH]̂VHJJJJJJJJJJJJJJJ
>YT>>HXT?=?YHN?CO;;AB=m@OAHTAHX?YHnO==;ABH]̂V
R_J_fJI_I_HTAHwYO<>J

tOTA<?@XLHX?AHJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJ

JJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJJ
u @̂<BOABHMDEjOYcHFNbYB?YV?T=>?YQ
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x NO;B?=?>cC;DEHFNO;PNQHTAHX?YHnO==;ABH]̂VH_RJKKJI_KyHFNPN@JHkHMJHRfRaQLHc;@?>c>HB?[AX?Y>HX;YDEHXO=HP?=?>c
]̂VHIyJ_RJI_I_HFNPN@JHkHMJH̀eyQ

l NO;A;>c;AB=]?ŶYXA;ABHFNO;zs{QHTAHX?YHnO==;ABH]̂VHIKJKKJI_KyHFNPN@JHkHMJHRyefQ
l |@OAc?TDE?A]?ŶYXA;ABHF|@OAcsHd_QHTAHX?YHnO==;ABH]̂VHKeJKIJKdd_HFNPN@JHkHMJH̀eQLHc;@?>c>HB?[AX?Y>HX;YDE
P?=?>cH]̂VH_aJ_̀JI_KyHFNPN@JHkHMJHK_̀yQ

l N;AX?=AO>;Y=DE;>cB?=?>cHFNzO>MDEPQHTAHX?YHnO==;ABH]̂VHIdJ_yJI__dHFNPN@JHkHMJHÌaIQLHc;@?>c>HB?[AX?Y>
X;YDEHP?=?>cH]̂VHKdJ_fJI_I_HFNPN@JHkHMJHKRIeQ

l N;AX?=ĈX?A=DE;>cB?=?>cHFNN̂XMDEPQHTAHX?YHnO==;ABH]̂VHKyJ_RJKddeHFNPN@JHkHMJH̀_IQLHc;@?>c>HB?[AX?Y>
X;YDEHP?=?>cH]̂VHIyJ_dJI_KyHFNPN@JHkHMJHRaf̀Q

l }OAX?=CO;̂YXA;ABHF}NO;{QHTAHX?YHnO==;ABH]̂VHIaJKKJKddeHFPsN@JHMJHRf̀QLHc;@?>c>HB?[AX?Y>HX;YDEHP?=?>c
]̂VHKeJ_fJI_KdHFPsN@JHMJHKKIQ

l }OAX?=AO>;Y=DE;>cB?=?>cHF}zO>MDEPQHTAHX?YHnO==;ABH]̂VH_fJK_JI_K̀HFPsNkJHMJHIeRQLHc;@?>c>HB?[AX?Y>HX;YDE
P?=?>cH]̂VHIfJ_fJI_I_HFPsN@JHMJHIeyQ

l ~?AUVO@=DE;>cB?=?>cHF~MDEPQHTAHX?YHnO==;ABH]̂VHIRJ_RJKdyeHFPsN@JHMJHK̀dQLHc;@?>c>HB?[AX?Y>HX;YDEHP?=?>c
]̂VH_RJKIJI_KaHFPsN@JHMJHIàQ

l P?V?TAX?̂YXA;ABHFP?V{QHTAHX?YHnO==;ABH]̂VHRKJ_KJKddaHFPsN@JHMJHK̀RQLHc;@?>c>HB?[AX?Y>HX;YDEHP?=?>cH]̂V
IfJ_fJI_I_HFPsN@JHMJHIdyQ
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¼ ½¹·³¾³¿ÀÁ°ÂÃÄ¹²ÂÃ°µÅ°ÀÄÀ°ÄÆ¾³¿°³
¼Ç¼ ÈÁÄµ́°ÁµÉ·¾¹²ÂÃ°³µÊ¾ÄÆ¾³¿
kVHY[;V@TDE?AHP?@>;AB=C?Y?TDEHX?=HN?CO;;AB=m@OA=Hj?YX?AH<̂@B?AX?Hn?=>=?>c;AB?AHC?cbB@TDEHX?YH:Y>HX?Y
CO;@TDE?AHz;>c;ABHB?>Ŷ<<?AË
Ì ~̂Y<B?CT?>HFv~LHGH̀HNO;zs{Q
Ì vT=DEB?CT?>HFvkLHGHfHNO;zs{Q
Ì ZOAU=>?@@?AHTVHMTAA?HX?=HGH̀H:C=JHIHzYJHdHNO;zs{H;AXHX?=HGHfH:C=JHIHzYJHyH=TAXHB?V[rHGHKH:C=JH̀HNO;zs{
ATDE>Hc;@[==TBJ

Ì s?YBAbB;AB==>[>>?AHTVHMTAA?HX?=HGH̀H:C=JHRHNO;zs{H;AXHX?=HGHfH:C=JHIHzYJHeH=TAXHB?V[rHGHKH:C=JH̀
NO;zs{H?C?A<O@@=H;Ac;@[==TBJ

¼ÇÍ Î·Ïµ́°ÁµÉ·¾¹²ÂÃ°³µÊ¾ÄÆ¾³¿µÐÑµÒµÈÉÀÇµ¼µÊÁÇµ¼µÓ·¾̄Óµ²ÇµÔÇµ±ÇµÑÑ¼ÕµÖµÍ¼µ·µÓ·¾ÊÔ×Ø
¼ÇÍÇ¼ Á̄¾³́ ¹̧ÙÂÃ°³Æ·Ã¹µÐ̄ÚÛØ
N?THX?YHiYVT>>@;ABHX?YHPY;AX<@[DE?H=TAXHXT?HPY;AX<@[DE?AH]̂AË
KJ POYOB?AH;AXHM>?@@m@[>c?AHVT>HTEY?AHo;<OEY>?A
IJ z?C?AOA@OB?AHTVHMTAA?HX?=HGHKaHNO;zs{
RJ NO;@TDE?H:A@OB?AH;A>?YEO@CHX?YHP?@[AX?̂C?Y<@[DE?LHX;YDEHXT?HXO=HNO;BY;AX=>bDUH@?XTB@TDEH;A>?YCO;>HjTYXL
VT>c;Y?DEA?AJ

~T?HPY;AX<@[DE?AcOE@HFPqoQHjTYXH?A>=mY?DE?AXHX?VHz;>c;AB==DEOC@̂A?A?TA>YOBHTAHX?YH|@OAc?TDEA;ABHO;<H_LfHTV
vT=DElH;AXHTVH~̂Y<B?CT?>H<?=>B?=?>c>JH:;<HPY;AX@OB?H]̂AHGHKdH:C=JHaHMO>cHRHNO;zs{HjTYXH<?=>B?=?>c>LHXO==
jO==?YX;YDE@[==TBHB?=>O@>?>?Hn@[DE?AHFMDÊ>>?YYO=?ALHqO=?Am<@O=>?YLHqO==?ABT>>?Y=>?TA?HCY?T><;BTBH]?Y@?B>?=
|<@O=>?YHFn;B?AOA>?T@HbC?YHK_ÜQĤJ[JQHc;H̀_HÜHO;<HXT?HPY;AX<@[DE?AcOE@HOAc;Y?DEA?AH=TAXJ

¼ÇÍÇÍ °̄ÀÂÃÝÀÀ̧¹ÙÂÃ°³Æ·Ã¹µÐ̄ÅÛØ
P?V[rHGHKyH:C=JHKHNO;zs{HjTYXHXT?HVOpJHP?=DÊ==<@[DE?AcOE@HFPnoQHB?VJH|@OA?TA=DEYT?CHO;<H_LdHTVHvT=DEB?CT?>
<?=>B?=?>c>J
N?THX?YHiYVT>>@;ABHX?YHP?=DÊ==<@[DE?AcOE@H=TAXHXT?Hn@[DE?AH]̂AH:;<?A>EO@>=Y[;V?AHTAHOAX?Y?AHP?=DÊ==?AHO@=
TAHŝ@@B?=DÊ==?AH?TA=DE@T?r@TDEHX?YHc;HTEA?AHB?E\Y?AX?AHZY?mm?AY[;V?HVT>c;Y?DEA?AJ

¼ÇÍÇÞÈ³Æ·Ã¹µ́°ÁµÔÝ¹¹¿°ÀÂÃÝÀÀ°
:;<HPY;AX@OB?H]̂AHGHKfH:C=JHIHNO;zs{HT=>HVOpTVO@H?TAHŝ@@B?=DÊ==HO@=Ht\DE=>BY?Ac?H<bYHXO=HvT=DEB?CT?>HTV
P?@>;AB=C?Y?TDEHX?=HN?CO;;AB=m@OA?=H<?=>B?=?>c>J

¼ÇÍÇß¶àÃ°µ́°ÁµÉ·¾¹²ÂÃ°³µÈ³¹·¿°³
:@=HN?c;B=m;AU>H<bYHXT?Ht\E?HX?YHP?C[;X?HBT@>HXT?HtTA>?YUOA>?HM>YOr?A]?YU?EY=<@[DE?HTAHX?YHvT>>?HX?YHá?j?T@TB?A
P?C[;X?<ŶA>J
~T?HZYO;<E\E?ALHB?V?==?AHcjT=DE?AHX?VHN?c;B=m;AU>H;AXHZYO;<?HFâHMDEAT>>m;AU>HX?=HO;<B?E?AX?AHvO;?Yj?YU=
VT>H{C?YUOA>?H~ODEEO;>QLHXbY<?AHC?THP?C[;X?AHVT>H?TA?VHŝ@kB?=DÊ==HTVHO;<B?E?AX?AHvO;?Yj?YUH̀HVHATDE>
bC?Y=DEY?T>?AJ
ãVH|@OAB?CT?>HjTYXHXT?HnTY=>E\E?HX?YHP?C[;X?HO;<HVOpTVO@HdL̀HVHC?BY?Ac>J
~T?HM̂DU?@E\E?ALHB?V?==?AHcjT=DE?AH{C?YUOA>?HiYXB?=DÊ==ŶE<;rĈX?AH;AXHX?VHN?c;B=m;AU>LHjTYXHO;<HVOpTVO@
KHVH<?=>B?=?>c>J

¼ÇÍÇäÈ³Æ·Ã¹µ́°ÁµåÝÃ³°²³Ã°²Ä°³
kVHB?=OV>?AH|@OAB?CT?>H=TAXHA;YHIHu ÊA?TAE?T>?AHTAHu ÊAB?C[;X?AHc;@[==TBJ

¼ÇÞ Ó·¾æ°²À°çµèÉ°ÁÉ·¾É·Á°µ¾³́µ³²ÂÃÄµèÉ°ÁÉ·¾É·Á°µ̄Á¾³́ÀÄèÂéÀ̧¹ÙÂÃ°µÀÝæ²°µêÄ°¹¹¾³¿µ́°ÁµÉ·¾¹²ÂÃ°³µÈ³¹·¿°³
ÐÑµÒµÈÉÀÇµ¼µÊÁÇµÍµÓ·¾̄ÓØ
¼ÇÞÇ¼×̧ °̧³°µÓ·¾æ°²À°
kVH|@OAB?CT?>HBT@>HXT?Ĥ<<?A?HNO;j?T=?JH~OC?TH=TAXH?A>=mY?DE?AXHX?=HiTA>YOB?=HTAHXT?Hz;>c;AB==DEOC@̂A?HA;Y
iTAc?@E[;=?YĤX?YHA;YHiTAc?@lH;AXH~̂mm?@E[;=?YHc;@[==TBJ

¼ÇÞÇÍÓ·¾¿Á°³Æ°
kVHP?@>;AB=C?Y?TDEHX?=HN?CO;;AB=m@OA?=HjTYXHXT?HbC?YCO;COY?HPY;AX=>bDU=<@[DE?HB?V[rHGHIRH:C=JHKHNO;zs{
X;YDEHNO;BY?Ac?AH<?=>B?=?>c>JHzODEHGHIRH:C=JHRHNO;zs{HXbY<?AHXT?=?HATDE>HX;YDEHP?C[;X?ĤX?YHP?C[;X?>?T@?
bC?Y=DEYT>>?AHj?YX?AJ
:;=AOEV=j?T=?HXbY<?AHXT?HNO;BY?Ac?AHVT>HNO;>?T@?ALHX?Y?AH{C?Y<@[DE?AHc;HV?EYHO@=Hy_HÜH]?YB@O=>H=TAXHFcJNJ
uTA>?YB[Y>?AQLH;VHCT=Hc;HKVHbC?Y=DEYT>>?AHj?YX?AJH~T?HPY?AcOC=>[AX?HAODEH}NO;{H=TAXHc;HC?ODE>?AJ

¼Çß ·̄Á·¿°³çµêÄ°¹¹ë¹ÙÄÆ°µ¾³́µèÉ°Á́·ÂÃÄ°µêÄ°¹¹ë¹ÙÄÆ°µÐì·ÁëÝÁÄÀØµÐÑµÒµÈÉÀÇµ¼µÊÁÇµÍµÓ·¾̄Óµ²ÇµÔÇµ±ÇµÑµÍÞµÈÉÀÇµä
Ó·¾ÊÔ×Ø

POYOB?AH=TAXHO;<HX?YHB?=OV>?AHPY;AX=>bDU=<@[DE?Hc;@[==TBJH~OC?TH=TAXHXT?HPOYOB?AH=̂HOAc;̂YXA?ALHXO==HcjT=DE?A
M>YOr?AC?BY?Ac;AB=@TAT?H;AXHPOYOB?A>̂YH?TAHM>O;YO;VH]̂AHVTAX?=>?A=H̀L_HVH]?YC@?TC>J
iTAHvTAX?=>OC=>OAXHX?YHPOYOB?ACO;U\Ym?YHc;YH}H̀_yH]̂AHK_HVHT=>HcjTAB?AXH?TAc;EO@>?AJ
POYOB?AH;AXHM>?@@m@[>c?HXbY<?AHATDE>HXTY?U>HbC?YHXT?H}H̀_yH?Y=DE@̂==?AHj?YX?ALHXT?Ho;<OEY>HO;<HmYT]O>?HPY;AX=>bDU?
XOY<HO;==DE@T?r@TDEHbC?YHXT?HM>TDE=>YOr?ALHXT?HqOT<<?T=?A=>YOr?H;AXHXT?H|@OA=>YOr?H:HTVH|@OAB?CT?>H?Y<̂@B?AJ

¼Çä Å¹ÙÂÃ°³µ̧èÁµ́°³µ̄°±°²³É°́·Á̧µÐÑµÒµÈÉÀÇµ¼µÊÁÇµäµÓ·¾̄ÓØ
kVHẑYXj?=>?AHX?=HP?@>;AB=C?Y?TDE=HjTYXH?TA?Hn@[DE?H<bYHX?AHP?V?TAC?XOY<H<?=>B?=?>c>LHTAHX?Y?AHN?Y?TDEH=TDEHXT?
n?;?Yj?EYLHXO=HtO;=HX?YHP?V?TAX?H=̂jT?H?TAH~̂Y<m@O>cHC?<TAX?AJ

¼ÇÕ ÔÝ³µÓ°É·¾¾³¿µ̧Á°²Æ¾Ã·¹Ä°³́°µÅ¹ÙÂÃ°³µÐÑµÒµÈÉÀÇµ¼µÊÁÇµ¼íµÓ·¾̄ÓØ
n̂@B?AX?Hn@[DE?AH=TAXH]̂AHá?B@TDE?YHN?CO;;ABH<Y?Tc;EO@>?AË
Ì n@[DE?AHVT>Hn?=>=?>c;AB?AHc;YHŵVm?A=O>T̂AHFwRQ
Ì PYbAlH;AXHiYEO@>;AB=j?BHWHN@bE=>Y?T<?AHF\<<?A>@TDEQ
~T?Hn@[DE?AHX?YHMTDE>XY?T?DU?H=TAXH]̂AHá?X?YHN?CO;;ABH<Y?Tc;EO@>?AJHN?m<@OAc;AB?ALHXT?HXT?H<Y?T?HMTDE>HO;<HXT?
M>YOr?H]?Y=m?YY?ALHXbY<?AHcjT=DE?AHX?YH{C?YUOA>?HM>YOr?AC?@OBH;AXHE\DE=>?VH|;AU>HX?YH|<@OAc?AHB?V?==?ALHOA
á?X?YHM>?@@?HX?=HMTDE>XY?T?DU=H?TA?Ht\E?H]̂AHVOpTVO@H_Le_HVHATDE>HbC?Y=DEY?T>?AJHnbYHXO=HMTDE>XY?T?DUHBT@>HXT?Hq:}
I_KIJ

¼Çî Ô°Áé°ÃÁÀ̧¹ÙÂÃ°³µÐÑµÒµÈÉÀÇµ¼µÊÁÇµ¼¼µÓ·¾̄ÓØ
s?YU?EY=<@[DE?HC?=̂AX?Y?YHoj?DUC?=>TVV;ABHlHvT=DE]?YU?EY=<@[DE?AWu ÊAj?B?HFR_?YHïHôA?Q
~T?HiY=DE@T?r;AB=OA@OB?AH=TAXHO@=HvT=DE]?YU?EY=<@[DE?AHE?Yc;=>?@@?AJH~OC?THT=>HO;<H?TA?HAT]?O;V[rTB?HZY?AA;AB
]̂AHnOEYlH;AXHn;rB[AB?Y]?YU?EYHc;H]?YcTDE>?AJ

ð̧ °̧³Ä¹²ÂÃ°µ½·Áéë¹ÙÄÆ°
kVHẑYX?AHX?=HP?CT?>?=Hj?YX?AH\<<?A>@TDE?H|OYUm@[>c?H<?=>B?=?>c>JH~T?=?Hj?YX?AH;AC?<?=>TB>LHC?T=mT?@=j?T=?HVT>
jO==?YB?C;AX?A?YH~?DU?LH;AXĤEA?HiTA<O==;ABH;VB?=?>c>J

Á̄è³Öµ¾³́µñÁÃ·¹Ä¾³¿Àæ°¿
~?YHC?=>?E?AX?HPYbAlH;AXHiYEO@>;AB=j?BHTVHẑYX?AHX?=HP?CT?>?=LH?A>@OABHX?=Hv X̂?ACODE=LHT=>Hc;H?YEO@>?AJH:;<
X?VH?A>@OABHX?YH\=>@TDE?AHP?CT?>=BY?Ac?HB?m@OA>?AHu?BHT=>H?TAHN@bE=>Y?T<?AHOAc;@?B?AH;AXH?p>?A=T]Hc;Hm<@?B?AJ

Å¾Ïæ°¿°µ¾³́µå²ÁÄÀÂÃ·̧ÄÀæ°¿°
~?YH]̂YEOAX?A?Hu?BLHA\YX@TDEH?A>@OABHX?YH}H̀_yLHT=>HO@=HuTY>=DEO<>=j?BLHVT>HO;=Y?TDE?AX?YHNY?T>?H<bY
}OAXVO=DETA?AHc;HB?=>O@>?AJH~?YHVT>>TBHTVHP?@>;AB=C?Y?TDEHO;<HX?VHn@;Y=>bDUHzYJHRf̀aH@T?B?AX?Hs?YCTAX;AB=j?B
cjT=DE?AHX?YHqOT<<?T=?A=>YOr?H;AXHX?YH|@OA=>YOr?H:HT=>HO@=Hn;rj?BHc;HB?=>O@>?AJH~?YHuTY>=DEO<>=j?BHTVHẑYX?AHX?=
P?=>O@>;AB=C?Y?TDE?=H?A>@OABHX?=Hv X̂?ACODE?=HT=>HC?Tc;C?EO@>?AH;AXHX?V?A>=mY?DE?AXH<?=>B?=?>c>JH:;r?YX?V
jTYXHXO=Hs?YCTAX;AB==>bDUHO;<HX?VHn@;Y=>bDUHyR̀HWHaHcjT=DE?AHX?VH~̂Y<B?CT?>H;AXHX?VHA\YX@TDEHOABY?Ac?AX?A
\<<?A>@TDE?AH|OYUm@O>cC?Y?TDEHO@=HuTY>=DEO<>=j?BH<?=>B?=?>c>J

¼Çò Á̄è³̧¹ÙÂÃ°³
~T?HTVH|@OAHB?U?AAc?TDEA?>?AHN?Y?TDE?Hj?YX?AHO@=HPYbA<@[DE?AH<?=>B?=?>c>J

Á̄è³̧¹ÙÂÃ°³
kVHA\YX@TDE?AH;AXH=bX@TDE?AHZ?T@HX?=H|@OAB?CT?>?=LH=̂jT?H?A>@OABHX?YH\=>@TDE?AHP?CT?>=BY?Ac?LHj?YX?AH\<<?A>@TDE?
PYbA<@[DE?AHFSPQH<?=>B?=?>c>JHz\YX@TDE?H;AXH=bX@TDE?HZ?T@?HX?=Hn@;Y=>bDU=HRffKHj?YX?AHO@=H\<<?A>@TDE?HPYbA<@[DE?A
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ŵAT<?Y?AHF:;=AOEV?HiTC?AQH=TAXHATDE>Hc;@[==TBJHvTAX?=>BY\r?HX?YHM>Y[;DE?YËHM>YO;DEHIp]Hf_lK__HDVJ
i=HjTYXH?Vm<̂E@?AH]?Y=DET?X?A?HP?E\@cOY>?ALHXOY;A>?YHO;DEHE?TVT=DE?HP?E\@c?LH<bYHXT?Ht?DU?Hc;H]?Yj?AX?AJH~T?
:Y>?AHU\AA?AHX?YHiVm<?E@;AB=@T=>?H?A>ÂVV?AHj?YX?AøHO;=HX?AH}T=>?AHùt?TVT=DE?HP?E\@c?úH;AXHùoT?Y=>Y[;DE?YúJ
kAA?YEO@CHX?=H<?=>B?=?>c>?AHPYbA=>Y?T<?A=H=TAXHCO;@TDE?H:A@OB?AH;Ac;@[==TBHlHO;DEHAODEH}NO;{HB?A?EVTB;AB=<Y?T?
:A@OB?AJ

Ó¹èÃÀÄÁ°²̧°³
:;<HX?YHTVHN?CO;;AB=m@OAH<?=>B?=?>c>?AHn@[DE?HT=>H?TAHOY>?AY?TDE?YHN@bE=>Y?T<?AHOAc;@?B?AH;AXH?p>?A=T]Hc;Hm<@?B?AJ
~Oc;HT=>H?TA?HV?EYá[EYTB?LHOY>?AY?TDE?HN@bEVT=DE;ABHO;=H=>OAX̂Y>B?Y?DE>?VHq?BT̂lMOO>B;>Hc;H]?Yj?AX?AJH~?Y
N@bE=>Y?T<?AHT=>H?TAVO@Há[EY@TDEHc;HV[E?AJH:@@?HRlaHöOEY?HT=>HX?YHN@bE=>Y?T<?AH;Vc;CY?DE?AH;AXHjT?H]̂YOAB?E?AX
C?=DEYT?C?AHA?;HOAc;@?B?AJH~?YHiTA=O>cH]̂AH~bAB?VT>>?@AH;AXH|<@OAc?A=DE;>cVT>>?@AHT=>HBOAcá[EYTBH;A>?Y=OB>J

¼Ç¼íÅ¹ÙÂÃ°³µ̧èÁµÉ·¾¹²ÂÃ°µ¾³́µÀÝ³ÀÄ²¿°µÔÝÁé°ÃÁ¾³¿°³µÆ¾±µêÂÃ¾ÄÆµóÝÁµÀÂÃÙ́¹²ÂÃ°³µµû±æ°¹Ä°²³æ²Áé¾³¿°³µÐÑµÒ
ÈÉÀÇµ¼µÊÁÇµÍßµÓ·¾̄ÓØ
o;VHMDE;>cH]̂YHs?YU?EY=lH;AXHP?j?YC?@[YVH=TAXHOAHX?AHnO==OX?AHX?YHP?C[;X?LHXT?H=TDEHTAHX?AHTAHX?Y
|@OAc?TDEA;ABHB?U?AAc?TDEA?>?AHn@[DE?AHC?<TAX?ALHMDEO@@=DE;>c]̂YU?EY;AB?AH]̂Yc;=?E?AJH~OC?TH=TAXHXT?
PY;AXYT==?HX?YHP?C[;X?H=̂Hc;HB?=>O@>?ALHXO==Hn?A=>?YH]̂AH:;<?A>EO@>=Y[;V?AHc;Hu ÊAcj?DU?AHATDE>Hc;Y
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VOpTVO@HKL̀_HVHC?>YOB?AJHŵAT<?Y?AHF:;=AOEV?HiTC?AQH=TAXHATDE>Hc;@[==TBJHvTAX?=>BY\r?HX?YHM>Y[;DE?YËHM>YO;DE
Ip]Hf_lK__HDVJHHi=HjTYXH?Vm<̂E@?AH]?Y=DET?X?A?HP?E\@cOY>?ALHXOY;A>?YHO;DEHE?TVT=DE?HP?E\@c?LH<bYHXT?Ht?DU?Hc;
]?Yj?AX?AJH~T?H:Y>?AHU\AA?AHX?YHiVm<?E@;AB=@T=>?H?A>ÂVV?AHj?YX?AøHO;=HX?AH}T=>?AHùt?TVT=DE?HP?E\@c?úH;AX
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~OAODEHÛVV>H?=Hc;HB?YTAB?AHþC?Y=DEY?T>;AB?AHX?YHE?YOAc;cT?E?AX?AH=DEO@@>?DEAT=DE?AH{YT?A>T?Y;AB=j?Y>?HTV
N?Y?TDEHX?YHB?m@OA>?AHN?CO;;ABH?A>@OABHX?YHiX?=E?TV?YHM>YOr?JHN?TH:;<?A>EO@>=lH;AXHu ÊAY[;V?AHV;==
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;AXŴX?YH®AX?Y;ABHCO;@TDE?YH:A@OB?AHC?Y?T>=HTVHM>OXT;VHX?YHŝYm@OA;ABHXT?=C?cbB@TDEHVT>HX?V
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j?YX?ALHj?YX?AH=[V>@TDE?Hŵ=>?AH<bYHX?Y?AHN?=?T>TB;ABH=̂jT?H?]>@JHO;<>Y?>?AX?Hŵ=>?AH<bYHX?A
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07EDK19022 

Gemeinde Hainfeld 

Bebauungsplan „Im Pflaumen, 4. Änderung“ nach § 13a BauGB 

1 Planungsrechtliche Festsetzungen 

1.1 Art der baulichen Nutzung 

Im räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Festsetzungen bezüglich der 

Art der baulichen Nutzung getroffen: 

 Dorfgebiet (MD, § 5 BauNVO)  

 Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO) 

 Tankstellen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO und des § 6 Abs. 2 Nr. 7 sind gemäß § 1 Abs. 5 

BauNVO nicht zulässig. 

 Vergnügungsstätten im Sinne des § 5 Abs. 3 BauNVO und des § 6 Abs. 2 Nr. 8 sind gemäß § 1 

Abs. 5 BauNVO ebenfalls unzulässig. 

1.2 Maß der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO) 

1.2.1 Grundflächenzahl (GRZ) 

Bei der Ermittlung der Grundfläche sind die Grundflächen von: 

1. Garagen und Stellplätzen mit ihren Zufahrten 

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO 

3. Bauliche Anlagen unterhalb der Geländeoberfläche, durch die das Baugrundstück ledig-

lich unterbaut wird, mitzurechnen. 

Die Grundflächenzahl (GRZ) wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeich-

nung auf 0,6 im Misch- und im Dorfgebiet festgesetzt. Auf Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO 

wird festgesetzt, dass wasserdurchlässig gestaltete Flächen (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rassen-

gittersteine breitfugig verlegtes Pflaster (Fugenanteil über 10%) o.ä.) zu 50 % auf die Grundflächen-

zahl anzurechnen sind. 

1.2.2 Geschossflächenzahl (GFZ) 

Gemäß § 17 Abs. 1 BauNVO wird die max. Geschossflächenzahl (GFZ) gem. Planeinschrieb auf 0,9 

im Mischgebiet festgesetzt. 

Bei der Ermittlung der Geschossflächenzahl sind die Flächen von Aufenthaltsräumen in anderen 

Geschossen als in Vollgeschossen einschließlich der zu ihnen gehörenden Treppenräume mitzu-

rechnen. 
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1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse 

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO ist maximal ein Vollgeschoss als Höchstgrenze für das Misch-

gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt. 

1.2.4 Höhe der baulichen Anlagen 

Als Bezugspunkt für die Höhe der Gebäude gilt die Hinterkante Straßenverkehrsfläche in der Mitte 

der jeweiligen Gebäudefront. 

Die Traufhöhen, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und Traufe (= Schnittpunkt des aufgehen-

den Mauerwerks mit Oberkante Dachhaut), dürfen bei Gebäuden mit einem VolIgeschoss im auf-

gehenden Mauerwerk 5 m nicht überschreiten. 

Im Plangebiet wird die Firsthöhe der Gebäude auf maximal 9,5 m begrenzt. 

Die Sockelhöhen, gemessen zwischen Oberkante Erdgeschossrohfußboden und dem Bezugspunkt, 

wird auf maximal 1 m festgesetzt. 

1.2.5 Anzahl der Wohneinheiten 

Im gesamten Plangebiet sind nur 2 Wohneinheiten in Wohngebäuden zulässig. 

1.3 Bauweise, überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksfläche sowie Stellung 

der baulichen Anlagen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

1.3.1 Offene Bauweise 

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Dabei sind entsprechend des Eintrages in die Nutzungs-

schablone nur Einzelhäuser oder nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig. 

1.3.2 Baugrenze 

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die überbaubare Grundstücksfläche gemäß § 23 

Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Nach § 23 Abs. 3 BauNVO dürfen diese nicht durch 

Gebäude oder Gebäudeteile überschritten werden. 

Ausnahmsweise dürfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflächen zu mehr als 70 % verglast 

sind (z.B. Wintergärten), um bis zu 1m überschritten werden. Die Grenzabstände nach LBauO sind 

zu beachten. 

1.4 Garagen, Stellplätze und überdachte Stellplätze (Carports) 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO) 

Garagen sind auf der gesamten Grundstücksfläche zulässig. Dabei sind die Garagen so anzuordnen, 

dass zwischen Straßenbegrenzungslinie und Garagentor ein Stauraum von mindestens 5,0 m ver-

bleibt. 

Ein Mindestabstand der Garagenbaukörper zur L 507 von 10 m ist zwingend einzuhalten. 
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Garagen und Stellplätze dürfen nicht direkt über die L 507 erschlossen werden, die Zufahrt auf pri-

vate Grundstücke darf ausschließlich über die Stichstraßen, die Raiffeisenstraße und die Planstraße 

A im Plangebiet erfolgen. 

1.5 Flächen für den Gemeinbedarf 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 

Im Nordwesten des Geltungsbereichs wird eine Fläche für den Gemeinbedarf festgesetzt, in deren 

Bereich sich die Feuerwehr, das Haus der Gemeinde sowie ein Dorfplatz befinden. 

1.6 Von Bebauung freizuhaltende Flächen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

Folgende Flächen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten: 

- Flächen mit Festsetzungen zur Kompensation (K3)  

- Grün- und Erhaltungsweg / Blühstreifen (öffentlich) 

Die Flächen der Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung freizuhalten. Bepflanzungen, die die freie 

Sicht auf die Straße versperren, dürfen zwischen der Oberkante Straßenbelag und höchstem Punkt 

der Pflanzen gemessen, an jeder Stelle des Sichtdreiecks eine Höhe von maximal 0,80 m nicht über-

schreiten. Für das Sichtdreieck gilt die RAL 2012. 

1.7 Verkehrsflächen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung 

Mischverkehrsflächen/Wohnwege (30er – Zone) 

Die Erschließungsanlagen sind als Mischverkehrsflächen herzustellen. Dabei ist auf eine niveaumä-

ßige Trennung von Fahr- und Fußgängerverkehr zu verzichten. 

Öffentliche Parkplätze 

Im Norden des Gebietes werden öffentliche Parkplätze festgesetzt. Diese werden unbefestigt, bei-

spielsweise mit wassergebundener Decke, und ohne Einfassung umgesetzt. 

Grün- und Erhaltungsweg 

Der bestehende Grün- und Erhaltungsweg im Norden des Gebietes, entlang des Modenbachs, ist 

zu erhalten. Auf dem entlang der östlichen Gebietsgrenze geplanten Weg ist ein Blühstreifen anzu-

legen und extensiv zu pflegen. 

Fußwege und Wirtschaftswege 

Der vorhandene Weg, nördlich entlang der L 507, ist als Wirtschaftsweg, mit ausreichender Breite 

für Landmaschinen zu gestalten. Der mittig im Geltungsbereich auf dem Flurstück Nr. 3654 liegende 

Verbindungsweg zwischen der Raiffeisenstraße und der Planstraße A ist als Fußweg zu gestalten. 

Der Wirtschaftsweg im Norden des Gestaltungsbereiches entlang des Modenbaches ist beizubehal-

ten und dementsprechend festgesetzt. Außerdem wird das Verbindungsstück auf dem Flurstück 
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735 / 4 zwischen dem Dorfgebiet und dem nördlich angrenzenden öffentlichen Parkplatzbereich als 

Wirtschaftsweg festgesetzt. 

1.8 Grünflächen 

Die im Plan gekennzeichneten Bereiche werden als Grünflächen festgesetzt. 

Grünflächen 

Im nördlichen und südlichen Teil des Plangebietes, sowie entlang der östlichen Gebietsgrenze, wer-

den öffentliche Grünflächen (ÖG) festgesetzt. Nördliche und südliche Teile des Flurstücks 3661 wer-

den als öffentliche Grünflächen festgesetzt. Weiterhin werden im Bereich der gleichen Flurstücks-

Nummer öffentliche Grünflächen in direkter Nähe zum neu errichteten Parkplatz festgesetzt (an-

grenzend an Flurstücks-Nummer 123/2). 

Verkehrsbegleitgrün 

Entlang der L 507 wird in Bereichen der Fahrbahn Verkehrsbegleitgrün als öffentliches Grün (ÖG) 

festgesetzt. 

1.9 Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 

Natur und Landschaft 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

1.9.1 Stellplätze und Zufahrten zu Stellplätzen und Garagen 

Stellplätze für Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplätzen und Garagen sind in wasserdurchlässi-

ger Bauweise auszuführen (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o.ä.). 

1.9.2 Kompensationsfläche K 1 

Die im Plan mit K1 gekennzeichneten Flächen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als 

Obstwiese anzulegen. Je 150 m2 Fläche ist ein einheimischer Obstbaum (siehe Pflanzenlisten) an-

zupflanzen. 

1.9.3 Kompensationsfläche K 2 

Es werden externe Kompensationsflächen auf den Flurstücken 2668, 2607, 2609/1 mit einer Ge-

samtgröße von 3300 m2 als K2 festgesetzt. 

1.9.4 Kompensationsfläche K 3 

Ortsrandhecke  

Auf den im Bebauungsplan mit einer Anpflanzbindung festgesetzten Flächen ist eine einreihige 

Ortsrandhecke herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe 

darf maximal 1,50 m betragen. Koniferen (Ausnahme Eiben) sind nicht zulässig. Mindestgröße der 

Sträucher: Strauch 2xv 60-100 cm.   
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Es wird empfohlen verschiedene Gehölzarten, darunter auch heimische Gehölze, für die Hecke zu 

verwenden. Die Arten können der Empfehlungsliste entnommen werden; aus den Listen „Heimi-

sche Gehölze“ und „Ziersträucher“.  

Innerhalb des festgesetzten Grünstreifens sind bauliche Anlagen unzulässig - auch nach LBauO ge-

nehmigungsfreie Anlagen.  

Blühstreifen  

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Fläche ist ein artenreicher Blühstreifen anzulegen und ex-

tensiv zu pflegen. Dazu ist eine mehrjährige, artenreiche Blühmischung aus standortgerechtem  

Regio-Saatgut zu verwenden. Der Blühstreifen ist einmal jährlich zu mähen. Alle 3-4 Jahre ist der 

Blühstreifen umzubrechen und wie vorangehend beschrieben neu anzulegen. Der Einsatz von Dün-

gemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist ganzjährig untersagt. 

1.10 Flächen für bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Um-

welteinwirkungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 

Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelärm sind an den Fassaden der Gebäude, die sich in den in 

der Planzeichnung gekennzeichneten Flächen befinden, Schallschutzvorkehrungen vorzusehen. Da-

bei sind die Grundrisse der Gebäude so zu gestalten, dass Fenster von Aufenthaltsräumen zu Wohn-

zwecken nicht zur lärmzugewandten Seite orientiert werden. 

Ausnahmen können zugelassen werden, wenn an der Lärmquelle zugewandten Gebäudefront 

Schallschutzfenster mit geeigneten Schallschutzklassen nach VDI 2719 eingebaut werden. Der 

Lärmquelle zugewandte Kinder- und Schlafzimmer, die ohne Öffnen von Fenstern an diesen Fassa-

den nicht ausreichend belüftet werden können, sind nur mit schalldämmenden Lüftungseinrichtun-

gen oder vorgesetzten Wintergärten zulässig. 

1.11 Pflanzgebote 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

1.11.1 Pflanzenauswahl 

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstücksflächen sind vorzugsweise ortstypische Pflanzen-

arten (s. beigegebene Listen) zu wählen. 

1.11.2 Ortsrandeingrünung 

Auf den im Plan festgesetzten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern am östlichen 

Ortsrand ist eine einreihige Ortsrandhecke herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanz-

abstand innerhalb der Reihe darf maximal 1,50 m betragen. Koniferen (Ausnahme Eiben) sind nicht 

zulässig. Mindestgröße der Sträucher: Strauch 2xv 60-100 cm.  Es wird empfohlen verschiedene 

Gehölzarten, darunter auch heimische Gehölze, für die Hecke zu verwenden. Die Arten können der 

Empfehlungsliste entnommen werden; aus den Listen „Heimische Gehölze“ und „Ziersträucher“. 

Innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens sind bauliche Anlagen unzulässig - auch nach LBauO ge-

nehmigungsfreie Anlagen. 
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1.11.3 Vorgärten 

Die Vorgärten sind gärtnerisch anzulegen und zu pflegen. Dabei ist mindestens 50 % der Vorgarten-

fläche zu begrünen. Im Vorgarten ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung oder alternativ 1 Obsthoch-

stamm anzupflanzen. 

1.11.4 Öffentliche Verkehrsflächen 

Auf den öffentlichen Verkehrsflächen innerhalb dieses Bebauungsplanes ist je 200 m2 Verkehrsflä-

che mindestens ein hochstämmiger Laubbaum zu pflanzen. 

1.12 Aufschüttungen und Ausbau von Wegen und Straßen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Soweit auf den Baugrundstücken im Zuge der Herstellung parallel zu den Straßen und Wegbegren-

zungslinien Aufschüttungen bis zu 1 m Höhe und 2 m Breite erforderlich werden, sind diese zu dul-

den und durch zweckentsprechende Abböschungen der unbebauten Grundstücksflächen an das 

Gelände und die natürliche Geländeoberfläche anzupassen. Die Geländeverhältnisse benachbarter 

Grundstücke sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundstücke sind bis auf Straßenniveau auf-

zuschütten. Die Grundstückszufahrten sind der Straßenebene anzugleichen. Zur Herstellung des 

Straßenkörpers sind zudem in den an die öffentlichen Verkehrsflächen angrenzenden Grundstü-

cken unterirdische Stützbauwerke (Rückenstützen) entlang der Grundstücksgrenze mit einer Breite 

von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 40 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstückseigen-

tümern entschädigungslos zu dulden. 

1.13 Zuordnungsfestsetzung für Ausgleichsflächen und Massnahmen im Sinne des § 8a 

BNatSchG 

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Kompensationsflächen, sowie die darauf auszuführenden 

Ausgleichsmaßnahmen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu 81 % als Sammelausgleichsmaß-

nahmen den privaten Grundstücksflächen, auf denen Eingriffe erfolgen, zugeordnet. 
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2 Örtliche Bauvorschriften 

2.1 Äußere Gestaltung baulicher Anlagen 

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) 

2.1.1 Dachformen und Dachneigung 

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebäude mit geneigten und versetzten Dächern zulässig. Beim 

Krüppelwalmdach darf die Höhe ein Drittel des zugehörigen Giebeldreieckes (vertikaler Abstand 

zwischen Oberkante First und Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und Dachhaut) 

nicht überschreiten. Die allgemein zulässige Dachneigung beträgt zwischen 25° und 40° im Misch-

gebiet sowie 38° und 48° im Dorfgebiet. Garagen sind nur mit geneigten Dächern mit einer Min-

destdachneigung von 20° oder mit begrünten Flachdächern zulässig. Dächer von gewerblich genutz-

ten Gebäuden sind ausnahmsweise mit einer Dachneigung von mind. 12° zulässig, wenn dadurch 

Belange des Ortsbildes nicht beeinträchtigt werden. Es wird empfohlen diese Dächer zu begrünen. 

2.1.2 Materialien im Dachbereich 

Innerhalb des Baugebietes sind nur naturrote bis rotbraune Dachmaterialien zu verwenden; ausge-

schlossen sind glasierte, dunkelbraune, schwarze und graue Dacheindeckungen. Empfohlen werden 

rote Tonziegel. Metallbleche sind für die Eindeckung von Vordächern und Dachgauben zulässig. Un-

abhängig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegrünungen zulässig. 
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Anhang Pflanzenempfehlungsliste 

Bei Pflanzmaßnahmen sollten Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden. 

Die Auflistung ist nicht abschließend, sondern gilt als Empfehlung! 

Bäume und Sträucher sollten folgende Pflanzqualitäten haben: 

Bäume: Hochstamm mind. Stu 14-16 

Sträucher: mind. 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100 

Ausführung: 

Für die Ausführung der Pflanzung empfiehlt es sich gemäß der DIN 18916 "Vegetationstechnik im 

Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsge-

mäß zu pflegen. Pflanzausfälle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualität zu 

ersetzen. Die gepflanzten Bäume und Sträucher dürfen auch in späteren Jahren nicht eigenmächtig 

entfernt werden. 

Bäume: (Entlang der Weinstraße und in der Schutzfläche) 

Walnuss  Juglans regia 

Feldahorn Acer campestre 

Hainbuche Carpinus betulus 

Mandel  Prunus in Sorten 

Mehlbeere Sorbus aria 

Eberesche Sorbus aucuparia 

Bäume: (innerhalb der Bauflächen, entlang der Grundstückgrenzen) 

Weiß-/Rotdorn  Crataegus in Sorten 

Zierapfel  Malus in Sorten 

Zierkirsche Prunus in Sorten 

Heimische Gehölze: (Schutzfläche, Ortsrand) 

Feldahorn Acer campestre (als Heister) 

Hainbuche Carpinus betulus (als Heister) 

Eberesche Sorbus aucuparia 

Kornelkirsche  Cornus mas 

Hartriegel Cornus sanguinea 

Haselnuss Corylus avellana 

Heckenkirsche*  Lonicera xylosteum 

Schlehe  Prunus spinosa 

Wildrosen Rosa in Arten 
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Holunder  Sambucus nigra 

Schneeball*  Viburnum lantana 

Ziersträucher: (im Innenbereich, auf den Baugrundstücken) 

Felsenbirne  Amelanchier 

Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii 

Deutzie  Deutzia 

Hibiscus  Hibiscus 

Hortensie Hydrangaea 

Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis 

Falscher Jasmin   Philadelphus 

Strauchrose  Rosa div. spec. 

Spiere  Spiraea 

Flieder  Syringa 

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. können bei Verzehr giftig wirken. * schwach giftig bis 

giftig; ** giftig bis sehr giftig 

Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen. 
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3 Hinweise 

3.1 Dachgeschoss 

Zu dem festgesetzten Höchstmaß eines Vollgeschosses darf ein Dachgeschoss ergänzt werden, so-

lange es nach § 2 Abs. 4 LBauO kein Vollgeschoss ist. 

3.2 Ordnungswidrigkeiten (§ 87 LBauO) 

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 86 

LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen örtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. 

3.3 Werbeanlagen 

Werbeanlagen innerhalb eines Bereiches von 40 m ab befestigtem Fahrbahnrand der L507 bedür-

fen der Genehmigung oder Zustimmung des Landesbetriebes Mobilität (LBM) Rheinland-Pfalz. 

3.4 Telekommunikation 

In allen Straßen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone 

in einer Breite von ca. 0,20 m für die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom 

vorzusehen. 

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Baumstandorte und unterirdische 

Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft für Straßen-und Verkehrswesen, Aus-

gabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. 

Bei Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationsli-

nien der Telekom nicht behindert werden. 

Für den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem 

Straßenbau und den Baumaßnahmen der anderen Leitungsträger ist der Deutschen Telekom Tech-

nik GmbH so früh wie möglich der Beginn und der Ablauf der Erschließungsmaßnahmen im Bebau-

ungsplangebiet, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen. 

3.5 Baugrund 

Für einzelne Bauvorhaben können spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die An-

forderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden. 

3.6 Private Freiflächen 

Die nicht überbaubaren privaten Grundstücksflächen sind gärtnerisch anzulegen. Je 200 m2 priva-

ter Grundstücksfläche ist mindestens ein hochstämmiger Laubbaum oder Obsthochstamm aus den 

beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen, Nadel- oder Ziergehölze sind keine ortstypi-

schen Bepflanzungen. 
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3.7 Freiflächenplan 

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulässigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein 

qualifizierter Freiflächenplan im Maßstab 1:200 beizufügen, in dem insbesondere die bebauten Flä-

chen, sonstige befestigte Flächen, wie Kfz-Stellplätze, Zugänge oder Zufahrten und die Art ihrer Be-

festigung, die bepflanzten Flächen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhalten-

den und zu entfernenden Gehölze sowie sonstige Begrünungsmaßnahmen (wie Fassaden- oder 

Dachbegrünung) mit Artenangabe und Größenverhältnissen dargestellt sind. 

3.8 Grenzabstände von Pflanzen 

Für die Abstände von Bäumen und Sträuchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich ge-

nutzten Flächen, gilt §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. 

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden. 

3.9 Lärmimmissionen 

Für den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde ein schalltechnisches Gutachten vom Ing.-

Büro Wille, Mannheim im Zuge der 1. Änderung des Bebauungsplans „Im Pflaumen“ erstellt. Dieses 

wird für die 3. Änderung übernommen. 

Danach kommt es zu geringen Überschreitungen der heranzuziehenden schalltechnischen Orien-

tierungswerte im Bereich der geplanten Bebauung entlang der Edesheimer Straße. Bei Aufenthalts- 

und Wohnräumen muss sichergestellt werden, dass durch geeignete Maßnahmen die Innenlärm-

pegel von 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts nicht überschritten werden. Grundsätzlich sollten 

Fenster von schutzbedürftigen Räumen nicht zu diesen Schallquellen orientiert werden. Falls den-

noch Fenster hier angeordnet werden, müssen diese Fenster mit erhöhten Schalldämm-Maßen aus-

gestattet werden. 

Detaillierte Information zum erforderlichen Lärmschutz an den Gebäuden können den beiliegenden 

Gutachten entnommen werden. 

3.10 Oberflächenwasserversickerung / Schutz des Trinkwassers 

Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes insbesondere bezüglich punktueller Versickerungen 

durch Sickerschächte o.ä. sind zu beachten. 

Bei der Planung, dem Bau und dem Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser 

ist das Regelwerk Arbeitsblatt A 138 zu beachten. Kombinierte Zisternen mit Rückhalteräumen und 

gedrosselten Abläufen entsprechend der beiliegenden Skizze sind zugelassen. 
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Es ist dafür Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme usw. nicht in Verbindung 

mit der Trinkwasserversorgung der Ortsgemeinde stehen. Sie müssen im Bedarfsfalle farblich ge-

kennzeichnet sein. Es wird empfohlen, bei der Verlegung der Trinkwasserleitung darauf zu achten, 

dass es zu keiner Stagnation des Trinkwassers kommt. Es empfiehlt sich, eine Ringleitung zu verle-

gen. 

3.11 Versorgungsanlagen und –leitungen 

Zur Stromversorgung der privaten Grundstücke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans sind Bereiche zur Einspeisung im Rahmen der Erschließungsplanung vom Versorgungsträger 

bereits in der örtlichen Lage festgelegt worden. 

Auskünfte hierzu sind beim zuständigen Versorgungsträger einzuholen. Es ist erforderlich sich bei 

der Errichtung und/oder Änderung baulicher Anlagen bereits im Stadium der Vorplanung diesbe-

züglich mit dem Versorgungsträger in Verbindung zu setzen. 

3.12 Drainagewasser 

Weder an die Schmutzwasser- noch an die Regenwasserkanalisation dürfen Drainagen angeschlos-

sen werden. Die Gebäude einschließlich Keller sind durch entsprechende bauliche Maßnahmen ge-

gen Grundwassereintritt zu schützen. Diese Bestimmung dient dem Schutz und der Erhaltung von 

sauberem Grundwasser für die Trinkwasserversorgung. 

3.13 Höhendifferenzen Grundstückslage / Erschließung 

Zum Abfangen von Höhenunterschieden zwischen Straße und Grundstücken ist die Einrichtung von 

Stützmauern und Böschungen auf den Privatgrundstücken zu dulden. 

3.14 Besondere Auflagen für Pflanzmaßnahmen an der L 507 

Bei Bepflanzungen ist ein Abstand von mindestens 3 m zur L 507 einzuhalten, um Schäden durch 

das Wurzelwerk an der Fahrbahn zu verhindern. 

Bei der Bepflanzung mit Bäumen sind außerdem die Abstände der RPS 2009 zu beachten. 
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Das Lichtraumprofil der Landesstraße ist grundsätzlich freizuhalten. Dies gilt auch für die Kompen-

sationsflächen. Die Sichtdreiecke gem. RAL 2012 an der Einmündung in die L 507 sind zu beachten 

und dauerhaft freizuhalten. 

3.15 Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen 

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans dürfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht überbaut o-

der mit Bäumen und Büschen überpflanzt werden. Dies gilt auch für entsprechende Hausanschlüsse 

im Privatbereich. 

Bei Anpflanzungen von Bäumen und tiefwurzelnden Sträuchern im Bereich unterirdischer Leitun-

gen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. „Merkblatt über Baum-

standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft für Straßen 

und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen 

Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versor-

gungsträger, geeignete Maßnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwänden) zu 

treffen. 

Das Erfordernis von Maßnahmen zur Sicherung/Änderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit 

Erschließungs-/Baumaßnahmen ist frühzeitig mit dem jeweiligen Versorgungsträger abzuklären. 

Wir bitten um weitere Beteiligung an den nachfolgenden Verfahrensschritten und Mitteilung, in-

wieweit aufgrund unserer geäußerten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf 

des Bebauungsplanes vorgenommen wird. 

Weiterhin bitten wir Sie, nach dem In-Krafttreten des Bebauungsplanes, um Zusendung der recht-

kräftig gewordenen Unterlagen, ausschließlich zur Verwendung in unserem Unternehmen. Hierfür 

bedanken wir uns bei Ihnen im Voraus. 
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3.16 Beteiligung der Versorgungsträger 

Alle Versorgungsträger, insbesondere der Straßenbaulastträger (Landesbetrieb für Mobilität) sowie 

die Pfalz- und Verbandsgemeindewerke sind rechtzeitig, jedoch mindestens 4 Wochen vor Baube-

ginn, durch aussagekräftige Planunterlagen auf aktuellem Stand zu halten und zu beteiligen. 

3.17 Nachträgliche Grundstücksteilungen 

Bei der Herstellung von Erschließungsanlagen erhält jedes, im Bebauungsplan ausgewiesene 

Grundstück, einen Anschluss. Werden Grundstücke nachträglich geteilt, ist automatisch in einem 

der neuen Grundstückshälften kein Anschluss vorhanden. Dieser fehlende Hausanschluss ist nach-

träglich herzustellen. Die Kosten hierfür übernimmt der Grundstückseigentümer in tatsächlicher 

Höhe. 

3.18 Altlasten, Bodenkontamination 

Falls bei den Erdarbeiten für die Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen Bodenkontaminatio-

nen entdeckt werden, werden sämtliche Kosten für deren Beseitigung sowie evtl. auftretende Kos-

ten für den Baustellenstillstand an die Gemeinde, bzw. den Erschließungsträger weiterberechnet. 

3.19 Archäologische Funde 

Archäologische Funde sollen unverzüglich gemeldet werden, die Fundstelle unverändert belassen 

und Gegenstände vor Verlust gesichert werden. Bei Vergabe von Erdarbeiten sollen ausführende 

Firmen veranlasst werden, ihren Baubeginn rechtzeitig dem Landesamt für Denkmalpflege mitzu-

teilen zwecks Überwachung. 

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie für die Erschließungsmaßnahmen hat der Bau-

träger/Bauherr die ausführenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt für Denk-

malpflege Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, 

sofern notwendig, überwacht werden können. 

2. Die ausführenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und 

Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBl. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder  

zu Tage kommende archäologische Fund unverzüglich zu melden, die Fundstelle soweit als möglich 

unverändert zu lassen und die Gegenstände sorgfältig gegen Verlust zu sichern. 

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bauträger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung 

gegenüber dem Landesamt für Denkmalpflege. 

4. Sollten wirklich archäologische Objekte angetroffen werden, so ist der archäologischen Denkmal-

pflege ein angemessener Zeitraum einzuräumen, damit diese die Rettungsgrabungen, in Absprache 

mit den ausführenden Firmen, planmäßig den Anforderungen der heutigen archäologischen For-

schung entsprechend durchführen kann. 

3.20 Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer der L 507 

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 507 durch z.B. Solaranlagen ist mit geeigneten 

Mitteln auszuschließen. 
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Vorbemerkungen 

Bestandteile des Bebauungsplanes sind: 

 Rechtsplan 

 Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen, Örtlichen Bauvorschriften und Hinweisen 

 Begründung 

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind: 

 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), 

zuletzt geändert durch das Gesetz vom 27.03.2020 (BGBl. I S. 587) 

 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 

(BGBl. I S. 3786) 

 Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt geän-

dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBl. I S. 1057) 

 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt 

geändert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBl. I S. 1328) 

 Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBl. S. 365), zuletzt geändert 

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBl. S. 112) 

 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBl. S. 283), zuletzt ge-

ändert durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBl. S. 287) 

 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBl. S. 159), zuletzt geändert 

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBl. S. 245) 

 Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBl. S. 153), zuletzt geändert 

durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBl. S. 297) 

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemäß BauGB sind: 

 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 

 Öffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB) 

 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 

 Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) 

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4, von 

dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-

gener Informationen verfügbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklärung nach § 10 Abs. 

4 abgesehen. 
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1 Erfordernis und Ziel der Änderung 

Gemäß § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitpläne aufzustellen, sobald und so-

weit es für die städtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. 

Der konkrete Planungsanlass für die 4. Änderung des Bebauungsplanes „Im Pflaumen“ ist die ge-

plante Reduzierung der Kompensationsfläche K 3 entlang der östlichen und auch teilweise entlang 

der nördlichen Geltungsbereichsgrenze. 

Da in der Planungspraxis erkannt wurde, dass die eingriffsnahe Umsetzung von Ausgleichsmaßnah-

men nicht immer zweckmäßig ist, weil hierdurch u.a. auch umfangreiche private Grundstücksflä-

chen in Anspruch genommen werden, soll im Bereich der Kompensationsfläche 3 (K 3) eine Redu-

zierung des ausgewiesenen Pflanzstreifens erfolgen. Ziel der Bebauungsplanänderung ist durch die 

Reduzierung des Pflanzstreifens den Grundstücksbesitzern mehr Möglichkeiten der Grundstücks-

nutzung zu bieten, was bisher nur eingeschränkt möglich war. Ein weiteres Ziel besteht auch darin, 

die Eingrünung des Baugebietes nach Osten auch weiterhin zu gewährleisten und die Wertigkeit 

des Pflanzstreifens trotz Reduzierung der Breite beizubehalten. 

Die Ortsgemeinde Hainfeld hat daher in ihrer Sitzung am 29.10.2019 die 4. Änderung des Bebau-

ungsplanes „Im Pflaumen“ beschlossen.  

2 Lage und Größe des Plangebietes 

Gegenüber der bisher rechtsgültigen Planung ergibt sich keine Veränderung des Geltungsbereiches. 

Die 4. Änderung des Bebauungsplanes erfolgt innerhalb der Geltungsbereichsgrenze und umfasst 

eine Größe von ca. 1.402 m2. 

Bild 1: Katasterauszug mit Geltungsbereich der 4. Änderung, Quelle: Lanis rlp 

Änderungsbereich 
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3 Bestandssituation 

Das Baugebiet ist erst zu etwa 40% bebaut. Das im derzeit rechtskräftigen Bebauungsplan festge-

setzte Pflanzgebot entlang der östlichen und teilweise auch nördlichen Geltungsbereichsgrenze 

wurde noch nicht umgesetzt. Östlich des Plangebietes grenzen intensiv genutzte Landwirtschafts-

flächen an. Nördlich verläuft ein Landwirtschaftsweg an welchen sich der Modenbach mit seiner 

begleitenden Begrünung anschließt. 

Bild 2: Luftbild mit Geltungsbereich der 4. Änderung, Quelle: Lanis rlp 

4 Bebauungsplanverfahren 

Der Bebauungsplan „Im Pflaumen, 4. Änderung“ wird auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleu-

nigten Verfahren aufgestellt.  

Die hierzu erforderlichen Kriterien werden erfüllt: 

 Es kann davon ausgegangen werden, dass von der Bebauungsplanänderung keine erheblichen 

Umweltauswirkungen ausgehen. 

 Die Zulässigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Durchführung einer Umweltverträglichkeitsprü-

fung nach dem Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung oder nach Landesrecht wird 

weder vorbereitet noch begründet. 

 Keine Anhaltspunkte für eine Beeinträchtigung der Erhaltungsziele und der Schutzgüter der 

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen. 

Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planeri-

schen Entscheidung erfolgt sind oder zulässig waren (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 6 

BauGB). 

Änderungsbereich 
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Daher kann in diesem Bebauungsplanverfahren von der Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, 

vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie von der 

zusammenfassenden Erklärung nach § 6a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Gra-

vierende negative Auswirkungen auf die Umweltbelange waren bei der Planaufstellung nicht zu 

erkennen. 

5 Änderungen 

Änderung zeichnerischer Teil 

Rechtskräftiger Bebauungsplan 

Im rechtskräftigen Bebauungsplan ist entlang der östlichen Geltungsbereichsgrenze (Bereich 1) ein 

5 m breiter Pflanzgebotsstreifen (Kompensationsfläche K 3) und ein 2 m breiter Grün- und Erhal-

tungsweg ausgewiesen. Weiterhin sieht der rechtskräftige Bebauungsplan im Norden südlich des 

Wirtschaftsweges (Bereich 2) ein Pflanzgebotsstreifen zwischen 2 m bis 5 m vor. 

Bild 3: Auszug rechtskräftiger Bebauungsplan, freier Maßstab 

Detail A 

Bereich 2 

Bereich 1 
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Bild 4: Ausschnitt Detail A, freier Maßstab 

5. Änderung des Bebauungsplanes 

Die Änderungsplanung sieht nun im Osten einen Pflanzgebotsstreifen von 2 m für die Anpflanzung 

einer einreihigen Hecke und einen sich daran anschließenden Blühstreifen, auf dem ehemaligen 

Grün- und Erhaltungsweg, von 2 m vor. Durch die Reduzierung stehen nun den privaten Grund-

stückseigentümer für weitere Nutzungen mehr Grundstücksfläche ca. 3 m mehr (ehemaliges Pflanz-

gebot) zur Verfügung. Die einreihige Hecke soll die Gebietseingrünung gewährleisten und der 2 m 

breite Blühstreifen stellt neuen Lebens- und Nahrungsraum für viele Tiere dar. Auch südlich des 

nördlich verlaufenden Wirtschaftsweges soll das Pflanzgebot von bisher ca. 142 m2 auf ca. 75 m2

reduziert werden. Auch hier ist zur Eingrünung ebenfalls eine einreihige Hecke vorgesehen. 

Die nachfolgende Tabelle stellt die Flächenaufteilung des rechtskräftigen Bebauungsplanes und 

der 4. Änderung gegenüber.  

Rechtskräftiger Be-

bauungsplan 

4. Änderung des Be-

bauungsplanes 

Differenz

Pflanzgebot 1.035 m2 davon

   142 m2 im Norden 

   893 m2 im Osten 

442 m2 Es entfallen 593 m2

Pflanzgebotsstreifen 

zugunsten privater 

Grundstücksfläche.  Blühstreifen 367 m2

Grün- und Erhaltungs-

weg 

367 m2

Grundstücksfläche 593 m2

Gesamt 1.402 m2 1.402 m2
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Bild 5: Auszug 4. Änderung des Bebauungsplans, freier Maßstab 

Bild 6: Ausschnitt Detail B, freier Maßstab 

Bereich 2 

Bereich 1 

Detail B 
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Änderung Planungsrechtliche Festsetzungen 

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes „Im Pflaumen, 3. Änderung“ werden 

in Ziffer 1.7 „Verkehrsflächen“ bezüglich des Grün- und Erhaltungsweges, in Ziffer 1.9 „Flächen oder 

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ in Be-

zug auf die Kompensationsfläche K 3, sowie in Ziffer 1.11.2 „Ortsrandeingrünung“ bezüglich der 

Ortsrandbepflanzung geändert. Ansonsten werden sie unverändert in die vorliegende 4. Änderung 

übernommen.  

5.2.1 Verkehrsflächen  

Bisherige Festsetzung: 

Der bestehende Grün- und Erhaltungsweg im Norden des Gebietes, entlang des Modenbachs, ist 

zu erhalten. Ein weiterer wird an der östlichen Grenze neu geschaffen. 

Neue Festsetzung: 

Der bestehende Grün- und Erhaltungsweg im Norden des Gebietes, entlang des Modenbachs, ist 

zu erhalten. Auf dem entlang der östlichen Gebietsgrenze geplanten Weg ist ein Blühstreifen anzu-

legen und extensiv zu pflegen. 

5.2.2 Kompensationsfläche K 3  

Bisherige Festsetzung: 

Auf der in der Planzeichnung mit K3 gekennzeichneten Fläche ist ein mehrreihiger Gehölzstreifen 

anzulegen. Dazu sind Laubbäume II. Ordnung und Sträucher im Rastermaß 1,5 m x 1,5 m anzupflan-

zen. Der Pflanzstreifen ist durch Buchten, Gruppenbildung, unterschiedliche Pflanzdichten o.ä. zu 

gliedern. 

Neue Festsetzung: 

Ortsrandhecke  

Auf den im Bebauungsplan mit einer Anpflanzbindung festgesetzten Flächen ist eine einreihige 

Ortsrandhecke herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe 

darf maximal 1,50 m betragen. Koniferen (Ausnahme Eiben) sind nicht zulässig. Mindestgröße der 

Sträucher: Strauch 2xv 60-100 cm.   

Es wird empfohlen verschiedene Gehölzarten, darunter auch heimische Gehölze, für die Hecke zu 

verwenden. Die Arten können der Empfehlungsliste entnommen werden; aus den Listen „Heimi-

sche Gehölze“ und „Ziersträucher“.  

Innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens sind bauliche Anlagen unzulässig - auch nach LBauO ge-

nehmigungsfreie Anlagen. 

Blühstreifen  

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Fläche ist ein artenreicher Blühstreifen anzulegen und ex-

tensiv zu pflegen. Dazu ist eine mehrjährige, artenreiche Blühmischung aus standortgerechtem Re-

gio-Saatgut zu verwenden. Der Blühstreifen ist einmal jährlich zu mähen.  



Normal.dotm / 07edk19022_bg_200630.docx Seite 9 von 10

Alle 3-4 Jahre ist der Blühstreifen umzubrechen und wie vorangehend beschrieben neu anzulegen. 

Der Einsatz von Düngemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist ganzjährig untersagt. 

5.2.3 Ortsrandeingrünung 

Bisherige Festsetzung: 

Auf den im Plan festgesetzten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern am östlichen 

Ortsrand ist ein mehrreihiger Gehölzstreifen anzulegen und zu pflegen. Dazu ist im Mittel je 2,25 

m2 mindestens ein Strauch oder Baum aus beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen. Es sind min-

destens 4 verschiedene Arten zu wählen. Der Pflanzstreifen ist durch unterschiedliche Pflanzenar-

ten, Pflanzdichten und Buchten zu gliedern. 

Neue Festsetzung: 

Auf den im Bebauungsplan mit einer Anpflanzbindung festgesetzten Flächen ist eine einreihige 

Ortsrandhecke herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe 

darf maximal 1,50 m betragen. Koniferen (Ausnahme Eiben) sind nicht zulässig. Mindestgröße der 

Sträucher: Strauch 2xv 60-100 cm.   

Es wird empfohlen verschiedene Gehölzarten, darunter auch heimische Gehölze, für die Hecke zu 

verwenden. Die Arten können der Empfehlungsliste entnommen werden; aus den Listen „Heimi-

sche Gehölze“ und „Ziersträucher“.  

Innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens sind bauliche Anlagen unzulässig - auch nach LBauO ge-

nehmigungsfreie Anlagen. 

Örtliche Bauvorschriften 

Die örtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan „Im Pflaumen, 3. Änderung“ werden unverän-

dert in die vorliegende 4. Änderung übernommen. 

Hinweise 

Die Hinweise zum Bebauungsplan „Im Pflaumen, 3. Änderung“ werden unverändert in die vorlie-

gende 4. Änderung übernommen. 

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung gemäß § 2a Abs. 1 BauGB 

Gemäß den Regelungen des § 2a Abs. 1 BauGB sind die wesentlichen Auswirkungen des Bebau-

ungsplans in der Begründung darzulegen. Die Änderung des Bebauungsplans bewirkt keine nach-

teiligen Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB. 

Der im Rahmen des Bebauungsplanes „Im Pflaumen“ erstellte Landespflegerische Planungsbeitrag 

hat für den Bereich der Kompensationsfläche K 3 folgende Aussage getroffen: 

„Festsetzung einer Kompensationsfläche entlang der Ostgrenze des Plangebietes zur Eingrünung 

des Siedlungskörpers sowie zur positiven Beeinflussung der Struktur- und Artenvielfalt.“ 

Die Änderung des Bebauungsplanes bewirkt einen Verlust von ca. 593 m2 Pflanzgebotsfläche. Die-

sem Verlust steht die Ausweisung eines Blühstreifens in der Größenordnung von ca. 367 m2 gegen-

über.  
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Die geplante einreihige Hecke dient der Gebietseingrünung und der sich daran anschließende ge-

plante Blühstreifen soll zur Förderung der biologischen Vielfalt in der Agrarlandschaft beitragen. 

Der Blühstreifen unterstützt die Artenvielfalt, da er Nahrung für viele Tierarten bietet.  

Blühstreifen bieten zahlreichen Insekten, Vögeln, Kleintieren und auch dem Niederwild einen ge-

eigneten Lebens- und Rückzugsraum. Durch den Anbau solcher blühenden Insektenweidemischun-

gen entstehen wertvolle Lebensräume für zahlreiche Insekten, die ohne solche Blühflächen nur 

noch geringe Überlebenschancen in der heutigen, intensiv genutzten, Kulturlandschaft hätten. Ins-

besondere mehrjährige Blühstreifen bieten zahlreichen Wildtieren, wie Fasanen, Hasen und Rehen, 

wertvolle Deckung. Die Bodenbrüter unter den Vögeln wählen sogar die Blühstreifen selber als Nist-

platz - sofern die Blühflächen ungestört sind und einen sehr strukturreichen Pflanzenbestand auf-

weisen. Da die Pflanzen in den Blühstreifen als Isolierschicht zwischen Schnee und Erde fungieren 

und somit im Boden überwinternden Tieren Schutz vor Kälte und Frost bieten, dienen die Blühflä-

chen auch im Winter vielen Wildtieren als Deckung. 

Ein weiterer Vorteil, in den Blühstreifen leben auch viele Nützlinge. Diese leisten einen Beitrag zur 

biologischen Schädlingsbekämpfung und wirken sich damit positiv auf die angrenzenden Feld-

früchte aus. Die Biodiversität wird sich dadurch in diesem Bereich entsprechend erhöhen. 


