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07EDK19022
Gemeinde Hainfeld
Bebauungsplan ,,Im Pflaumen, 4. Anderung” nach § 13a BauGB

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Festsetzungen bezliglich der
Art der baulichen Nutzung getroffen:

= Dorfgebiet (MD, § 5 BauNVO)
= Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO)

= Tankstellen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO und des § 6 Abs. 2 Nr. 7 sind gemall § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

= Vergnlgungsstatten im Sinne des § 5 Abs. 3 BauNVO und des § 6 Abs. 2 Nr. 8 sind gemaR § 1
Abs. 5 BauNVO ebenfalls unzulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1  Grundflichenzahl (GRZ)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-

lich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeich-
nung auf 0,6 im Misch- und im Dorfgebiet festgesetzt. Auf Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
wird festgesetzt, dass wasserdurchlassig gestaltete Flachen (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rassen-
gittersteine breitfugig verlegtes Pflaster (Fugenanteil iber 10%) 0.3.) zu 50 % auf die Grundflachen-
zahl anzurechnen sind.

1.2.2 Geschossflichenzahl (GFZ)

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die max. Geschossflachenzahl (GFZ) gem. Planeinschrieb auf 0,9
im Mischgebiet festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen als in Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume mitzu-
rechnen.
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B|T ARCHITEKTEN

1.2.3  Anzahl der Vollgeschosse

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO ist maximal ein Vollgeschoss als Hochstgrenze fiir das Misch-
gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebaude gilt die Hinterkante StraBenverkehrsflache in der Mitte
der jeweiligen Gebaudefront.

Die Traufhohen, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und Traufe (= Schnittpunkt des aufgehen-
den Mauerwerks mit Oberkante Dachhaut), diirfen bei Gebdauden mit einem Vollgeschoss im auf-
gehenden Mauerwerk 5 m nicht Gberschreiten.

Im Plangebiet wird die Firsthohe der Gebdude auf maximal 9,5 m begrenzt.

Die Sockelhdhen, gemessen zwischen Oberkante ErdgeschossrohfuRboden und dem Bezugspunkt,
wird auf maximal 1 m festgesetzt.

1.2.5 Anzahl der Wohneinheiten

Im gesamten Plangebiet sind nur 2 Wohneinheiten in Wohngebauden zulassig.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie Stellung
der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Offene Bauweise

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Dabei sind entsprechend des Eintrages in die Nutzungs-
schablone nur Einzelhduser oder nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

1.3.2 Baugrenze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die tGberbaubare Grundstiicksflaiche gemal} § 23
Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Nach § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen diese nicht durch
Gebaude oder Gebaudeteile liberschritten werden.

Ausnahmsweise diirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70 % verglast
sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 1m Uberschritten werden. Die Grenzabstdnde nach LBauO sind
zu beachten.

1.4 Garagen, Stellpldtze und liberdachte Stellpldtze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen sind auf der gesamten Grundstiicksflache zuldssig. Dabei sind die Garagen so anzuordnen,
dass zwischen StralRenbegrenzungslinie und Garagentor ein Stauraum von mindestens 5,0 m ver-
bleibt.

Ein Mindestabstand der Garagenbaukérper zur L 507 von 10 m ist zwingend einzuhalten.
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Garagen und Stellplatze dirfen nicht direkt Gber die L 507 erschlossen werden, die Zufahrt auf pri-
vate Grundstiicke darf ausschlieRRlich Gber die Stichstralen, die Raiffeisenstrafle und die Planstral3e
A im Plangebiet erfolgen.

1.5 Flachen fiir den Gemeinbedarf
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Nordwesten des Geltungsbereichs wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt, in deren

Bereich sich die Feuerwehr, das Haus der Gemeinde sowie ein Dorfplatz befinden.

1.6 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Folgende Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten:
- Flachen mit Festsetzungen zur Kompensation (K3)
- Grlin- und Erhaltungsweg / Blihstreifen (6ffentlich)

Die Flachen der Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung freizuhalten. Bepflanzungen, die die freie
Sicht auf die StralRe versperren, dirfen zwischen der Oberkante StraBenbelag und héchstem Punkt
der Pflanzen gemessen, an jeder Stelle des Sichtdreiecks eine Hohe von maximal 0,80 m nicht tber-
schreiten. Fir das Sichtdreieck gilt die RAL 2012.

1.7 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Mischverkehrsflichen/Wohnwege (30er — Zone)

Die ErschlieRungsanlagen sind als Mischverkehrsflachen herzustellen. Dabei ist auf eine niveauma-
Rige Trennung von Fahr- und FulRgangerverkehr zu verzichten.

Offentliche Parkplitze

Im Norden des Gebietes werden 6ffentliche Parkplatze festgesetzt. Diese werden unbefestigt, bei-
spielsweise mit wassergebundener Decke, und ohne Einfassung umgesetzt.

Griin- und Erhaltungsweg

Der bestehende Griin- und Erhaltungsweg im Norden des Gebietes, entlang des Modenbachs, ist
zu erhalten. Auf dem entlang der Ostlichen Gebietsgrenze geplanten Weg ist ein Bliihstreifen anzu-
legen und extensiv zu pflegen.

FuBwege und Wirtschaftswege

Der vorhandene Weg, nordlich entlang der L 507, ist als Wirtschaftsweg, mit ausreichender Breite
flir Landmaschinen zu gestalten. Der mittig im Geltungsbereich auf dem Flurstiick Nr. 3654 liegende
Verbindungsweg zwischen der Raiffeisenstralle und der PlanstraRe A ist als FuRweg zu gestalten.
Der Wirtschaftsweg im Norden des Gestaltungsbereiches entlang des Modenbaches ist beizubehal-
ten und dementsprechend festgesetzt. AuBerdem wird das Verbindungsstiick auf dem Flurstiick
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735 / 4 zwischen dem Dorfgebiet und dem nérdlich angrenzenden 6ffentlichen Parkplatzbereich als
Wirtschaftsweg festgesetzt.

1.8 Griinflachen

Die im Plan gekennzeichneten Bereiche werden als Griinflachen festgesetzt.

Griinflachen

Im nordlichen und siidlichen Teil des Plangebietes, sowie entlang der 6stlichen Gebietsgrenze, wer-
den 6ffentliche Griinflichen (OG) festgesetzt. Nérdliche und siidliche Teile des Flurstiicks 3661 wer-
den als offentliche Griinflachen festgesetzt. Weiterhin werden im Bereich der gleichen Flursticks-
Nummer 6ffentliche Griinflachen in direkter Nahe zum neu errichteten Parkplatz festgesetzt (an-
grenzend an Flurstiicks-Nummer 123/2).

Verkehrsbegleitgriin
Entlang der L 507 wird in Bereichen der Fahrbahn Verkehrsbegleitgriin als 6ffentliches Griin (OG)

festgesetzt.

1.9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Stellpldtze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

Stellplatze flr Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlassi-
ger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.).

1.9.2 Kompensationsflache K 1

Die im Plan mit K1 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
Obstwiese anzulegen. Je 150 m? Flache ist ein einheimischer Obstbaum (siehe Pflanzenlisten) an-
zupflanzen.

1.9.3 Kompensationsflache K 2

Es werden externe Kompensationsflachen auf den Flurstiicken 2668, 2607, 2609/1 mit einer Ge-
samtgroRe von 3300 m? als K2 festgesetzt.

1.9.4 Kompensationsfliche K 3

Ortsrandhecke

Auf den im Bebauungsplan mit einer Anpflanzbindung festgesetzten Flachen ist eine einreihige
Ortsrandhecke herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe
darf maximal 1,50 m betragen. Koniferen (Ausnahme Eiben) sind nicht zuldssig. MindestgroRe der
Strducher: Strauch 2xv 60-100 cm.
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Es wird empfohlen verschiedene Gehoélzarten, darunter auch heimische Gehdlze, fiir die Hecke zu
verwenden. Die Arten kdnnen der Empfehlungsliste entnommen werden; aus den Listen ,Heimi-
sche Gehodlze” und ,Zierstraucher”.

Innerhalb des festgesetzten Griinstreifens sind bauliche Anlagen unzulassig - auch nach LBauO ge-
nehmigungsfreie Anlagen.

Bliihstreifen

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache ist ein artenreicher Bliihstreifen anzulegen und ex-
tensiv zu pflegen. Dazu ist eine mehrjahrige, artenreiche Bliihmischung aus standortgerechtem
Regio-Saatgut zu verwenden. Der Blihstreifen ist einmal jahrlich zu mahen. Alle 3-4 Jahre ist der
Bllhstreifen umzubrechen und wie vorangehend beschrieben neu anzulegen. Der Einsatz von Diin-
gemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist ganzjahrig untersagt.

1.10 Flachen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldrm sind an den Fassaden der Gebaude, die sich in den in
der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen befinden, Schallschutzvorkehrungen vorzusehen. Da-
bei sind die Grundrisse der Gebaude so zu gestalten, dass Fenster von Aufenthaltsraumen zu Wohn-
zwecken nicht zur larmzugewandten Seite orientiert werden.

Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn an der Larmquelle zugewandten Gebaudefront
Schallschutzfenster mit geeigneten Schallschutzklassen nach VDI 2719 eingebaut werden. Der
Larmquelle zugewandte Kinder- und Schlafzimmer, die ohne Offnen von Fenstern an diesen Fassa-
den nicht ausreichend bellftet werden kdnnen, sind nur mit schallddmmenden Liiftungseinrichtun-
gen oder vorgesetzten Wintergdrten zulassig.

1.11 Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.11.1 Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen sind vorzugsweise ortstypische Pflanzen-
arten (s. beigegebene Listen) zu wahlen.

1.11.2 Ortsrandeingriinung

Auf den im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am 6stlichen
Ortsrand ist eine einreihige Ortsrandhecke herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanz-
abstand innerhalb der Reihe darf maximal 1,50 m betragen. Koniferen (Ausnahme Eiben) sind nicht
zuldssig. MindestgroRe der Straucher: Strauch 2xv 60-100 cm. Es wird empfohlen verschiedene
Geholzarten, darunter auch heimische Geholze, fur die Hecke zu verwenden. Die Arten kdnnen der
Empfehlungsliste entnommen werden; aus den Listen , Heimische Geholze” und ,,Zierstraucher”.

Innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens sind bauliche Anlagen unzulassig - auch nach LBauO ge-
nehmigungsfreie Anlagen.
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1.11.3 Vorgarten

Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Dabei ist mindestens 50 % der Vorgarten-
flache zu begriinen. Im Vorgarten ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung oder alternativ 1 Obsthoch-
stamm anzupflanzen.

1.11.4 Offentliche Verkehrsflichen

Auf den &ffentlichen Verkehrsflichen innerhalb dieses Bebauungsplanes ist je 200 m? Verkehrsfla-
che mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

1.12 Aufschiittungen und Ausbau von Wegen und Straflen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Strallen und Wegbegren-
zungslinien Aufschittungen bis zu 1 m Hohe und 2 m Breite erforderlich werden, sind diese zu dul-
den und durch zweckentsprechende Abb&schungen der unbebauten Grundstiicksflaichen an das
Geldnde und die natiirliche Gelandeoberflache anzupassen. Die Gelandeverhéltnisse benachbarter
Grundsticke sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf Straenniveau auf-
zuschitten. Die Grundstlickszufahrten sind der StraBenebene anzugleichen. Zur Herstellung des
StralBenkdrpers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Grundsti-
cken unterirdische Stitzbauwerke (Riickenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite
von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 40 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstlickseigen-

timern entschadigungslos zu dulden.

1.13 Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und Massnahmen im Sinne des § 8a
BNatSchG

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Kompensationsflachen, sowie die darauf auszufihrenden
Ausgleichsmallnahmen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu 81 % als Sammelausgleichsmal3-

nahmen den privaten Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe erfolgen, zugeordnet.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Dachformen und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebdaude mit geneigten und versetzten Dachern zulassig. Beim
Krippelwalmdach darf die Hohe ein Drittel des zugehdrigen Giebeldreieckes (vertikaler Abstand
zwischen Oberkante First und Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und Dachhaut)
nicht iberschreiten. Die allgemein zuldssige Dachneigung betragt zwischen 25° und 40° im Misch-
gebiet sowie 38° und 48° im Dorfgebiet. Garagen sind nur mit geneigten Dachern mit einer Min-
destdachneigung von 20° oder mit begriinten Flachdachern zulassig. Dacher von gewerblich genutz-
ten Gebauden sind ausnahmsweise mit einer Dachneigung von mind. 12° zulassig, wenn dadurch
Belange des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden. Es wird empfohlen diese Dacher zu begriinen.

2.1.2 Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind nur naturrote bis rotbraune Dachmaterialien zu verwenden; ausge-
schlossen sind glasierte, dunkelbraune, schwarze und graue Dacheindeckungen. Empfohlen werden
rote Tonziegel. Metallbleche sind fiir die Eindeckung von Vordachern und Dachgauben zuldssig. Un-
abhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zulassig.

/ 07edk19022_tx_200630.docx Seite 7 von 14



B|T ARCHITEKTEN

Anhang Pflanzenempfehlungsliste
Bei PflanzmaRnahmen sollten Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden.
Die Auflistung ist nicht abschlieRend, sondern gilt als Empfehlung!
Baume und Straucher sollten folgende Pflanzqualitaten haben:
Bdaume: Hochstamm mind. Stu 14-16
Straucher: mind. 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100
Ausfiihrung:

Fiir die Ausfiihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemall der DIN 18916 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsge-
maRk zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu
ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher diirfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig
entfernt werden.

Baume: (Entlang der WeinstraRRe und in der Schutzflache)

Walnuss Juglans regia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mandel Prunus in Sorten
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Baume: (innerhalb der Bauflachen, entlang der Grundstiickgrenzen)

WeiR3-/Rotdorn Crataegus in Sorten
Zierapfel Malus in Sorten
Zierkirsche Prunus in Sorten

Heimische Geholze: (Schutzflache, Ortsrand)

Feldahorn Acer campestre (als Heister)
Hainbuche Carpinus betulus (als Heister)
Eberesche Sorbus aucuparia
Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche* Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Wildrosen Rosa in Arten
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Holunder Sambucus nigra

Schneeball* Viburnum lantana

Zierstraucher: (im Innenbereich, auf den Baugrundstiicken)
Felsenbirne Amelanchier

Schmetterlingsstrauch  Buddleia davidii

Deutzie Deutzia

Hibiscus Hibiscus

Hortensie Hydrangaea
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Falscher Jasmin Philadelphus
Strauchrose Rosa div. spec.
Spiere Spiraea

Flieder Syringa

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kbnnen bei Verzehr giftig wirken. * schwach giftig bis
giftig; ** giftig bis sehr giftig

Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen.
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3 Hinweise

3.1 Dachgeschoss

Zu dem festgesetzten HochstmaR eines Vollgeschosses darf ein Dachgeschoss erganzt werden, so-
lange es nach § 2 Abs. 4 LBauO kein Vollgeschoss ist.

3.2 Ordnungswidrigkeiten (§ 87 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 86
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb eines Bereiches von 40 m ab befestigtem Fahrbahnrand der L507 bediir-
fen der Genehmigung oder Zustimmung des Landesbetriebes Mobilitdt (LBM) Rheinland-Pfalz.

3.4 Telekommunikation

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,20 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen-und Verkehrswesen, Aus-
gabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Bei Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom nicht behindert werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH so friih wie moglich der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

3.5 Baugrund
Fiir einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die An-
forderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

3.6 Private Freiflichen

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen. Je 200 m2 priva-
ter Grundstticksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obsthochstamm aus den
beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind keine ortstypi-
schen Bepflanzungen.
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3.7 Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflachenplan im MaRstab 1:200 beizufligen, in dem insbesondere die bebauten Fla-
chen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und die Art ihrer Be-
festigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhalten-
den und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige BegriinungsmaRnahmen (wie Fassaden- oder
Dachbegriinung) mit Artenangabe und GroRRenverhaltnissen dargestellt sind.

3.8 Grenzabstiande von Pflanzen

Fiir die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen, gilt §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

3.9 Larmimmissionen

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde ein schalltechnisches Gutachten vom Ing.-
Biiro Wille, Mannheim im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Im Pflaumen* erstellt. Dieses
wird fiir die 3. Anderung iibernommen.

Danach kommt es zu geringen Uberschreitungen der heranzuziehenden schalltechnischen Orien-
tierungswerte im Bereich der geplanten Bebauung entlang der Edesheimer StraRe. Bei Aufenthalts-
und Wohnraumen muss sichergestellt werden, dass durch geeignete MaRnahmen die Innenlarm-
pegel von 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts nicht Gberschritten werden. Grundsatzlich sollten
Fenster von schutzbedirftigen Rdumen nicht zu diesen Schallquellen orientiert werden. Falls den-
noch Fenster hier angeordnet werden, miissen diese Fenster mit erhéhten Schallddamm-MaRen aus-
gestattet werden.

Detaillierte Information zum erforderlichen Larmschutz an den Gebduden kénnen den beiliegenden
Gutachten enthommen werden.
3.10 Oberflichenwasserversickerung / Schutz des Trinkwassers

Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes insbesondere beziiglich punktueller Versickerungen
durch Sickerschachte 0.3. sind zu beachten.

Bei der Planung, dem Bau und dem Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
ist das Regelwerk Arbeitsblatt A 138 zu beachten. Kombinierte Zisternen mit Riickhalteraumen und
gedrosselten Abldaufen entsprechend der beiliegenden Skizze sind zugelassen.
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Das nachzuweisende, nutzbare Riick-
haltevolumen (6ffentlich, siehe Skizze)
fGr Ihr GrundstGck betragt 3 m¥100 m2
befestigle Flache

Es ist daflir Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme usw. nicht in Verbindung
mit der Trinkwasserversorgung der Ortsgemeinde stehen. Sie missen im Bedarfsfalle farblich ge-
kennzeichnet sein. Es wird empfohlen, bei der Verlegung der Trinkwasserleitung darauf zu achten,
dass es zu keiner Stagnation des Trinkwassers kommt. Es empfiehlt sich, eine Ringleitung zu verle-
gen.

3.11 Versorgungsanlagen und -leitungen

Zur Stromversorgung der privaten Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans sind Bereiche zur Einspeisung im Rahmen der ErschlieBungsplanung vom Versorgungstrager
bereits in der ortlichen Lage festgelegt worden.

Auskiinfte hierzu sind beim zustdndigen Versorgungstrager einzuholen. Es ist erforderlich sich bei
der Errichtung und/oder Anderung baulicher Anlagen bereits im Stadium der Vorplanung diesbe-
zlglich mit dem Versorgungstrager in Verbindung zu setzen.

3.12 Drainagewasser

Weder an die Schmutzwasser- noch an die Regenwasserkanalisation diirfen Drainagen angeschlos-
sen werden. Die Gebaude einschlielilich Keller sind durch entsprechende bauliche MaRnahmen ge-
gen Grundwassereintritt zu schiitzen. Diese Bestimmung dient dem Schutz und der Erhaltung von
sauberem Grundwasser fiir die Trinkwasserversorgung.

3.13 Hohendifferenzen Grundstiickslage / ErschlieBung

Zum Abfangen von Hohenunterschieden zwischen StraBe und Grundstiicken ist die Einrichtung von
Stitzmauern und Béschungen auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

3.14 Besondere Auflagen fiir PflanzmaRBnahmen an der L 507

Bei Bepflanzungen ist ein Abstand von mindestens 3 m zur L 507 einzuhalten, um Schaden durch
das Wurzelwerk an der Fahrbahn zu verhindern.

Bei der Bepflanzung mit Baumen sind aulRerdem die Abstande der RPS 2009 zu beachten.
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Das Lichtraumprofil der LandesstraRe ist grundsatzlich freizuhalten. Dies gilt auch fiir die Kompen-
sationsflachen. Die Sichtdreiecke gem. RAL 2012 an der Einmiindung in die L 507 sind zu beachten
und dauerhaft freizuhalten.

3.15 Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tGberbaut o-
der mit Baumen und Bischen lberpflanzt werden. Dies gilt auch fiir entsprechende Hausanschlisse
im Privatbereich.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Leitun-
gen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,,Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen
und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen
Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versor-
gungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwéanden) zu
treffen.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit
ErschlieRungs-/BaumaRnahmen ist frithzeitig mit dem jeweiligen Versorgungstrager abzuklaren.

Wir bitten um weitere Beteiligung an den nachfolgenden Verfahrensschritten und Mitteilung, in-
wieweit aufgrund unserer gedullerten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf
des Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Weiterhin bitten wir Sie, nach dem In-Krafttreten des Bebauungsplanes, um Zusendung der recht-
kraftig gewordenen Unterlagen, ausschliellich zur Verwendung in unserem Unternehmen. Hierfir
bedanken wir uns bei lhnen im Voraus.

N 'mLM._LL
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3.16 Beteiligung der Versorgungstrager

Alle Versorgungstrager, insbesondere der StralRenbaulasttrager (Landesbetrieb fiir Mobilitat) sowie
die Pfalz- und Verbandsgemeindewerke sind rechtzeitig, jedoch mindestens 4 Wochen vor Baube-
ginn, durch aussagekraftige Planunterlagen auf aktuellem Stand zu halten und zu beteiligen.

3.17 Nachtragliche Grundstiicksteilungen

Bei der Herstellung von ErschlieBungsanlagen erhélt jedes, im Bebauungsplan ausgewiesene
Grundstick, einen Anschluss. Werden Grundstlicke nachtraglich geteilt, ist automatisch in einem
der neuen Grundstiickshalften kein Anschluss vorhanden. Dieser fehlende Hausanschluss ist nach-
traglich herzustellen. Die Kosten hierfiir ibernimmt der Grundstlickseigentiimer in tatsachlicher
Hohe.

3.18 Altlasten, Bodenkontamination

Falls bei den Erdarbeiten fiir die Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen Bodenkontaminatio-
nen entdeckt werden, werden samtliche Kosten fiir deren Beseitigung sowie evtl. auftretende Kos-
ten fir den Baustellenstillstand an die Gemeinde, bzw. den ErschlieBungstrager weiterberechnet.

3.19 Archéologische Funde

Archdologische Funde sollen unverziiglich gemeldet werden, die Fundstelle unverandert belassen
und Gegenstdnde vor Verlust gesichert werden. Bei Vergabe von Erdarbeiten sollen ausfiihrende
Firmen veranlasst werden, ihren Baubeginn rechtzeitig dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzu-
teilen zwecks Uberwachung.

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalnahmen hat der Bau-
trager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denk-
malpflege Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese,
sofern notwendig, (iberwacht werden kdnnen.

2. Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zu Tage kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstdnde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenliber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese die Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen For-
schung entsprechend durchfiihren kann.

3.20 Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer der L 507

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 507 durch z.B. Solaranlagen ist mit geeigneten
Mitteln auszuschlieRBen.
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan

e Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Hinweisen

Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S. 1328)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemals BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von

dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-

gener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.

4 abgesehen.
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1 Erfordernis und Ziel der Anderung

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitpldane aufzustellen, sobald und so-
weit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der konkrete Planungsanlass fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Pflaumen* ist die ge-
plante Reduzierung der Kompensationsflache K 3 entlang der 6stlichen und auch teilweise entlang
der noérdlichen Geltungsbereichsgrenze.

Da in der Planungspraxis erkannt wurde, dass die eingriffsnahe Umsetzung von AusgleichsmafRnah-
men nicht immer zweckmaRig ist, weil hierdurch u.a. auch umfangreiche private Grundsticksfla-
chen in Anspruch genommen werden, soll im Bereich der Kompensationsflache 3 (K 3) eine Redu-
zierung des ausgewiesenen Pflanzstreifens erfolgen. Ziel der Bebauungsplananderung ist durch die
Reduzierung des Pflanzstreifens den Grundstiicksbesitzern mehr Mdéglichkeiten der Grundstiicks-
nutzung zu bieten, was bisher nur eingeschrankt moglich war. Ein weiteres Ziel besteht auch darin,
die Eingriinung des Baugebietes nach Osten auch weiterhin zu gewahrleisten und die Wertigkeit
des Pflanzstreifens trotz Reduzierung der Breite beizubehalten.

Die Ortsgemeinde Hainfeld hat daher in ihrer Sitzung am 29.10.2019 die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,,Im Pflaumen“ beschlossen.

2 Lage und GroBe des Plangebietes

Gegenliber der bisher rechtsgiiltigen Planung ergibt sich keine Veranderung des Geltungsbereiches.
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt innerhalb der Geltungsbereichsgrenze und umfasst

eine GroRe von ca. 1.402 m>2.

Anderungsbereich

0
w50

Phlawmen

S

Bild 1: Katasterauszug mit Geltungsbereich der 4. Anderung, Quelle: Lanis rlp
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3 Bestandssituation

Das Baugebiet ist erst zu etwa 40% bebaut. Das im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan festge-
setzte Pflanzgebot entlang der 6stlichen und teilweise auch nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
wurde noch nicht umgesetzt. Ostlich des Plangebietes grenzen intensiv genutzte Landwirtschafts-
flachen an. Noérdlich verlauft ein Landwirtschaftsweg an welchen sich der Modenbach mit seiner

begleitenden Begriinung anschliel3t.

Bild 2: Luftbild mit Geltungsbereich der 4. Anderung, Quelle: Lanis rlp

4 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan ,,Im Pflaumen, 4. Anderung” wird auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt.

Die hierzu erforderlichen Kriterien werden erfullt:

=  Es kann davon ausgegangen werden, dass von der Bebauungsplananderung keine erheblichen
Umweltauswirkungen ausgehen.

=  Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird
weder vorbereitet noch begriindet.

=  Keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzgiter der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB).
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Daher kann in diesem Bebauungsplanverfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Gra-

vierende negative Auswirkungen auf die Umweltbelange waren bei der Planaufstellung nicht zu
erkennen.

5  Anderungen
5.1  Anderung zeichnerischer Teil

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze (Bereich 1) ein
5 m breiter Pflanzgebotsstreifen (Kompensationsflache K 3) und ein 2 m breiter Griin- und Erhal-

tungsweg ausgewiesen. Weiterhin sieht der rechtskraftige Bebauungsplan im Norden sidlich des
Wirtschaftsweges (Bereich 2) ein Pflanzgebotsstreifen zwischen 2 m bis 5 m vor.

ANSCNIUSS 3N BaUZEDIET “AM SCNIOSSDErG 11" 1Y 1N M et Ihrsases |

|~
(=1

© Wirtsch; sw;~\ 5 N Berelch 2

DETAIL 1

: 3 Bereich 1

e pUR UL 'S

0.6 | 0,9

25-40°
TH=5m
FH=9,5m|

3659

Detail A

-

Bild 3: Auszug rechtskraftiger Bebauungsplan, freier MaRstab
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Bestand
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Bild 4: Ausschnitt Detail A, freier MaRstab

5. Anderung des Bebauungsplanes

Die Anderungsplanung sieht nun im Osten einen Pflanzgebotsstreifen von 2 m fiir die Anpflanzung
einer einreihigen Hecke und einen sich daran anschlieBenden Blihstreifen, auf dem ehemaligen
Grin- und Erhaltungsweg, von 2 m vor. Durch die Reduzierung stehen nun den privaten Grund-
stiickseigentimer flr weitere Nutzungen mehr Grundstiicksflache ca. 3 m mehr (ehemaliges Pflanz-
gebot) zur Verfligung. Die einreihige Hecke soll die Gebietseingriinung gewahrleisten und der 2 m
breite Blihstreifen stellt neuen Lebens- und Nahrungsraum fiir viele Tiere dar. Auch sidlich des
nérdlich verlaufenden Wirtschaftsweges soll das Pflanzgebot von bisher ca. 142 m? auf ca. 75 m?
reduziert werden. Auch hier ist zur Eingriinung ebenfalls eine einreihige Hecke vorgesehen.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Flachenaufteilung des rechtskraftigen Bebauungsplanes und
der 4. Anderung gegeniiber.

Rechtskraftiger Be- 4. Anderung des Be- Differenz

bauungsplan bauungsplanes
Pflanzgebot 1.035 m? davon 442 m?

142 m? im Norden

893 m?im Osten

Es entfallen 593 m?

Pflanzgebotsstreifen

zugunsten privater
Bluhstreifen 367 m? Grundstucksflache.
Griin- und Erhaltungs- | 367 m?

weg

Grundstucksflache 593 m?

Gesamt 1.402 m? 1.402 m?
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Bereich 2
DETAIL 1T

2 m breiter Blihstraifen
1

Bereich 1

2 m breites Pflanzgebot
(einreihige Hecke)

Detail B

Bild 5: Auszug 4. Anderung des Bebauungsplans, freier MaRstab

Planung

2 m breiter Bllhstreifen

2 m breites Pflanzgebot
(einreihige Hecke)

(oder3m) friedung streifen

Bild 6: Ausschnitt Detail B, freier MaRstab
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5.2  Anderung Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Pflaumen, 3. Anderung” werden
in Ziffer 1.7 ,Verkehrsflachen” beziiglich des Griin- und Erhaltungsweges, in Ziffer 1.9 ,Flachen oder
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” in Be-
zug auf die Kompensationsflache K 3, sowie in Ziffer 1.11.2 , Ortsrandeingriinung” beziiglich der
Ortsrandbepflanzung gedndert. Ansonsten werden sie unverandert in die vorliegende 4. Anderung
Ubernommen.

5.2.1 Verkehrsflachen

Bisherige Festsetzung:

Der bestehende Griin- und Erhaltungsweg im Norden des Gebietes, entlang des Modenbachs, ist
zu erhalten. Ein weiterer wird an der Ostlichen Grenze neu geschaffen.

Neue Festsetzung:

Der bestehende Griin- und Erhaltungsweg im Norden des Gebietes, entlang des Modenbachs, ist
zu erhalten. Auf dem entlang der 6stlichen Gebietsgrenze geplanten Weg ist ein Bliihstreifen anzu-
legen und extensiv zu pflegen.

5.2.2 Kompensationsfliche K 3

Bisherige Festsetzung:

Auf der in der Planzeichnung mit K3 gekennzeichneten Flache ist ein mehrreihiger Gehdlzstreifen
anzulegen. Dazu sind Laubbdume II. Ordnung und Straucher im Rastermal? 1,5 m x 1,5 m anzupflan-
zen. Der Pflanzstreifen ist durch Buchten, Gruppenbildung, unterschiedliche Pflanzdichten o0.a. zu
gliedern.

Neue Festsetzung:

Ortsrandhecke

Auf den im Bebauungsplan mit einer Anpflanzbindung festgesetzten Flachen ist eine einreihige
Ortsrandhecke herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe
darf maximal 1,50 m betragen. Koniferen (Ausnahme Eiben) sind nicht zuldssig. MindestgroRe der
Straucher: Strauch 2xv 60-100 cm.

Es wird empfohlen verschiedene Gehdlzarten, darunter auch heimische Geholze, fiir die Hecke zu
verwenden. Die Arten kénnen der Empfehlungsliste entnommen werden; aus den Listen ,Heimi-
sche Gehdlze” und , Zierstraucher”.

Innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens sind bauliche Anlagen unzuldssig - auch nach LBauO ge-
nehmigungsfreie Anlagen.

Bliihstreifen

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache ist ein artenreicher Bliihstreifen anzulegen und ex-
tensiv zu pflegen. Dazu ist eine mehrjahrige, artenreiche Blihmischung aus standortgerechtem Re-
gio-Saatgut zu verwenden. Der Blihstreifen ist einmal jahrlich zu mahen.
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Alle 3-4 Jahre ist der Bliihstreifen umzubrechen und wie vorangehend beschrieben neu anzulegen.
Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist ganzjahrig untersagt.

5.2.3  Ortsrandeingriinung

Bisherige Festsetzung:

Auf den im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern am 6stlichen
Ortsrand ist ein mehrreihiger Geholzstreifen anzulegen und zu pflegen. Dazu ist im Mittel je 2,25
m? mindestens ein Strauch oder Baum aus beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen. Es sind min-
destens 4 verschiedene Arten zu wahlen. Der Pflanzstreifen ist durch unterschiedliche Pflanzenar-
ten, Pflanzdichten und Buchten zu gliedern.

Neue Festsetzung:

Auf den im Bebauungsplan mit einer Anpflanzbindung festgesetzten Flachen ist eine einreihige
Ortsrandhecke herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe
darf maximal 1,50 m betragen. Koniferen (Ausnahme Eiben) sind nicht zuldssig. MindestgroRe der
Straucher: Strauch 2xv 60-100 cm.

Es wird empfohlen verschiedene Gehdlzarten, darunter auch heimische Geholze, fiir die Hecke zu
verwenden. Die Arten kénnen der Empfehlungsliste entnommen werden; aus den Listen ,Heimi-
sche Gehodlze” und ,Zierstraucher”.

Innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens sind bauliche Anlagen unzuldssig - auch nach LBauO ge-
nehmigungsfreie Anlagen.

5.3  Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Im Pflaumen, 3. Anderung” werden unverin-
dert in die vorliegende 4. Anderung tibernommen.

5.4 Hinweise

Die Hinweise zum Bebauungsplan ,Im Pflaumen, 3. Anderung” werden unverandert in die vorlie-
gende 4. Anderung iibernommen.

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung gemaf} § 2a Abs. 1 BauGB

Gemal den Regelungen des § 2a Abs. 1 BauGB sind die wesentlichen Auswirkungen des Bebau-
ungsplans in der Begriindung darzulegen. Die Anderung des Bebauungsplans bewirkt keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB.

Der im Rahmen des Bebauungsplanes ,Im Pflaumen” erstellte Landespflegerische Planungsbeitrag
hat fiir den Bereich der Kompensationsflache K 3 folgende Aussage getroffen:

»Festsetzung einer Kompensationsflache entlang der Ostgrenze des Plangebietes zur Eingrinung
des Siedlungskorpers sowie zur positiven Beeinflussung der Struktur- und Artenvielfalt.”

Die Anderung des Bebauungsplanes bewirkt einen Verlust von ca. 593 m? Pflanzgebotsfliche. Die-
sem Verlust steht die Ausweisung eines Bliihstreifens in der GréRenordnung von ca. 367 m? gegen-
Uber.
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Die geplante einreihige Hecke dient der Gebietseingriinung und der sich daran anschlieflende ge-
plante Bliihstreifen soll zur Forderung der biologischen Vielfalt in der Agrarlandschaft beitragen.
Der Blihstreifen unterstiitzt die Artenvielfalt, da er Nahrung fiir viele Tierarten bietet.

Bllhstreifen bieten zahlreichen Insekten, Végeln, Kleintieren und auch dem Niederwild einen ge-
eigneten Lebens- und Rickzugsraum. Durch den Anbau solcher bliihenden Insektenweidemischun-
gen entstehen wertvolle Lebensrdume fiir zahlreiche Insekten, die ohne solche Blihflachen nur
noch geringe Uberlebenschancen in der heutigen, intensiv genutzten, Kulturlandschaft hitten. Ins-
besondere mehrjahrige Bliihstreifen bieten zahlreichen Wildtieren, wie Fasanen, Hasen und Rehen,
wertvolle Deckung. Die Bodenbriiter unter den Vogeln wahlen sogar die Bliihstreifen selber als Nist-
platz - sofern die Blihflachen ungestort sind und einen sehr strukturreichen Pflanzenbestand auf-
weisen. Da die Pflanzen in den Blihstreifen als Isolierschicht zwischen Schnee und Erde fungieren
und somit im Boden Uberwinternden Tieren Schutz vor Kalte und Frost bieten, dienen die Blihfla-
chen auch im Winter vielen Wildtieren als Deckung.

Ein weiterer Vorteil, in den Bliihstreifen leben auch viele Nitzlinge. Diese leisten einen Beitrag zur
biologischen Schadlingsbekampfung und wirken sich damit positiv auf die angrenzenden Feld-
friichte aus. Die Biodiversitat wird sich dadurch in diesem Bereich entsprechend erhéhen.
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