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¢ Rechtsgrundlagen { Verwaltungsvorschriften

Verordmung iber die baudiche Mizung der Grundstiicke {Baunutzungsverardnung-
BauMNV{ i d Fov. 230711900 {BGBII §,132), zuletzt zedndert dureh Art, 3
Investitionserleichterunps- und WohnbaulandG v, 27.04 1903 (BGRI 1S 466)

Verordnung gber dic Ausarbeitung der Bauleitpline und dic Darstellunp des Planinhaits
{Planzeichenverordnung Bangeset-buch (BauGB}i d F.v. 01,01 1999

v E990 - PlanzV 90) 4, d.F. v. 15.12.19%0

e Raumordnungsgesetz (ROGH i, d. F, v. 18.08.1907

* Landeshauordmmg Rbeinland-Falz (LBauD) i d F.w 1271 1908

* Geselz iiber Maturschutz wnd Landschaltspfleses (Bundesnatuschidtzeesets, - BMatSchG) i d.
F.v 21.09.199% (BGBI, 1 5. 2.9%4) '

- Landespilegcaeselz Rheintand -Pfal: {LEAG) .d Fy. 05.02.1979 (GVBL 5. 36, BS 791 -] L
zualelat pedndert durch §41 Landeswaldgesetz (LWald(G) vom 30.11.2000 (GVBL ™r27 5.
S04)

Bundesimmissionsschutzzesats {Blm&eki3) v. 14.05 1990, geindert am 09,10 1994

durch Gesetz v. 05.04. 79495

Wassergeselx fiir das Land Rheinland-Pfaiz {LWG), L d Fov. 14,12.1990, zuietzt guander|

VV "Landschaftsplanung in der Bavleilplanung” vom 06, Mai 1991 (MTIG 1024 -8 522)

A Textliche F esisetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (39| Nr. 1 BaueGE)
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4. Bauweise, Stellung der baulichen Anlage (591 4. 2 Baucs)

4.1 Die Steflung der bautichan f-ml;}ge erfolgt entsprechend der im Plan gingatragenen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ;

8. Bawordnungsrechtliche Festsetzungen in Anlehnung an 59 IVBauGB|. V.

m. § 88 LBauQ - Gestalterische Festsetzungan

Richbung
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1.2 Dorfgebiet (55 Baunves _

Fir das Plangebiet wird die Art der baylichen Mutzung als ,Dorfgebist” (WMD) nach &5

BauNVO fest gesetzt, Die im Dorfgebiet aufgefiihrien Ausnahmen werden nicht Bestandtei
des Behauungsplanes und somit nicht Zuléssig.

2,  MaB der baulichen Mutzung (5 o abs. 1 Nr.1 Bausa)
2.1 Grundflidchenzahl { §5 16,17, 19 BauNvo)

Bei der Emiittlung der Grundfliche sind die Grundfliden van
1. Garagen mit ihren Zigahrien
2, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO

3. bauliche Anlagen unterhalb dar Gelindeoberiléche, durch die das Baugrundstiick e -
diglich unterbaut wird mitzurechnen -

Wasserdurchlédssig angelegie bauliche Anlagen {z.B. Hofdurchfahrten}, werden nicht auf die
Grundftichenzahi angerechnet.

Die vorgegebene Grundftdche darf durch die in § 12 IV BauNVvO genannten Antagen nicht
Gberschritten werden (5 19 iv BaulMy'().

22 Grundfiichenzahl im Dorfgehiet

tsemédhl § 17 Abs. 1 BaubVi wird die Grundfidchenzahl {GRZ) im Dorfgebiet auf maximal
.3 fesigesetzt, Eine Uberschreitung der festoesetzten Grundfldchenzaht ist im Diorfgehiet
gemald § 19 Abs. 4 BauNVO zur Begrenzung der Bodenversiegelung nicht zuldssig,

2.3 Geschossflichenzahl (55 18, 17, 20 BauNw()

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird aut maximal 0.3 festgesetzt, Bei der Ermittlung der
Geschossfldchenzahi sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als in
Vollgeschossen einschiielich der zu ihnen gehdrenden Treppendumen mitzurechnen.

GemdR § 21a, Abs, 1 BaulNVD sind unterirdische (Garagengeschosse nicht auf die GEZ
anzurechnen.

2.4  Anzahi der Vollgeschosse (45 18, 20 Abs. 3 BauMv)

Anzahl der Vollgeschosse im Do rigebiet

Die Anzahl der Vollyeschosse wird auf.ein.Geschoss als Hochstmal festgesatzt.

2.5  Hohe der baulichen Lage (55 18, 18 Baunhwvoy

- Die Traufhéhe des Wohngebsudes (Bezugspunkt: Ortssiraie Mitte Lehmgruke) wird mit
4,50 m festgesetzt.

2.8 Anzahi der Wohneinheiten {$ 5 Abs. 1 Nr. B BauGe)

Im Plangshict ist maximal eine Wohneinheit pro Waohngebdude zuldssig.

3. Bauweise, iiberbaubare und nichi itherbaubare Grundstiicksfliche sowie
die Stellung der baulichen Lage. (£ 2 1 ir. 2 Baucs)

3.1 Offene Bauwelse (5 22 ibs. 1, Nr. 2 BauB)

Iret vorhabenbezogenen Eebauungsplan wird die offene Bauweise festgesetzt. Geman
Flaneinschrie sind nur Einzelhauser zulassig,

2.2 Uberbaubare Grundstiieksflichen {5 9 Abs, 1, Nr. 2 BauGE}

Die durch vordere und hinters Baugrenzen festgesetzten iberbaybaren Srundsiicksfis chen
kénnen ausnahmsweise um maximal 1,0 m nach varne und nach hinten iberschritten
werden. Das gilt fedoch nur fir untergeordnete Bauteile die mehr iz 70% verglast sind, wie
Erker, Balkone, Vordachar, Treppenhfuser, Freftreppen u. s. w. Die Gesamtbreite der

vorspringenden Gebaudeteile darf an jeder Gebiudeseite nicht mehr als ein Drittel der
Gehiudebreite betragen.
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§.  Nebenanlagen, Stellprﬁize_,und Garagen (5 14 BauNvo, 5814 BauGE, LY. m 512,214
und 23 W BaulyiD sowle § 47 LBauCRheiniandFfalz)

5.1 Garagen und Stellplétze sind h?@rjnnerhalb der dafiir gekennzeichneten Fldchan
zuldssig,

5.2  Pro Wohneinheit sind 2 Stelrplé'tze vorzusehen,

6. MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft 59120 Bauce

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGE mit § 86 Abs. 6 LBaul::

6.1  Das von Haf- und Dachfldchen anfallende unverschmutzte Niederschiagswasser kann
breilflachig versickert werden.

Bie Speicherung und Riickhaltung des Niederschlagswassers (iher sine Zistema wird
empfohlen.

6.2 Nebenaniagen, Garagen, KfzSteliplitze oder Carports
{59 Abs_ 1 ZiF 4 BauGE ivm. 5 12'und 14 Abs. 4 BauMwop

Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Stellplétzen oder Carporis sind mit einem
wasserdurchidssigen Belag (Rasengitterplatte, Rasengitiersteine) zu ersteilen.

6.3 Gestaltung der Stellpiiitze und unbebauten Grundsticksfichen
{8 86 Abz. 1 ZIff, 3 L Baudy

Die Flichen zwischen der Zufahrt und der Baugrenze sind unter Berfcksichtigung der

Zufahirten, Stelipkitze und Zuwagungen zy dem Wohnhaus gértnersch anzulegen.
Arbeits- oder Lagemlétze sind hier nicht Zul&ssig.

Im Gellungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mindestens 80 %
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen und mindestens 30

% der nicht Uberbauten GrundstlicksAgchen mit Gehdlzen dauerhatt zu bapflanzen und
zy pflegen.

Je angefangener 100 gm Dberbauter Grundstiicksfldche (hierzu z&hlen alle Gebdude
und hefestigte Flachen)ist mindestens ein sinheimischar Laubbaum |I. Ordnung oder

ein Obstbaum (auch Obsibaumhalbstamm) der Pflanziiste zu pflanzen und zu
unterhalten.

Zur Ergénzung der grinerdnerischen Manahmen wird auf den, an den Feldweg
‘Lebmgrube” angrenzenden Bereich ein privater Pllanzgebotsstreifen (Breite des
Streffens: 2 m) fesigesetzt, Dieser ist mit einheimischzn Laubstriuchem
unterschiadlicher Wuchshshe (60 -100 om, 2xv. 0.B., 1 Strauchiqm} dicht
einzupflanzen. :

Dle im Plan als Obatwiese gekennzeichneten Fléchen sind als extensiv genuizte
Obstwisse {(Hochstémme) anzulegen. Zu venwenden sind landschaftsiypizche
Obsthdume. Die Flachen sind mit einer Graser-Krauter-Mischung in Anlehnung an
standorttypische Wiesenaushild ungen einzusien. Die Flache ist extensiv >u
bewirtschaften (einmalige Mahd nach dem 20, August), Die Herbizidamvendung bej
der Pllege ist zu unterlassen.

Die Pflanzungen miissen spéteétens eine Pflanzperiode nach Fertigstsllung der
Rohbauarbeiten abgeschiossen sein.

7. Pflanzbindungen und Pflanzpflichten 9 1255 BauGE)

Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen und Strduchermn
Gesunde Biume, dis sich aulierhalb der uberbaubaren Grundstiicks- sowie der

Verkehrsfidchen befinden, sind sowait méglich zu erhalten und In jeder Phase der
Baumalnahmen vor schidigenden Einfliissen zu bewahren. Dies gilt nicht for

standortfremds Nadelgehélze (Fichten, Thuja, usw.)

8.1 Als Dachform ist sin Satteldach mit einer Dachneigung von -35°-457 zulgssig.

52 Alle AuRenwandfisichen sind ausschlieflich in stark abyetinten Farben nachstehender
Farbgruppen zu halten: ErdFarben, Gelbspektrum und Maturstein. |

83 Die Dachf4chen sind in Rot- Rotbraun auszufiihren. Im Geltungst breich des
Bebauungsplanes sind die Dachflachen alier Garports Und sonstiosr Mebengebiude im
Sinne des § 23 BauMNVYO i ur mit einer hundertprozentigen Daclbegrinung zuldssig.
Der Aufbau der Flachdachbegrinung mul mindestens 8 cm Substrat betragen.

|

84 Stellplatze fir Malitonnen sind durch begrinte bauliche Maﬂna_h_rr'nj:n oder dichte
Bepflanzung vor ummittelbarer Eingicht und Sonneneinstrahdung 2y sehilfzen.
I
85 Im rlickwértigen Bereich der Grundstiicke hinter den Gebiuden sind Einfriedungen
erlaubt, soweft sie eine Hohe von 1,50 m tiber Oberka nte Gelnce nicht Gberschraiten
und in transparenter Form {Holz, Drahtzdune usw.] erstellt werden,

i
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B  Hinweise :
. |
DUNGE- UND SCHADLINGSBEKAMPFUNGSMITTEL |
Um einen Eintrag von Schad- und Nahrstoffen in tden Baden und in das Grundwasser zu
vermeiden, wird empfohlen bei der Freiflachenpflege auf den Einsakz vin Didnge- und
Schadlingsbekdmpfungsmittel zu verzichten,

|
ENERGIESFARENDE UND EMISSIONSARME HEIEUNGSAMLAGENl
Es sellen mdglichst energiesparende und emissionsarme Heizungsanlzgen (z.B. Sonnenkoi-
lektoren zur Warmwassarerzaugung, Einsatz von Brennwerttechnik) vepwendet werden.

ARCHACLOGISCHE FUNDE |

|
Archdologische Funde sollen unverzilglich gemeldet werden, die Fundstelle unverandert
belassen und Gegenstinde vor Verust gesichert werden. Bei Vergabe von Erdarbeiten
sallen ausfihrende Firmen veran|ait werden, iren Baubeginn rechtzedig dem Landesamt
fiur Denkmalpflege mitzuteilen zwecks Uberwachung,

BODENUNTERSUCHUNGEN

Aufgrund der inhomogenen Bodenverhalinisse in diesem Gebiet kénneh fiir sinzeine Bauvor
haben spezielle Baugrunduntersuchungen erfordeslich werden. I

BODENSCHUTZ !

Unnétige Bodenbewsgungen, Abgrabiungen und Aufschittungen sind zi vermeiden.

Der Oberbodan ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DN 18414 Blait 3
abzuschigben und zu lager. ‘

STRASSENAUFBRUCH / ABFALLENTSORGUNG .
Bei privaten und éffentlichen Bauvorhaben scilen Aushubrnassen, Sfra%enaufbruch, ete.
einer Wisdervenvertung zugefithrt werden. i

Nicht wiedervarwerthare Materializn sind fiber ging zugelassene Abfallentsorgungsanlage zu
entsorgen. Auf dis Mdglichkeiten einer LErdmaterialbdrse" wird hingewi:}sen.

Unter Abfallentsargung wird der Hinweis auf die Bestimmungen ,Techrische Regeln der
LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen / Abfden"
hingewiesen, !

FREIFLACHENPLAN |

[ ausgewiesenen #etungsbereich das Bebauungsplanes ist dem Bauvantrag ein
Frefflachengestaltungsplan im Makstab 1 : 100 beizufiigen, in dem dle befestigten Flachen,
die At der Befestigung, die geplanten Stellplatze, die zu hepflanzender! Flachen, sowie Art,
Anzahl und Standort der 2u pilanzenden Gehdlze dargests|lt sind.

PFLANZUINGEN

Bei Strauch - und Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des Nachq'arr'echtsgesatzes,
insbesondere die Absténde gegen landwirtschaftich genutzte Grundsticke, zu beachten,

Unter Hinweise zur Bepflanzung wird der zusatzliche Hinweis ,Baumpﬂ'anzungen im
Schutzstreifen der Freilgitung sind, in Eezug auf die Endwuchshihe der Baume, mit dem
Versorgungstréger (Pfatzwerke AL} abzustimmen,

OBERFLACHENWASSER i

Oberflachenwasser wird breitfidchig auf dem Grundstiick versickert oder in elner Zistermne
gesammelt, und eing Verwendung als Brauchwasser empfohlen. Fir di2 Grike der Zistene
wird eine Grdle von 4 m3 pro 100 m2 befestigte Fliche empfohlen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 89 LBauQ)

Crdnungswidrig im Sinne des § 89 LBauD handelt, wer den Feslsetzungen der hismit nach
588 L Bavd iv.m. § 9 Abs. 4 Baycp efassensn drilfchien Bauvarschrifien Zuwiderhandeit.

mit den in der V¥ "Lan dschaflsplanung in der Bauleitplanung" vam 22, M 1993 (T
10214 - 88 527) enthaltenen Anderunoen

. Gemeinsames Bamdschreiben des Ministeriums der Finaneen und des Minisieriums [
Unwelt "Eingeilfareselung in der Bauleilplanung" (nicht veriftentlicht)

Bundschreiben des Ministeriums fiir Umwelt vom 25,05, 1004 "Die Eingriffsregelung in der
Baaleitplanung” (nicht vera[lentlicht)

Rundschieiben des Ministeriums fiir Umwell, und Forslen vom 27.02.95 "Buchungen anl
dem Okokonte" (nicht vargilentlich)

s Landesentwicklungsprogramem I Rhsinland -Pfal
. Eote Liste netihrdeter Biotoplypen Rheinland- Pz

Semeindeverordoung fir Rheinland-Pflz {GemO) Rhl-PE i d F v 31.01.1994
. L*an(G

D Verfahrensvermerke

. Aufstellungsbeschinss gemaf § 2 {1) BaulB:

2. Bekanntmachung des mi'f's[eﬂung-sﬁﬁschlusscs
remdl & 2 (1) BauGB: —0Te2anne
3. Offentliche Bekanntmachung der Birgerbeteilipnng — 310200y

4. DBeteiligung der Riirper gemal 4 3 Bau(3R3: D5 11.2001 his |6 11 2001

LA

Oifentliche Auslemumg des Planentwirfes

gemih & 3 (2) BautiB: 18,02 2002 his 18.03 2007

§. Beschiuzs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemal § 12 Bau(B durch den Gemeinderat.

bestehend aus der Planzeichnung und dem Tex) 23.04 2002
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