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: ] N EQHBERIETE : 1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO) (2.3 Trauthéhe : . AUFSTELLUNG ( § 2(1) BauGB ) { 1. Baugesetzbuch (BauGB)
:’7/2 j,-O/L b I : : | Die Traufhohe (Schnittpunkt AuBenkante Wand/ Oberfléche Dachhaut) darf bei in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. IS. 2253)
A ?* < : M DOREGEBIET 1.4 Art der baulichen Nutzung | Gebauden, deren 2. GeschoB im Dach zulassig ist { | + | DG ), max. 4,8 m, bei DER BESCHLUSS DES GEMEINDERATES ZUR AUFSTELLUNG DIESES
247 ! (15_.-—-———-" i : 189 (1) Nr. 1 BauGB, § 5 BauNVQ) | sonstigen zweigeschossigen Gebauden (| + | UG) max. 6,5 m betragen. EEEEBJSA:JQLS;GDSHPT?UNEEI:%CHW;SKTNNﬁgEh:;gﬁ.;ggt GEFASST UND AM 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)} in
(2 > MA5S DER BAULICHEN NUTZUNG Daorfgebiet (MD): : : -#WWEQZL{QEQET[“’Stdasuorr]?nflp_nfGEIarE?E;emessenm GEb%Udem'_ﬁe} Ty ol . \ der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1930
5 FLACHEN ZUR BEVORZUGTEN Die Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind nicht zuldssig. Tankstellen und Garten- _ Bei Fassadenrickspringen, die weniger als die Halfe der Hauslange betra- (BGBI. IS. 127)
\ 246 ANSIEDLUNG VON DIENSTLEIS- L baubetriebe nach § 5 (8 und 9) sind ebenfalls nicht zulassig, i gen, kann die angegebene Traufhéhe um 1 m erhéht werden. 5 '
TUNG UND GEWERBE - 3—'40 L | H|(I E]G] ﬁ’-ljé DE\?U\:EI&IE%E%Z%S;EUNTEHGESCHOSS- - | f HICERBEIELIGERG (5 (1) BauGs ) 3 Planzeichenverordnung (PlanzV90)
} ' 1 : E : 12  GeschoBflach hi 5 2 : -
| o ' 10 ESiNOLEAESCHORS MDACHIES SO S5) : _:',; 00 ?3,' Bac Z:fgj 124 Nebengebéude, Garagen - DER GEMEINDERAT KLEINFISCHLINGEN HAT NACH § 3 BauGB AM | in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |. 2253).
e 1 i GRUNDFLACHENZAHL g ! A ]' : : | Die Nebengebaude und Garagen sind in Dachmaterial und Material der Fassade 11.12.1991 DIE BURGERBETEILIGUNG BESCHLOSSEN UND AM ‘
| F417 . L . Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, wie die Hauptgebaude auszubild . 26.03.1992 OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT. ; :
" (& h ; ' i ieBli - 5 5 ; ieBlich i A 0 : 2 ; B 4 § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch i.V. mit § 86 der Landesbau-
f 77 E rf en b s ' @E GESCHOSSFLACHENZAHL & einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Nebeneinander liegende Garagen sind in ihrer straBenseitigen Ansicht in Hohe - DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHORUNG GEM. § 4 BauGB ; 2 : SR j ;
: | . Umfassungswande sind bei der Ermittlung der GeschoBflachenzahl mitzurechnen. und Dachform einander anzugleichen. WURDE VOM 30.03. - 10.04.1992 DURCHGEFUHRT. ordnung (LBauO) fur Rheinland-Pfalz in der seit 08.04.1991
g f guitigen Fassung.
] O BAUWEISE : . X
| ; s A | , 1B Garagen, Stellplatze und Nebengeb&ude 25 AuBere Gestaltung der Gebaude | .
'ﬁ : ' : '; (59 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 -14 und 21a BauNVO AuBenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall 0.4. sind nicht - A e 5. Landschaftsplanung in der Bauleitung
;f MU H[% EIEJ :U OFFENE BAUWEISE | | Zulassig auf den Baugrundstiicken. Garagen sind 5,00 m hinter dem &ffentlichen zulassig. ' . OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § 3(2) BauGB) gemaB § 17 Landespflegegesetz (LPfIG) in der seit
/ : | | _ ! i ¢ Verkehrsraum zu errichten . Als rickwartige Begrenzung von Garagen und Stell- Eir di ande sind hell hundene F it nicht ala A ki . T
iy : | | | 04 VEHKEHRSFLACHEN i latzen wird die hintere Baugrenze (von der Erschliessungsstrae aus gesehen) [ Gyl i B erdge_ i) .arben ey E?nzender DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT UBER | Mat 1387 gultigen kassung
(_ ' r i f,f : K | [1.3 _ | | E m 3 g = g g Oberflache vorgeschrieben. Fenster sind uberwiegend hochformatig auszu- DIE DAUER EINES MDNATS VOM 03.01.1994 BIS EINSCHLIESSLICH :
& £ S/ - . zw. deren geradlinige Verlangerung festgesetzt. Mehrere Garagen auf einem fithren 03.02.1994, AUFGRUND DES AUS.LEGU
- ; A o . - -02. . NGSBESCHLUSSES DE
_ & {/’g 7 23‘_1"7'[]0 0 SCHEARMBDRD ' | Grundstick sind nurin direktem Zusammenhang zu erstellen. Eine Addition mefirerer Fenster ist zuléssig. GEMEINDERATES VOM 07.12,1993 OFFENTLICH AUSGELEGEN. >
: ._ | SR r Der Abstand zur dffentlichen Verkehrsflache (nur bei den Planstraen A und B) : + ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG SIND AM 23.12.1993 ORTSUBLICH
. L3 s | f kann auf 3,00 m reduziert werden, wenn ein zusétzlicher Stellplatz nachgewiesen 26 AuBenanlagen | - BEKANNTGEMACHT WORDERN.
j 3 ' E=mEe=—s  RINNE I wird und das Garagentor durch Fernbedienung automatisch bewegt werden kann. An den StraBen und Wohnwegen sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von
S nne nh 0 f i l |[Zehmm|  PARKSTREIFEN / GEHWEG - i - 0,80 cm als Natursteinmauer oder Holzstakelenzaun zulassig. (Ausnahme bei WAHREND DER AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES WURDEN 4 i
MD II(I na) : =) {4 Aufschiittungen, Abgrabungen SuderschlieBung: siehe Punkt 2.7). BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT. |
T T[] - L 04 || orrENTUICHE PARKPLATZE | (591 Nr. 26 BauGB) | Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. Hecken und Straucher sollten als Ab- DIE BEDENKEN UND ANREGUNGEN WURDEN IN DER SITZUNG DES
ll | | \ | \ : =7 | Soweit auf den Baugrundsticken im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen | grenzung zwischen den Baugrundstiicken gepflanzt werden. In diese kann GEMEINDERATES VOM 28.02.1994 BEHANDELT.
| L | | | | Ja A *"“F"' 5 | parallel zu den StraBen- und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen und Abgrabungen | ein Maschendraht mit max. 1,0 m Hohe eingezogen werden. - DAS ERGEBNIS WURDE DEN BETROFFENEN MIT SCHREIBEN VOM
\ : | 285409 o | VERKEHRSFLACHE OHNE TREN- . : A ) ] | ' i 10.03.1994 MITGETEILT.
; | it _ NUNG DER VERKEHRSARTEN .| erforderlich werden, sind diese durch zweckentsprechende Abbdschungen der unbe - ; !
y 1\ ] | " -“.*' | bauten Grundstiicksflachen an das Gebaude und die natiirliche Geldndeoberflache 97 Sichischutz ' '
if .l }:P" = S N AN A Rt R | anzupassen. Die Geldndeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind dabei aufein- | Bei von Siiden erschlossenen Grundstiicken kénnen aus Sichtschulzgriinden SATZUNGSBESCHLUSS ( § 10 BauGB )
|' | T — i ' ‘ ander abzustimmen. ‘ . .
| : j | tentEaEljlgfée;_of!enﬂmhenIS::aGEn u;d ':’U:ge a::l?zr den :e_:nterTL F’unzt 2.6 genann- | DER GEMEINDERAT HAT NACH § 10 BauGB AM 28.02.1994 DEN
: _ T i | : en Einfriedigungen auch Hecken bis 1,80 m Hohe gepflanzt werden.
’ i HH E) 2. | = 3 \ Zur Herstellung des Strafenkérpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen an- | S LY : JeR BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER EL‘G‘NZEIGHNUNG UND DEM
| U | ' | UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN a | , ; L 3 ; : | TEXT, ALS SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN
| : *1 _ | schlieBenden Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke (Riickenstiitzen) entlang | BESCHLOSSEN "
51 ' i “H [ {  der Grundsticksgrenze mit einer Breite von ca. 30 cm erforderlich. ! ' |
ipc . o esemme  BAUGRENZE “'m,_ﬂ____ i if |3,D Ausnahmen é |
I_ | L ; L R L e | i_ __III: %
"3;":3# et T zuU 2.6 | :
.-}':_-’"\R" £ ! Bei untergeordneten Fenstern sind auch andere Formate zulédssig. ! ;i ANZEIGE BZW. GENEHMIGUNG DES I
/ y (§9 (1) Nr. 15/ 20/ 25 BauGB, § 9 Naturschutzgesetz) i . BEBAUUNGSPLANES (§ 11 Abs. 1 BauGB) |

gﬁ_Ei‘«lZEN s 7 1.5} Grunordnung, Landespilegerische MaRnahmen
! Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfiigige Veranderungen i R DR e e !

: S j . : : ' ) ! ] &
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES ; sind zulassig, wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern. Iﬂ..ﬂ Hinweise i i JEME‘N DE KLE\NH S EH
i\ Je Grundstick ist auBerdem mindestens ein hochstammiger Obstbaum anzu- | : . _-;
a3 g

et GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

._E:L_. o ﬁsgzﬁfnﬁﬂﬁ MRS RILER :  pflanzen. Auf jedem Grundstick mit Umgrenzung vom Flachen zum Anpflanzen von 4.1 Héhenlinien : Ei e e ":',',-'515"_"""l"ﬁlllf:""ﬁ“'“ ' o ﬁ%{iﬁ""‘%‘wﬁvﬁf“"
i baumen und Strauchern ist eine Bepflanzung entsprechend den Pflanzarten im Be- | Die in der Planzeichnung eingetragenen Hohenlinien sind vor Ort zu Oberprifen. ; s Bobauungspian | i 7 o ot BB B Lo
¥ P ! 9 g P 11 Abs q aauﬁs ang&z&ig 3 i
=K AEGS?EFCZF:JTJG ENTEHSCHIEDLICHEH i bauungsplan (Rechtsplan) vorzusehen. Innerhalb dieser Flachen sind je Grundstiick i it %cfﬁswr}“s}‘?‘!"iﬁﬂf’f wartieéﬂ nichtgﬁ*‘lem.
TLIM i 7 3 o : 4 £ ; I AT, b
FiH e E mind. 1 Baum (vorzugsweise Obstbaume) sowie mehrere Straucher zu pflanzen 4.2 Flachenversiegelung ; (B dom LgCem
i I | - i i - i a 4 s 1 Ll 1 a8 1sg P i .
| | (Grenzabstand und Nachbarschaftsrecht beachten). Zur Vernng;rqng_der _Flachenvermegeiung__ sind die Bereiche fur den ruhenden l;ﬂdi . Sreing- aidliche Weinstrale |
LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN — | Flr Grundstacke mit PflanzmaBnahmen ist zum Bauantrag ein Pllanzplan einzureichen. iI Verkehr sowie die Hofflachen und Zufahrten wasserdurchlassig (z.B. Rasenpflaster - é—‘.ﬁauahﬁ@ﬂ i ai
i D ISTE i Der Vollzug des Fflanzplanes ist nach Abnahme der Gebaude bzw. spatestens ! mit Fugenabstand mind. 2 cm oder Schotterrasen) zu befestigen. =
, ] d ] ! g
’ OFFENTLICHE GRUNFLACHE | nach Ende der darauffolgenden Vegetationsperiode nachzuweisen. ;: Die Versickerung von Dachfidchenwasser kann auf den Baugrundstiicken er-
i Bei der Anlage der Obstbaumwiese dirfen nur hochstdmmige Obstbaume zur An- ; _ folgen. Hierzu ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. ERKLARUNG DER AUFSICHTSBEHORDE
; SN : pflanzung verwendet werden, : . (§ 11 Abs. 3 BauGB)
_I | i Der Abstand zwischen Baumstandorten und den verlegten bzw. zu verlegenden Stark- i4.3 Wetzelgraben o bzw.
i !—\m-;r | stromkabeln in der PoststraBe soll jeweils mindestens 2,0 m betragen; andernfalls sind : Fur Anlagen (dazu zahlen auch Auffillungen) innerhalb eines Abstandes von 10 m vomn i GENEHMIGUNG DURCH DIE AUFSICHTS- ;
| oooood  PFLANZFLACHE [ BEPFLANZUNG GEMASS PFLANZLISTE ausreichende SicherungsmaBnahmen vorzunehmer. Wetzelgraben ist nach § 76 LWG eine Genehmigung einzuholen. Uberschreiten diese . BEHORDE (§ 11 Abs. 2 BauGB) am .. : —= sEne S T
.h: , T = I . _ . 4 - . k :", i. AL --‘3+I - as o [ _______'_.—_—._—_.—— ] II.j
I.i- 8 BETAIL Ml 200 (Rasiars 3. . ) ._ Anlagen die im Bebauungsplan angegebenen Baugrenzen, so .|st eine falchtéchnlsrtthe | . ; J':'\NGEBI ET el S Jr_ = ;f,_m.,!,m,,,,;ﬁ!fﬂ,?f
&% ZU ERHALTENDER BEWUCHS ELL Bauordnungsrechtliche Festsetzungen | Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Wasser- und Abfallwirtschatt fiir die Erteilung | o ; h@*'-“';;' ;
g GEHULZARTEN ZUR AUSWAHL: (§ 9 (2) BauGB, §§ 5/ 86 (6) LBauO) = der Genehmigung erforderlich. HIERMIT WIRD DER BEBAUUNGSPLAN AUSGEFERTIGT. |
{ . j - ; .
| VORHANDEME BAUME i i |
i Obsthiume Ptalfenhiitchen {Evanymus europasus) 24 Cacher !4.4 Grundungen ! i, : a : |
| Walnum {Juglans regla) - Haselnun  [Corylus avellana) i 2 3 i 3 : ; ; e scHiinng 5 -
Stielelche  (Quercus robur) Schnesball (VIburnum opulus-lantena) GEPLANTE BAUME Ir Als Dachform werden flr alle baulichen Anlagen Satteldacher festgesetzt. ! Auf die DIN 1054 wird hingewiesen. : A Kiﬂﬁ‘ i fﬂf-k‘tg!ﬂ.ﬂ" o ,‘fﬁi'ﬁ!‘:}y Jigﬂ:{,‘ |
; Bergahorn {Acer pseudoplatanus)  Hartriegel  (Cornus sangulnea) l Bei untergeordneten Gebauden und Gebaudeteilen sind auch Pult- oder Flachdacher '
i Esche  (Fraxinua excelslar) Flleder {Syringa vulgarla) I ?_uléSSiq
l[ Hainbuche (Carplnus batulus) Feldrose  (Hosa arvensls) 3 i i ] | : ] :
ij Eberesche (5o Us aiclh o) Heookenklrecha | lanizara xylostems SONBTIGE PLANZEICHEN f .1 Dachfarbe: rot bis rotbhraun. “___;Gememde Kleinfischlingen, den 25 Miz a0y j‘ SR
b Schwarzerle  {Alnus glutinosa) Fleifenstrauch (Philadelphus coronarius) f : e i Dachitberstand: 0 - 0,5 m Ortgang i :?mf i 3 -- o
: Trauberklrsche (Prunus padus) I i (‘f.'lﬂzjfj _a'J]frx- phizL {
[ Spierstrauch  (Spirea arguta) ‘—H HAUPTFIRSTRICHTUNG ; 0,3 - 1,0 m Uberstand an der Traufe DER DHTSéDHGEHME|STEH T :
i Lr f ' (Ausnahme: An Balkon- und Terrassenseite bis 2,0 m). UBERSI[HTSPLAN M T 2500
‘ _T i | TT BOSCHUNGEMN ! Abweichungen von der Hauptfirstrichtung um jeweils 5° sind zulassig.
f PFLANZLISTE Db L ' ' . Die Dachentwasserung ist mit einer auBenliegenden Rinne auzufihren, 2 =
( B | | | B i FI e ebeﬁm Dachneigungen gelten nur fir Hauptgebaude BERANNTMACHUNG UBER DIE DURCHFUHRUNG
| Verschiedene Obstbaume v i el S s AR TR : | - DES ANZEIGEVERFAHRENS bzw. GENEHMIGUNGS- . Ae fusiartigusg
2 YRR T AR R TR R I LA S R s | e SRR IR e T D) s R S 8 N ) T ) N PR PRI RS R e § Rl S e e R e SRS R Tl oy e | | VERFAHREN UND INKRAFTTRETEN 0L DEZ 189 | i deiin o et
. i : : f .' L e ; )
I f . 22 Dachaufbauten i gy n " i
'1 PFLANZLISTE ¢ e GRUNDSTUCKSGRENZE GEPLANT : : : — ! BEBAUUNGSPLAN  IM PFUTZENGARTEN “ UND |
i s | Dachaufbauten sind nur als Sattel-, Dreieck- oder Schleppdachgauben zulassig. i TElLAUFHEBUNB DES BEHAUUHBSPLANES
Feldahorn (Acer Campestre) e GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN _ | Es durfen nur Einzel- oder Doppelgauben bis zu einer Breite von 2,60 m und §a0d ' tefienbling §5 DEZ. 1994 i. B 3 =
Schwarzerle [Alnus Glutinasa) ' einem Abstand vom Ortgang von mind. 2,00 m sowie tGber die Traufe hinausgehende be ' { e : i{iaiﬁii.:Emiﬂgﬁﬂ..‘........,. denc e m il USTLEEH DER PUSTSTRASSE me ERUNG
Hartriagel {Cornus Sanguinea) i _ Giebelwande, deren Firsthéhe unterhalb der des | lauptgebiudes liegt, errichtet
Hasel {Corylus Avellana) g q ' werden | |
Pfaffenhiichen (Euonymus Europaea) H_";- HOHENLINIEN = . : - T == ’ ! REEHTSFESTSETZUNGEN . M ] : 5[]0
Schisha {Prunus Spinosa) H“!IWE[SE Dacheinschnitte sind nur nach Siden und Westen zulassig; sie sind zu Gberdachen. . : | :
gTein;r” e ~| (Material und Farbe entsprechend der Dachhaut des Gebdudes). Die Breite der / ﬁ% g =
chneeba il : i i
LULSCHEMA DER N NGSSCHABLONE i i : B N L A e e .
! Schilfrohr {Phragmites Communis) FU :: utzu : Da;hemschmtte darf max. 1/3 der betreffenden Dachseite betragen. : DER OR SBl-.-II.:i.;SiEFIMEié.i:éH i PLANUNG : DIPLiNG REINHARD PRUU_
B e (Phialat ATt acea) i Je Dachseite dlrfen nur Dacheinschnitte oder nur Dachgauben errichtet werden. i ' ! PF[STERGRUND 7
Schlanksegge  (Cares Grailis) | BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE | "
Gelbe (Iris Pseudacarus) I | ?622? KARLSRUHE
Schwerllilia o b GRZ GFZ | {
Breithlattriger Typha Latifolia SEBETR SIS . i | j 3
.. e TP ) PRET DS :-; ; ! DACHNEIGUNG BAUWEISE J! g DATUM: 28.02.1994 TEL. 0721749 &0 71
N Schmalblattiger  (Thypha Angustifolia) i i ? E -
. Hohrkalben y ; i ;
i i i |
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