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VERFAHRENSDATEN

Der Ortsgemeinderat Kleinfischlingen hat am 06,12.2006
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung gemaf § 2 Abs. 1
BauGRB erfolgte am 14.12.2006.

Der Ortsgemeinderat Kleinfischlingen hat nach § 3
BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung am 14.12.2006
offentlich bekanntgemacht.

Die &ffentliche Darlegung und Anhérung des Bebauungs-
planentwurfes wurde vom 22.12.2006 bis zum 05.01.2007 |
durchgeflhrt. |

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
tiber die Dauer eines Monats vom 11.07.2007 bis einschi.
11.08.2007 dffentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegung des Planentwurfes wurden
Anregungen vorgebracht.

Die Anregungen wurden in der Sitzung des
Ortsgemeinderates vom 12.08.2008 behandelt. |
Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom |
13.08.2008 mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat nach § 10 BauGB am 12.08.2008
den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

und dem Text, als Satzung und die Begriindung zu dem
Plan beschlossen.

& . Fertigung
Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

Kleinfischlingen, den 18.08.2008

W Gud t

Helmut Buchert
OrtsbUrgermeister
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Crtsibliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
am 21.08.2008.






A. Textliche Festsetzungen

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 5,20 BauNVOQ)

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO festgesetzt. Das Dorfgebiet dient der Unterbringung
der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerhebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben.

Zulassig sind:

» Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude

» Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarien und landwirtschaftii-
che Nebenerwerbsstellen

» sonstige Wohngebaude
» Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes

¢ sonstige Gewerbebetriebe

Die tibrigen Nutzungen sowie die Ausnahmen nach § 5 BauNVO sind unzulassig.



1.2 MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl darf ein Hochstmaf von 0,8 nicht iiberschreiten, die Gescholflachenzahl darf héchs-
tens 0,8 betragen. Fiir die Ermittlung der zul3ssigen Grundfliche ist die Gesamifiiche des Baugrundsti-
ckes maligebend.

Im Dorfgebiet darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundftachen der in § 19 Abs. 4 Salz 1 Bau-
NVO bezeichneten Anlagen um héchsten 0,2 iiberschritten werden.

Die Geschossfléchenzahl (GFZ) ist nach den AuRenmaRen der Gebaude in allen Voligeschossen zu ermit-
teln,

1.3 Bauweise, {iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfiichen
(§9 Abs. 1Nr. 2, Nr. 6 BauGB 1.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

Als Bauweise wird die offene Bauweise {0} festgesetzt, wodurch der Grenzabstand nach Landesbauord-
nung einzuhalten ist.

Die {iberbaubare Grundstiicksflache fiir das Plangebiet wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Die sonstigen Beschrankungen durch diesen Bebauungsplan und durch andere Vorschriften {z.B.

Abstandsregein nach § 8 LBauO) sind zu beachten.

Es sind maximal 2 Voligeschosse zulassig.

Garagen nach § 12 BauNVQ diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Stellptatze und sonstige Nebenanlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO (auler Garagen) diirfen innerhalb und
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, sofern dies nicht anderen Festsetzun-
gen dieses Bebauungspianes widerspricht.




1.4 Hbhe baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVQ)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Traufhthe begrenzt,
Trauthdhe als Hochstgrenze Thmax = 5,80 m, gemessen in der Mitte der Gebaudeseitenwand. Bezugs-
punkt ist das natiirliche Gelénde bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aufienwand. Die Wandhdhe
gilt nicht flir Wandteile, die aus Verspriingen resultierten, sofern je Vorsprung die Gesamttiefe von 1 m
nicht iberschritten wird.

Erauterunasskizze Hoéhenfestsetzung fir das Grundstiick:

Gelandeoberfliche

2,0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Auftere Gestaltung baulicher Aniagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO i.V.m. § 9 BauNVO)

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 bis 45°, ausgenommen Pultdécher. Die Da-
cher der Nebengebaude, Garagen und landwirtschaftlicher Betriebsgebaude kénnen auch eine Neigung
ab 15° aufweisen.

Dacheindeckungen diirfen nur mit roten oder rotbraunen Ziegeln bzw. Betondachsteinen im Farbton rot bis
rotbraun (RAL -K1 Nr. 2001 — 2004, 3000 - 3013) erfolgen.



2.2 Dachaufbauten

Dachgauben sind als Giebel- oder Schleppdachgauben zulassig. Dachflachenfenster sind zuléssig, wenn
stadtebauliche Belange ~ insbesondere des Ortsbildes — nicht entgegenstehen. 'Dachgauben miissen von
den Giebelfronten mind. 1,0 m Abstand und eine Breite von nicht mehr als einem Driltel der zugehérigen
Dachflache einhalten.

Die Errichtung von Zwerchhausern (Nebengiebeln) ist zulassig. Die Firsththe (der Nebengiebef) muss
mind. 1,0 m tiefer angeordnet werden als die Firsthéhe der Hauptgiebel.

Solaranlagen kénnen auf den Dachem errichtet werden.

2.3 Fassaden

Glatte und glanzende Oberflachen (z.B. Verkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall) sowie Glasbaustei-
ne sind nicht zugelassen. Fiir die Auenwénde sind helle Farben (im Spektrum der Erdténe) mit nicht glan-
zender Oberflache vorgeschrieben. Zulassig sind neben Putz und Mauerwerkstein auch Fachwerk und
Natursteine fir die Fassadengestaltung.

2.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Staite der Leistung zuldssig.

Zulassig sind:
* auf die Fassade horizontal aufgemalte Schriften und Symbole bis zu 40 cm Héhe (unterhalb der
Fensterbriistungen des 1.0G)
* auskragende Tafeln bis zu 1,5 m, soweit keine dffentliche Belange entgegenstehen. Die Einhaltung
des Lichtraumprofils an Stralen ist erforderlich
* hinterleuchtete Hohlschrifttafein auf der Erdgeschossfassade (unterhalb der Fensterbriistung des
1.0G)

(

Unzuléssig sind inshesondere:
» Blinkichter, laufende Schriftbilder sowie in Stufen schaltbare Lichter
e reine Firmenwerbung
» strallenseitige Aufomaten




2.5 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauC i.V.m. § 9 Abs. 4 BauNVO)
Die Gesamthohe der Einfriedungen darf 1,50 m (gemessen ab OK Verkehrsflache bzw. Gelande) nicht

liberschreiten. Bei Heckenpflanzungen sind die Vorschriften des Landesnachbarrechtsgesetzes (LNRG)
vom 15.06.1970 in der Fassung vom 21.07.2003 zu beachten.

2.6 Gestallung der Abstell- und Lagerilachen und privater Freifiachen
(§ 88 LBauQ i.V.m. § 9 BauNVO}

Die befestigten Freifidchen sind in wasserdurchlassigem Material (z.B. Rasengittersteine, Splitt, breilfugi-
ges Pflaster, Schotterrasen} herzustellen, Eine stérkere Befestigung einzelner Fahrspuren ist zul&ssig.

Im Bereich von Vorgarten sind Abstell- und Lagerplatze nicht zuldssig. Der Erhaltung des Ortsbildcharak-
ters ist besondere Sorgfalt zu widmen. Bepflanzungen miissen mit standortgerechten {heimischen} Gehdl-
zen/Strauchern/Pflanzen vorgenommen werden, welche die baulichen Anlagen in die umgebende Land-
schaft einbinden. Geb&ude und umgebende bauliche Anlagen diirfen den Dorfcharakter nicht beeintrachti-
gen.

3.0 Maftnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

im Bebauungsplan werden MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt. Diese sind als Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschait zu sehen.

3.1 Festselzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25i1.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauQ, § 202 BauGB)

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen wird der Schutz und Erhalt von Gehéizen, des standortei-
genen Oberbodens, die Verwendung sickerfahiger Beldge sowie die Sammlung und Versickerung von
Niederschlagswasser festgesetzt, sofem die Bodenverhaltnisse dies zulassen.

s Schutz und Erhalt von Gehdizen
Ist der Erhalt oder die Verpflanzung einzelner Gehdize im Zuge der Erschiiellungs-/Baumatinahme
nicht maglich, sind an anderer Stelle des Grundstiicks auf den gartnerisch anzulegenden Freifla-
chen entsprechende hochstdmmige Arten nachzupflanzen und diese dauerhaft zu erhalten. Im Fall
von absterbenden Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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 Schulz des standorteigenen Oberbodens (Multerboden)
Vor Beginn der Bautatigkeiten bzw. Erdarbeiten ist der Oberboden von den beanspruchten Fla-
chen nach Standorten getrennt abzuschieben und seitlich separat zum Schutz vor Beeintrachti-
gungen zu iagern. Bei der Anlage und Gestaltung von Griinflachen ist er wiederzuverwenden. Der
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiit-
zen.

o Sammlung und Versickerung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung von Gebauden und Nebenaniagen kann in
Zisternen, Gartenteichen oder &hnlichem gesammelt und als Brauchwasser (z.8. fiir Toilettenspil-
lung, Garlenbewasserung) verwendet werden. Uberschiissiges Niederschlagswasser soll nach
Maglichkeit breitfidchig oder in flachen Mulden versickert werden, sofer die Bodenverhaltnisse
dies zulassen.

3.2 Naturschutzrechtiiche Mafinahmen/ Ausgleich- bzw. Ersatzmafinahmen

Entlang der Westgrenze des Flurstiicks Plan-Nr, 439 ist auf den gértnerisch anzulegenden Freiftchen
entsprechend der Darsteliung in der Planzeichnung eine Hecke mit standortgerechten, einheimischen Ge-
holzen gemaB Pflanzliste {vgl. Anhang) anzulegen. Eine gleiche Anpflanzung wird im nérdlichen Teil des
Flurstiicks Plan-Nr. 440 hinter dem Betriebsgebaude erfolgen. Die Straucher sind versetzt in zwei Reihen
bei einer Pflanzgrofie von mindestens 1,0 bis 1,5 m und einem Pfianzabstand von ca. 1,2mx1,2mzu
pfianzen. Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren. Die Gehélze sind zu schiilzen, pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Im Fall von absterbenden Gehéfzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen,

Zur Kompensation des Eingriffs sind ferner 6 Laubbiume oder Obstbaume (Hochstamm) zu pflanzen. Zu
verwenden sind einheimische, standorigerechte Laubbiume bzw. lokaltypische oder historische Obstsor-
ten gemaR Pflanziiste im Anhang. Die Baume sind als Solitargehéize in einem Abstand von mindestens 8
m oder in kleinen Gruppen (max. 3 Stiick) zu pflanzen. Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren. Die
Gehdlze sind zu schiitzen, pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Fall von absterbenden Gehdlzen sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfiigige Verdnderungen sind zulassig, wenn Ein-
fahrten oder Leitungsstralen dies erfordem.

Die privaten PfianzmaBinahmen sind spétestens 1 Vegetationsperiode nach der Baufertigsteliung durchzu-
fithren. Die Ausgleichsmafinahmen werden dem Baugrundstiick im Verhltnis ihrer GroRe zur Gesamibat-
flache zugeordnet,




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 21.12.2006

Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert am
22.12.2003

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung vom
27.01.1990, zulelzt geandert am 22.04.1993

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des Planinhalts (PlanzVO)
in der Fassung vom 18.12.1990

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18.08.1997, zuletzt gedndert am 24.06.2004

Geselz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002, zuletzt gedndert am 25.11.2003

Landesnaturschutzgeselz {LNatSchG) in der Fassung vom 28.09.2005

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) in der Fassung vom 19.08.2002, zuletzt geén-
dert am 25.06.2005

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 22.01.2004

Klginfischlingen, den + ©




Hinweise

Altlasten
Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die Untere Wasserbehr-

- de unverziiglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen,

Archéologische Funde

Bei der Vergaben der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschiieBungsmatinahmen, hat der Bau-
trager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertragiich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denk-
malpflege/Archéologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder (
zutage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegensténde sind sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Absalz 3.2.1 und 3.2.2 enthinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegentiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Soflten wirklich archologische Objekie angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit
den ausfiihrenden Firmen - planméRig den Anforderungen der heufigen archéologischen For-
schung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

Baugrund

Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten,

Die im Bereich des Baugebietes anstehenden Béden weisen Uberwiegend geeignete Eigenschaf-
ten fiir die Griindung unterkellerter Gebaude auf, Bei Flachgriindungen nicht unterkellerter Gebau-
de werden jedoch zur Begrenzung der Setzungen sowie zur Gewahrieistung der Grundbuchsicher-
heit Sondermalnahmen (z.B. Bodenaustausch) erforderlich. "

Regenwasserversickerung | ‘
Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers empfohlen.
Die Zisternen kénnen fiir Brauchwasser und fiir Giefiwasser genutzt werden.

Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Grilnflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumafinahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.
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Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - ei-
nem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung
des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Vor Ablrag des Bodens sollen oherirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt werden.
Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturf&higer Unterboden soliten beim Aushub ge-
trennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Q1, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das be-
lastete Material ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr flir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeinirdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen,
auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineratischer Bauschutt sind ord-
nungsgemal zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederver-
wertung zuzufihren. (Recycling). '

FUr nicht iberbaute Flachen sind wéhrend der Baumalinahme Bodenverdichtungen - verursacht
z.B. durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare MaR zu beschrénken, ggf. sollten mechani-
sche und/ oder pflanzenbauliche Lockerungsmafinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B.
Lupine, Luzerne, Phécefia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Ftr Auffillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.
Abstande zu landwirtschaftlichen Flachen

Zu  landwirtschaftlichen Fidchen sind die Nachbarrechtsabstande mit Einfriedigungen einzuhalten
{Abstand 0,5 m).

Nutzung erneuerbarer Energien
Die Nutzung erneuerbarer Energie ist bis auf die Windenergie unbeschrénkt zulassig. Dies Gilt ins-
besondere fiir die Geothermie.




B. Begriindung

1. Allgemeines und Planungsrechtliche Situation

Die Orlsgemeinde Kieinfischiingen strebt an, die Siedlungsentwickiting vorrangig auf den Innenbereich zu
beschrénken und somit eine stérkere innerortiiche Verdichtung zu erreichen. Dies hat vor der Ausweising
von Neubaugebieten im AuRenbereich Prioritét, wodurch auch ein nachhaltig schonender Umgang mit
Grund und Boden erreicht wird. Zur Erreichung dieses Zieles wird die Aufstellung verbindlicher Bauleitpia-
ne erforderiich, zumindest in den Bereichen, in denen eine Realisierung des Vorhabens nach § 34 BauGB
fraglich erscheint oder nicht mglich ist. Daher wird zur Realisierung des geplanten Bauvorhabens die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes notwendig.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben weist fiir das Plangebiet Flachen fiir die
Landwirtschaft aus. An das Plangebiet grenzen im Westen unmittelbar bebaute Mischbaufisichen (M) und
auch auf der stdlichen {gegeniiberliegenden) Seite sind Mischbauffachen ausgewiesen und bereits be-
baut. Der Ortsgemeinderat Kleinfischlingen hat in seiner Sitzung vom 06.12.2006 die Erganzung des Fla-
chennutzungsplanes beschlossen. Der Verbandsgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 20.09.2007 die
Erganzung beschlossen, welche in der kommenden 3. Teilfortschreibung mit aufgenommen wird, da eine
Erganzung in der 2.Fortschreibung aus zeitlichen Griinden nicht méglich war, Der Planaufsteliungsbe-
schluss fiir die 3.Teilfortschreibung wurde vom Verbandsgemeinderat Edenkoben in der Sitzung vom
05.06.2008 gefasst. Die Planung geht mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung konform. Durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine harmonische Abrundung der im Westen und Stiden
bebauten Fléchen erreicht und somit die vorhandene Liicke geschlossen. Die Flachemutzungsplanung
weist keine parzellenscharfe Abgrenzung auf,

Der Regionale Raumordnungsplan weist der Ortsgemeinde Kleinfischliingen die besondere Funktion der
Landwirtschaft zu. Bei dem Plangebiet handelt es sich lediglich um eine kieine Flache, die bereits im Wes-
ten und Stiden von Bebauung umgeben und in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als Baufla-
che zur Abrundung dieses Bereiches vorgesehen ist. Der Regionalplan weist wie der Flachennutzungsplan
keine parzellenscharfe Abgrenzung auf, so dass eine wesentliche Beeintrachtigung der raumplanerischen
Funktionszuweisung durch die geplante Nutzung nicht vorliegt und die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als gegeben erachtet werden kénnen.

2. Stadtebauliche Aspekte

Der raumiiche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst den vorderen, an die
Hauptstrale angrenzenden Teil des Flurstiick Plan-Nr. 440 zur Errichtung der baulichen Anlagen. Die Aus-
gleichs- bzw. Kompensationsmafinahmen (Ortsrandeingriinung) finden auf einem Teilbereich des Flursti-
ckes Plan-Nr. 439 statt und im Norden des Plangebietes als Abgrenzung zur intensiven landwirtschaftii-
chen Nutzung. Das Plangebiet befindet sich im unmitteibaren Zusammenhang zur bebauten Ortslage und
wird {iber die HauptstraRe erreicht bzw. erschlossen.
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Ein besonderer Skologischer Wert des Plangebietes, welcher der beabsichtigten Bebauung entgegenste-
hen konnte, ist nicht vorhanden. Mit Durchfiihrung der Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet wird ¢ine
aréfere Gkologische Vielfalt und eine deutliche Verbesserung der Gestattung des Ortsrandbereiches er-
reicht, als im derzeitigen Zustand.

Da nur der vordere Teilbereich des Flusstiickes Plan-Nr. 440 fiir die beabsichtigte Bebauung in Anspruch

genommen werden sofl und somit mehr als zwei Drittel des Grundstiickes im urspriinglichen Zustand
verbleiben bzw. eine Aufwertung durch die AusgleichsmaBnahmen erfahren, stelit die MaRnahme nur ei-
nen geringen Eingriff in den vorhandenen Bestand dar. Mit den Festsefzungen der Ausgleichs-
/Kompensationsmalinahmen wird die Versiegelung der Bauflachen mit den Zufahrten ausgeglichen.

Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt die Erweiterung seines Betriebes in dem ausgewiesenen Bau-
fenster. In dem geplanten Gebdude solf ein Weinkeller, zwei Ferienwohnungen und einer Betreiberwoh-
nung errichtet werden. Die Baumafinahme soll sich in ihrem Art und Maf der baulichen Nutzung an der
bereits unmitlelbar im Westen anschlieBenden Bebauung auf dem Flurstiick Plan-Nr. 442, welche ebenso
im Eigenlum des Bauherrn steht und an den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
orientieren.

3. ErschlieBung

Die verkehrsrechiliche ErschlieBung erfoigt {iber das im Eigentum des Batherrn befindliche Grundstiick
Hauptstrafte 9 (Plan-Nr, 442).

Das auf den Dachfiichen anfallende Niederschiagswasser ist zu sammeln und kann als Brauchwasser
oder zur Gartenbewasserung verwendet werden. Uberschﬁssiges Wasser ist zur Versickerung zu bringen.
Damit wird der Eingriff in den natiirlichen Wasserhaushait auf das notwendigste Ma® beschrankt und mini-
miert. Das Schmutzwasser ist der Kanalisation in der Hauptstralie zuzuleiten. Sofern erforderlich, ist mit
den Verbandsgemeindewerken ein ErschlieBungsverirag abzuschliefen.

Der Anschluss an die Wasser- und Energieversorgung ist ohne Probleme maglich, falls erforderlich werden
auch hier besonderer Vereinbarungen zwischen den Versorgem und dem Bauherm abgeschlossen.

Bodenordnende MaRnahmen sind im Geltungsbereich des vorhabenenbezogenen Bebauungsplanes nicht
erforderlich, da sich alle Flachen im Eigentum des Bauherm befinden.
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C. Begriindung der Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Dorfgebist festgesetzt und reflektiert damit den vorhandenen Bestand an gemisch-

ten Nutzungen mit (iberwiegend landwirtschattlicher Pragung in der unmiltelbaren und néheren Umgebung.
Dadurch wird der Charakter des Plangebietes ausreichend definiert und gesichert,

2. Maf der baulichen Nutzung

Das Maft der baulichen Nutzung wird auf das 6rilich vorhandene und damit vertragliche MaR festgesetzt.
Mit Festiegung der GRZ und GFZ wird eine der Umgebung angepasste Grundstiicksnutzung gewahrleistet,

3. Bauweise und Hohe baulicher Anlagen

Mit Festsetzung der Traufhdhe als HochstmaR (5,80 m) wird die Héhe der baulichen Anlagen begrenzt.
Diese Festsetzung dient der Wahrung des Ortsbildes und des Einfiigens der Baulichkeiten in die vorhan-
dene und gewachsene Struktur. Die Errichtung von tiberdimensionierten Baukdrpern wird dadurch verhin-
dert. Zur Erhaltung einer Umfahrungsmaglichkeit des Betriebsgebaudes, wird an der westlichen Grund-
stiicksgrenze die offene Bauweise beibehalten. Die-Errichtung des Biirogebaudes mit Betreiber- und Fe-
rienwohnung kann ebenso in der offenen Bauweise, unter Einhaltung der Abstandsregelung nach Landes-
bauordnung, erfolgen.

4. Geschossigkeit

Die Festsetzung von maximal zwei Voligeschossen spiegelt die vorhandene umliegende Bebauung wieder
und gewahrt gleichzeilig dem Bauherm eine gewisse Baufreiheit auf Errichtung eines ein, anderthalb oder
zwei geschossigen Hauses,
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5. Garagen und Stellplatze

Damit die riickwertig gelegene Fidche des Plangebietes versiegelungsfrei erhalten bleibt, sind die Garagen
nur innerhatb der {iberbaubaren Flache zulassig. Bez{iglich der Stellplatze wurde dies gelockert, da diese
aufgrund der vorgesehenen Nutzung ohnehin zur Stralle ausgerichtet werden und somit im vorderen
Grundstiicksbereich entstehen.

6. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen betreffen die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen und
der privaten Freiflachen. Sie orientieren sich im wesentlichen an der Umgebung und zielen auf die Vermei-
dung ortsuntiblicher Gestaltungsmerkmale ab.

7. Naturschutzrechtliche Mafinahmen

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die zulassige Erichiung von baulichen Anlagen vor-
bereitet und damit die Grundlage fir einen kiinfligen Eingriff im Sinne des Landesnaturschulzgesetzes
geschaffen. Mit den Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wird
dieser Eingriff in seinen Auswirkungen minimiert bzw. ausgeglichen. In dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan werden die Maflnahmenvorschidge zum Ausgleich des Eingriffes verbindlich festgesetzt, um die
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes mdglichst gering zu halten bzw. zu vermeiden und die unvermeidba-
ren Eingriffe auszugleichen.

8. Ver- und Entsorgung

Der Anschluss an die zenirale Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und an die érilichen Netze der
Energieversorgung ist méglich und vorgesehen. Das anfallende Oberflachenwasser wird gesammelt und
teilweise als Brauchwasser oder zur Gartenbewdsserung verwendet. Das dariiber hinaus anfallende Nie-
derschlagswasser wird (iber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht,

-13-




D. Umweltbericht

1. Einleitung

Der Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich nord-6stlichen Bereich der
Ortslage von Kleinfischlingen, unmittelbar angrenzend an die bereits bestehende Bebauung. Die Fliche
wird derzeit intensiv landwirtschaftiich genutzt (Weinberg).

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Absicherung des geplanten Bau-
vorhabens nach den Grundsétzen einer bodenschonenden und fidchensparenden baulichen Entwicklung
erzielt werden. Durch die Festsetzungen von Art und MaR der baulichen Nutzung, Gestattung von Gebau-
den und Freifidchen sowie die Festlegung Naturschutzrechtlicher MaRnahmen wird die Verringerung der
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die harmonische Eingliederung der baulichen Anlagen in das Oris-
und Landschaftsbild erreicht. '

2. Beschreibung, Ermittlung und Bewertung der Umwelt

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Die Ortsgemeinde Kleinfischlingen liegt im Naturrdumlichen Bereich der ~chwegenheimer LoRplatte® im
Vorderpfalzer Tiefland, zwischen Modenbach und Kaltenbach {HGheniage im Mittel 125 m (i. NN). Sie be-
findet sich in der Ubergangszone einer Loftplatte und einer sandigen Lehmzone, wobei sie auch vom
Schwemmkegel des Kaltenbaches tangiert wird. Die Lébéden werden intensiv ackerbaulich genulzt.

3. Klima/Luft/Boden/Geologie

Die Ortsgemeinde Kieinfischlingen liegt in einer sehr begiinstigten Lage innerhalb des Vorderpfaizer Tief-
landes mit relativ geringen Niederschiagen und hoher Sonneneinstrahlung. Es herrschen Siid- und Siid-
westwinde vor. Kaltluftsiréme sind im Gebiet kaum vorhanden. Die durchschnitfliche Jahresniederschiags-
menge liegt zwischen 550 — 600 mm. Die Jahresdurchschnittstemperatur betrégt ca. 9 ° Celsius.

Im Plangebiet ist LoBboden vorhanden, der intensiv landwirtschaftiich genutzt wird, wodurch eine Belas-
tung mit Herbiziden und Pestiziden nicht ausgeschlossen ist, Der geologische Untergrund (LoR) entstand
bereits im Pleistozén (Eiszeitalter).

4, (Gewasser/Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Nihe eines Gewassers. Das Grundwasser stellt sich in den
Schottern unter dem L6R erst in groBeren Tiefen ein.
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5. Heutige potenzielle Vegetation

Die heutige potenzielle Vegetalion ist der Perlgras-Buchenwald. Die reale Vegetation ist eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung (Weinbau), welche keine Artenvielfalt zuléRt. Auch an den Wegréndem sind
kaum Acker- oder Wildkrauter vorhanden.

6. Landschaftsbild/Erholung

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des westlich und siidfich bebauten Innerortsbereiches und weist
durch die intensive landwirtschaftiiche Nutzung nur eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf.
Ein harmonisch, baulich abgerundeter Ortsrandbereich ist in diesem Bereich nicht vorhanden.

7. Tierwelt

Durch die intensive Nutzung des Untersuchungsraumes durch die Landwirtschaft {Monokulturen) konnte
sich keine Artenvielfalt im Plangebiet entwickeln. Es sind weder auffallige noch seltene Tierarten gesichtet
worden, Tierarten der Roten Liste wurden ebenso nicht angetroffen.

8. Arten- und Biotopschutz

Die im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen sind aufgrund der intensiven landwirtschaftiichen Nutzung
als geringwertig einzustufen. Die Randbereiche der Ackerfldchen bieten zumindest einigen Tier- und Pflan-
zenarten wenige Lebensmdglichkeiten, so dass diese Biotoptypen von geringer Lebensraumbedeutung
sind. Daraus ergibt sich auch die geringe Empfindiichkeit des Gebietes.

9. Naturschutzrechtliche Zielvorstellungen

Als Zielvorstellung fiir den Naturhaushalt kann im Plangebiet die

- Ausweisung eines breiten Griingfirtels im Norden und Osten mit Anpflanzungen von ein-
heimischen Stréuchern zur Verbesserung des Landschaftsbildes:

Anpflanzung von Gehéizstreifen als Ortsrandbegritnung in Verbindung mit der Pflanzung
von Solitarbdumen bzw. Baumgruppen

genannt werden, was atch den Zielkonzeptionen des Landespfiegerischen Planungsbeitrages zum Fig-
chennutzungsplan entsprechen wiirde.
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10. Auswirkung der geplanten BaumaRnahme

Schutzgut

Auswirkung

Wertstufe/Erheblichkeit

Boden

Verlust der Bodenfunktionen als Filter und
Speicher von Niederschiagswasser in den
Bereichen der Baulichkeiten, ansonsten
wasserdurchlassiger Belag der Zufahrten
hzw. Zuwegungen;

Verlust von Landwirischaftsflachen;

Maximale Versiegelungsmdglichkeit (Bau-
fenster) ca. 0,074 ha.

Mittlere Gkologische Wertig-
keit, da keine volistandige
Versiegelung des gesamten
Baufensters.

Bodenverlust max. 0,074 ha

Klima

Verlust von Verdunstungsflachen und der
klimatischen Ausgieichsfunktion;

Zusatzliche  klimatische  Belastungen
durch Heizungsanlage im geplanten Haus
und Verkehrsaufkommen;

Frischluftentwicklung auf privaten Griin-
flachen.

Geringe Okologische Wertig-
keit, da kaum eine Verlust
der Klimatischen Ausgleichs-
funktion eintritt.

Wasser

Verlust von Versickerungsflachen;
Reduzierung des Schadstoffeintrages.

Mittlere Gkologische Wertig-
keit, da insgesamt eine Ein-
schrankung und somit Ver-
besserung des Schadstoff-
eintrages  stattfindet. Der
Versickerungsflachenverlust
betragt maximal 0,074 ha.

Vegetation

Verlust landwirtschaftlicher Monokulturen;
Verjust von Lebensraum:;

Ausweisung von Griinflachen und Gehdl-
zen mit wesentlich groRerer Artenvielfalt.

Geringe dkologische Wertig-
keit, da sich die Artenvielfalt
durch die Ausgieichsmaf-
nahmen erhoht und eine
Verbesserung des Orts- und
Landschaftsbildes einstellt.

Tierwelt

Verlust von Lebensraum — ca. 0,074 ha;

Ausweisung von Griinflachen, Gehdlz-
strukiuren und BAumen mit wesentlich
groferer Arten-/Lebensraumvielfait.

Geringe okologische Wertig-
keit; zwar erfolgt ein Lebens-
raumverlust von max, 0,074
ha, jedoch wird in der Bitan-
zierung durch die Erhéhung
der Arten- und Lebensraum-
vielfalt eine Verbesserung
erzielt.

Land-
schaftsbild/
Erholung

Verlust von Landwirtschaftsflachen:

Ausweisung von Griinflachen mit Geh6lz-
strukturen und Baumpfianzungen.

Geringe okologische Wertig-
keit
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11. Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (berplant eine Teilfliche des Grundstiicks Plan-Nr. 440 zur bauli-
chen Nufzung als Dorfgebiet. Derzeit wird die gesamte Flache des Grundstiickes intensiv landwirtschaftiich
genutzt,

Die Priifung der Auswirkungen der geplanten BaumaRnahme auf die Schutzgiiter hat ergeben, dass ledig-
lich in den Bereichen Boden und Wasser eine mittlere Erheblichkeit des Eingriffes zu erwarten sind, die
jedoch durch Kompensationsmafinahmen ausgeglichen bzw. sogar verbessert werden kénnen. So wird
z,B. durch die Verwendung von wasserdurchiéssigen Belagen fiir Zufahrten oder Zuwegungen die Schutz-
funktion des Bodens fiir das Grundwasser nicht ganzlich unterbunden. Gleichwoh! wird der Schadstoffein-
trag in das Grundwasser reduziert, da auf diesen Flachen keine Intensivinutzung mehr stattfindet.

Die restlichen Schutzgiiter Klima, Vegetation, Tierwelt, Landschaftsbild und Erholung sind nur gering be-
troffen, da es sich bei der betroffenen Flache um eine Gkologisch geringwertige Ackerbauflache handeit.
Geschiitzte Biotope oder Flachen werden von der MaRnahme nicht betroffen. Die 8stlich angrenzenden
Ackerbautflachen kénnen den geringen Verlust der kfimatischen Ausgleichsfunktion weitgehend kompensie-
ren, so dass durch die geplante Bebauung keine erheblichen Nachteile fiir das Gebiet und den Menschen
entstehen.

Wiirde man die Bebauung nicht vornehmen, so wiirden die Ackerbauffachen mit ihren nachteitigen Auswir-
kungen auf Boden, Grundwasser sowie den Arten und Biotopschutz bestehen bleiben. Die Mafinahmen zur
Reduzierung der Beeintréchtigungen beziehen sich primér auf die Minimierung den Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter Boden, Grundwasser und Landschaftsbild bzw. Ortsrandeingriinung.
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E. Fachbeitrag Naturschutz

Planungsaniass

Das Plangebiet soll den Bedarf an Bauland zur landwirtschaftlichen Nutzung, Wohnzwecken und sonstigen
dérflich geprégten Nutzungen decken. Dieser Bedarf ist in der landwirtschaftlich gepragten Ortsgemeinde
Kleinfischlingen immer wieder vorhanden und wird im vorliegenden Fall durch den Eigentiimer der Fliche
zur Betriebserweiterung bendtigt. Positiv ist hierbei, dass die entsprechende Flache sich bereits unmittelbar
neben dem Betrieb des Bauherrn befindet und ebenso unmittelbar an den bebauten Ortsbereich angrenzt.

Lage und GroRe des Piangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nord6stlichen Rand des innerrtlichen Bereiches der Ortsgemeinde Kiein-
fischlingen und umfasst eine Teilfldche des Flurstiickes Plan-Nr. 440 von ca. 0,074 ha. Westlich und siid-
lich des Plangebietes schlieBt sich bereits die vorhandene Bebauung in der Orislage an. Die Ausgleichsfla-
che grenzt 6sllich unmittelbar an das Baugrundstiick und soll als Ortsrandeingriinung auf dem Flurstiick
Plan-Nr. 439 vorgenommen werden.

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

1.1 Naturraum/Relief

Das Plangebiet gehdrt zur naturrumlichen Einheit ,Vorderpfalzer Tiefland* und zur Untereinheit ,Schwe-
geneheimer Lofiplatte®, Diese ist ein dreieckig, flacher Hohenriicken, der im Stiden von dem Gewisser
Queich und im Norden von dem Speyerbach begrenzt wird. Dieser Bereich ist nicht mit Waldflichen be-
stockt, sondern dient {iberwiegend der landwirtschaftiichen Nulzung mit Siedlungsfléchen.

1.2 Klima/Luft

Der Planbereich gehért groRklimatisch zu der Oberrheinischen Tiefebene mit relativ hohen Temperaturen
(Jahresmittelwert um 9° Celsius) und ist somit trockener und sonniger als die umliegenden Naturraume
(Jahresniederschlagsmenge von 560 — 600 mm). Schwiile, hohe Sommertemperaturen und Inversionsnei-
gungen beeintrachtigen die groBrédumige Situation. Die Hauptwindrichtung ist Stid und Stidwest, wobei
Kaltluftstréme im Gebiet kaum vorhanden sind. Uber die {iblichen {grofirdumigen) Parameter hinaus sind
keine Schadstoffbelastungen vorhanden.
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1.3 Boden/Geologie

Die Ortsgemeinde Kleinfischlingen liegt am westlichen Rand der Rheingrabenscholle im Bereich der Nie-
derterrasse mit Riedeln. An der Oberfliche steht grofifiachig Lo an. Diese Boden sind landwirtschaftiich
intensiv genutzt. Sie neigen aufgrund ihres Schiuff- und Tonanteiles zur Verdichtung (bei Nasse und Belas-
tung). Mit Bodenzahlen zwischen 70 - 80 sind sie fiir die Landwirtschaft sehr geeignet.

1.4 Wasserhaushalt/Gewéasser

Das Plangebiet liegt auf nicht sehr grundwassernahen Standorten. Der Grundwasserstand stellt sich in den
Schottern unter dem LR erst in groferen Tiefen ein. Der Versickerungsbeiwert ist maRig bis schiecht. Das
Pufferungsvermdgen gegen Schadstoffe ist mittel bis gut. Die Empfindfichkeit des Grundwassers ist wegen
des guten Pufferungsvermégens des Bodens als gering bis mittel einzuschéatzen.

1.5 Heutige potentielle natlirliche Vegetation {hpnV)

Die heutige potenzielle Vegetation ist der Perigras-Buchenwald.

1.6 Nutzungen und reale Vegetation

Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzter Fidche. Es handelt sich hierbei um zusammenhan-
gende, ausgeraumte Felder. Durch die intensive Nutzung sind auf den landwirtschaftiichen Flachen kaum
Ackerwildkrauter zu finden. Dilnge- und Spritzmittel belasten den Boden und das Grundwasser. Die ausge-
raumt Ackerlandschaft bietet der Fauna wenig Lebensbereiche.

1.7 Tierwelt

Zur Fauna wurden keine speziellen Erhebungen gemacht. Sie besteht vermutlich hauptsachlich aus eury-
tope Arten des Offenlandes und Ubiquisten. Riickzugsbereiche und Schutzfiichen sind nicht vorhanden.

1.8 Landschafts- und Ortshild/Erholung

Die Ackerfluren sind ausgeraumt und ohne Bedeutung fir das Landschaftsbild und die Erholung. Das Orts-
bild im Westen und Siiden wird von der doriflich gepragten Baustrukiur (Wohnhaus mit Scheune bzw. Ne-
bengebauden) gepragt. Die Erholungseignung des Gebietes ist méRig. Die Feldwege werden als Spazier-/
Radwege genutzt.
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1.9 Bewertung der Empfindlichkeit des vorhandenen Biotoppotentials gegeniiber Nutzungsandsrungen

Die Okologische Bewertung der verschiedenen Fliachen wurde nach dem nachstehenden Bewertungstah-
men vorgenommen. Er dient zur {berschldgigen Ermittiung der Empfindiichkeit verschiedener Flachen und
Flachennutzungen gegeniiber Nutzungsénderungen aus der Sicht der Landespflege und bildet einen ent-
sprechenden Rahmen zum Vergleich von Landschaftsbereichen unterschiedlicher Ausstattung.

Tabelle Empfindlichkeit Biotoppotential
Klassifizierung Wertstufe/Empfindlichkeit
intensive Ackerflachen, nicht durchgriint, - geringe
ke}n Zusammenhang mit naturnahen Be- dkologische Werligkeit
reichen
- weitgehend unempfindlich

Innerhalb der Bewertungsbereiche werden fiir die Einstufung der Biotoptypen folgende Kriterien zugrunde
gelegt:

Vielfalt an biotoptypischen Arten fiir das Auftreten oder die Konzeption verschiedenartiger Elemen-
te und Erscheinungsformen in einer abgegrenzten Einheit. Seltenheit als qualitatives Kriterium in
Bezug auf Verbreitung zahlenmaRiger Vorkommen oder zeitlicher Entwickiung einer Erscheinungs-
form, insbesondere Rote-Liste-Arten.

Natiirlichkeit fir den Grad und die Entstehung anthropogener Stérungen und Belastungen.
Gefahrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im Vergleich zur Norm.

Unersetzbarkeit, entweder durch menschliche Eingriffe nicht herstellbare oder in der Natur in ab-
sehbarer Zeit nicht regenerierbare Erscheinungsformen, z.B. Walder.

Vollkommenheit als quantitatives Kriterium in Bezug auf die optimale Auspragung einer komple-
xen Erscheinungsform innerhalb ihrer Variationsbreite,

Reprdsentanz fir das Vorkommen oder den Zustand eines Merkmals oder einer Erscheinungs-
form im Vergleich zum Gesamivorkommen.

Strukturell-visuelie Vielfalt fiir die optimale Landschaftsraumentwicklung.

Die Biotoplypen (Acker) des Plangebietes haben nur geringe Bedeutung fiir die Landschaftsokolo-
gie und den Artenschutz. Sie sind weitgehend unempfindlich gegeniiber Nutzungsénderungen. Eine
Ersetzbarkeit ist moglich.

Die Ackerfiichen bieten lediglich einer kleinen Zah! haufiger Arten geeignete Lebensbedingungen,
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2. Konfliktanalyse und Wirkungsprognose

2.1 Aligemeine naturschutzrechiliche Zielvorstellungen

Zunéchst sind - unabhéngig von der beabsichtigten Nufzung - Ziele fiir die Entwicklung von Natur und
Landschaft im Sinne der Umweltvorsorge aufzuzeigen.

Boden/Wasserhaushalt

Nach § 1 BauGB soll mit dem Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Leitbild fiir den Boden-
und Gewasserschuiz ist die Funktionsfahigkeit der natiirfichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in
ihrer ungestérten naturraum-spezifischen biotischen und abiotischen Vielfalt und Auspragung. Dazu wer-
den funktionsfahige, unbelastete Bbden, funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung und Wie-
derherstellung von natiirlichen Grund- und Oberflachengewassersystemen angestrebt.

Wesentiiche Teilziele fiir den Planungsraum sind:

- Weitestgehende Erhaltung des natiirlich gewachsenen Bodens als Produktionsflache fiir
die Landwirtschaft.

- Minderung der Stoffeintrdge durch weitgehenden Verzicht auf Diingemittel und Pestizide
zum Schuiz des Grundwassers.

- Anlage von Baumen und Strauchern als Riickzugsbereiche fiir die Fauna.

Klima/Luft

Leitbild fiir den Kiimaschutz und die Luffreinhaltung ist die Erhaltung von lokalklimatisch bedeutsamen Re-
generationsflachen.

Wesentliche Teilziele fiir den Planungsraum sind:
- Erganzung kleinraumig klimatisch wirksamer Vegetationsbesténde (Feldgehélze).
Arten- und Biotopschutz

Leitbild fir den Arten- und Biotopschulz ist, die Entwicklung und Wiederherstellung der planungsraumspe-
zifischen Vielfalt an Lebensrdumen und Biotopsystemen, die das Uberdauern der typischen Lebensge-
meinschaften gewahrleistet.

Wesentliche Teilziele fiir den Planungsraum sind:
- Erganzung der vorhandenen Biotopstrukturen durch Griingtirtel mit Baumpflanzungen.
- Die Verbesserung der Biotopqualitét durch die Ortsrandeingriinung mit standorigerechten ein-
heimischen Strauchem
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Landschafts- und Ortshild/Erholuna

Leitbild fiir das Landschaftsbild und die Erholung in der freien Landschaft ist die Erhaltung und Enwicklung
einer vielfaltigen, naturraumtypischen Kullurlandschaft, welche die wesentlichen Zeugnisse der natur- und
kulturgeschichtlichen Entwicklung reprasentiert,

Wesentliches Teilziel fiir den Planungsraum ist auch hier;
- Durchgriinung der Feldflur

2.2 Naturschutzrechtiiche Ziele beziiglich der Bebauung

Hier sind folgende Mafnahmen anzustreben:
1. Eingriinung des Plangebietes durch Gehdlzpflanzung zur frelen Landschaft.
2. Verwendung von standortsgerechten Pflanzen und B&umen bei der Begriinung.

2.3 Beurteilung der geplanten Bebauung (Konfliktanalyse)

Im Rahmen einer Wirkungs- und Konfliktanalyse wird dargesteltt, welche Abweichungen von den natur-
schutzrechitichen Zielvorsteliungen bei Realisierung des Baugebietes zu erwarten sind. Zur Abschatzung
der Hohe und des Umfangs des geplanten Eingriffs werden zunéchst die vorhandenen Grundbelastungen
aufgezeigt.

231  Vorhandene Belastungen

Das Plangebiet unterliegt folgenden Stérungen und Belastungen:

Boden/ Schadstoffeintrage durch landwirtschaftliche Nutzung.
Wasser {Pestizide/Diingemitteleintrag),

Klima/Luft Grofraumige Belastung des Gebietes (Inversionswetterlage)

Flora, Fauna Landwirtschaftliche Monokultur mit sehr geringer Diversifikation, kaum

Zusammenhang mit naturnahen Bereichen,
Orts-/Landschaftsbild/ Ausgerdumte Ackerlandschaft.
Erholung
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2.3.2 Allgemeine Konfliktanalyse

Durch das Pianungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftshild
zu erwarten. Konflikle ergeben sich zundchst aufgrund unvermeidiicher Eingriffe.

Im folgenden werden die mdglichen Auswirkungen der BebauungsmaBnahme im Plangebiet aufgefihr.

Baubedingte Wirkungen:

Veranderung von Standortfaktoren durch Auffiilfung und Verdichtung (Bauzufahrt,
Baustellenlager).

- Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien auferhalb der Baustelle.
Grundwassergefahrdung durch Abschwemmen von Stoffen (Stéube, Schadstoffe).
- Larm und Erschiitterungen durch Baufahrzeuge.

Nutzungsbedingte Wirkungen:
Darstellung der Eingriffe auf die naturraumbezoaenen Fakforen

Klima

Durch die Uberbauung und Versiegelung von Vegetationsflachen wird durch den Verlust an Ver-
dunstungs- und Versickerungsflachen der Warmehaushalt im Gebiet geringfiigig verandert. Die Er-
hohung der Warmeriickstrahlung fiihrt zu kaum messbar hoheren Lufttemperaturen. Die klimati-
sche Ausgleichsfunkion des Gebietes entfallt alierdings weitgehend. Es treten maRige bis geringe
Beeintrachtigungen durch erhdhte Schadstoffbelastungen der Luft aufgrund nutzungsbedingter
Immissionen (Kfz-Verkehr/ Hausbrand) auf. Der Eingriff ist als gering zu bewerten.

Boden

Die Versiegelung von Flachen bewirkt einen Verlust aller Bodenfunktionen als Pflanzenstandort,
Tierlebensraum, Filter und Speicher von Niederschiagswasser, Puffer von Schadstoffen und einen
Verlust von hochwertigen Kulturfldchen. Dies ist als hohe Beeintrachtigung zu bewerten. Weiterhin
ist eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Oberbodenabtrag, Auffiillung, Bodenumiage-
rungen, Schadstoffeintrag (Verkehr) und Bodenverdichtung zu erwarten.

Eingriffsbewertung: mittel

Fiora/Fauna

Es sind kaum BeeintrAchtigungen durch den Lebensraumverlust aufgrund von Versiegelung und
Uberbauung zu erwarten. Ebenso ist keine Zunahme der Stérwirkungen durch die geplante Nut-
zung und eine Beeintrachtigung der Tierweit durch zusétzliche Barriereeffekte (Strafien) zu erwar-
ten. Bez{iglich der Flora sind keine Nachteile zu erwarten, da es sich ausschlieRlich um den Verlust
von mit Schadstoffen belasteten Ackerflachen handelt.
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Wasserhaushalt/Gewasser

Durch die Versiegelung entsteht geringfligig ein Riickgang der Grundwasserneubildungsrate, der
jedoch durch die geplante Versickerung (iber die belebte Bodenzone ausgeglichen wird.

Landschafts- und Ortsbild/Erholung

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch die Erganzung der vorhandenen Bebauung nur gering
beeintrachtigt. Es ist ein kaum spiirbares zusatzliches Verkehrsaulkommen zu erwarten, welches
die geringe Erholungsfunktion des Gebietes nicht besintrachtigt.

2.3.3  Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen

Die mit der geplanten baulichen Nutzung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie zu erwartende Nutzungskonflikte sind nach § 8a BNatSchG und § 10 LNatSchG zu ver-
meiden und - sofern dies nicht mdglich ist - zu mindern oder auszugleichen.

Unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete Manahmen zu vermindern bzw. auszugleichen. Zur Mini-
mierung des Eingriffs werden schonendere Alternativen oder Ausfiihrungsarten am Ort des Eingriffs vorge-
sehen,

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaus-
halts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestal-
tetist (§ 10 Abs. 1 Satz 2 LNatSchG).

Da Mafinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nicht méglich sind, werden Mafinahmen zur Mi-
nimierung und zum Ausgleich der Beeintrachtigung getroffen.

Mafnahmen zur Minimierung von Beeintréchligungen

« Hinweise auf Malinahmen zur Speicherung und Verwendung von Regenwasser im privaten Be-
reich (Brauchwassemutzung, Gartenbewésserung).

» Schonender Umgang mit zu beseitigendem Oberboden durch Zwischenlagern des Baugruben-
aushubes und Wiederverwendung.

 Minimierung der Beeintrichtigungen des Landschaft- und Ortsbildes durch gestalterische Vor-
gaben (z.B. Dachfarbe) und Begrenzung der Bauhdhe.

Malinahmen zum Ausgleich von Beeintrichtiqungen

e Ein- und Durchgriinung des Plangebietes durch Strauch- und Baumpflanzungen.

» Pflanzgebote auf privater Flache zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Naturhaushaites
und des Landschaftsbildes (Ortsrandeingriinung) und zur Biotopvernetzung.
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234 Zusammenfassende Gesamtbewertung

Klima

Die geplante Bepflanzung des angrenzenden Grundstiickes Plan-Nr. 439 (Ortsrandeingriinung) bewirkt
durch Verdunstung eine geringfiigige Verbesserung des Kleinklimas. Durch diese Mafinahmen smd die
klimatischen Nachteile ausgeglichen.

Boden

Die Nettoneuversiegeiung von ca, 0,044 ha (Baufenster 0,074 ha x GRZ 0,6) ist nicht ausgleichbar, da
Boden zu den nicht regenerierbaren und nicht vermehrbaren Glitern gehért.

Fiora/fFauna

Durch Versiegelung und Bebauung geht zunéchst Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verloren. Dies wird
jedoch durch die geplanten BegriinungsmaRnahmen und durch den Anteil privater Griinflichen sehr gut
ausgeglichen. Die geplanten Griinflachen dienen zudem der biodkologischen Vemetzung, zur Verbesse-
rung des Bodens und des Kiimas. Aufgrund des geringen Wertes des Ausgangsbestandes (landwirtschaft-
fiche Monokulturen) kénnen die Bilanzen fiir den Arten und Biotopschutz positiv gestaltet werden.

Wasserhaushalt/Gewédsser

Durch den Wegfall der landwirtschaftichen Nutzung reduziert sich der Schadstoffeintrag. Insgesamt kon-
nen die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes als ausgeglichen bewertet werden, da durch die dauer-
hafte Vegetation die Verbesserung fiir den Wasserhaushalt tiberwiegen und durch die Zufiihrung des Re-
genwassers Uber die belebte Bodenzone eine zusatzliche Grundwasseranreicherung stattfindet.

Landschaftsbild/Erholung

Die Beeintrachtigung des Ortsbildes (Innenwirkung) wird durch die Einbindung in ein Gesamtkonzept (ge-
stalterische Vorgaben) vermieden bzw. minimiert. Die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes (Aufenwir-
kung} wird durch eine Ortsrandeingriinung vermieden.

2.3.5 Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

Zur Erfassung eines evl, notwendigen zusétzlichen Ausgleichsbedarfes werden der Bestand und
die Planung einander gegeniibergestelit.

Als Anhaltspunkt fur die Beurteilung der Flachen des Planungsgebietes erfolgt hilfsweise eine Fla-
chenbilanzierung nach der Tabelle im Anhang 1 rein rechnerisch {iber Wertiquivalente. Der Be-
wertungsrahmen ist in Stufen von 0 - 10 unterteilt, die mit der jeweiligen Fiache multipliziert wer-
den. Dabei ist 0 als niedrigster und 10 als hochster Wert eingesetzt. Die vorgegebenen Wertfakto-
ren sind als Mittelwerte zu verstehen, die das Verhaltnis der Biotoptypen in fhrer 8kologischen Wer-
tigkeit zueinander darstellt, um einen Flachenwert fiir den Ausgleich zu ermitteln.
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Bestand:

Ackerflachen ‘ 0,074 ha x3 (Wertf.) = 0,23VE
Planung:

Versiegelte Flachen (ffentlich und 0,044ha  x0 (Werlf) = 0,00 VE

privat)

Gartenflachen 0,015ha x4 (Werlf) = 0,06 VE
Strucher, Hecken, Baume 0030ha x7 (Wertf) = 0,21 VE
Gesamt 0,089 ha = 0,27 VE

Der Eingriff {ibersteigt 6kologisch nicht den Wert des urspriinglichen Bestandes und kann durch die

vorgesehenen Ausgleichsmanahmen mehr als kompensiert werden. Ein weiterer Ausgleich an
anderer Stelle ist daher nicht mehr erforderlich.

3. MaBnahmenkonzept

Die Bepflanzung muss spétestens im Anschluss an die der Baufertigsteliung folgenden Vegetationsperiode
abgeschlossen werden. Die PflanzmaBnahmen miissen der Pflanzliste auf dem Plan entsprechen (Aus-
wahl). Der Pflanzabstand beirégt 1 x 1 m. Die Baume sind als Hochstamme zu pflanzen.

Zur Verringerung der Flachenversiegelung kénnen die privaten Verkehrsflachen und die privaten Stellplat-
ze wasserdurchlassig befestigt werden. '

Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers als Brauchwasser
und zur Gartenbewasserung empfohlen.

Die Mallnahmen zum Bodenschutz bei Bauvorhaben sind zu beachten.

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) wird ausgeschlossen. Zul3ssig sind aus-
schlieBlich Lampen mit einem Lichtspektrum (iber 500 Nm (z.B. Natriumdampflampen).

- 26 -

f
i
1S




o

Pflanzliste

Einheimische Strauchgehdlze zur Heckenpflanzung (Ortsrandeingriinung)

- Faulbaum

- Gemeiner Schneeball
- Hartriegel

- Hasel

- Heckenrose

- Komelkirsche

- Liguster

- Pfaffenhtitchen

- Rote Heckenkirsche
- Roter Holunder

- Sanddorn

- Schiehe

- Schneebeere

- Traubenkirsche

- Weinrose

- Weilidorn

- Wolliger Schneebali

Einheimische Baumsorten

(Rhamnus frangula)
(Viburnum opulus)
(Cornus sangtinea)
(Corylus avellana)

(Rosa canina)

{Cornus mas)
(Ligustrum vulgare)
{(Euonymus europaea)
(Lonicera xylosteum)
(Sambucus racemosa)
(Hippophae rhamnoides)
{Prunus spinosa)
(Symhoricarpos rivularis)
{Prunus padus)

(Rosa rubiginosa)
(Crataegus monogyna)
(Viburnum lantana)

- Mehlbeere
- Eberesche
- Speierling
- Hainbuche
- Feldahorn
- Spitzahorn
- Vogelkirsche
- Wildapfel

- Wildbirne

- Winterlinde
- Esche

(Sorbus aria)
(Sorbtis aucuparia)
(Sorbus domestica)
(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Acer platanoides)
(Prunus avium)
(Malus sylvestris)
(Pyrus communis)
(Tilia cordata)

{Fraxinus excelsior)
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Obstbaume

Bei der Wahl der Obstbaume sollen Hochstamm-Béume zur Pftanzung verwendet werden. Als Obstsorten
sollen regionaltypische, historische Sorten Verwendung finden. Zur Auswah stehen z.B..

-Apfelsorten: Champagnerrenette, Geflammiter Kardinal, Goldrenette, Groer Rheinischer Bohnapfel,
Heimeldinger, Rheinischer Winterrambur, Rote Sternrenette, Roter Bellefleur, Roter Herbst-

kalvill, WeiRer Winteraffetapfel.

-Birnensorten: Amanlis Butterbirne, Blutbime, Champagner Bratbime, Grofer Katzenkopf, Muskateller-
Sorten, Pastorenbirne, Petersbirne, Sparbime.

- Kirschsorten: Biittners Rote Knorpelkirsche, Grofle Schwarze Knorpelkirsche, Haumiillers Mitteldicke,
Hedelfinger Riesenkirsche, Lambsheimer Kurzstiel, Ochsenherzkirsche, Schwarze Mohren-

Kirsche.,

- Mirabellensorten: Mirabelle von Nancy, Mirabelle von Metz, Von Flotows Mirabelle.

- Zwetschgensorten: Deutsche Hauszwelschge, Grofle Griine Reneklode, Kandeler Zuckerzwetschge.
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