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Teil B - Festsetzungen gem. § 9 BauGB Planverfahren und Rechtsgrundlagen
T T o0 301/5 76912 - .
\ \ 301/3 - , 1. Aufstellungsbeschluss 6. Ausfertigung
N 10172 \\ \\ H&Uptsua&e I I . gzn/ig Sdisézzgg; hen Geltungsbereiches des BebauLngsplanes Der Ortsgemeinderat Kleinfischlingen hatte am 21.09.2011 beschlossen Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festset-
\ \ 70.0 301/9 77012 ' diesen Bebauungsplan geman § 2 Abs. 1 BauGB im vereinfachten Ver- zungen, Begriindung und Satzung, stimmt in all seinen Bestandteilen mit
® z 301/4 77011 , , fahren nach § 13 BauGB aufzustellen und das weitere Verfahren gemai dem Willen des Ortsgemeinderats iberein.
24 WA Allgemeines Wohngebiet § 13 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
e 302 (89 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB | Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
4 o 07 / 17 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen. Durchgefuhrt wurden die Aus-
302/6 04 Grundfléchenzahl legung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der beriihrten Behdrden
/[ ’ (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 19 BauNVO) und sonstigen Trager Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Kleinfischlingen, den 11.01.2012
301/8 G
| o © R . .
o O GeschoRflachenzahl als HochstmaR [Siegel]
‘ \ 3 o (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO) 2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
\ 303/2 \ 0 o Der Aufstellungsheschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
—_— \ 303/3 % % W e max. Wandhahe (siehe textliche Festsetzungen) 29.09.2011 im Amtsblatt der VG Edenkoben ortstiblich bekanntgemacht. Ortshiirgermeister
\ \ o O ' (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
= e o .
@ \ \ o % max. Gebdudehthe (siehe textliche Festsetzungen) 3. Betelligung der Offentichket o a
S \ \ oo GH max. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 Abs. 2 N iB NVO Der Bebauungsplanentwurf mit den bauplanungsrechtiichen Festsetzungen | Der Saizungsbeschluss wurde am 19.01.2012 gemé § 10 Abs. 3 Satz 1
= \ \ 304 &> \ S 9 (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. s. 2Nr. 4 BauvO) und den értlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung hat in der Zeit BauGB im Amtsblatt der VG Edenkoben ortsiiblich bekanntgemacht.
3 \ \ 3 S 9 o ) o vom 07.10.2011 bis einschlieBlich 07.11.2011 nach § 3 Abs. 2 Satz 1
f \ \ _——— 9 offene Bauweise; Einzel- und Doppelhéuser zuléssig BauGB offentlich ausgelegen. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4
\ \ - o o 345 0 (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO) BauGB in Kraft getreten.
) 17,00 3,0 \ o 2 Ort und Dauer der Auslegung wurden nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am
305 o o 9 Baugrenze 29.09.2011 im Amtsblatt der VG Edenkoben ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde gemé&f § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf
o o (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO) hingewiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden
| o 007" oo Dabei wurde darauf hingewiesen, dass von der Umweltpriifung nach von jedermann eingesehen werden kann. Gleichzeitig ist auf die Geltend-
&> i e = o= o RN {809 S 9 StraBenverkehrsfiiche § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abge- gachun% der V€f|€tZl)Jn9 (\j/Oﬂ f\/(;{fSChflfteQ %OWK; auf§d|e R%chtsfolgen |
Y= _® ASUabt o« —<o—— o © sehen wurde. 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
\ = - SW o ——0o- jﬁeﬁ /Péa/ bad % : (39 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) sowie des Absatzes 4 BauGB tiber die Falligkeit und Entstehung von Ent-
| i iy Ay o \ = e 9 365 Straenbegrenzungsiie Die Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange wurden mit schadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 Abs. 5 BauGB).
a0 — 7 _\o— . .
L oo o o ° %.._% (8.9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Schreiben vom 12.10.2011 von der Auslegung unterrichtet.
o < \ _— . . . o s
\ | = \ \ — S 9 Wahrend der 6ffentlichen Auslegung ging eine Stellungnahme ein, die vom Kleinfischlingen, den 20.01.2012
i o \ S 9 StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ortsgemeinderat Kleinfischlingen am 10.01.2011 gepriift wurde (§ 1 Abs. 7 .
o h o | o 0% (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) BauGB). [Siegel]
7 \ 3 .
° ’ \ o |2 \ ool 6,00 00 15,00 o 9 W Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg Das Ergebnis wurde demjenigen, dgr die Stellungnahme abgegeben hat _ :
= \ \ <> 307 \ i e 9 . (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mit Schreiben vom 20.01.2012 gemé&R § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt. Ortshirgermeister
7312 \bs \ > o
| —— o Zweckbestimmung: Fus- und Rad N , ,
68 _L \ \ l> o — .\—J == S o (§W geibse sl”ETuﬂgBaSGB; i Radwey 4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange e j i
@ 3,00 S I \ - e — o Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, deren Aufgaben- | FUr die Verfahrensdurchfiihrung, die Festsetzungen des Bebauungsplanes
24 1 - —— \\ \ 'F _— c 9 ) LR . o et . o bereich durch die Planung beriihrt wird, wurden mit Schreiben vom und der ortlichen Bauvorschriften gelten u.a. folgende Gesetze und Ver-
7301 % - \ o o /) w Ha;‘xg WfsterlZ't;”gGrg” FlieBrichtung (RW: Regenwasser, SW. Schmutzwasser) 12.10.2011 gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Fristsetzung bis einschlieBlich ordnungen:
69 ; — o \ \ \ \ \ ° 9 ° oo (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 14.11.2011 an der Planung beteiligt. 8 tzbuch (BauGE) n der F der Bekanntmach
» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
o o o 9 o e .
= A L \ \ \ o o % Grinflache offentlich/privat Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager ffentlicher 2309.2004 (BGBI. I S. 2414), zulletzt geéndert durch Artikel 1 des
ﬁ': 0 ool 6,00 43.00 | \ o o (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Belange gingen 25 Stellungnahmen ein, die vom Ortsgemeinderat Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
| ; , x S| o Kleinfischlingen am 10.01.2012 gepriift wurden (§ 1 Abs. 7 BauGB). + Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmﬁlchung der Neu-
Bereich In der Ortsflur o & \ | o < S Grinfische privat fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 3
4,00 T - i ! o (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Das Ergebnis wurde denjenigen, die die Stellungnahmen abgegeben haben | des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
) - 70 . \ \ — _— — — 6,00 S o o mit Schreiben vom 20.01.2012 mitgeteilt. und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)
Gebietsart | Wandhéhe \ — _— —— \ \ I ) o « die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baupléne und die
Gebéaudehohe 14.0 \ S —— T \ oy 2 & == ======x  MitLeitungsrechten zu belastende Fléichen Darstellung des Planinhaltes-Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der
— ES— ‘ = \ \ \ \om ° 9 soaooooos (§9Abs 1N 21 BauGB) 5, Satzungsbeschluss Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)
fla |:un . hl | fl "eic OSSH| — 3084 3 \ P8 309 \ . \é e 9 Der Ortsgemeinderat Kleinfischlingen hat nach vorangegangener Prifung | * Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
achenza achenza _—— \ \ \ \ . o © ‘:°°°°°°°°°°°: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der Stellungnahmen am 10.01.2012 diesen Bebauungsplan mit den bau- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542)
Bauweise | Dachfom | ————— | o T = \ | \ 3 Bo000000000008 (5 9ADS. 1NN 252 BauGE) plnrgstechichen Feisetzunge gemad § 10 Abs 1 BauGB als Satzurg | * % Cesez Oy des asserhasals (Wessehashalgese
Dachneigung 00 ° ‘ o o eschiossen. , -~ . - BGR 1S '
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o \ ol w o o Dachneigung (8.9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 83 Abs. 1 . 1LBau0) ¢ panes g %1 24111998 (GVBL. S. 365 BS 213-1), zuletzt geéindert durch durch § 47
=) des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)
q 5
A o 3 @5 \ 310 - \Q \ = + das Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz
] \ P e X B . c LWG-) vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt ge&ndert durch Art. 1
Whmax=/ Gmav= <>\ St o — 00— Zeichenerklarung des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 299)
WA siehe textliche 34/1 /1 L i = = S ola— 0 o + Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978
Festsetzungen = L o0 Vo——0— % = R (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
0.4 Z — S =T © S vorh. Geb&ude 309 vorh. Grundstiicksgrenze Anfahrsicht 28'09',2010 (GVBL.S. 3,01) .
) —© =] 311 5 mit Hausnummer mit Flurstiicksnummer e 70m + Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
- 340/15 Z 31.01.1994 (GVBI., S. 153), zuletzt gedndert durch Art. 142 des
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6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Im Bebauungsplangebiet sind je Wohngebaude maximal zwel Wohnungen 2uléssi. B. Ortliche Bauvorschriften und Stellplatzsatzung Hinweise ohne Festsetzungscharakter Ubersichtslageplan 1:10.000
7. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i.V. mit Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung baulicher Anlagen und die Herstellung notwendiger Stellplétze. Ubernahme in den Bebauungsplan Schmutzwasser
i : i 7.1 Griinord he MaRnah f privaten Flach ; ; i ;
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) -1 Lrunordnerische Malnahmen aut privaten FHlachen o gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz
Zulassig sind Pro Grundstticksflache ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm gem. der Pflanzenliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
« Wohngebaude, halten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.
«die derg Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Die nicht tiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der Fléchen sind mit stand-
« Handwerksbetriebe. ' ortgerechten Gehdlzen gem. der Pflanzenliste im Anhang zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.
Ausnahmsweise zuldssig sind
* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
* Anlagen fiir Verwaltungen.

Unzulgssig sind

« Gartenbaubetriebe,
* Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die maximale Wandhohe (WH max.) betrégt 4,80 m. Sie wird definiert als das Maf zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt
der traufseitigen Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der Oberkante Attika des niedrigeren Geschosses bei Staffelgeschossen.

Bei giebelseitigen Autenwanden gilt die hichste angrenzende traufseitige Wand als Wandhéhe.

2.2 Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Wandhchen um bis zu max. 2,50 m durch zuriickspringende Staffelgeschosse sind zulassig,
sofern diese Dachaufbauten mindestens um das Maf der Uberschreitung von den der jeweiligen Traufe zugeordneten GebaudeaulRenwénden
zuriickspringen.

2.3 Die Traufe von Zwerchhausern sowie von untergeordneten Anbauten der Hauptgebaude wie Treppenhauser darf die festgesetzte max.
Wandhéhe um bis zu max. 2,0 m tiberschreiten. Bei Verspriingen in der Fassade ist auf max. 1/3 der zugehdrigen Fassadenlange eine Uber-
schreitung der festgesetzten max. Wandhdhen um bis zu 0,50 m zul&ssig.

2.4 Eine minimale Wandhohe von 3,0 m ist einzuhalten.

2.5 Die maximale Gebdudehéhe (GH max.) betrégt 9,50 m. Sie wird definiert als das Maf} zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem héchsten
Punkt der Dachkonstruktion (bei flach geneigten Dachern inklusive Attika). Die Firsthdhe von Zwerchhdusern darf die jeweils festgesetzte
Gebaudehdhe nicht tiberschreiten.

2.6 Unterer Bezugspunkt fiir die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist die StralRenoberflache der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache (Héhe der Fertigdecke der néchstgelegenen Stral3e, zu messen in der Mitte der straBenseitigen Geb&udefront zur Stralenachse).

GH max. =95m GH max. =9,5m
> >

WH max. Zwerchhaus = 68m
>

WH max. = 48m

WHmax. = 4,8m
X DN 25° bis 43° fiir geneigte Décher -~

OK Strake = 0,0m OK Strake = 00m
¥ v

OK StraRe = 00m
v

WH max. Staffelgeschoss=7,3m
i St

OK StraBe =00m
v

3. Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 16 his 21a BauNVO)

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihrer Zufahrt, von Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,55 (iberschritten werden.

4. Mindestmale fiir die Grofe von Baugrundstiicken (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Baugrundsticke missen eine Mindestgrofe von 400 gm haben.

5. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports, Kfz-Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis auf Kinderspieleinrichtungen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie zwischen den tiberbaubaren Grundstiicksflachen und den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuléssig.

Nicht tiberdachte Kfz-Stellplatze sind tiber die in Satz 1 genannten Flachen hinaus auch auf den Flachen zwischen den Geb&uden und den an éffent-
liche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicksgrenzen zuldssig, hier jedoch nur bis zu einer Gesamtbreite von maximal 6 m pro Grundstiick.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Planerische Absicht ist es, nicht Uiberdachte Kfz-Stellplatze in dem gesamten Bereich entlang der vorderen
Grundstlicksgrenze (Vorgarten), also auch innerhalb der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden seitlichen Abstandsflachen, zuzulassen. Da jedoch
ausgeschlossen werden soll, dass die gesamte Vorgartenzone als Stellplatzflache genutzt wird, diirfen in diesem Bereich (ausschlieflich nicht

Uberdachte) Stellplatze insgesamt tber eine maximale Breite von 6 m angelegt werden.

Nach LBauO genehmigungsfreie Gartenhduser sind tber die in Satz 1 genannten Flachen hinaus auch auf den Fl&chen zwischen den Geb&uden
und der riickseitigen Grundstiicksgrenze zuldssig.

A.NR. 11-633
zugefihrt werden. Die L 507 darf auch wahrend der Bauzeit nicht verschmutzt werden. Sollten dennoch Verschmutzungen auftreten, sind diese unverziiglich
zu beseitigen. Gemarkung: Kleinfischlingen
Telekommunikation Planungsgemeinschaft Flur:
Bei einem Aufsetzen von Einfriedungen auf Stitzmauern sind diejenigen Teile der Einfriedung, die in der Addition eine Hohe von 1,0 m zur Be- Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass im Rahmen eines Kostenvergleichs gepriift werden muss, ob eine unterirdische Verkabelung wirtschaftlich MWW - Ingenieure UG i ]
. . . ! J . . N . . . . . . N 3 N (haftungsbeschrankt) MafRstab: 1 : 500
zugshéhe uberschreiten, ausschlieflich als Holzz&une, berankte Metallgitter oder als Schnitthecken zuléssig. vertretbar ist. Es wird um eine friihzeitige Kontaktaufnahme, mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn gebeten. AftradtiobelEtratie 1
red-Nobel-StralBe
— . , 67117 Limburgerhof Plannr.: 5006
Hinweis ohne Festsetzungscharakter: In Anlehnung an § 1 Abs. 5 Landesstra3engesetz RLP sowie § 42 Landesnachbarrechtsgesetz RLP Radonprognose Telefon 06371 | 613688-4 .

o . o . . . . . miissen Einfriedungen mindestens 0,5 m von den Grenzen von Wirtschaftswegen zurtickbleiben. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes Radonpotential tiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radon- o | 10.08.2011 R. Martin
Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Planerische Absicht ist es, genehmigungsfreie Gartenhéduser in dem gesamten riickwartigen Gartenbereich, messungen in der Bodenluft sind empfehlenswert. Sie kénnen als Information dafiir dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung zu beriicksichtigen ist. o | 10010002 S
also auch innerhalb der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden seitlichen Abstandsfléchen, zuzulassen. 13. Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8i.V. mit § 47 LBauO) Fragen beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Weiterfiihrenden Informationen zum Thema Radonschutz kénnen dem :

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten. Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden. Datum: 19.01.2012  Unterschrift gepr. 19.01.2012 R. Martin

7.2 Gestaltung der privaten Griinflache am dstlichen Ortsrand als Hecke

Auf dem 3 m breiten Streifen ist eine einreihige Hecke mit standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen. Pflanzenauswahl, Pflanzqualitét und Pflanzabstand siehe Pflanzenliste im Anhang.

Die gehdlzfreien Flachen sind als Graser- / Krautersaum Uber natiirliche Sukzession zu entwickeln. Sie sind ca. alle 2 bis 3 Jahre zu mahen.
Zum stlich angrenzenden Wirtschaftsweg ist mit der ersten Pflanzreihe ein Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Bauliche Anlagen sind innerhalb des Griinstreifens nicht zuldssig.

8. Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers erforderliche Béschungen und Stiitzmauern sind, soweit sie aulerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
liegen, auf den Baugrundstiicken entschédigungslos zu dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung des jeweiligen Grundstiickseigentimers.

9. Gestaltung der Dacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

9.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur geneigte Décher zuldssig. Tonnendécher sind unzulassig.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber einen eigenen Schmutzwasserkanal, der in den éffentlichen Verkehrswegen vor den Grundstiicken verlegt wird.
Jedes Grundstiick erhalt einen Revisionsschacht an welchen der Hausanschluss angeschlossen werden muss.

Plangebiet

9.2 Folgende minimale bzw. maximale Dachneigungen sind fiir samtliche Haupt- und Nebengeb&ude vorgeschrieben:
« Pultdacher: 10° - 25°
* sonstige geneigte Dacher: 25° - 43°

9.3 Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind abweichend hiervon auch geringer geneigte Décher sowie Flachdécher zuldssig, sofern diese mit
einer Dachbegriinung ausgefiihrt werden.

9.4 Bei Doppelhausern sind die Dacher zwingend mit einer einheitlichen Dachneigung von 40° auszufilhren. Bei gleichzeitiger Erstellung baulich zu-
sammengefasster Doppelhduser kann im Rahmen der zul&ssigen Dachneigungen unter Beibehaltung der Einheitlichkeit beider Dacher abge-
wichen werden.

9.5 Sattel- und Walmd&cher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

9.6 Als Dacheindeckung sind nur kleinteilige Materialien wie Ziegel, oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, zuléssig.

Anhang - Pflanzenliste

Pflanzenliste (Auswahl) fiir die griinordnerisch festgesetzten Mafnahmen

9.7 Die Dacheindeckung darf in den Farbténen rot bis rotbraun sowie grau bis anthrazit ausgefiihrt werden. Grelle, signalfarbene und nicht orts-
typische Farbtone sowie glanzende, glasierte und stark reflektierende Farben sind nicht zulassig.

9.8 Thermische Solaranlagen sowie Fotovoltaikanlagen im Dachbereich sind zulassig.

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht abschlieBend. Entscheidend fiir eine standort-
gerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Verwendung von maglichst einheimischen Gehdlzen.

Fir Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und
einfach bliihende Arten und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Giitebestimmungen des BdB (Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch
festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen Mindestqualitét oder héher durchzufiihren.

Fir Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw.
1 Strauch auf 2 m? zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (88 44 - 47, Stand Anderung August 2003) ist zu achten

Folgende Grenzabsténde sind zu beachten:
Béaume:

sehr stark wachsende Baume: 4,0 m, stark wachsende Baume: 2,0 m, kleinkronige Baume: 1,5 m, Walnussbaume: 4,0 m
Kernobst stark wachsend: 2,0 m, Kernobst schwach wachsen: 1,5 m

Straucher:
stark wachsende Straucher: 1,0 m, sonstige Straucher: 0,5 m

Hecken:

Hecken bis 1,0 m Hohe: 0,25 m, Hecken bis 1,5 m Hohe; 0,50 m, Hecken bis 2,0 m Hohe: 0,75 m,
Hecken (ber 2,0 m Hohe: 0,75 m + MaR tber 2,0 m

Baume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Ballen / Hochstamm,

Acer campestre - Feld-Ahorn, Acer platanoides - Spitz-Ahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Juglans regia - Walnuss, Malus silvestris - Wildapfel,
Prunus avium - Wildkirsche, Pyrus pyraster - Wildbirne, Quercus robur - Stiel-Eiche, Sorbus aria - Mehlbeere, Sorbus aucuparia - Vogelbeere,
Sorbus domestica - Speierling, Sorbs intermedia - Schwedische Mehlbeere, Sorbus torminalis - Elsbeere, Ulmus carpinifolia - Feld-Ulme,
Ulmus glabra - Berg-Riister

Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm, ohne Ballen

Acer campestre - Feld-Ahorn, Cornus sanguinea - Hartriegel, Corylus avellana - Haselnuss, Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn,

Euonimus europaeus - Pfaffenhiitchen, Ligustrum vulgare - Liguster, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere,
Rosa canina - Hundsrose, Rosa rubiginosa - Weinrose, Rosa spinosissima - Bibernellrose, Sambucus nigra - Schwarzer Holunder,
Sorbus aucuparia - Vogelbeere, Viburnum lantana - Wolliger Schneeball, Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

RSM 7.1.1 Landschaftsrasen Standard ohne Krauter - Regelaussaatmenge: 20 g/ m?
RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern - Regelaussaatmenge: 15 - 20 g/ m?

RSM 7.2.2 Landschaftsrasen Trockenlagen mit Krdutern - Regelaussaatmenge: 15 - 20 g/ m2
RSM 7.3 Landschaftsrasen Feuchtlagen - Regelaussaatmenge: 20 g/ m?

10. Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dacheinschnitte (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

10.1 Die Breite von Dachgauben und Zwerchgiebeln darf einzeln nicht mehr als 3,00 m betragen. Mehrere Gauben auf einer Dachfléche sind in
gleicher Hohe anzuordnen.

10.2 Die Breite von Zwerchhdusern darf einzeln nicht mehr als 4,00 m und insgesamt nicht mehr als ein Drittel der zugehdrigen Trauflange betragen.

10.3 Zwerchh&user sind biindig mit der Fassade des Geb&udes auszufiihren oder kdnnen als Vorsprung (Risalit) von hdchstens 0,80 m vor der
Hauptfassade liegend ausgebildet werden.

10.4 Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie in der Breite 4,0 m sowie max. ein Drittel der zugehérigen Traufenlénge nicht tiberschreiten.
10.5 In der Summe darf die Breite s&mtlicher Dachaufbauten und -einschnitte max. zwei Drittel der zugehérigen Trauflénge einnehmen.

10.6 Der Abstand von Dachaufbauten, Zwerchhdusern, Dachflachenfenstern und Dacheinschnitten zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindes-
tens 1,25 m betragen.

11. Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Die nicht tiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind landschaftsgértnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der Flachen sind mit standortge-

rechten Gehdlzen gem. der Pflanzenliste im Anhang zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.
Vorgarten dirfen grundsatzlich nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden.

12. Stitzmauern und Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Stlitzmauem sind bis zu einer Hohe von max. 0,5 m zuldssig. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zul&ssig. Die genannten maxi-
malen Hohen fiir Stlitzmauern und Einfriedungen dirfen addiert werden.

Bezugshéhe fir die an offentliche Verkehrsflachen angrenzende Stiitzmauern und Einfriedungen sowie fiir Aufschiittungen und Abgrabungen ist
die StraBenachse (Fahrbahnmitte); Bezugshéhe fir die nicht an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Stiitzmauern und Einfriedungen sowie
Aufschittungen und Abgrabungen ist das natirliche Gelande.

An den an 6ffentlichen Flachen zur Behandlung von Niederschlagswasser angrenzenden Grundstiicksseiten sind Stiitzmauern unzulassig.

HohenmaRige Geléndeanpassungen sind hier in Form von Bdschungen auszufiihren.

Stiitzmauern sind ausschlieBlich in folgenden Ausfiihrungen zuldssig:
« Natursteinmauern,

* sonstige gemauerte Wande, Mauerscheiben bzw. Winkelstitzmauerelementen (z.B. sog. Stuttgarter Mauerscheibe), sofern sie mit Naturstein
verblendet, verputzt oder in Natur- bzw. Sandsteinoptik hergestellt werden,

+ Gabionen (mit Steinen oder Schotter gefiillte Stahlgitterkérbe)

Fir Einfriedungen gelten die gleichen Festsetzungen entsprechend. Zusatzlich ist eine Ausfiihrung in Form von Holzzaunen, berankten Metall-
gittern oder als Schnitthecken zuléssig.

Niederschlagswasser

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird getrennt gesammelt. Es wird angestrebt, das Oberflachenwasser dem Vorfluter Kaltenbach zuzufiihren. Es

wird empfohlen, das auf den befestigten Flachen der privaten Baugrundstiicksflache anfallende Regenwasser auf dem selbigen zur Riickhaltung zu bringen. Dies
kann mittels Mulden und Teichanlagen (Geldndemodellierung), Zisternen oder &hnlichen Anlagen (auch in deren Kombination) erfolgen. Neben einer Riickhaltung
solite das Niederschlagswasser auch zur Wiederverwertung genutzt werden. Dies kann z. Bsp. mittels Zisternen oder &hnlichen Anlagen (auch in deren Kombi-

nation) erfolgen. Die Riickhalteanlage sollte dabei mit min. 3 m? Riickhaltevolumen (6ffentlich) und mit min. 5 m? Nutzvolumen (priv
Der abgehildete Wasserspeicher besitzt zusétzlich zum Nutzvolumen zur Brauchwasserentnahme ein Riickhaltevolumen. Dieses

Riickhaltevolumen puffert die anfallenden Abflussspitzen der befestigten Oberflachen. Erst wenn das gesamte Speichervolumen
erreicht ist, gelangt das Regenwasser tiber den Notlberlauf in die Regenwasserkanalisation im Stra3enbereich. Die Schwimmer-
drossel schafft durch konstant gedrosselten Abfluss regelmaRig ein freies Riickhaltevolumen fir die néchste Abflussspitze. Ein

Anschluss des Oberflachenwassers an das Schmutzwassersystem wird nicht geduldet. Dies wird sowohl bei der Erstabnahme,

als auch im laufenden Betrieb Uiberwacht. Festgestellte Fehlanschliisse werden kostenpflichtig beseitigt und es wird ein Ordnungs-
widrigkeitsverfahren gegen den Grundstiickseigentiimer eingeleitet.

Drainagen
Drainagen durfen nicht an das Schmutzwassersystem angeschlossen werden. Fehlanschliisse miissen beseitigt werden und es wird ein Ordnungswidrigkeits-
verfahren gegen den Grundstiickseigentiimer eingeleitet.

Archéologische Funde

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe wies im Planverfahren zum B-Plan "Am Weinh(ibel" darauf hin, dass direkt nérdlich des Baugebiets Fundstellen (Gréber aus -
der Romerzeit und der Merowingerzeit) verzeichnet sind. Es ist davon auszugehen, dass in deren Umfeld weitere Gréber zu finden sind. Es ist daher sicherzustel-
len, dass bei baulichen Eingriffen keine Kulturdenkméler zerstért werden. Da bisher aber - auch aufgrund der Bepflanzung mit Weinreben - vom geplanten Bauge-

biet keine Lesefunde vorliegen und die Luftbildarch&ologie hier aufgrund der Reben keine Ergebnisse liefern konnte, miisste vor jeglichen baulichen Eingriffen in
den Boden sichergestellt werden, dass hierbei keine Kulturdenkmaler zerstort werden. Sollten sich tatsachlich weitere Graber - oder méglicherweise auch Sied-

lungsspuren vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung - im Boden verbergen, so ist eine archdologische Ausgrabung dieser Kulturdenkmaler vor Baubeginn unver-

meidlich; durch die Baumafinahmen wiirden diese Zeugnisse vergangener Kulturen unwiederbringlich zerstort werden und miissen daher vor ihrer Zerstérung

ordnungsgemaf archaologisch dokumentiert und die ggf. anfallenden Funde geborgen werden. Um Planungssicherheit zu erlangen, fordert die Generaldirektion
Kulturelles Erbe die Durchfiihrung einer Vorabuntersuchung des Geléndes. Es wird eine zerstdrungsfreie geophysikalische Prospektion des Baugelandes vorge-
schlagen, wobei der Magnetgehalt des Oberbodens ohne Bodeneingriffe gemessen und Stérungen im Boden (Grabgruben, Siedlungsgruben, etc.) durch Mess-

anomalien sichtbar gemacht werden kdnnen. In diesem Zusammenhang wurde in einem Besprechungstermin mit Vertretern der Generaldirektion, der Gemeinde
sowie der Verbandsgemeindeverwaltung vereinbart, dass die Prospektion nach Abrdumung der Weinberge erfolgen soll. Die Gemeinde wird die notwendigen
Schritte zu gegebener Zeit veranlassen. Erst nach der Auswertung einer solchen Projektion kdnnen die weiteren Schritte abgesehen werden. Es wird seitens der
Generaldirektion Kulturelles Erbe vorsorglich darauf hingewiesen, dass, falls im MaBnahmengebiet Kulturdenkméler verborgen sind und eine Ausgrabung notwen

dig wird, ein zeitlicher Vorlauf vor Beginn der Baumal3nahmen von mehreren Monaten, bei zahlreichen Grébern bis zu einem Jahr notwendig sein dirfte, um die
archdologischen Arbeiten durchzufiihren. Die Direktion Archaologie Speyer ist unbedingt an allen weiteren Planungen direkt zu beteiligen.

Bestehende Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Versorgungsleitungen der Pfalzwerke AG. Da durch die Planung Anderungen und/oder Sicherungen an

diesen Versorgungseinrichtungen notwendig sind, bedarf es in Bezug auf den Umfang dieser Mal3nahmen einer detaillierten Untersuchung. Fir alle projektierten
Arbeiten ist friihzeitig zu den Pfalzwerken Kontakt aufzunehmen. Die Kostentragung fiir erforderlich werdende Anderungen und/oder Sicherungen an Versor-
gungsleitungen regelt sich nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im

L.
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e

Ortsgemeinde Kleinfischlingen
Verbandsgemeinde Edenkoben

Projekt:

S e e P

Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen der Pfalzwerke AG soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuRenhaut Lei-
tung) eingehalten werden. Kann dieser erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstréger, in Absprache mit dem jeweiligen Versor-
gungstréger, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen. Gemaf3 den Technischen Regeln
des DVGW-Arbeitshlattes GW 125 sowie der DIN 1988 ist bei Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmalRnahmen ein seitlicher Mindestabstand von ebenfalls

2,50 m zu den bestehenden Versorgungsleitungen der Thiiga Rheinhessen-Pfalz zwingend einzuhalten. Kénnen diese Absténde nicht eingehalten werden, sind
in Absprache mit der Thiiga weitergehende SchutzmalRnahmen zu treffen, deren Kosten der Verursacher der Manahme zu tragen hat.

Immissionsschutz

SATZUNG

Bebauungsplan "Am Weinhiibel" 1. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB
Ortsgemeinde Kleinfischlingen

Name

02.11.2011

Art der Anderung
Niendorf

In Bezug auf das Landes-Immissionsschutzgesetz § 4 sind in der Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Betatigungen verboten, die zu einer Storung der Nachtruhe

05.12.2011

19.01.2012

Hauptentsorgungsleitungen und mit Leitungsrechten zu belastende Flachen eingetragen
Niendorf

Planteil gem. Stellungnahmen (88§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB) aktualisiert

filhren kénnen. Dieses Verbot der Betatigungen gilt jedoch nicht fiir landwirtschaftliche Betriebe, soweit dort Arbeiten wéhrend der Nachtzeit erforderlich sind
und die Grundpflicht des § 3 beachtet wird. Die Arbeiten haben so zu erfolgen, dass schédliche Umwelteinwirkungen vermieden werden, soweit dies nach den
Umsténden des Einzelfalls méglich und zumutbar ist.

Niendorf Satzungsexemplar

Verkehrliche Belange

Die richtlinienkonforme Detailplanung der geplanten Einmiindung des Baugebiets in die L 507 ist dem Landesbetrieb Mohilitat rechtzeitig vor Baubeginn zur
Priifung, eventuellen Korrektur und Genehmigung abzustimmen. Von der Gemeinde ist durch geeignete Ma3nahmen sicherzustellen, dass der 6stlich des
Plangebiets verlaufende Wirtschaftsweg nicht als Schleichweg und zur ErschlieBung genutzt wird. Der L 507 darf kein zusétzliches Oberflachenwasser

Bebauungsplan

5006 Am Weinhiibel.gvp - 0,58 m? - 1050/620
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A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11

21

2.2

2.3

2.4

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Zulassig sind

§ Wohngebaude,

§ die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind
§ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
§ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

§ Anlagen fir Verwaltungen.

Unzuléssig sind
§ Gartenbaubetriebe,

§ Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Wandhohe (WH max.) betrégt 4,80 m. Sie wird definiert als das MaR zwischen dem unteren Bezugs-
punkt und dem Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der Oberkante Attika
des niedrigeren Geschosses bei Staffelgeschossen. Bei giebelseitigen AuBenwénden gilt die héchste angrenzende

traufseitige Wand als Wandhohe.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Wandhohen um bis zu max. 2,50 m durch zuriickspringende Staffelge-
schosse sind zulassig, sofern diese Dachaufbauten mindestens um das MaR der Uberschreitung von den der jeweili-

gen Traufe zugeordneten GebaudeauRenwanden zuriickspringen.
Die Traufe von Zwerchh&usern sowie von untergeordneten Anbauten der Hauptgebdude wie Treppenhduser darf die
festgesetzte max. Wandhéhe um bis zu max. 2,0 m uberschreiten. Bei Verspriingen in der Fassade ist auf max. 1/3

der zugehérigen Fassadenlange eine Uberschreitung der festgesetzten max. Wandhéhen um bis zu 0,50 m zuléssig.

Eine minimale Wandhohe von 3,0 m ist einzuhalten.
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Ortsgemeinde Kleinfischlingen

25

2.6

3.

Die maximale Gebaudehéhe (GH max.) betragt 9,50 m. Sie wird definiert als das Mal} zwischen dem unteren Bezugs-

punkt und dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion (bei flach geneigten Dachern inklusive Attika). Die Firsthéhe von

Zwerchhausern darf die jeweils festgesetzte Gebaudehdhe nicht tiberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fiir die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist die StralRenoberflache der

nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache (Hohe der Fertigdecke der néchstgelegenen StralRe, zu messen in der

Mitte der straenseitigen Gebaudefront zur StralRenachse).

GHmax.=95m
h

WHmax. = 48m
¥

OK StraRe =00m
h

WH max. Zwerchhaus = 6,8m
k 4

X DN 25° bis 43° fur geneigte Dacher

OK StralRe =0,0m
v

GH max. =9,5m
h 4

WH max. = 4,8m
h

OK StraRe =00m
h 4

WH max. Staffelgeschoss=73m
¥

OK StralBe =00m
h 4

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihrer Zufahrt, von Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-

stlick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,55 tberschritten werden.

Mindestmale fiir die GréRRe von Baugrundstiicken (89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke missen eine Mindestgréfie von 400 gm haben.
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7.1

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports, Kfz-Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis auf Kinderspieleinrich-
tungen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zwischen den berbaubaren Grundstiicksfla-

chen und den seitlichen Grundstlicksgrenzen zulassig.

Nicht iberdachte Kfz-Stellplatze sind tiber die in Satz 1 genannten Flachen hinaus auch auf den Flachen zwischen den
Gebauden und den an éffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicksgrenzen zuldssig, hier jedoch nur bis zu

einer Gesamtbreite von maximal 6 m pro Grundstick.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Planerische Absicht ist es, nicht Uberdachte Kfz-Stellplatze in dem gesamten Be-

reich entlang der vorderen Grundstiicksgrenze (Vorgarten), also auch innerhalb der bauordnungsrechtlich einzuhal-
tenden seitlichen Abstandsflachen, zuzulassen. Da jedoch ausgeschlossen werden soll, dass die gesamte Vorgarten-
zone als Stellplatzflache genutzt wird, dirfen in diesem Bereich (ausschlieBlich nicht iiberdachte) Stellplatze insgesamt

Uber eine maximale Breite von 6 m angelegt werden.

Nach LBauO genehmigungsfreie Gartenhauser sind tiber die in Satz 1 genannten Flachen hinaus auch auf den Fla-

chen zwischen den Geb&uden und der riickseitigen Grundstlicksgrenze zulassig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Planerische Absicht ist es, genehmigungsfreie Gartenhduser in dem gesamten
rickwértigen Gartenbereich, also auch innerhalb der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden seitlichen Abstandsflachen,

zuzulassen.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89 Abs.
1 Nr. 20 BauGB) i.V. mit Festsetzungen fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Griinordnerische MalRnahmen auf privaten Flachen

Pro Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm gem. der Pflanzenliste im Anhang zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Die nicht (iberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der
Flachen sind mit standortgerechten Gehdlzen gem. der Pflanzenliste im Anhang zu bepflanzen und dauerhaft zu un-

terhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.
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7.2

Gestaltung der privaten Griinflache am &stlichen Ortsrand als Hecke

Auf dem 3 m breiten Streifen ist eine einreihige Hecke mit standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen. Pflanzenauswahl, Pflanzqualitdt und Pflanzabstand siehe
Pflanzenliste im Anhang.

Die geholzfreien Flachen sind als Graser- / Kréutersaum (iber natlrliche Sukzession zu entwickeln. Sie sind ca. alle 2
bis 3 Jahre zu méhen.

Zum 0stlich angrenzenden Wirtschaftsweg ist mit der ersten Pflanzreihe ein Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Bauliche Anlagen sind innerhalb des Griinstreifens nicht zuléssig.

Flachen fiir Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkdrpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderliche Boschungen und Stiitzmauern sind, soweit sie auRerhalb der festge-
setzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken entschadigungslos zu dulden und verbleiben weiterhin in der

Nutzung des jeweiligen Grundstlickseigentiimers.
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Anhang Pflanzenliste

Pflanzenliste (Auswahl) flir die griinordnerisch festgesetzten Malnahmen

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht abschlieRend. Entscheidend fir
eine standortgerechte und okologische Pflanzenauswabhl ist die Verwendung von maglichst einheimischen Gehélzen.

Fur Gartenflachen kdnnen durchaus auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass méglichst
robuste und einfach bliinende Arten und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.
Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Giitebestimmungen des BdB (Bund deutscher Baumschulen). Die gri-
nordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen Mindestqualitét oder héher durchzufiihren.

Fir Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m
einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstinde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (8§ 44 — 47, Stand Anderung August
2003) ist zu achten.

Folgende Grenzabsténde sind zu beachten:

Béume:

- sehr stark wachsende Baume 40m
- stark wachsende Baume 20m
- kleinkronige Baume 15m
- Walnusshaume 40m
- Kernobst stark wachsend 20m
- Kernobst schwach wachsen 15m
Straucher:

- stark wachsende Stréucher 1,0m
- sonstige Straucher 0,5m
Hecken:

- Hecken bis 1,0 m Hohe 0,25m
- Hecken bis 1,5 m Hohe 0,50m
- Hecken bis 2,0 m Hoéhe 0,75m
- Hecken tiber 2,0 m Hohe 0,75 m + MaR tiber 2,0 m
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Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Ballen / Hochstamm,

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm, ohne Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling

Sorbs intermedia

Schwedische Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsheere

Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Ulmus glabra Berg-Ruster
Stréucher

Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ribes alpinum Alpen-Johannisheere
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernellrose

Sambucus nigra

Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Vogelbeere

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

RSM 7.1.1 Landschaftsrasen Standard ohne Krauter

Regelaussaatmenge: 20 g / m?

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern
Regelaussaatmenge: 15 - 20 g / m?

RSM 7.2.2 Landschaftsrasen Trockenlagen mit Krautern
Regelaussaatmenge: 15 - 20 g / m?

RSM 7.3 Landschaftsrasen Feuchtlagen

Regelaussaatmenge: 20 g / m2
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B. Ortliche Bauvorschriften und Stellplatzsatzung

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10.

10.1

10.2

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung baulicher Anlagen und die Herstellung notwendiger Stellplétze. Ubernah-

me in den Bebauungsplan geméaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz

Gestaltung der Dacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur geneigte Décher zuldssig. Tonnendécher sind unzuléssig.

Folgende minimale bzw. maximale Dachneigungen sind fur s&émtliche Haupt- und Nebengeb&ude vorgeschrieben:
§ Pultdacher: 10° - 25°
§ sonstige geneigte Dacher:  25° - 43°

Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind abweichend hiervon auch geringer geneigte Dacher sowie Flachda-

cher zuléssig, sofern diese mit einer Dachbegriinung ausgefihrt werden.

Bei Doppelhdusern sind die Dacher zwingend mit einer einheitlichen Dachneigung von 40° auszufiinren. Bei gleichzei-
tiger Erstellung baulich zusammengefasster Doppelhduser kann im Rahmen der zuldssigen Dachneigungen unter Bei-
behaltung der Einheitlichkeit beider Dacher abgewichen werden.

Sattel- und Walmdécher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Als Dacheindeckung sind nur kleinteilige Materialien wie Ziegel, oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Zie-

geln gleichkommen, zulgssig.

Die Dacheindeckung darf in den Farbténen rot bis rotbraun sowie grau bis anthrazit ausgefiihrt werden. Grelle, signal-

farbene und nicht ortstypische Farbténe sowie glanzende, glasierte und stark reflektierende Farben sind nicht zuldssig.

Thermische Solaranlagen sowie Fotovoltaikanlagen im Dachbereich sind zuldssig.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dacheinschnitte (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Die Breite von Dachgauben und Zwerchgiebeln darf einzeln nicht mehr als 3,00 m betragen. Mehrere Gauben auf

einer Dachflache sind in gleicher Hohe anzuordnen.

Die Breite von Zwerchhausern darf einzeln nicht mehr als 4,00 m und insgesamt nicht mehr als ein Drittel der zugeho-

rigen Trauflange betragen.



.
Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB Ortsgemeinde Kleinfischlingen

10.3 Zwerchhauser sind bundig mit der Fassade des Geb&udes auszufilhren oder kdnnen als Vorsprung (Risalit) von

hdchstens 0,80 m vor der Hauptfassade liegend ausgebildet werden.

10.4 Dacheinschnitte sind zulassig, wenn sie in der Breite 4,0 m sowie max. ein Drittel der zugeh6rigen Traufenlénge nicht

uberschreiten.

10.5 In der Summe darf die Breite sémtlicher Dachaufbauten und -einschnitte max. zwei Drittel der zugehdérigen Trauflange

einnehmen.

10.6 Der Abstand von Dachaufbauten, Zwerchh&usern, Dachflachenfenstern und Dacheinschnitten zu Ortgang, Graten und

Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

11. Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht tiberbauten Flachen bebauter Grundstlicke sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der
Flachen sind mit standortgerechten Gehdlzen gem. der Pflanzenliste im Anhang zu bepflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Vorgarten dirfen grundsatzlich nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden.

12. Stlitzmauern und Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 0,5 m zuléssig. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zu-

lassig. Die genannten maximalen Hohen flir Stitzmauern und Einfriedungen dirfen addiert werden.

Bezugshéhe fir die an offentliche Verkehrsflachen angrenzende Stiitzmauern und Einfriedungen sowie fiir Aufschiit-
tungen und Abgrabungen ist die StraBenachse (Fahrbahnmitte); Bezugshéhe fiir die nicht an 6ffentliche Verkehrsfla-
chen angrenzenden Stitzmauern und Einfriedungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen ist das natirliche Ge-

[&ande.

An den an offentlichen Flachen zur Behandlung von Niederschlagswasser angrenzenden Grundstlicksseiten sind

Stiitzmauern unzulassig. Hohenmalige Geldndeanpassungen sind hier in Form von Bdschungen auszufiihren.

Stiitzmauern sind ausschlieBlich in folgenden Ausfilhrungen zuléssig:

§ Natursteinmauern,

8 sonstige gemauerte W&nde, Mauerscheiben bzw. Winkelstitzmauerelementen
(z.B. sog. Stuttgarter Mauerscheibe), sofern sie mit Naturstein verblendet, verputzt oder in Natur- bzw. Sandstein-
optik hergestellt werden,

§ Gabionen (mit Steinen oder Schotter gefilllte Stahlgitterkorbe)
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Fir Einfriedungen gelten die gleichen Festsetzungen entsprechend. Zusétzlich ist eine Ausflihrung in Form von Holz-

z&unen, berankten Metallgittern oder als Schnitthecken zuléssig.

Bei einem Aufsetzen von Einfriedungen auf Stiitzmauern sind diejenigen Teile der Einfriedung, die in der Addition eine
Hohe von 1,0 m zur Bezugshdhe (iberschreiten, ausschliellich als Holzzéune, berankte Metallgitter oder als Schnitthe-

cken zuléssig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: In Anlehnung an § 1 Abs. 5 Landesstraliengesetz RLP sowie § 42 Landesnach-

barrechtsgesetz RLP miissen Einfriedungen mindestens 0,5 m von den Grenzen von Wirtschaftswegen zuriickbleiben.

13. Stellplatze (8 88 Abs. 1 Nr. 8 i.V. mit § 47 LBauO)

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten.
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C. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber einen eigenen Schmutzwasserkanal, der in den 6ffentlichen Verkehrswegen vor den
Grundstiicken verlegt wird. Jedes Grundstiick erhdlt einen Revisionsschacht an welchen der Hausanschluss angeschlossen

werden muss.

Niederschlagswasser

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird getrennt gesammelt. Es wird angestrebt, das Oberflachenwasser dem

Vorfluter Kaltenbach zuzufiihren.

Es wird empfohlen, das auf den befestigten Flachen der privaten Baugrundstiicksfldche anfallende Regenwasser auf dem selbi-
gen zur Rickhaltung zu bringen. Dies kann mittels Mulden und Teichanlagen (Gelandemodellierung), Zisternen oder &hnlichen
Anlagen (auch in deren Kombination) erfolgen.

Neben einer Rickhaltung sollte das Niederschlagswasser auch zur Wiederverwertung genutzt werden. Dies kann z. Bsp. mittels
Zisternen oder &hnlichen Anlagen (auch in deren Kombination) erfolgen. Die Riickhalteanlage sollte dabei mit min. 3 m3 Riickhal-
tevolumen (6ffentlich) und mit min. 5 m3 Nutzvolumen (privat) ausgelegt werden.

Der abgebildete Wasserspeicher besitzt zusatzlich zum Nutz-

Schwimmer-
drossel

volumen zur Brauchwasserentnahme ein Riickhaltevolumen.
Ablauf

Dieses Riickhaltevolumen puffert die anfallenden Abflussspit-

zen der befestigten Oberflachen. Erst wenn das gesamte

Riickhaltevolumen

) Speichervolumen erreicht ist, gelangt das Regenwasser iber
den Notliberlauf in die Regenwasserkanalisation im Strafien-
Nutzvolumen bereich. Die Schwimmerdrossel schafft durch konstant ge-

(privat)
drosselten Abfluss regelméRig ein freies Rlckhaltevolumen

fur die nachste Abflussspitze.

Ein Anschluss des Oberflachenwassers an das Schmutzwassersystem wird nicht geduldet. Dies wird sowohl bei der Erstabnah-
me, als auch im laufenden Betrieb iberwacht. Festgestelite Fehlanschliisse werden kostenpflichtig beseitigt und es wird ein

Ordnungswidrigkeitsverfahren gegen den Grundstiickseigentimer eingeleitet.

Drainagen

Drainagen dirfen nicht an das Schmutzwassersystem angeschlossen werden. Fehlanschliisse miissen beseitigt werden und es

wird ein Ordnungswidrigkeitsverfahren gegen den Grundstiickseigentiimer eingeleitet.

-11-
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Archaologische Funde

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe wies im Planverfahren zum B-Plan ,Am Weinhiibel* darauf hin, dass direkt nérdlich des
Baugebiets Fundstellen (Graber aus der Rémerzeit und der Merowingerzeit) verzeichnet sind. Es ist davon auszugehen, dass in
deren Umfeld weitere Graber zu finden sind. Es ist daher sicherzustellen, dass bei baulichen Eingriffen keine Kulturdenkméler

zerstort werden.

Da bisher aber — auch aufgrund der Bepflanzung mit Weinreben — vom geplanten Baugebiet keine Lesefunde vorliegen und die
Luftbildarch&ologie hier aufgrund der Reben keine Ergebnisse liefern konnte, milsste vor jeglichen baulichen Eingriffen in den
Boden sichergestellt werden, dass hierbei keine Kulturdenkmaler zerstort werden. Sollten sich tatsachlich weitere Gréber — oder
mdglicherweise auch Siedlungsspuren vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung — im Boden verbergen, so ist eine archdologi-
sche Ausgrabung dieser Kulturdenkméler vor Baubeginn unvermeidlich; durch die Baumalnahmen wiirden diese Zeugnisse
vergangener Kulturen unwiederbringlich zerstort werden und missen daher vor ihrer Zerstérung ordnungsgemar archéologisch
dokumentiert und die ggf. anfallenden Funde geborgen werden.

Um Planungssicherheit zu erlangen, fordert die Generaldirektion Kulturelles Erbe die Durchfihrung einer Vorabuntersuchung
des Gelandes. Es wird eine zerstorungsfreie geophysikalische Prospektion des Baugeléndes vorgeschlagen, wobei der Magnet-
gehalt des Oberbodens ohne Bodeneingriffe gemessen und Stérungen im Boden (Grabgruben, Siedlungsgruben, etc.) durch

Messanomalien sichtbar gemacht werden kénnen.

In diesem Zusammenhang wurde in einem Besprechungstermin mit Vertretern der Generaldirektion, der Gemeinde sowie der
Verbandsgemeindeverwaltung vereinbart, dass die Prospektion nach Abréumung der Weinberge erfolgen soll. Die Gemeinde

wird die notwendigen Schritte zu gegebener Zeit veranlassen.

Erst nach der Auswertung einer solchen Projektion kdnnen die weiteren Schritte abgesehen werden. Es wird seitens der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe vorsorglich darauf hingewiesen, dass, falls im MaBnahmengebiet Kulturdenkméler verborgen sind
und eine Ausgrabung notwendig wird, ein zeitlicher Vorlauf vor Beginn der Baumalinahmen von mehreren Monaten, bei zahlrei-

chen Grébern bis zu einem Jahr notwendig sein diirfte, um die archdologischen Arbeiten durchzufiihren.

Die Direktion Arch&ologie Speyer ist unbedingt an allen weiteren Planungen direkt zu beteiligen.

Bestehende Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Versorgungsleitungen der Pfalzwerke AG. Da durch die Planung Ande-
rungen und/oder Sicherungen an diesen Versorgungseinrichtungen notwendig sind, bedarf es in Bezug auf den Umfang dieser
MaRnahmen einer detaillierten Untersuchung. Fir alle projektierten Arbeiten ist frilhzeitig zu den Pfalzwerken Kontakt aufzu-
nehmen. Die Kostentragung fiir erforderlich werdende Anderungen und/oder Sicherungen an Versorgungsleitungen regelt sich

nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen der Pfalz-
werke AG soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — AufRenhaut Leitung) eingehalten werden.
Kann dieser erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Ver-

sorgungstréger, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

-12 -
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GemaR den Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988 ist bei Baumpflanzungen ohne weitere
SchutzmaBnahmen ein seitlicher Mindestabstand von ebenfalls 2,50 m zu den bestehenden Versorgungsleitungen der Thiiga
Rheinhessen-Pfalz zwingend einzuhalten. Kénnen diese Abstande nicht eingehalten werden, sind in Absprache mit der Thiiga

weitergehende Schutzmal3nahmen zu treffen, deren Kosten der Verursacher der MalRnahme zu tragen hat.

Immissionsschutz

In Bezug auf das Landes-Immissionsschutzgesetz § 4 sind in der Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Betétigungen verboten, die zu
einer Storung der Nachtruhe fiihren kénnen. Dieses Verbot der Betatigungen gilt jedoch nicht fiir landwirtschaftliche Betriebe,
soweit dort Arbeiten wéahrend der Nachtzeit erforderlich sind und die Grundpflicht des § 3 beachtet wird. Die Arbeiten haben so
zu erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden, soweit dies nach den Umsténden des Einzelfalls méglich

und zumutbar ist.

Verkehrliche Belange

Die richtlinienkonforme Detailplanung der geplanten Einmiindung des Baugebiets in die L 507 ist dem Landesbetrieb Mobilitét

rechtzeitig vor Baubeginn zur Priifung, eventuellen Korrektur und Genehmigung abzustimmen.

Von der Gemeinde ist durch geeignete Malinahmen sicherzustellen, dass der 6stlich des Plangebiets verlaufende Wirtschafts-

weg nicht als Schleichweg und zur ErschlieBung genutzt wird.
Der L 507 darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefilhrt werden.

Die L 507 darf auch wéhrend der Bauzeit nicht verschmutzt werden. Sollten dennoch Verschmutzungen auftreten, sind diese

unverziglich zu beseitigen.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass im Rahmen eines Kostenvergleichs geprift werden muss, ob eine unterirdische
Verkabelung wirtschaftlich vertretbar ist. Es wird um eine frithzeitige Kontaktaufnahme, mindestens jedoch 4 Monate vor Baube-

ginn gebeten.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhghtes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermit-
telt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sind empfehlenswert. Sie kénnen als Information daftir dienen, ob
das Thema Radon bei der Bauplanung zu berlicksichtigen ist. Fragen beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie
und Bergbau. Weiterfiihrenden Informationen zum Thema Radonschutz kdnnen dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir

Strahlenschutz entnommen werden.

-13-
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D. Begriindung

Praambel

Aufgrund des § 24 Abs. 1 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zu-
letzt gedndert durch Artikel 11 des Zweiten Landesgesetzes zur Kommunal- und Verwaltungsreform vom 28.09.2010 (GVBI. S.
281) i.V. mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist, hat der Ortsgemein-
derat Kleinfischlingen in seiner Sitzung am 10.01.2012 den Bebauungsplan ,Am Weinhtibel* 1. vereinfachte Anderung gem. § 13
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Ortsgemeinderats stitzt sich auf die in der vorliegenden Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB wiedergegebe-

nen Erwégungen.

Kleinfischlingen, den 11.01.2012

(Siegel)

Ortshirgermeister

-15-
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11

12

13

14

Verfahren

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Der mit Bekanntmachung vom 02.10.2010 Rechtskraft erlangte Bebauungsplan ,Am Weinhibel soll aus nachfolgend

aufgefiihrten Griinden im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéndert werden:

§ die Grundziige der Ursprungsplanung sowie die Eigenart der n&heren Umgebung werden nicht tangiert

8 die Zweckbestimmung des Gebietes bleibt gewahrt

§ durch die neue ErschlieBungskonzeption entstehen im Vergleich zur Ursprungsplanung keine weiteren Umwelt-
auswirkungen

§ die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage
1 zum Gesetz der Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird durch die Planénderung
nicht vorbereitet oder begriindet

8 es sind keine Anhaltspunkte erkennbar, dass durch die Plan&nderung die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden

Aus den v.g. Griinden sind die Vorschriften Uber die Umweltprifung, den Umweltbericht, die Angabe in welcher Form
umweltbezogene Belange verflugbar sind, nicht anzuwenden. Somit fehlt auch die Grundlage fiir die zusammenfassen-
de Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Verhdltnis zum Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Im Zuge der 2. Teilfortschreibung des Fléchen-
nutzungsplans der Verbandsgemeinde Edenkoben im Jahr 2007 wurde die in Rede stehende Flache bereits bertick-

sichtigt. Die Entwicklung aus dem Fléachennutzungsplan ist gegeben.

Fachplanerische Restriktionen
Im Widerspruch stehende Zielvorstellungen von Fachplanungen wie Schutzgebiete, die eine Bebauung innerhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschrénken, sind derzeit nicht bekannt.

Verfahrensschritte
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB) am 21.09.2011
Auslegungsbeschluss am 21.09.2011
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 99 09.2011
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll und die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB an der o
Planung beteiligt wird, am
07.10.2011
Offenlage (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum bis einschlieflich
07.11.2011
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit 12102011
Fristsetzung bis 14.11.2011) mit Schreiben vom o
Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB) am 10.01.2012
Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt am 19.01.2012
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2. Geltungsbereich, GroRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB hat eine Gro-
Be von insgesamt ca. 1,62 ha. Er wird wie folgt begrenzt:

§ im Norden durch Teilbereiche der FI.-Nrn. 145/5 und 301/4 sowie durch die FI.-Nrn. 303/2, 301/8 und 302/6,

§ im Osten durch den Teilbereich der Fl.-Nr. 345,

§ im Suiden durch FI.-Nr. 311 und Teilbereich der Fl.-Nr. 319 sowie durch die FI.-Nrn. 340/15, 340/14 und Teilbereich
Fl.-Nr. 340/2,

8 im Westen durch Teilbereich FI.-Nr. 308/4, durch 68, 69, 70, 82 sowie durch Teilbereich Fl.-Nr. 80.

Am Weinhibel

In der Orfsflur

34015

T 312
o
L

- Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB mit insgesamt rd. 1,5 ha -

Urspriingliche planungsrechtliche Situation, Beschaffenheit des Plangebietes

Der Bebauungsplan ,Am Weinhiibel setzt den zuvor beschriebenen Planbereich als allgemeines Wohngebiet (WA) mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8, einer maximalen Wandhéhe (WH
max.) von 4,80 m, einer minimale Wandhohe (WH min.) von 3,0 m und einer maximalen Geb&udehdhe (GH max.) von
9,50 m mit Angabe eines Bezugspunktes fest. Dariiber hinaus wurden Regelungen bzgl. einer Uberschreitung der
festgesetzten maximalen Wandhdhe um bis zu max. 2,50 m durch zurtickspringende Staffelgeschof3e im Textteil auf-
genommen. Im allgemeinen Wohngebiet sind in offener Bauweise Einzel- und Doppelhéuser zuldssig.

Mit der ErschlieBung des Plangebietes wurde noch nicht begonnen; das Plangebiet befindet sich noch in weinbaulicher
Nutzung.

-17 -



.
Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB Ortsgemeinde Kleinfischlingen

4, Planungsanlass, stadtebauliches Erfordernis

Wesentliche Ziele der 1. vereinfachten Bebauungsplananderung sind:

8 Reduzierung der StraRenverkehrsflachen durch neues ErschlieBungskonzept (dadurch Reduzierung der Baukos-
ten und der versiegelten Fl&chen)

8§ Optimierung der Grundstiickszuschnitte / -aufteilung unter Beriicksichtigung der Grundstlckseigentiimerinteressen

§ Durch neues ErschlieSungskonzept kann das Plangebiet i.S. einer zukunftsfahigen, umsetzungsorientierten Pla-
nung dem Bedarf entsprechend erweitert werden

§ Verbesserung der Abwasserbeseitigung durch neues ErschlieBungskonzept (dadurch Entlastung der Klaranlage)

§ Beibehalten des raumlichen Geltungsbereiches

§ Beibehalten der textlichen Festsetzungen in Bezug auf Art und MafR’ der baulichen Nutzung, Bauweise, Hohe der
zuldssigen Bebauung, jedoch mit der Modifizierung der Uberschreitung der zuléssigen GRZ durch in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu 0,55 (statt 0,6)

§ Beibehalten der landespflegerischen AusgleichsmaRnahmen auf privaten Flachen

§ Beibehalten der MaBnahme auf externer Ausgleichsfliche (Okokontoflache)

§ Beibehalten der Anbindungen des Plangebietes an bestehendes Wegenetz (Rad- und Fulwegenetz / Wirtschafts-

wegenetz)

5. VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt iber die Hauptstral3e (L 507) innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Von hier aus
fuhrt die Planstralie zunéchst ca. 40 m in Nord-Siid-Richtung parallel der westlichen Plangebietsgrenze, verlauft dann
Richtung Osten, wo sie dann in einer stidlich verlaufenden RingerschlieBung endet. In Verlangerung der 0.g. Anbin-
dung wird ein nach Stden verlaufender Wirtschaftsweg angeschlossen, welcher mit einem Wendehammer flir Perso-
nenkraftwagen und Lastkraftwagen bis 8,0 m L&nge (2-achsiges Mullfahrzeug, Feuerwehr, Lkw 16,0 t) konzipiert ist
und u.a. der ErschlieBung der aulRerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flache fiir Versorgungsanlagen (Elektrizitét)

sowie der Anbindung an das vorhandene Fu3- und Radwegenetz der Ortsgemeinde dient.

Am sidlichen Ende der RingerschlieBung wird ein Wirtschaftsweg in westlicher Richtung sowie ein Geh- und Radweg

in 6stlicher Richtung zur Anbindung an das vorhandene Wirtschaftswegenetz der Ortsgemeinde angeschlossen.

Der Neubau der Planstral3e erfolgt zundchst mit einer Regelbreite von 7,0 m, danach mit einer Regelbreite von 6,0 m.
Fur die Wirtschaftswege ist eine Breite von je 4,0 m vorgesehen; der Geh- und Radweg im siiddstlichen Plangebiets-

bereich wird in einer Breite von 2,00 m ausgebaut.
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6. Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Versorgungsleitungen in der HauptstraRe (L 507) werden herangezogen, um das Baugebiet mit
Strom und Trinkwasser zu versorgen.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Abwasserentsorgung im Trennsystem, um das vorhandene Kanalnetz, die KI&r-
anlage und die Vorfluter zu entlasten. Die Anbindung der neuen Schmutzwasserkanalisation erfolgt an die vorhandene
Kanalisation in der Hauptstral3e.

Weiterhin werden MaRnahmen auf privaten Grundstiicksflachen empfohlen, die der Versickerung, Speicherung, Ver-
dunstung sowie der zeitverzogerten und gedrosselten Ableitung dienen. Im Einzelnen sind dies die Komponenten ab-
flusslose Mulden und Grében, Schaffung von Speicherflachen durch Gelandemodellierung sowie Zisternen zur Re-

genwasserspeicherung und -nutzung.

7. Archaologie

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe wies im Planverfahren zum B-Plan ,Am Weinhlbel" darauf hin, dass direkt nérd-
lich des Baugebiets Fundstellen (Graber aus der Romerzeit und der Merowingerzeit) verzeichnet sind. Es ist davon
auszugehen, dass in deren Umfeld weitere Graber zu finden sind. Es ist daher sicherzustellen, dass bei baulichen Ein-

griffen keine Kulturdenkméler zerstort werden.

Da bisher aber - auch aufgrund der Bepflanzung mit Weinreben - vom geplanten Baugebiet keine Lesefunde vorliegen
und die Luftbildarchdologie hier aufgrund der Reben keine Ergebnisse liefern konnte, miisste vor jeglichen baulichen
Eingriffen in den Boden sichergestellt werden, dass hierbei keine Kulturdenkmaler zerstért werden. Sollten sich tat-
séchlich weitere Gréber - oder mdglicherweise auch Siedlungsspuren vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung - im Bo-
den verbergen, so ist eine archaologische Ausgrabung dieser Kulturdenkméler vor Baubeginn unvermeidlich; durch die
Baumafnahmen wilrden diese Zeugnisse vergangener Kulturen unwiederbringlich zerstért werden und mussen daher

vor ihrer Zerstérung ordnungsgemal archaologisch dokumentiert und die ggf. anfallenden Funde geborgen werden.

Um Planungssicherheit zu erlangen, fordert die Generaldirektion Kulturelles Erbe die Durchfiihrung einer Vorabunter-
suchung des Gelandes. Es wird eine zerstérungsfreie geophysikalische Prospektion des Baugelandes vorgeschlagen,
wobei der Magnetgehalt des Oberbodens ohne Bodeneingriffe gemessen und Stérungen im Boden (Grabgruben, Sied-

lungsgruben, etc.) durch Messanomalien sichtbar gemacht werden kénnen.

In diesem Zusammenhang wurde in einem Besprechungstermin mit Vertretern der Generaldirektion, der Gemeinde
sowie der Verbandsgemeindeverwaltung vereinbart, dass die Prospektion nach Abrdumung der Weinberge erfolgen
soll. Die Gemeinde wird die notwendigen Schritte zu gegebener Zeit veranlassen.

Erst nach der Auswertung einer solchen Projektion kdnnen die weiteren Schritte abgesehen werden. Es wird seitens
der Generaldirektion Kulturelles Erbe vorsorglich darauf hingewiesen, dass, falls im Manahmengebiet Kulturdenkma-
ler verborgen sind und eine Ausgrabung notwendig wird, ein zeitlicher Vorlauf vor Beginn der Baumalinahmen von
mehreren Monaten, bei zahlreichen Gréabern bis zu einem Jahr notwendig sein dirfte, um die archdologischen Arbeiten

durchzufiihren.

Die Direktion Arch&ologie Speyer ist unbedingt an allen weiteren Planungen direkt zu beteiligen.
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10.

10.1

Planungsgrundlage

Als kartografische Planungsgrundlage dient eine digitale Grundkarte des automatisierten Liegenschaftskatasters.

Der vorliegende Plan wurde unter Einsatz eines geografischen Informationssystems (GIS) digital erstellt.

Stadtebauliche Konzeption

Fir den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung (deckungsgleich mit dem des urspriinglichen Bebauungs-
plans) gelten die Festsetzungen der Ursprungsplanung mit Ausnahme der im Geltungsbereich ausgewiesenen Flachen
fur die Abwasserbeseitigung und die Versickerung von Niederschlagswasser (§8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) sowie zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) unveréandert.

Ziel der 1. Anderungsplanung ist es u.a. die Eingriffe fur Natur und Landschaft zu minimieren. Daher darf die zulassige
GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen statt bis zu 0,6 lediglich bis zu 0,55 Uberschritten
werden.

Durch die neue Anordnung der StraRenverkehrsflachen entféllt die Pflanzung von 2 groRkronigen Laubb&umen im
Stral3enraum.

Die Anbindung des Plangebiets an die Hauptstrale (L 507) innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze sowie an das Wirt-
schafts- und FuBwegenetz bleiben unverandert.

Dem Bebauungsplan hat neben der Bodenordnung eine ErschlieBungsplanung zu folgen, die die Verkehrsanlagen,
einschlieBlich Hauszufahrten und Infrastruktur im Einzelnen festlegt.

Die vorgeschriebenen BegriinungsmaBnahmen nehmen die urspriingliche Konzeption fir das gesamte Baugebiet auf

und fiihren diese fort.

Begriindung und Erlauterung der Festsetzungen

Aufgrund des Beibehaltens der Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Weinhibel* kénnen im Folgenden die textli-

chen Ausfuhrungen der Begriindung nach § 9 Abs. 8 zum genannten Bebauungsplan ibernommen werden. !

Art der bauliche Nutzung
Flr den Geltungsbereich wird einheitlich mit dem ,Bereich A ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, wobei
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, vor allem wegen ihres groRen Flachenbedarfs und des zu erwartenden Verkehrs-

aufkommens des an- und abfahrenden Kundenverkehrs, von vornherein ausgeschlossen werden.

Bebauungsplan ,Am Weinhiibel“, Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB mit Umweltbericht, Entwurfsverfasser Bachtler, B6hme + Partner, Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern, s. Ziffer 5 ff., Seite 4 ff.
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10.2

10.3

10.4

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation sowie zur Vorbeugung immissionsschutzrechtlicher Konflikte, inshe-
sondere hinsichtlich der geplanten Erweiterungsabsichten des unmittelbar nordwestlich angrenzenden Winzerbetriebs
(Neubau einer Halle), wurde im Planverfahren zum Bebauungsplan ,Am WeinhUbel" ein schalltechnisches Immissions-

gutachten vorgelegt.2

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aus schalltechnischer Sicht die gewerbliche Nutzung der geplanten
Halle die immissionsrechtlichen Anforderungen der TA Larm erfiillt. Dies gelte auch, wenn das im Siiden der geplanten
Halle bestehende Mischgebiet aufgrund seiner tatséchlichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet eingestuft werde.

Somit ist die Realisierung des geplanten Gebiets als Allgemeines Wohngebiet in der Nachbarschaft des Winzerbetriebs
aus schalltechnischer Sicht unter den im Gutachten aufgeflihrten Betriebsparameter méglich. Im Gutachten wird darauf
verwiesen, dass in Bezug auf das Landes-Immissionsschutzgesetz §4 in der Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr Betti-
gungen verboten sind, die zu einer Stérung der Nachtruhe flihren kdnnen, soweit Arbeiten bei landwirtschaftlichen

Betrieben nicht wéhrend der Nachtzeit erforderlich sind und die Grundpflicht des §3 beachtet wird.

Im Bebauungsplan kénnen diese Regelungen nicht festgesetzt werden, da hierzu keine Erméchtigungsgrundlage be-
steht. Es erfolgt jedoch eine Integration als Hinweis in die Textfestsetzungen. Planungsrechtliche Festsetzungen miis-

sen im Bebauungsplan nicht erfolgen, da schalltechnische Konflikte nicht auftreten.

MalR der bauliche Nutzung

Die Obergrenzen fiir die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO werden eingehalten.

Die Gebaudekubaturen werden durch die Festsetzung von Wand- und Gebaudehdhen begrenzt. Hierbei wurde auch
der Umsetzung zeitgemé&Rer Bauformen wie Pultdéchern, Staffelgeschossen oder Zwerchgiebeln Rechnung getragen.

Erganzt werden die Festsetzungen durch erlduternde Systemskizzen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
Um den Eigentiimern einen mdglichst groen Spielraum bei der Verwirklichung ihrer Vorstellungen zu lassen, sind so-
wohl Einzel- als auch Doppelhduser in offener Bauweise zulassig. Hierbei werden Geb&uderichtungen nicht vorge-

schrieben. Eine exakte Bindung der Bebauung durch Baulinien an die Stral3e ist ebenfalls nicht vorgesehen.

Mindestmalie fiir die Grél3e von Baugrundstiicken
Die vorgeschlagene Einteilung der Baugrundstiicke sieht GrundstiicksgréRen vor, die in der Regel zwischen 500 und
600 m?, in Einzelfallen knapp uber 450 oder bis zu ca. 715 m2 liegen. Um jedoch eine héhere Ausnutzung zu verhin-

dern, setzt der Bebauungsplan MindestgréRen von Baugrundstiicken von 400 m? fest.

Ingenieurburo fiir Bauphysik: Schalltechnisches Immissionsgutachten zum Bebauungsplan ,Am Weinhiibel" der Ortsgemeinde Kleinfischlingen und zum
Neubau einer landwirtschaftlich genutzten Lagerhalle des Weinguts, Dipl.-Ing. agr. Winfried Becker, Mannheim, Méarz 2010
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10.5

10.6

10.7
10.7.1

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
Um die rckwartig gelegenen Grundstlcksflachen versiegelungsfrei zu halten, sind die im Zuge der vorgesehen Nut-
zungen notwendigen Stellplatze sowie sonstige Nebenanlagen innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten

Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie neben den Geb&uden unterzubringen.

Planerische Absicht ist es darlber hinaus, nicht Gberdachte Kfz-Stellplatze auch in dem gesamten Bereich entlang der
vorderen Grundstiicksgrenze (Vorgarten), also auch innerhalb der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden seitlichen Ab-
standsflachen, zuzulassen.

Da jedoch ausgeschlossen werden soll, dass die gesamte Vorgartenzone als Stellplatzflache genutzt wird, dirfen in
diesem Bereich (ausschlieRlich nicht iberdachte) Stellplatze insgesamt tber eine maximale Breite von 6 m angelegt

werden.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihrer Zufahrt, von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-

stiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,55 iberschritten werden.

In den vergangenen Jahren hat der Bedarf nach kostengiinstigen Wohnhausern stark zugenommen. In diesem Zu-
sammenhang wurde deutlich, dass insbesondere durch Weglassen der Keller erhebliche Einsparungen erreicht wer-
den konnen. Als Folge hieraus ergibt sich in der Regel die Notwendigkeit, Raum zum Lagern von Werkzeug etc. an
anderer Stelle zu schaffen. Ublicherweise geschieht dies durch die Errichtung von Gartenhdusern, die nicht selten
auch in den Vorgarten stattfindet. Durch eine entsprechende Festsetzung wird das Errichten von Nebenanlagen auf die
Uberbaubaren Grundstuicksflachen sowie den Bereich zwischen den (iberbaubaren Grundstiicksflachen und den seitli-

chen Grundstiicksgrenzen beschréankt.

Darilber hinaus sind sie in den gesamten rlickwartigen Gartenbereichen, also auch innerhalb der bauordnungsrechtlich
einzuhaltenden seitlichen Abstandsfldchen, zugelassen. In den Vorgarten sollen sie nicht zugelassen werden, um ne-

gative stadtebauliche Auswirkungen auf den 6ffentlichen StraRenraum zu verhindern.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Im Bebauungsplangebiet wird die maximale Anzahl von Wohnungen je Wohngeb&ude beschrénkt. Hierdurch soll ge-
meinsam mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung die Errichtung ortsuniblicher und dberdimensionier-

ter Kubaturen verhindert werden.

Naturhaushalt, Landespflegerische MalRnahmen

Vergleichende Flachenermittlung der max. moglichen Versiegelung

Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt sowie das Orts- und Landschaftshild werden keine (iber das bis-
herige MaR hinausgehenden Nutzungen oder Inanspruchnahmen von Natur und Landschaft zugelassen. Dies zeigt die
nachfolgende Tabelle. Hier werden die jeweiligen Flichen der Ursprungsplanung und 1. vereinfachten Anderung ermit-

telt und gegentibergestellt; ebenso die max. mégliche Versiegelung.
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Ortsgemeinde Kleinfischlingen

10.7.2

Flachenermittlung Fl&chenermittlung
B-Plan ,Am Weinhiibel" B-Plan ,Am Weinhiibel 1. vereinfachte Anderung

Nutzung Flache PO | Versiegelung Nutzung Flache FOT | Versiegelung

Verkehrsflachen Verkehrsflachen

Planstralie 2426 m? | 10 2.426 m? Planstrafe 2155m? | 1,0 2.155 m?

Wirtschaftsweg 555 m? - - Wirtschaftsweg 530 m? - -

FuB- und Radweg 160m2 | 1,0 160 m?2 FuB- und Radweg 5m2| 10 5m?2

Gesamtflache 3.141m?2 | 10 2.586 m? Gesamtflache 2690m2 | 10 2.160 m?

WA-Flachen WA-Flachen

Wohnbebauung 10926 m2 | 0,4 4.370 m2 Wohnbebauung 11.780m2 | 0,4 4,712 m2

Nebenanlagen 10926 m2 | 0,2 2.185 m? Nebenanlagen 11.780m? | 0,15 1.767 m?

Gesamtfléche 10.926m2 | 0,6 6.555 m? Gesamtflache 11.780m2 | 0,55 6.479 m?

Grinflachen Griinflachen

Priv. Griinflachen 298m? - - Priv. Griinflachen 295 m? -

Offentl. Griinflachen - - - Offentl. Griinflachen Bom | -

Sonstige Flachen Sonstige Fléchen

Riickhalteflachen 535 m? | - | - | Rickhaltefldchen - | - | - |
| Gesamtflache | 14915 m2 | | Gesamtflache | 14915m? |
| Max. mdgliche Versiegelung | 9.141 m? | | Max. mégliche Versiegelung | 8.639 m? |

Max. mdgliche Neuversiegelung ) Max. mégliche Neuversiegelung )

(inkl. Abzug der Versiegelung im Bestand) R (inkl. Abzug der Versiegelung im Bestand) A

| Reduzierung der errechneten max. méglichen Neuversiegelung gegenilber Ursprungsplanung ca. 796 m? (8.286 m? - 7.490 m?)

- Flachenermittiung und -gegenuberstellung der max. mdglichen Versiegelung der Ursprungsplanung und
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weinhtibel" -

Vergleichende Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die rechnerische Eingriffshilanzierung wird im Vergleich in folgender Tabelle dargestellt. Innerhalb des Geltungsberei-

ches des Bebauungsplans sind die griinordnerischen und landespflegerischen MafRnahmen wie folgt anzurechnen:

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
B-Plan ,Am Weinhiibel*

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
B-Plan ,Am Weinhiibel 1. vereinfachte Anderung

Eingriffe in Naturhaushalt [m?

Eingriffe in Naturhaushalt [m?]

Neuversiegelung durch Planung Neuversiegelung durch Planung

(Versiegelung Planung abziiglich Versiegelung 8.305 (Versiegelung Planung abziiglich Versiegelung 7.784
Bestand) Bestand)

Summe der kompensationsbediirftigen Eingriffe 8.305 Summe der kompensationsbediirftigen Eingriffe 7.784

Als Ausgleich anrechenbare Fl&chen mit grinordnerischen /
landespflegerischen MaRnahmen [m?]

Als Ausgleich anrechenbare Fléchen mit griinordnerischen /
landespflegerischen MaRnahmen [m?

Flachen fiir die Wasserwirtschaft i.V. mit landes-

Flachen fiir die Wasserwirtschaft i.V. mit landes-

pflegerischen MalRnahmen 383 pflegerischen MalRnahmen -
Anrechnung von 75 % der Fl&che Anrechnung von 75 % der Fléche
Private Griinflache (Hecke zum Ortsrand) 298 Private Griinflache (Hecke zum Ortsrand) 295

Gartenflache mit grinordnerischen Festsetzungen
(Allgemeines Wohngebietsflache — Flache fiir

Gartenflache mit grinordnerischen Festsetzungen
(Allgemeines Wohngebietsfldche — Flache fiir

Geltungsbereich abziiglich Summe der kompen-
sationshedirftigen Eingriffe [m?]

Wohnbebauung — Flache fiir Nebenanlagen) 1095 Wohnbebauung - Flache fir Nebenanlagen) 1325
Anrechnung zu 25 % Anrechnung zu 25 %

Summe landespflegerische MaBnahmen im 1775 Summe landespflegerische Manahmen im 1620
Geltungshereich [m? ' Geltungshereich [m? '
Landespflegerische Ausgleichsbilanzierung Landespflegerische Ausgleichsbilanzierung

(Summe der landespflegerischen Manahmenim | 6.530 (Summe der landespflegerischen MaBnahmenim | 6.164

Geltungshereich abziiglich Summe der kompensa-
tionsbedurftigen Eingriffe [m?]

| Reduzierung des externen Kompensationshedarfs gegeniiber Ursprungsplanung ca. 366 m? (6.530 m? - 6.164 m?) |

- Vergleichende Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Ursprungsplanung und 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weinhiibel” -
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10.7.3

10.7.4

Aufgrund der 1. Anderungsplanung ergibt sich rechnerisch ein reduzierter externer Kompensationsbedarf von insge-

samt 6.164 m2. Dieser wird Uber den Nachweis von Okokontoflachen abgedeckt.

Landespflegerische MalRnahmen

In der Ursprungsplanung wurden die MaRnahmenvorschlage des Fachbeitrags Naturschutz verbindlich festgesetzt, um

die Beeintréchtigung des Naturhaushaltes mdglichst gering zu halten bzw. zu vermeiden und die unvermeidbaren Ein-

griffe auszugleichen. Die zerstérten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes sollten im Umfeld des

Eingriffs soweit méglich gleichwertig wieder hergestellt werden. Innerhalb des Geltungsbereichs wurden folgende

MaRnahmen zur Kompensation der entstehenden Eingriffe festgesetzt:

8 Geringe Dimensionierung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

§ Anpflanzung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf privaten Grinflachen und im 6ffentlichen
StralRenraum. Pro Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§ Ermittelter externer Ausgleichshedarf von ca. 0,635 ha. Fiir den externen Ausgleich stehen Okokontoflachen in der
Gemarkung Kleinfischlingen, Gewanne Lingenfelder Bruch zur Verfiigung. Auf der Okokontoflache 934/15 wurden

der Ursprungsplanung 6.530 m2 zugeordnet.

Die landespflegerische Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung der 1. Anderungsplanung (siehe Ziffer 10.7.2) kommt zu dem
Ergebnis, dass innerhalb des Plangebietes sich rechnerisch ein externer Kompensationsbedarf von 6.164 m? ergibt.
Die MaRnahmen werden entsprechend der aktuellen max. mdglichen Neuversiegelung und der als Ausgleich anre-

chenbaren Flachen innerhalb des Geltungsbereiches angepasst und in die Anderungsplanung tibernommen.

Ein weitergehender Ausgleich ist gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, da keine Uber das bisherige Mal}
hinausgehenden Nutzungen oder gréRere Inanspruchnahmen von Natur und Landschaft zugelassen werden und Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Weinhi-

bel* zul&ssig waren.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Eingriff infolge der Bebauungsplanénderung nach wie vor planerisch be-

waltigt sein wird.

Zugeordnete Okokontoflache

Fiir die Ortsgemeinde Fischlingen liegen ,Okokontoflachen® in der Gemarkung Kleinfischlingen, Gewanne Lingenfelder
Bruch vor. Die Parzelle lautet: 934/15. Die Flache von 96.784 m? sind im Eigentum der Ortsgemeinde Kleinfischlingen
als Ausgleichsflache sind ca. 34.200 m2 vorgesehen, die fiir das Baugebiet zur Verfiigung stehen.

Das Grundstuck liegt zum gréBten Teil brach. An den im Norden angrenzenden Wirtschaftsweg wurde eine Teilflache
von ca. 1,5 ha entlang des Wirtschaftsweges verpachtet. Im Pachtvertrag ist geregelt, dass ,die Bewirtschaftung der
Grundstiicksteilfliache ausschlieRlich im Sinne der Pflege okologischer Flachen erfolgen darf...". Auf der Okokontofla-

che 934/15 werden dem Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte Anderung 6.164 m2 zugeordnet.
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10.7.5

10.8

10.9

11.

Zuordnung der griinordnerischen Manahmen

Die Zuordnung der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen orientiert sich an Art und Umfang der jeweiligen Ein-
griffe und deren Verursacher.

Die Okokontoflache FI.-Nr. 934/15 in der Gemarkung Kleinfischlingen, Gewanne Lingenfelder Bruch, wird zur Kompen-

sation der Eingriffe durch die Versiegelung anteilig wie folgt zugeordnet:

Eingriffe durch private Mainahmen ) 0
(Versiegelung durch Bebauung und Nebenanlagen) 6479 m 75%
Eingriffe durch 6ffentliche MaBnahmen ) 0
(Versiegelung durch ErschlieBung) 2160m 25%
Summe der Eingriffe 8.639 m? 100 %

Abwasserbeseitigung
Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Abwasserentsorgung im Trennsystem, um das vorhandene Kanalnetz, die Klar-
anlage und die Vorfluter zu entlasten. Die Anbindung der neuen Schmutzwasserkanalisation erfolgt an die vorhandene

Kanalisation in der Hauptstral3e.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen betreffen zum einen die Gestaltung der Dacher. Die Festsetzungen orien-
tieren sich im Wesentlichen an der umgebenden Bebauung und zielen auf die Vermeidung ortsuniiblicher Geb&ude-
formen ab. Jedoch auch zeitgemé&Re Bauformen wie Pultdachern werden durch die Festsetzungen Rechnung ermdg-
licht.

Zum anderen wird durch das Erfordernis der Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen einer Minimierung

der Versiegelung Rechnung getragen.

Weiterhin werden zur Vermeidung gestalterischer Defizite Festsetzungen beztiglich der Hohen von Einfriedungen und
Stutzmauern sowie Hohen und Steigungen von Aufschittungen bzw. der Tiefen und Gefélle von Abgrabungen getrof-
fen. Hierdurch soll einerseits vermieden werden, dass der offentliche StraRenraum durch Gberdimensionierte Gelande-
verspriinge beeintrachtigt wird. Andererseits hat die Vorschrift auch nachbarschiitzende Wirkung. Darliber hinaus wer-

den zuldssige Materialien definiert.

SchlieRlich erfolgen Festsetzungen zur Anzahl der notwendigen Stellplatze.

Abwdgungsvorgang

Die Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechen-
de sozialgerechte Bodennutzung gewéahrleisten. Daher sind bei der Aufstellung eines Bauleitplanes die dffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Um diese Abwégung vornehmen zu kén-
nen, wurden in dem Verfahren neben den Birgern auch die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange betei-
ligt.

Zwecks Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplanentwurf nach ortsiiblicher Bekannt-
machung am 29.09.2011 in der Zeit vom 07.10.2011 bis einschlieRlich 07.11.2011 offengelegt. Im Rahmen der Biir-
gerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Stellungnahme abgegeben.
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12.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden insgesamt 36 Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange angeschrieben. 22 Stellungnahmen wurden zum Planvorhaben fristgerecht, 3 Stellungnahmen verspétet, ab-
gegeben.

Die Stellungnahmen wurden im Einzelnen geprift und bewertet und jeweils Beschlussvorschlage fir die Abwégung er-

stellt.

Abwdgungsergebnis

Der Ortsgemeinderat Kleinfischlingen hat in seiner Sitzung am 10.01.2012 die im Beteiligungsverfahren eingegange-
nen Stellungnahmen geprift und bewertet und im Rahmen der Abwagung hierzu entsprechende Beschliisse gefasst.
Dabei wurden auf Anregung der Kreisverwaltung Stidliche Weinstral3e die textlichen Festsetzungen in der Planurkunde
erganzt.

Der Forderung des Landesbetriebs Mobilitat Speyer, das Sichtdreieck an der Einmindung der Planstral3e in die L 507
wieder einzutragen, wurde gefolgt. Der Hinweis bzgl. einer evtl. unzuldssigen Erschlieung des Baugebietes tber den
Gstlich vorbeilaufenden Wirtschaftsweg wurde zustimmend zur Kenntnis genommen. Daher wurde der urspriinglich
vorgesehene Wirtschaftsweg als Geh- und Radweg in einer Breite von 2,0 m ausgewiesen.

Die von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchdologie, AuRenstelle Speyer, ge-
forderte geophysikalische Untersuchung wurde zwischenzeitlich in Auftrag gegeben. Ergebnisse werden der Behorde
vorgelegt, Anregungen zur Information der beteiligten Baufirmen werden in die Ausschreibung integriert.

Ebenso wurde zwischenzeitlich die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers und der Ausgleich der Wasserfuhrung
mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Neustadt, abgestimmt. Das von der Behdrde genehmigte Entwésse-
rungskonzept liegt den Verbandsgemeindewerken vor und wird bei den weiteren Planungen und Ausfiihrungen be-
riicksichtigt.

Beschlossen wurden des Weiteren Erganzungen der Hinweise ohne Festsetzungscharakter sowie redaktionelle Ande-
rungen bzw. Erganzungen, die nicht den Planinhalt beriihren.

Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Priifung der Stellungnahmen am 10.01.2012 den Bebauungsplan mit sei-

nen textlichen Festsetzungen sowie die 6rtlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung beschlossen.
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