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offene Bauweise; Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGBi.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Stralkenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hauptabwasserleitung mit FlieRrichtung (RW: Regenwasser, SW: Schmutzwasser)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Grinflache privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

O O O O O O O O e " . .
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

o el
® 0 0 0 0 0 0 0 &

Dachform / Dachneigung (siehe textliche Festsetzungen)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform
Dachneigung

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Zulassig sind
+ Wohngebaude,
+ die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* Anlagen fir Verwaltungen.

Unzulgssig sind

+ Schank- und Speisewirtschaften,
* Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die maximale Wandhdhe (WH max.) betrégt 4,80 m. Sie wird definiert als das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der traufseiti-
gen AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der Oberkante Attika des niedrigeren Geschosses bei Staffelgeschossen.
Bei giebelseitigen Auflenwanden gilt die hdchste angrenzende traufseitige Wand als Wandhéhe.

2.2 Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Wandhéhen um bis zu max. 2,50 m durch zuriickspringende Staffelgeschosse sind zulassig, sofern diese
Dachaufbauten mindestens um das MaR der Uberschreitung von den der jeweiligen Traufe zugeordneten GebaudeauRenwanden zurtickspringen.

2.3 Die Traufe von Zwerchhéusern sowie von untergeordneten Anbauten der Hauptgebéude wie Treppenhauser darf die festgesetzte max. WandhShe um bis
zu max. 2,0 m Uberschreiten. Bei Verspriingen in der Fassade ist auf max. 1/3 der zugehdrigen Fassadenlange eine Uberschreitung der festgesetzten max.
Wandhdhen um bis zu 0,50 m zuléssig.

2.4 Eine minimale Wandhohe von 3,0 m ist einzuhalten.

2.5 Die maximale Gebaudehéhe (GH max.) betrégt 9,50 m. Sie wird definiert als das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion (bei flach geneigten Dachern inklusive Attika). Die Firsthdhe von Zwerchhdusern darf die jeweils festgesetzte Gebaudehdhe nicht tber-
schreiten.

2.6 Unterer Bezugspunkt fiir die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist die Straflenoberfldche der nachstgelegenen éffentlichen Verkehrs-
flache (H6he der Fertigdecke der nachstgelegenen Strale, zu messen in der Mitte der stralenseitigen Gebaudefront zur StraRenachse).

GH max. =95m GH max. =9,5m
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WH max. Staffelgeschoss=7.3m
WH max. Zwerchhaus = 6,8m L EU———
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(" DN 10° bis 25° fur Pultdach

WH max. = 4,8m WH max. = 4,8m
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X DN 25° bis 43 fiir geneigte Dacher

OK StraRe =0,0m OK StraRe = 0,0m OK StraBe =0,0m OK Strake = 00m
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3. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

Die zulssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihrer Zufahrt, von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,55 (iber-
schritten werden.

4. Mindestmafe fiir die Gréfie von Baugrundstiicken (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Baugrundstticke missen eine Mindestgrofie von 400 m? haben.

5. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports, Kfz-Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis auf Kinderspieleinrichtungen sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstticksflachen sowie zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den Grundstlicksgrenzen mit Ausnahme von Flachen zwischen den Uber-

baubaren Grundstlicksfldchen und den an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicksgrenzen zulassig. Bauliche Anlagen sind innerhalb des Griin-
streifens generell unzuldssig.

Nicht Uberdachte Kfz-Stellplatze sind iber die in Satz 1 genannten Fléchen hinaus auch auf den Flachen zwischen den Gebduden und den an &ffentliche Ver-
kehrsfldchen angrenzenden Grundstiicksgrenzen zuldssig, hier jedoch nur bis zu einer Gesamtbreite von maximal 6 m pro Grundsttick.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Planerische Absicht ist es, nicht iberdachte Kfz-Stellplatze in dem gesamten Bereich entlang der vorderen Grundstticks-
grenze (Vorgarten), also auch innerhalb der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden seitlichen Abstandsfldchen, zuzulassen. Da jedoch ausgeschlossen werden
soll, dass die gesamte Vorgartenzone als Stellplatzflache genutzt wird, dirfen in diesem Bereich (ausschlieflich nicht Uiberdachte) Stellplatze insgesamt tiber
eine maximale Breite von 6 m angelegt werden.

Nach LBauO genehmigungsfreie Gartenhduser sind Uber die in Satz 1 genannten Flachen hinaus auch auf den Fléchen zwischen den Geb&uden und der
riickseitigen Grundstlicksgrenze zuldssig; auf Griinflache unzulassig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Planerische Absicht ist es, genehmigungsfreie Gartenhduser in dem gesamten riickwartigen Gartenbereich, also auch
innerhalb der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden seitlichen Abstandsfléchen, zuzulassen.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Bebauungsplangebiet sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen zuléssig.

7. Flachen fir Mafinahmen und die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen,

B. Ortliche Bauvorschriften und Stellplatzsatzung

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§1 a und §9 Abs. 1 Nm. 15, 20, 25a und b und Abs. 1a sowie § 178 BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG sowie den §§4, 5
und 17 LPfIG)
7.1 Grlinordnerische MaRnahmen auf privaten Flachen
Pro Grundstticksflache ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm gem. der Pflanzenliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle
sind gleichartig zu ersetzen.
Die nicht iberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der Fléchen sind mit standortgerechten
Gehdlzen gem. der Pflanzenliste im Anhang zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

7.2 Gestaltung der privaten Griinflache am &stlichen Ortsrand als Hecke
Auf dem 3 m breiten Streifen ist eine einreihige Hecke mit standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
gleichartig zu ersetzen. Pflanzenauswahl, Pflanzqualitat und Pflanzabstand siehe Pflanzenliste im Anhang.
Die gehélzfreien Flachen sind als Graser- / Krautersaum uber natirliche Sukzession zu entwickeln. Sie sind ca. alle 2 bis 3 Jahre zu mahen.
Zum stlich und siidlich angrenzenden Wirtschaftsweg ist mit der ersten Pflanzreihe ein Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.
Bauliche Anlagen sind innerhalb des Griinstreifens nicht zuléssig.

7.3 Sonstige landespflegerische MalRnahmen auf privaten Flachen
Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen wie groRfugige Pflasterbelége, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.
zu verlegen.

8. Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung des Stralenkdrpers erforderliche Bdschungen sind, soweit sie aulerhalb der festgesetzten Verkehrsfléchen liegen, auf den Baugrund-
stiicken entschadigungslos zu dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung des jeweiligen Grundstiickseigentimers.

Anhang - Pflanzenliste

Pflanzenliste (Auswahl) fir die griinordnerisch festgesetzten Ma3nahmen

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht abschlieBend. Entscheidend fiir eine standortgerechte und dko-
logische Pflanzenauswahl ist die Verwendung von méglichst einheimischen Gehdlzen.

Fir Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach blihende
Arten und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Glitebestimmungen des BdB (Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflan-
zungen sind mit der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufiihren.

Fir Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf
2 m? zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47, Stand Anderung August 2003) ist zu achten.

Folgende Grenzabsténde sind zu beachten:

Baume:

sehr stark wachsende Baume: 4,0 m, stark wachsende Baume: 2,0 m, kleinkronige Baume: 1,5 m, Walnussbaume: 4,0 m, Kernobst stark wachsend: 2,0 m,
Kernobst schwach wachsen: 1,5 m

Stréucher:
stark wachsende Straucher: 1,0 m, sonstige Stréucher: 0,5 m

Hecken:
Hecken bis 1,0 m Hohe: 0,25 m, Hecken bis 1,5 m Hohe: 0,50 m, Hecken bis 2,0 m Hohe: 0,75 m, Hecken ber 2,0 m Hohe: 0,75 m + MaR tiber 2,0 m

Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Ballen / Hochstamm,

Acer campestre - Feld-Ahorn, Acer platanoides - Spitz-Ahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Juglans regia - Walnuss, Malus silvestris - Wildapfel,
Prunus avium - Wildkirsche, Pyrus pyraster - Wildbime, Quercus robur - Stiel-Eiche, Sorbus aria - Mehlbeere, Sorbus aucuparia - Vogelbeere,
Sorbus domestica - Speierling, Sorbs intermedia - Schwedische Mehlbeere, Sorbus torminalis - Elsbeere, Ulmus carpinifolia - Feld-Ulme,

Ulmus glabra - Berg-Ruster

Stréucher

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 - 150 ¢cm, ohne Ballen

Acer campestre - Feld-Ahorn, Cornus sanguinea - Hartriegel, Corylus avellana - Haselnuss, Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn,
Euonimus europaeus - Pfaffenhiitchen, Ligustrum vulgare - Liguster, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere,
Rosa canina - Hundsrose, Rosa rubiginosa - Weinrose, Rosa spinosissima - Bibernellrose, Sambucus nigra - Schwarzer Holunder,

Sorbus aucuparia - Vogelbeere, Viburnum lantana - Wolliger Schneeball, Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

RSM 7.1.1 Landschaftsrasen Standard ohne Krauter - Regelaussaatmenge: 20 g / m?

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern - Regelaussaatmenge: 15 - 20 g/ m?
RSM 7.2.2 Landschaftsrasen Trockenlagen mit Krdutern - Regelaussaatmenge: 15-20 g/ m?
RSM 7.3 Landschaftsrasen Feuchtlagen - Regelaussaatmenge: 20 g / m?

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung baulicher Anlagen und die Herstellung notwendiger Stellpltze. Ubemahme in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz.

10. Gestaltung der Dacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
10.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur geneigte Dacher zuléssig. Tonnendécher sind unzulassig.

10.2 Folgende minimale bzw. maximale Dachneigungen sind fiir samtliche Haupt- und Nebengeb&ude vorgeschrieben:
* Pultdacher: 10° - 25°
* sonstige geneigte Dacher: 25° - 43°

10.3 Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind abweichend hiervon auch geringer geneigte Dacher sowie Flachdécher zulassig, sofern diese mit einer
Dachbegriinung ausgefihrt werden.

10.4 Bei Doppelhausern sind die Dacher zwingend mit einer einheitlichen Dachneigung von 40° auszufihren. Bei gleichzeitiger Erstellung baulich zusammenge-
fasster Doppelhduser kann im Rahmen der zul&ssigen Dachneigungen unter Beibehaltung der Einheitlichkeit beider Dacher abgewichen werden.

10.5 Sattel- und Walmdacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.
10.6 Als Dacheindeckung sind nur kleinteilige Materialien wie Ziegel, oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, zulassig.

10.7 Die Dacheindeckung darf in den Farbténen rot bis rotbraun sowie grau bis anthrazit ausgefiihrt werden. Grelle, signalfarbene und nicht ortstypische Farb-
téne sowie glédnzende, glasierte und stark reflektierende Farben sind nicht zuldssig.

10.8 Thermische Solaranlagen sowie Fotovoltaikanlagen im Dachbereich sind zulassig.

11. Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dacheinschnitte (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
11.1 Die Breite von Dachgauben und Zwerchgiebeln darf einzeln nicht mehr als 3,00 m betragen. Mehrere Gauben auf einer Dachflache sind in gleicher Hohe
anzuordnen.

11.2 Die Breite von Zwerchhdusern darf einzeln nicht mehr als 4,00 m und insgesamt nicht mehr als ein Drittel der zugehdrigen Traufldnge betragen.

11.3 Zwerchh3user sind blindig mit der Fassade des Gebaudes auszufiihren oder kdnnen als Vorsprung (Risalit) von héchstens 0,80 m vor der Hauptfassade
liegend ausgebildet werden.

11.4 Dacheinschnitte sind zulassig, wenn sie in der Breite 4,0 m sowie max. ein Drittel der zugehdrigen Traufenlange nicht dberschreiten.
11.5 In der Summe darf die Breite sémtlicher Dachaufbauten und -einschnitte max. zwei Drittel der zugehérigen Trauflange einnehmen.

11.6 Der Abstand von Dachaufbauten, Zwerchhéausern, Dachflachenfenstern und Dacheinschnitten zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m
betragen.

12. Gestaltung der nicht Giberbauten Fléchen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Die nicht iberbauten Flachen bebauter Grundsticke sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der Fl&chen sind mit standortgerechten Ge-
hélzen gem. der Pflanzenliste im Anhang zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.
Vorgérten diirfen grundsatzlich nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden.

13. Stiitzmauern und Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Stlitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 0,5 m zuldssig. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zulassig. Die genannten maximalen
Hohen fiir Stiitzmauern und Einfriedungen durfen addiert werden.
Bezugshohe fiir die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzende Stitzmauern und Einfriedungen sowie fiir Aufschiittungen und Abgrabungen ist die
StralRenachse (Fahrbahnmitte); Bezugshdhe fiir die nicht an éffentliche Verkehrsfldchen angrenzenden Stiitzmauern und Einfriedungen sowie Aufschiit-
tungen und Abgrabungen ist das natiirliche Gelénde.

Stlitzmauern sind ausschliefilich in folgenden Ausfihrungen zulassig:

+ Natursteinmauern,

* sonstige gemauerte Wande, Mauerscheiben bzw. Winkelstiitzmauerelementen (z.B. sog. Stuttgarter Mauerscheibe), sofern sie mit Naturstein verblendet,
verputzt oder in Natur- bzw. Sandsteinoptik hergestellt werden,

+ Gabionen (mit Steinen oder Schotter gefiilite Stahlgitterkorbe)

Fir Einfriedungen gelten die gleichen Festsetzungen entsprechend. Zusétzlich ist eine Ausfiihrung in Form von Holzz&unen, berankten Metallgittern oder
als Schnitthecken zulassig.

Bei einem Aufsetzen von Einfriedungen auf Stitzmauern sind diejenigen Teile der Einfriedung, die in der Addition eine Hohe von 1,0 m zur Bezugshohe
uberschreiten, ausschliefilich als Holzzune, berankte Metallgitter oder als Schnitthecken zulassig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: In Anlehnung an § 1 Abs. 5 Landesstraengesetz RLP sowie § 42 Landesnachbarrechtsgesetz RLP missen Einfrie-
dungen mindestens 0,5 m von den Grenzen von Wirtschaftswegen zurtickbleiben.

14. Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 i.V. mit § 47 LBauO)
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf den jeweiligen Grundstlicken zu errichten.

sollte das Niederschlagswasser auch zur Wiederverwertung genutzt werden. Dies kann z. Bsp. mittels Zisternen oder &hnlichen Anlagen (auch in deren Kombi-
nation) erfolgen. Die Riickhalteanlage sollte dabei mit min. 3 m® Riickhaltevolumen (6ffentlich) und mit min. 5 m?® Nutzvolumen (privat) ausgelegt werden.

Der abgebildete Wasserspeicher besitzt zusétzlich zum Nutzvolumen zur Brauchwasserentnahme ein Riickhaltevolumen. Dieses =
Rickhaltevolumen puffert die anfallenden Abflussspitzen der befestigten Oberflachen. Erst wenn das gesamte Speichervolumen
erreicht ist, gelangt das Regenwasser Uber den Nottiberlauf in die Regenwasserkanalisation im Strallenbereich. Die Schwimmer-
drossel schafft durch konstant gedrosselten Abfluss regelmaRig ein freies Riickhaltevolumen fiir die néchste Abflussspitze. Ein
Anschluss des Oberflachenwassers an das Schmutzwassersystem wird nicht geduldet. Dies wird sowohl bei der Erstabnahme,

als auch im laufenden Betrieb Uberwacht. Festgestellte Fehlanschlilisse werden kostenpflichtig beseitigt und es wird ein Ordnungs-
widrigkeitsverfahren gegen den Grundsttickseigentiimer eingeleitet. o -

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme usw. nicht in Verbindung mit der Trinkwasserversorgung der Ortsgemeinde stehen.
Sie missen im Bedarfsfall farblich gekennzeichnet sein.

Drainagen
Drainagen diirfen nicht an das Schmutzwassersystem angeschlossen werden. Fehlanschliisse missen beseitigt werden und es wird ein Ordnungswidrigkeits-
verfahren gegen den Grundstlickseigentiimer eingeleitet.

Archéologische Funde

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe wies im Planverfahren zum B-Plan "Am Weinhibel" darauf hin, dass direkt nérdlich des Baugebiets Fundstellen (Graber aus
der Rémerzeit und der Merowingerzeit) verzeichnet sind. Nérdlich des Plangebietes wurde im Februar 2012 eine Vorabuntersuchung i. F. einer zerstdrungsfreien
geophysikalische Prospektion durchgefiihrt, wobei der Magnetgehalt des Oberbodens ohne Bodeneingriffe gemessen und Stérungen im Boden (Grabgruben,
Siedlungsgruben, etc.) durch Messanomalien sichtbar gemacht wurde.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieRungsmafinahmen hat der Bautréger/Bauherr die ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflich-
ten, zu gegebener Zeit die Direktion Archdologie Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzu-zeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden
konnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 2 und 3 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenliber der Direktion Arch&ologie Speyer.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchftihren
werden kdnnen.

Die Absatze 2 bis 5 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu ibernehmen.

Die Direktion Archéologie Speyer ist unbedingt an allen weiteren Planungen direkt zu beteiligen.

Versorgungsleitungen )

Fir alle projektierten Arbeiten ist frihzeitig zu den Pfalzwerken Kontakt aufzunehmen. Die Kostentragung fiir erforderlich werdende Anderungen und/oder
Sicherungen an Versorgungsleitungen regelt sich nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen. Bei Anpflanzungen von Badumen und tiefwur-
zelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen der Pfalzwerke AG soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - Aulenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache
mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen. GeméaR
den Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988 ist bei Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmaRnahmen ein seitlicher Min-
destabstand von ebenfalls 2,50 m zu den bestehenden Versorgungsleitungen der Thiiga Rheinhessen-Pfalz zwingend einzuhalten. Kdnnen diese Abstande nicht
eingehalten werden, sind in Absprache mit der Thiiga weitergehende Schutzmafinahmen zu treffen, deren Kosten der Verursacher der MalRnahme zu tragen hat.
Ausfuhrende Baufirmen haben rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten die notwendigen Planunterlagen bei der Thiiga Rheinhessen-Pfalz anzufordern.

Immissionsschutz

In Bezug auf das Landes-Immissionsschutzgesetz § 4 sind in der Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Betatigungen verboten, die zu einer Stérung der Nachtruhe
fuhren kénnen. Dieses Verbot der Betétigungen gilt jedoch nicht fiir landwirtschaftliche Betriebe, soweit dort Arbeiten wahrend der Nachtzeit erforderlich sind
und die Grundpflicht des § 3 beachtet wird. Die Arbeiten haben so zu erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden, soweit dies nach den
Umsténden des Einzelfalls méglich und zumutbar ist.

Verkehrliche Belange
Der L 507 darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefihrt werden. Die L 507 darf auch wéhrend der Bauzeit nicht verschmutzt werden. Sollten dennoch
Verschmutzungen auftreten, sind diese unverziiglich zu beseitigen.

Telekommunikation
Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass im Rahmen eines Kostenvergleichs gepriift werden muss, ob eine unterirdische Verkabelung wirtschaftlich
vertretbar ist. Es wird um eine frilhzeitige Kontaktaufnahme, mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn gebeten.

Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen und Manahmen bei Gasaustritt

Um Schéden bei Erdarbeiten im Bereich von unterirdisch verlegten Versorgungsleitungen und im Schadensfalle eine Gefahrdung von Personen ausschlieBen zu
konnen sind Hinweise zu beachten, die als Anlage dem Bebauungsplan beiliegen (s. Anlage Merkblatt fir Baufachleute zum Schutz unterirdischer Versorgungs-
leitungen).

Wenn eine Rohrleitung so beschadigt worden ist, dass Gas austritt, sind sofort Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu treffen (s. Merkblatt MaRnahmen

bei Gasaustritt).

Grundsatze der Abwasserbeseitigung (§ 55 WHG)

1. Abwasser ist so zu beseitigen, dass das wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kann auch die Beseitigung von hausli-
chem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen.

2. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

3. Flussige Stoffe, die kein Abwasser sind, kénnen mit Abwasser beseitigt werden, wenn eine solche Entsorgung der Stoffe umweltvertraglicher ist als eine Ent-
sorgung als Abfall und wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid abzustimmen. Hierbei sind die §§ 61, 62 LWG zu beachten.

Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes Radonpotential dber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radon-

messungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfehlenswert. Sie kdnnen als In-

formation daftir dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung zu beriicksichtigen ist.

Es wird darum gebeten, dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau die Ergebnisse mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Ra-

donprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen. Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden

unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Bei Kurzzeitmessungen schwankt die Menge des Radons sehr stark. Verantwortlich hierfir

sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschldge oder Temperatur. Es wird empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache

an mehreren Stellen, mindestens 6/ha gleichzeitig durchzufihren.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und die folgenden Posten enthalten:

* Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien

* Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes

» Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter

+ Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverflgbarkeit

+ Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)

* Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen
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mm‘ ERlETEE Dachform 3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. | nahmen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben werden
i Dachneigung WA Allgemeines Wohngebiet § 4 Abs. 1 BauGB sowie Planabstimmung mit den Nachbargemeinden konnen. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) gem. § 2 Abs. 2 BauGB Schreiben vom 20.08.2013 von der erneuten Auslegung unterrichtet. Gleich-
‘ \ ‘ \ ) Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben- zeitig wurde den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren
\/ 04 (C;r;n:&:.c:e;\?rz.ihgaUGB V. §19 B20NVO) Hinweise ohne Festsetzun gSCh arakter gebiet durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gem. § 4a Abs. 3
‘ 06.11.2012 entsprechend § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB unterrichtet und zur AuBe- | BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 12.09.2013 gegeben.
‘ Whmax= Ghmax= Gescholflachenzahl als Hochstmal Schmulzwasser rung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad | Wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung gingen seitens der Offentlich-
= = utzwi . . I - .
[ WA siehe textliche (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.v.m. § 20 Abs. 2 BauNVO) Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber einen eigenen Schmutzwasserkanal, der in den éffentlichen Verkehrswegen vor den Grundstiicken verlegt wird. der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 10.12.2012 aufgefordert | keit keine Stellungnahmen ein; 2 Stellungnahmen wurden von Behorden und
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2 ’ (39 Abs. Nr. 1 BauGB1.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Niederschlagswasser , , . . Abs. 2 BauGB. § 1 Abs. 7 BauGB gepriift. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Stellung-
oh Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird getrennt gesammelt. Es wird angestrebt, das Oberflachenwasser dem Vorfluter Kaltenbach zuzufihren. Es Die abaedeb Stell h q Ort inderat h baeaeben hab it Schreib 11.10.2013 mitaeteil
<E( teilﬁicﬁe max. Gebaudehohe (siehe textliche Festsetzungen) wird empfohlen, das auf den befestigten Flachen der privaten Baugrundstiicksflache anfallende Regenwasser auf dem selbigen zur Riickhaltung zu bringen. Dies e abgegebenen stellungnanmen wur en vom Lrisgemeinderat am hahmen abgegeben haben, mit schreiben vom 1. 10. mitgeterit.
| o - GH max. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) kann mittels Mulden und Teichanlagen (Geldndemodellierung), Zisternen oder dhnlichen Anlagen (auch in deren Kombination) erfolgen. Neben einer Riickhaltung | 18.02.2013 gem. § 1 Abs. 7 BauGB gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben mit
Schreiben vom 28.02.2013 mitgeteilt.

4. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde durch &ffentliche Bekanntmachung am 31.10.2012
i.S.v. § 3 Abs. 1S. 1 BauGB friihzeitig unterrichtet. lhr wurde vom
09.11.2012 bis zum 10.12.2012 Gelegenheit zur AuBerung und Errterung
gegeben (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB).
Wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen seitens der Offent-
lichkeit keine Stellungnahmen ein.

5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-

bereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde mit Schreiben vom

28.02.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 08.04.2013 gegeben

(reguldre Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB).

Die 4 abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Ortsgemeinderat am

08.08.2013 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB geprift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben mit

Schreiben vom 20.08.2013 mitgeteilt.

6. Auslegung des Planentwurfs und Unterrichtung der Behérden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange

Der Bebauungsplanentwurf mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,

den ortlichen Bauvorschriften, der Begriindung, dem Umweltbericht und dem

Fachbeitrag Naturschutz hat in der Zeit vom 08.03.2013 bis einschlieflich

08.04.2013 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am

28.02.2013 ortsublich bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-

ben vom 28.02.2013 von der Auslegung unterrichtet.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung gingen seitens der Offentlichkeit

keine Stellungnahmen ein.

8. Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat Kleinfischlingen hat nach vorangegangener Priifung der
Stellungnahmen am 16.09.2013 diesen Bebauungsplan mit den bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen geméaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlos-
sen. Der Bebauungsplan "Am Weinhtibel" 1. vereinfachte Anderung gem.

§ 13 BauGB wird fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplans "Am Wein-
hiibel" 2. Anderung und 1. Erweiterung auRer Kraft gesetzt.

(Siegel)

Kleinfischlingen, den ___._
Ortsbirgermeisterin

9. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzun-
gen, Ortlichen Bauvorschriften, Begriindung, Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung und zusammenfassender Erklarung, stimmt in all seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderats tiberein.

Das flr den Bebauungsplan vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

(Siegel)
Kleinfischlingen, den ___._

Ortsbirgermeisterin

10. Bekantmachung

Der Satzungsbeschlusswurdeam ___.__ .. gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Be-
bauungsplan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung wurde gem. § 10
Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann. Gleich-
zeitig ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die Félligkeit und Entstehung
von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 Abs. 5 BauGB).

(Siegel)
Kleinfischlingen,den ___._

Ortsbirgermeisterin
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Projekt: Bebauungsplan "Am Weinhiibel" 2. Anderung und 1. Erweiterung
Ortsgemeinde Kleinfischlingen
SATZUNG
Datum Name Art der Anderung
Rechtsg ru nd I agen 20.02.2013 T. Niendorf Si?;;gz::gg::el:{ ggvl\lljr?;:ghc::;'ijm Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
14.05.2013 T. Niendorf Si?;;gz::gg::el:{ ggvl\lljr?;:ghc::;'ijm Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Fir die Verfahrensdurchfiihrung, die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen: 26.06.2013 T. Niendorf Modifikation (iiberbaubare Grundstiicksfliche und Leitungsrecht) aufgrund Ausfiihrungsplanung (Entsorgung)
+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) Erganzungen It Abwigung der im Rahmen der ermeuten Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffenticher Belange
* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von 17.09.2013 T. Niendorf (8 4a Abs. 3 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)
+ die Anlage zur Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL.1,5. 56) Bebauungsplan
* Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542)
+ das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -WHG-) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11.08.2010
(BGBI. 1S.1163) ANR. 12-637
+ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBL. S. 365 BS 213-1), zuletzt gedndert durch durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47) ] -
+ das Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -LWG-) vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.09.2010 Gemarkung: Kleinfischlingen
(GVBLS. 2%9) Planungsgemeinschaft Flur:
+ Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301) MWW g |?1 genieure UG o
* Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI., S. 153), mehrfach geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBL. S. 319) (haftungsbeschrankt) MaRstab: 1:500
Alfred-Nobel-StralRe 1 ]
67117 Limburgerhof Plannr.: 5008
Telefon 06371 / 613688-4 ot T 16 00 201 R
gez 17.09.2013 T. Niendorf
Unterschrift Datum: :L_l_:[;)_;;)_l_:; _____ gepr. 17.09.2013 R. Martin

5008 Am Weinhiibel 2A+1E Satzung.gvp - 0,58 m2 - 1050/620
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A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1

21

2.2

23

24

2.5

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Zulassig sind
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuléssig sind
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Anlagen fir Verwaltungen.

Unzulassig sind
= Schank- und Speisewirtschaften,
= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Wandhdhe (WH max.) betrégt 4,80 m. Sie wird definiert als das Maf} zwischen dem unteren Bezugspunkt
und dem Schnittpunkt der traufseitigen Aufenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der Oberkante Attika des niedri-
geren Geschosses bei Staffelgeschossen. Bei giebelseitigen AuRenwanden gilt die héchste angrenzende traufseitige
Wand als Wandhdhe.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Wandhéhen um bis zu max. 2,50 m durch zuriickspringende Staffelge-
schosse sind zuldssig, sofern diese Dachaufbauten mindestens um das MaR der Uberschreitung von den der jeweiligen

Traufe zugeordneten Gebaudeaulenwanden zuriickspringen.

Die Traufe von Zwerchhausern sowie von untergeordneten Anbauten der Hauptgebaude wie Treppenhauser darf die
festgesetzte max. Wandhéhe um bis zu max. 2,0 m dberschreiten. Bei Verspriingen in der Fassade ist auf max. 1/3 der

zugehdrigen Fassadenlange eine Uberschreitung der festgesetzten max. Wandhdhen um bis zu 0,50 m zuléssig.
Eine minimale Wandhéhe von 3,0 m ist einzuhalten.

Die maximale Gebaudehdhe (GH max.) betragt 9,50 m. Sie wird definiert als das Mal} zwischen dem unteren Bezugspunkt
und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (bei flach geneigten Déchern inklusive Attika). Die Firsthdhe von Zwerch-

hausern darf die jeweils festgesetzte Gebaudehdhe nicht (iberschreiten.
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2.6 Unterer Bezugspunkt fiir die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist die Straflenoberflache der nachst-

gelegenen offentlichen Verkehrsflache (Hohe der Fertigdecke der nachstgelegenen Stralle, zu messen in der Mitte der

stralenseitigen Gebaudefront zur Strakenachse).

GH max. =9,5m
h

WHmax. = 4,8m
h 4

OK StraRe =00m
h

WH max. Zwerchhaus = 68m
kL 4

A DN 25° bis 43° fir geneigte Décher

OK StralBe =00m
¥

GH max. =95m
v

WHmax. = 48m
h

OK StraRe =00m
h 4

WH max. Staffelgeschoss=73m
k 4

OK Strake =00m
h

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihrer Zufahrt, von Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstick le-

diglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,55 iiberschritten werden.

Die Baugrundstiicke missen eine Mindestgrofie von 400 m? haben.

MindestmaRe fiir die GroRe von Baugrundstiicken (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports, Kfz-Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis auf Kinderspieleinrichtun-
gen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen sowie zwischen den iiberbaubaren Grundstiicksflachen und
den Grundstiicksgrenzen mit Ausnahme von Flachen zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflichen und den an 6ffent-
liche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksgrenzen zulassig. Bauliche Anlagen sind innerhalb des Griinstreifens
generell unzulassig.

Nicht Uberdachte Kfz-Stellplatze sind Uber die in Satz 1 genannten Flachen hinaus auch auf den Flachen zwischen den
Gebé&uden und den an offentliche Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicksgrenzen zulassig, hier jedoch nur bis zu ei-

ner Gesamtbreite von maximal 6 m pro Grundstick.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Planerische Absicht ist es, nicht (iberdachte Kfz-Stellplatze in dem gesamten Be-

reich entlang der vorderen Grundstiicksgrenze (Vorgarten), also auch innerhalb der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden
seitlichen Abstandsfléchen, zuzulassen. Da jedoch ausgeschlossen werden soll, dass die gesamte Vorgartenzone als
Stellplatzfidche genutzt wird, diirfen in diesem Bereich (ausschlie8lich nicht (berdachte) Stellpldtze insgesamt (iber eine

maximale Breite von 6 m angelegt werden.

Nach LBauO genehmigungsfreie Gartenhauser sind (iber die in Satz 1 genannten Flachen hinaus auch auf den Flachen

zwischen den Gebauden und der riickseitigen Grundstlicksgrenze zulassig; auf Griinflachen unzuléssig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Planerische Absicht ist es, genehmigungsfreie Gartenhduser in dem gesamten

riickwdrtigen Gartenbereich, also auch innerhalb der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden seitlichen Abstandsfldchen, zu-

zulassen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind je Wohngebadude maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Flachen fiir MaBnahmen und die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§1 a
und §9 Abs. 1 Nrn. 15, 20, 25a und b und Abs. 1a sowie § 178 BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG sowie den
§§ 4, 5 und 17 LPfIG)

Griinordnerische MaBnahmen auf privaten Flachen

Pro Grundstticksflache ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm gem. der Pflanzenliste im Anhang zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der Fla-
chen sind mit standortgerechten Gehélzen gem. der Pflanzenliste im Anhang zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.
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Gestaltung der privaten Griinfliche am é6stlichen Ortsrand als Hecke

Auf dem 3 m breiten Streifen ist eine einreihige Hecke mit standortgerechten Gehélzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen. Pflanzenauswahl, Pflanzqualitat und Pflanzabstand siehe Pflanzenlis-
te im Anhang.

Die gehdlzfreien Flachen sind als Graser- / Krutersaum Uber natirliche Sukzession zu entwickeln. Sie sind ca. alle 2 bis 3
Jahre zu mahen.

Zum éstlich und stdlich angrenzenden Wirtschaftsweg ist mit der ersten Pflanzreihe ein Abstand von mindestens 2 m ein-
zuhalten.

Bauliche Anlagen sind innerhalb des Griinstreifens nicht zuldssig.

Sonstige landespflegerische MaBnahmen auf privaten Flachen
Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie groRfugige Pflasterbelage, Rasengittersteine,

wassergebundene Decken etc. zu verlegen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Straenkorpers erforderliche Boschungen sind, soweit sie auBerhalb der festgesetzten Verkehrsfla-
chen liegen, auf den Baugrundstiicken entschadigungslos zu dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung des jeweili-

gen Grundstlickseigentimers.
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Anhang Pflanzenliste

Pflanzenliste (Auswahl) fiir die griinordnerisch festgesetzten MaRnahmen

Die hier aufgefihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht abschlieBend. Entscheidend fiir eine
standortgerechte und dkologische Pflanzenauswahl ist die Verwendung von mdglichst einheimischen Gehélzen.

Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergeh6lze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass maglichst
robuste und einfach bliihende Arten und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualititen gem. den Gitebestimmungen des BdB (Bund deutscher Baumschulen). Die
grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen Mindestqualitat oder hdher durchzufiihren.

Fur Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzu-
halten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 — 47, Stand Anderung August 2003)

ist zu achten.

Folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume:

- sehr stark wachsende Béume 40m
- stark wachsende Baume 20m
- kleinkronige Baume 1,5m
- Walnussbhaume 40m
- Kernobst stark wachsend 20m
- Kernobst schwach wachsen 1,5m
Straucher:

- stark wachsende Straucher 1,0m
- sonstige Straucher 0,5m
Hecken:

- Hecken bis 1,0 m Hohe 0,25m
- Hecken bis 1,5 m Hohe 0,50 m
- Hecken bis 2,0 m Hohe 0,75m
- Hecken (iber 2,0 m Hohe 0,75 m + MaR tiber 2,0 m
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Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Ballen / Hochstamm,

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus silvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbs intermedia
Sorbus torminalis
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

Straucher

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Walnuss
Wildapfel
Wildkirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Vogelbeere
Speierling
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere
Feld-Ume
Berg-Ruster

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm, ohne Ballen

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna
Euonimus europaeus

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Ribes alpinum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feld-Ahorn

Hartriegel

Haselnuss
Eingriffliger Weildorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Alpen-Johannisbeere
Hundsrose

Weinrose
Bibernellrose
Schwarzer Holunder
Vogelbeere

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

RSM 7.1.1 Landschaftsrasen Standard ohne Krauter

Regelaussaatmenge: 20 g / m?

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern

Regelaussaatmenge: 15-20 g/ m?

RSM 7.2.2 Landschaftsrasen Trockenlagen mit Krautern

Regelaussaatmenge: 15-20 g/ m?2
RSM 7.3 Landschaftsrasen Feuchtlagen

Regelaussaatmenge: 20 g / m?
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B. Ortliche Bauvorschriften und Stellplatzsatzung

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung baulicher Anlagen und die Herstellung notwendiger Stellplatze. Ubernahme in den
Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz.

9. Gestaltung der Dacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

a.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur geneigte Dacher zulassig. Tonnendacher sind unzuldssig.

Folgende minimale bzw. maximale Dachneigungen sind fiir sémtliche Haupt- und Nebengebaude vorgeschrieben:
Pultdacher: 10° - 25°
sonstige geneigte Dacher:  25° - 43°

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind abweichend hiervon auch geringer geneigte Décher sowie Flachdacher

zulassig, sofern diese mit einer Dachbegriinung ausgefiihrt werden.

Bei Doppelhdusern sind die Dacher zwingend mit einer einheitlichen Dachneigung von 40° auszufiihren. Bei gleichzei-
tiger Erstellung baulich zusammengefasster Doppelhduser kann im Rahmen der zuldssigen Dachneigungen unter Bei-

behaltung der Einheitlichkeit beider Dacher abgewichen werden.
Sattel- und Walmdacher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Als Dacheindeckung sind nur kleinteilige Materialien wie Ziegel, oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln

gleichkommen, zulassig.

Die Dacheindeckung darf in den Farbténen rot bis rotbraun sowie grau bis anthrazit ausgefiihrt werden. Grelle,
signalfarbene und nicht ortstypische Farbtone sowie glanzende, glasierte und stark reflektierende Farben sind nicht zu-

|assig.

Thermische Solaranlagen sowie Fotovoltaikanlagen im Dachbereich sind zulassig.

10. Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dacheinschnitte (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

a.

Die Breite von Dachgauben und Zwerchgiebeln darf einzeln nicht mehr als 3,00 m betragen. Mehrere Gauben auf ei-

ner Dachflache sind in gleicher Hohe anzuordnen.

Die Breite von Zwerchhausern darf einzeln nicht mehr als 4,00 m und insgesamt nicht mehr als ein Drittel der zugehd-

rigen Trauflénge betragen.

Zwerchhduser sind biindig mit der Fassade des Gebaudes auszufiihren oder kdnnen als Vorsprung (Risalit) von

hochstens 0,80 m vor der Hauptfassade liegend ausgebildet werden.

Dacheinschnitte sind zulassig, wenn sie in der Breite 4,0 m sowie max. ein Drittel der zugehdrigen Traufenlange nicht

uberschreiten.




" =
Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung Ortsgemeinde Kleinfischlingen

1.

12,

13.

e. In der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten und -einschnitte max. zwei Drittel der zugehorigen Trauflange

einnehmen.

f. Der Abstand von Dachaufbauten, Zwerchhausern, Dachflachenfenstern und Dacheinschnitten zu Ortgang, Graten und

Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der Fla-
chen sind mit standortgerechten Gehdlzen gem. der Pflanzenliste im Anhang zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Vorgarten dirfen grundsatzlich nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden.

Stiitzmauern und Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 0,5 m zuldssig. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zulas-

sig. Die genannten maximalen Hohen fiir Stiitzmauern und Einfriedungen diirfen addiert werden.

Bezugshohe fir die an offentliche Verkehrsflachen angrenzende Stlitzmauern und Einfriedungen sowie flir Aufschittungen
und Abgrabungen ist die Stralenachse (Fahrbahnmitte); Bezugshohe fiir die nicht an dffentliche Verkehrsflachen angren-

zenden Stlitzmauern und Einfriedungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen ist das natirliche Gelande.

Stlitzmauern sind ausschlieflich in folgenden Ausfiihrungen zuléssig:

= Natursteinmauern,

= sonstige gemauerte Wande, Mauerscheiben bzw. Winkelstlitzmauerelementen (z.B. sog. Stuttgarter Mauerscheibe),
sofern sie mit Naturstein verblendet, verputzt oder in Natur- bzw. Sandsteinoptik hergestellt werden,

= Gabionen (mit Steinen oder Schotter gefilllte Stahlgitterkdrbe)

Fir Einfriedungen gelten die gleichen Festsetzungen entsprechend. Zusatzlich ist eine Ausflihrung in Form von Holzzau-

nen, berankten Metallgittern oder als Schnitthecken zulassig.

Bei einem Aufsetzen von Einfriedungen auf Stitzmauern sind diejenigen Teile der Einfriedung, die in der Addition eine
Hdhe von 1,0 m zur Bezugshdhe iiberschreiten, ausschlieBlich als Holzzaune, berankte Metallgitter oder als Schnitthecken

zuléssig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: In Anlehnung an § 1 Abs. 5 LandesstraBengesetz RLP sowie § 42 Landesnachbar-

rechtsgesetz RLP miissen Einfriedungen mindestens 0,5 m von den Grenzen von Wirtschaftswegen zuriickbleiben.

Stellpliitze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 i.V. mit § 47 LBauO)

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten.
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C. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt dber einen eigenen Schmutzwasserkanal, der in den 6ffentlichen Verkehrswegen vor den
Grundstiicken verlegt wird. Jedes Grundstiick erhalt einen Revisionsschacht an welchen der Hausanschluss angeschlossen werden

muss.

Niederschlagswasser

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird getrennt gesammelt. Es wird angestrebt, das Oberflachenwasser dem Vorfluter

Kaltenbach zuzufiihren.

Es wird empfohlen, das auf den befestigten Flachen der privaten Baugrundstiicksflache anfallende Regenwasser auf dem selbigen
zur Rickhaltung zu bringen. Dies kann mittels Mulden und Teichanlagen (Gelandemodellierung), Zisternen oder ahnlichen Anlagen
(auch in deren Kombination) erfolgen.

Neben einer Riickhaltung sollte das Niederschlagswasser auch zur Wiederverwertung genutzt werden. Dies kann z. Bsp. mittels
Zisternen oder ahnlichen Anlagen (auch in deren Kombination) erfolgen. Die Riickhalteanlage sollte dabei mit min. 3 m? Riickhalte-

volumen (6ffentlich) und mit min. 5 m® Nutzvolumen (privat) ausgelegt werden.

Schwimmer-
drossel

Der abgebildete Wasserspeicher besitzt zusatzlich zum Nutzvolu-
Ablauf
men zur Brauchwasserentnahme ein Rickhaltevolumen. Dieses

Riickhaltevolumen puffert die anfallenden Abflussspitzen der befes-

Rickhaltevolumen

(sffentlich) tigten Oberflachen. Erst wenn das gesamte Speichervolumen er-
reicht ist, gelangt das Regenwasser Uber den Notiberlauf in die
Regenwasserkanalisation im Stralenbereich. Die Schwimmer-

Nutzvolumen

(privat) drossel schafft durch konstant gedrosselten Abfluss regelmaRig ein

freies Riickhaltevolumen fiir die nachste Abflussspitze.

Ein Anschluss des Oberflachenwassers an das Schmutzwassersystem wird nicht geduldet. Dies wird sowohl bei der Erstabnahme,
als auch im laufenden Betrieb Uberwacht. Festgestellte Fehlanschllisse werden kostenpflichtig beseitigt und es wird ein Ord-
nungswidrigkeitsverfahren gegen den Grundstlickseigentiimer eingeleitet.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme usw. nicht in Verbindung mit der Trinkwasserversorgung

der Ortsgemeinde stehen. Sie miissen im Bedarfsfall farblich gekennzeichnet sein.

Drainagen

Drainagen dtirfen nicht an das Schmutzwassersystem angeschlossen werden. Fehlanschllisse missen beseitigt werden und es wird

ein Ordnungswidrigkeitsverfahren gegen den Grundstiickseigentiimer eingeleitet.




" =
Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung Ortsgemeinde Kleinfischlingen

Archdologische Funde

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe wies im Planverfahren zum B-Plan ,Am Weinhtbel darauf hin, dass direkt nordlich des Bau-
gebiets Fundstellen (Graber aus der Romerzeit und der Merowingerzeit) verzeichnet sind. Nordlich des Plangebietes wurde im Feb-
ruar 2012 eine Vorabuntersuchung i. F. einer zerstrungsfreien geophysikalische Prospektion durchgefiihrt, wobei der Magnetgehalt
des Oberbodens ohne Bodeneingriffe gemessen und Stérungen im Boden (Grabgruben, Siedlungsgruben, etc.) durch Messanoma-

lien sichtbar gemacht wurde.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieRungsmaBnahmen hat der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu gegebener Zeit die Direktion Archaologie Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzu-

zeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978
(GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden,

die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 2 und 3 entbinden Bautréger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der Direktion Arch&ologie

Speyer.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméRig den Anforderungen der heutigen

archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren werden kénnen.
Die Absétze 2 bis 5 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen.

Die Direktion Archaologie Speyer ist unbedingt an allen weiteren Planungen direkt zu beteiligen.

Versorgungsleitungen

Fir alle projektierten Arbeiten ist friihzeitig zu den Pfalzwerken Kontakt aufzunehmen. Die Kostentragung fiir erforderlich werdende
Anderungen und/oder Sicherungen an Versorgungsleitungen regelt sich nach bestehenden Vertrdgen bzw. gesetzlichen Bestim-

mungen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen der Pfalzwerke
AG soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - Auflenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser
erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,

geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Gemal den Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988 ist bei Baumpflanzungen ohne weitere
Schutzmafinahmen ein seitlicher Mindestabstand von ebenfalls 2,50 m zu den bestehenden Versorgungsleitungen der Thiga
Rheinhessen-Pfalz zwingend einzuhalten. Kdnnen diese Abstande nicht eingehalten werden, sind in Absprache mit der Thiga wei-
tergehende Schutzmafinahmen zu treffen, deren Kosten der Verursacher der Mafinahme zu tragen hat.

Ausfiihrende Baufirmen haben rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten die notwendigen Planunterlagen bei der Thiiga Rheinhessen-

Pfalz anzufordern.



" =
Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung Ortsgemeinde Kleinfischlingen

Immissionsschutz

In Bezug auf das Landes-Immissionsschutzgesetz § 4 sind in der Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Betatigungen verboten, die zu einer
Stérung der Nachtruhe fiihren konnen. Dieses Verbot der Betatigungen gilt jedoch nicht fir landwirtschaftliche Betriebe, soweit dort
Arbeiten wahrend der Nachtzeit erforderlich sind und die Grundpflicht des § 3 beachtet wird. Die Arbeiten haben so zu erfolgen, dass

schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden, soweit dies nach den Umstanden des Einzelfalls mdglich und zumutbar ist.

Verkehrliche Belange

Der L 507 darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Die L 507 darf auch wahrend der Bauzeit nicht verschmutzt werden. Sollten dennoch Verschmutzungen auftreten, sind diese unver-

zliglich zu beseitigen.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass im Rahmen eines Kostenvergleichs geprlift werden muss, ob eine unterirdische Ver-
kabelung wirtschaftlich vertretbar ist. Es wird um eine friihzeitige Kontaktaufnahme, mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn

gebeten.

Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen und MaBnahmen bei Gasaustritt

Um Schéden bei Erdarbeiten im Bereich von unterirdisch verlegten Versorgungsleitungen und im Schadensfalle eine Geféhrdung
von Personen ausschlielen zu kénnen sind Hinweise zu beachten, die als Anlage dem Bebauungsplan beiliegen (s. Anlage Merk-
blatt fir Baufachleute zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen).

Wenn eine Rohrleitung so beschadigt worden ist, dass Gas austritt, sind sofort Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu
treffen (s. Merkblatt MaBnahmen bei Gasaustritt).

Grundsatze der Abwasserbeseitigung (§ 55 WHG)

1. Abwasser ist 0 zu beseitigen, dass das wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kann auch
die Beseitigung von héuslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen.

2. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtlich Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

3. Flissige Stoffe, die kein Abwasser sind, kdnnen mit Abwasser beseitigt werden, wenn eine solche Entsorgung der Stoffe um-

weltvertraglicher ist als eine Entsorgung als Abfall und wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.
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Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid abzustimmen. Hierbei sind die §§ 61,
62 LWG zu beachten.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054)

zu berlicksichtigen.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes Radonpotential (ber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt

wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhédngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder

Baugebietes sind empfehlenswert. Sie kdnnen als Information dafiir dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung zu bertick-

sichtigen ist.

Es wird darum gebeten, dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau die Ergebnisse mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form

zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen. Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau

haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Bei Kurz-

zeitmessungen schwankt die Menge des Radons sehr stark. Verantwortlich hierfiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luft-

druck, Windstérke, Niederschlage oder Temperatur. Es wird empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren

Stellen, mindestens 6/ha gleichzeitig durchzufiihren.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurblro ausgefiihrt werden und die folgenden Posten

enthalten:

= Begehung der Fl&che und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien

= Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeit-
raum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)

= Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen
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D. Begriindung

Praambel

Aufgrund des § 24 Abs. 1 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI., S. 153), mehr-
fach geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBI. S. 319) i.V.m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548), hat der Ortsgemeinderat Kleinfischlingen in seiner Sitzung am 16.09.2013 den Bebauungsplan ,Am Weinhibel"
2. Anderung und 1. Erweiterung als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Ortsgemeinderats stiitzt sich auf die in der vorliegenden Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB wiedergegebenen

Erwégungen.

Kleinfischlingen, den __.__

(Siegel)

Ortsblirgermeisterin
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1.1

1.2

1.3

1.4

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung soll ein am dstlichen Ortsrand von Kleinfischlingen
gelegenes ca. 4.000 m? ha groRes intensiv landwirtschaftlich genutztes Areal (Rebland) einer Bebauung i.S. eines allge-

meinen Wohngebietes zufiihren.

Verhaltnis zum Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004
Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 enthalt keine Ziele zur Ordnung und Entwicklung der Siedlungs- und

Freiraumstruktur die das Plangebiet betreffen. Das Plangebiet wird als sonstiges landwirtschaftliches Gebiet dargestellt.

Verhiltnis zum Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Z. Zt. befindet sich der Flachennutzungsplan (FNP) der
Verbandsgemeinde Edenkoben in der 3. Teilfortschreibung. Die in Rede stehende Flache wird als Wohnbaufléche ausge-
wiesen. Nach dem Stand der Planungsarbeiten kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan ,Am Weinhii-

bel* 2. Anderung und 1. Erweiterung aus den kiinftigen Darstellungen des FNPs entwickelt sein wird (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Fachplanerische Restriktionen
Im Widerspruch stehende Zielvorstellungen von Fachplanungen wie Schutzgebiete, die eine Bebauung innerhalb des Gel-

tungsbereichs des Bebauungsplans ausschlieBen oder einschranken, sind derzeit nicht bekannt.

Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB) am 17.09.2012
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt am 31.10.2012
Annahme des Bebauungsplanentwurfs durch den Ortsgemeinderat am 17.09.2012
Ortsiibliche Bekanntmachung des friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Amtsblatt am 31.10.2012

) 09.11.2012
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) im Zeitraum bis einschlieRlich

10.12.2012

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) und der Nachbar- 0.9'11'2012 .

) . ) bis einschlieRlich
gemeinden (gem. § 2 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom 1012.2012
Priifung der von der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange und der Nachbargemeinden abge- 18.02.2013
gebenen Stellungnahmen i.R. von §§ 3 und 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB durch den Ortsgemeinderat am o
Offenlagebeschluss am 18.02.2013
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am 28.02.2013

08.03.2013
Offenlage (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum bis einschlieBlich
08.04.2013

Regulare Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom 28.02.2013

Regulére Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) bis einschlieBlich 08.04.2013

Priifung der von der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen i.R.

von §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB durch den Ortsgemeinderat am 08.08.2013
Ortstibliche Bekanntmachung der erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB im Amtsblatt am 22.08.2013
Emeute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4a Abs. 3 BauGB) mit Schreiben vom 20.08.2013
Erneute Offenlage und erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 4a Abs. 3 BauGB) g%(;?ﬁigr:ﬁerslich
im Zeitraum 12.09.2013
Priifung der von der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen i.R. 16.09.2013

von § 4a Abs. 3 BauGB durch den Ortsgemeinderat am

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB) am 16.09.2013

Bekanntmachung als Satzung (gem. § 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt am

14 -
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3.1

3.2

3.3

Geltungsbereich, GroéRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung hat eine GréRe von insgesamt
ca. 0,4 ha. Er beinhaltet die Flurstlicke Nr. 311 und 312, Teilbereich der FI.-Nr. 313 und 319/2 (Erweiterungsbereich). Der
Anderungsbereich betrifft das im Rahmen der z. Zt. noch laufenden Freiwilligen Baulandumlegung mit der vorldufigen
Flurstlicksnummer 304/AC gekennzeichnete Grundsttick.

Lage und Grenzen kdnnen dem nachstehenden Lageplan entnommen werden.
1

3
2
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£
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=
€
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- Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung -

Beschaffenheit des Plangebietes, vorhandene Nutzungen, planungsrechtliche Situation, Planungs- und
Standortalternativen

Beschaffenheit des Plangebietes, vorhandene Nutzungen
Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv genutzte Weinanbauflachen die im Westen und Osten von einem Wirt-

schaftsweg (Grasweg) begrenzt werden.

Planungsrechtliche Situation
Die derzeit laufende 3. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Edenkoben stellt das Plan-
gebiet als Wohnbaufldche dar. Nach dem Stand der Planungsarbeiten kann davon ausgegangen werden, dass vorliegen-

der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Planungs- und Standortalternativen
Das direkt nordlich angrenzende Plangebiet ,Am Weinhlbel* bietet optimale Anbindungsmaglichkeiten hinsichtlich der Er-
schlieBung mit geringem wirtschaftlichen Aufwand, so dass anderweitige Planungen im Sinne von Konzeptalternativen

nicht betrieben wurden.
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4, Eingriffe in Natur und Landschaft / Ausgleichserfordernis

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG
sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Siedlungserweiterung zu vermeiden, auszuglei-
chen oder zu ersetzen. Zwar stellt die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild dar, son-
dern bereitet diesen lediglich vor. Dennoch sind vermeidbare Beeintrachtigungen durch die planerische Konzeption zu un-
terlassen bzw. zu minimieren und nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Eine detaillierte Aufstellung der erforderlichen Mafinahmen erfolgt entsprechend der Eingriffsregelung in dem Fachbeitrag
Naturschutz, welcher die Auswirkungen und erforderlichen Mafinahmen bilanzierend gegentiberstellt.

Die erforderlichen MaRnahmen werden in den Bebauungsplan als landespflegerische Festsetzungen ibernommen.
Aufgrund der Neuversiegelung und fehlender Kompensationsflachen innerhalb des Plangebietes ergibt sich rechnerisch
ein externer Kompensationsbedarf von 1.608 m? (siehe Teil G. Fachbeitrag Naturschutz). Der Kompensationsbedarf wird
{iber den Nachweis von Okokontofldchen der Ortsgemeinde Kleinfischlingen abgedeckt. Entsprechende Flache wird aus

dem Okokonto abgebucht und mit den ErschlieBungskosten zum Baugebiet abgerechnet.

5. Planungsanlass, stadtebauliches Erfordernis

Die Ortsgemeinde Kleinfischlingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und
1. Erweiterung den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Weinhiibel* in stidlicher Richtung um bis zu sechs weitere
Baugrundsttlicke zu erweitern, um damit auf die nach wie vor anhaltende Wohnbaulandnachfrage in der Ortsgemeinde re-
agieren zu kdnnen.

Aufgrund der bereits in Planung befindlichen verkehrstechnischen, ver- und entsorgungstechnischen Anbindungsméglich-
keiten (Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte Anderung) und mit dem damit verbundenen geringen erschlie-
Rungstechnischen Aufwand ist die Umwandlung in Wohnbauland naheliegend.

Mit vorliegender 2ten Anderungs- und Erweiterungsplanung wird dem in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB enthaltenen Grundsatz
der Beriicksichtigung der Anforderungen an ,Kostensparendem Bauen* gefolgt.

Zur Minimierung von extensivem Flachenverbrauch und zur Schonung von Ressourcen im Aulenbereich wird die Erweite-
rung des Plangebietes ,Am Weinhibel“ unter Einbeziehen einer bereits geplanten Erschliefung (sowohl verkehrs- als auch
ver- und entsorgungstechnisch) einer weiteren Flacheninanspruchnahme i. S. einer Aufienentwicklung vorgezogen.

Aus vorangestellten Grinden ist eine Erweiterung des Siedlungsbereiches sowohl stadtebaulich als auch wirtschaftlich

sinnvoll.

6. Planungsgrundlage

Als kartografische Planungsgrundlage dient eine digitale Grundkarte des automatisierten Liegenschaftskatasters. Der vor-

liegende Plan wurde unter Einsatz eines geografischen Informationssystems (GIS) digital erstellt.



" =
Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung Ortsgemeinde Kleinfischlingen

10.

VerkehrserschlieBung

Rd. 85 % der geplanten Wohnbauflache kénnen mit einem geringen wirtschaftlichen Aufwand (Verbreiterung der Plan-
strale entlang der nordlichen Plangebietsgrenze von 4,00 m auf 6,00 m) erschlossen werden.

Um eine mdgliche Siedlungsentwicklung der Ortsgemeinde in sldlicher Richtung nicht nachhaltig zu beeintrachtigen, sieht
vorliegender Bebauungsplan i.S. einer zukunftsorientierten Bauleitplanung eine Weiterfiinrung der verkehrstechnischen
Erschlieung in stidlicher Richtung vor, worliber die restlichen geplanten Wohnbauflachen erschlossen werden.

Im stdlichen Plangebietsbereich wird ein Wirtschaftsweg in West-Ost-Richtung zur Anbindung an das vorhandene Wirt-
schaftswegenetz der Ortsgemeinde angeschlossen um u.a. die Bewirtschaftung der siidlich angrenzenden Weinanbaufla-

chen weiterhin gewahrleisten zu kdnnen.

Ver- und Entsorgung

Die im Rahmen des Bebauungsplans ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte Anderung geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen
sind geeignet, das Plangebiet mit diversen Leitungen zu versorgen sowie das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem, um das vorhandene Kanalnetz, die Klaranlage und die Vorfluter zu ent-
lasten. Die Anbindung der neuen Schmutzwasserkanalisation erfolgt an die vorhandene Kanalisation in der Hauptstrafle.
Weiterhin werden MaRRnahmen auf privaten Grundstiicksflachen empfohlen, die der Versickerung, Speicherung, Verduns-
tung sowie der zeitverzdgerten und gedrosselten Ableitung dienen. Im Einzelnen sind dies die Komponenten abflusslose
Mulden und Graben, Schaffung von Speicherflachen durch Gelandemodellierung sowie Zisternen zur Regenwasserspei-

cherung und -nutzung.

Archéologie

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe wies im Planverfahren zum B-Plan ,Am WeinhUbel* darauf hin, dass direkt nérdlich
des Baugebiets Fundstellen (Graber aus der Romerzeit und der Merowingerzeit) verzeichnet sind. Nordlich des Plangebie-
tes wurde im Februar 2012 eine Vorabuntersuchung i. F. einer zerstorungsfreien geophysikalische Prospektion durchge-
fuhrt, wobei der Magnetgehalt des Oberbodens ohne Bodeneingriffe gemessen und Stérungen im Boden (Grabgruben,
Siedlungsgruben, etc.) durch Messanomalien sichtbar gemacht wurde. Nach Auswertung der Vorabuntersuchung wurde
mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe auch die weitere Vorgehensweise fiir die Umsetzung des vorliegenden Be-
bauungsplanes besprochen, die als Hinweis in vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Die Direktion Archaologie Speyer ist unbedingt an allen weiteren Planungen direkt zu beteiligen.

Stadtebauliche Konzeption, Planinhalte

Mit einer Stralenverbreiterung und einer zukunftsorientierten Erweiterung der verkehrstechnischen ErschlieBung, sollen

bisher intensiv genutzte Weinanbaufldchen als Wohnbauland erschlossen werden.
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10.1

10.2

10.3

Die Planinhalte und Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes nehmen die Ziele und Konzeption des Be-
bauungsplans ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB (direkt nérdlich angrenzendes Baugebiet) auf
und fiihren diese fort.

Dem Bebauungsplan hat neben der Bodenordnung eine ErschlieBungsplanung zu folgen, die die Verkehrsanlagen, ein-

schlieBlich Hauszufahrten und Infrastruktur im Einzelnen festlegt.

Art der baulichen Nutzung

Ca. 3.200 m? werden als allgemeines Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO ausgewiesen. Ziel ist
bisher landwirtschaftliche Flachen (Weinbau) insbesondere als Wohnbauland zu nutzen. Schank- und Speisewirtschaften,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im gesamten Plangebiet unzulassig. Eine Zulassigkeit der letztgenannten Nutzun-
gen wirde durch den Zu- und Abgangsverkehr weitere Verkehrs- und L&rmbelastungen hervorrufen. Das Plangebiet soll
vorwiegend der Wohnnutzung, dariiber hinaus u.a. auch den nicht stdrenden gewerblichen Nutzungsstrukturen zur Verfii-

gung stehen.

Immissionsschutz

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation sowie zur Vorbeugung immissionsschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere
hinsichtlich der geplanten Erweiterungsabsichten des nordwestlich angrenzenden Winzerbetriebs (Neubau einer Halle),
wurde im Planverfahren zum Bebauungsplan ,Am Weinhibel* ein schalltechnisches Immissionsgutachten vorgelegt.!

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aus schalltechnischer Sicht die gewerbliche Nutzung der geplanten
Halle die immissionsrechtlichen Anforderungen der TA Larm erfiillt. Dies gelte auch, wenn das im Siiden der geplanten
Halle bestehende Mischgebiet aufgrund seiner tatsachlichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet eingestuft werde.

Somit ist die Realisierung des geplanten Gebiets als Allgemeines Wohngebiet in der Nachbarschaft des Winzerbetriebs
aus schalltechnischer Sicht unter den im Gutachten aufgefiihrten Betriebsparameter maglich. Im Gutachten wird darauf
verwiesen, dass in Bezug auf das Landes-Immissionsschutzgesetz §4 in der Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr Betétigun-
gen verboten sind, die zu einer Stérung der Nachtruhe flihren kdnnen, soweit Arbeiten bei landwirtschaftlichen
Betrieben nicht wahrend der Nachtzeit erforderlich sind und die Grundpflicht des §3 beachtet wird.

Im Bebauungsplan kénnen diese Regelungen nicht festgesetzt werden, da hierzu keine Erméachtigungsgrundlage besteht.
Es erfolgt jedoch eine Integration als Hinweis in die Textfestsetzungen. Planungsrechtliche Festsetzungen mlssen im Be-

bauungsplan nicht erfolgen, da schalltechnische Konflikte nicht auftreten.

MaR der baulichen Nutzung, Gebdudehéhen und max. Zahl der Wohnungen je Wohngebéude

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 entspricht der in § 17 BauNVO fir ein allgemeines Wohngebiet festge-
setzten Obergrenze. Die zulassige GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu 0,55
uberschritten werden.

Die Gescholflachenzahl (GFZ) liegt mit 0,8 um 0,4 Punkte unterhalb der max. mdglichen Obergrenze. Die max. Gebaude-
hohe und Wandhohe wurden aus der 1. Anderungsplanung iibernommen. Die Geb&udekubaturen werden durch diese
Festsetzungen begrenzt. Hierbei wurde auch der Umsetzung zeitgeméRer Bauformen wie Pultdachern, Staffelgeschossen

oder Zwerchgiebeln Rechnung getragen. Erganzt werden die Festsetzungen durch erlauternde Systemskizzen.

Ingenieurbiro fiir Bauphysik: Schalltechnisches Immissionsgutachten zum Bebauungsplan ,Am Weinhtibel“ der Ortsgemeinde Kleinfischlingen und zum Neu-
bau einer landwirtschaftlich genutzten Lagerhalle des Weinguts, Dipl.-Ing. agr. Winfried Becker, Mannheim, Marz 2010
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10.5

10.6

10.7
10.71

Durch die Festsetzung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (2 Wohnungen je Wohngebaude)
wird ein einheitliches Erscheinungsbild im Plangebiet selbst und in Bezug auf die angrenzende Bau- und Siedlungsstruktur
sichergestellt. Es werden kleinteilige Gebaudestrukturen festgeschrieben, die sich harmonisch in das Landschaftsbild ein-

fugen. GroRvolumige, unmaRstébliche Baukdrper kdnnen so vermieden werden.

Bauweise

Aus stadtebaulichen Griinden ist im allgemeinen Wohngebiet die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 1
BauNVO). In der offenen Bauweise werden Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand gem. § 22 Abs. 2
BauNVO zugelassen.

Mit der offenen Bauweise werden Grenzbebauungen, mit Ausnahme nach LBauO zulassigen Garagen, ausgeschlossen.

Weiterhin tragen sie dazu bei, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die hierzu getroffenen Festsetzungen wurden aus der 1. vereinfachten Anderungsplanung iibernommen.

GroRe der Baugrundstiicke

Die vorgeschlagene Einteilung der Baugrundstlicke sieht GrundstiicksgréRen vor, die in der Regel bei 500 m?, im Einzelfall
bei rd. 815 m? liegen. Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird mit max. 400 m? vorgeschrieben.

Durch die Festsetzung der MindestgrundstiicksgroRe soll einer zu starken stadtebaulichen Verdichtung innerhalb des all-
gemeinen Wohngebietes in Ortsrandlage entgegengewirkt werden. Es soll eine unkontrollierbare Verdichtung, die durch
nachtragliche Minimierung der GrundstlicksgroRBen z. B. durch Teilung der Baugrundstlicke maglich wére, vermieden wer-
den. Eine zu kleinteilige Parzellierung der Grundstiicke und die damit verbundene mdgliche Zunahme der Anzahl der Ge-

baude und Wohnungen und somit des Verkehrs soll durch diese Festsetzung verhindert werden.

Naturhaushalt, Landespflegerische MaRnahmen

Landespflegerische MaRnahmen

Im vorliegenden Bebauungsplan werden MalRnahmenvorschlage des Fachbeitrags Naturschutz verbindlich festgesetzt, um

die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes mdglichst gering zu halten bzw. zu vermeiden und die unvermeidbaren Eingriffe

auszugleichen. Die zerstorten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollten im Umfeld des Eingriffs

soweit moglich gleichwertig wieder hergestellt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden folgende Manahmen zur Kompensation der entstehenden Eingriffe festgesetzt:

= Geringe Dimensionierung der (iberbaubaren Grundstuicksflachen.

= Anpflanzung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auf privaten Grinflachen.

= Ermittelter externer Ausgleichsbedarf von 1.608 m2. Fiir den externen Ausgleich stehen Okokontoflachen in der Ge-
markung Kleinfischlingen, Gewanne Lingenfelder Bruch zur Verflgung.

Zwecks landschaftsgestalterischen Einbindung des Baugebietes in die umgebende Landschaft sowie der Schaffung von

Lebensraum und Vernetzungsstrukturen werden entlang der éstlichen Plangebietsgrenze private Griinflachen mit landes-

pflegerischen Mafinahmen festgesetzt. Die Begriinung soll bei einer evtl. Erweiterung des Wohngebietes nach Siiden fort-

geflhrt werden.
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10.7.2

10.7.3

10.8

10.9

Zugeordnete Okokontofliche

Fir die Ortsgemeinde Fischlingen liegen ,Okokontoflachen® in der Gemarkung Kleinfischlingen, Gewanne Lingenfelder
Bruch vor. Die Parzelle lautet: 934/15. Die Flache von 96.784 m? ist im Eigentum der Ortsgemeinde Kleinfischlingen. Als
Ausgleichsflache sind ca. 34.200 m? vorgesehen.

Auf der Okokontofléche 934/15 werden dem Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung 1.608 m?

zugeordnet.

Zuordnung der griinordnerischen MaBnahmen

Die Zuordnung der festgesetzten griinordnerischen Malnahmen orientiert sich an Art und Umfang der jeweiligen Eingriffe
und deren Verursacher.

Die Okokontofléche FI.-Nr. 934/15 in der Gemarkung Kleinfischlingen, Gewanne Lingenfelder Bruch, wird zur Kompensati-

on der Eingriffe durch die Versiegelung anteilig wie folgt zugeordnet:

Eingriffe durch private MaBnahmen
(Versiegelung durch Bebauung und Nebenanlagen 1.746 m? abzlglich 1.308 m? 81,3 %
der landespflegerischen Malnahmen auf privaten Grundstiicksflachen 438 m?)
Eingriffe durch offentliche Manahmen ) 0
(Versiegelung durch ErschlieBung) 300m 187 %
Summe der Eingriffe 1.608 m? 100 %

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen betreffen zum einen die Gestaltung der Décher. Die Festsetzungen orientieren
sich im Wesentlichen an der umgebenden Bebauung und zielen auf die Vermeidung ortsuniiblicher Gebaudeformen ab.
Jedoch auch zeitgemale Bauformen wie Pultdachern werden durch die Festsetzungen Rechnung ermdglicht.

Zum anderen wird durch das Erfordernis der Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundsttlicksflachen einer Minimierung der
Versiegelung Rechnung getragen.

Weiterhin werden zur Vermeidung gestalterischer Defizite Festsetzungen bezlglich der Héhen von Einfriedungen und
Stitzmauern sowie Héhen und Steigungen von Aufschittungen bzw. der Tiefen und Gefalle von Abgrabungen getroffen.
Hierdurch soll einerseits vermieden werden, dass der offentliche StraBenraum durch Uberdimensionierte Geldnde-
verspriinge beeintréchtigt wird. Andererseits hat die Vorschrift auch nachbarschitzende Wirkung. Darlber hinaus werden
zulassige Materialien definiert.

SchlieBlich erfolgen Festsetzungen zur Anzahl der notwendigen Stellplétze.

Empfehlungen und Hinweise
In den Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung wurden mit Teil C. Hinweise ohne Festsetzungs-
charakter aufgenommen. Diese tragen Sachverhalten Rechnung, die bei der Planung zu beachten sind. Sie beruhen auch

auf Anregungen aus den Beteiligungsverfahren der vorangegangenen Bebauungsplanen.
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Ortsgemeinde Kleinfischlingen

10.10

1.

12.

Flachenermittlung

Geltungsbereich ca. 4.065 m?
Verkehrsflachen

Planstralte ca. 300 m?
Wirtschaftsweg ca. 510 m?
Gesamtflache ca. 810 m?
Wohnbauflachen

Aligemeines Wohngebiet ca. 3.174 m?
Gesamtflache ca. 3.174 m?
Griinflachen

Griinflachen privat ca. 81 m?
Gesamtflache ca. 81 m?

Abwégungsmaterial

Als Abwagungsmaterial wurden herangezogen und ausgewertet

= der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004

= der Flachennutzungsplan der VG Edenkoben, 3. Teilfortschreibung

= Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz

= Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB mit Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Weinhtibel

= Fachbeitrag Naturschutz gem. § 8 LNatSchG zum Bebauungsplan ,Am Weinhiibel*

= Festsetzungskatalog und Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan ,Am Weinhubel* 1. vereinfachte

Anderung gem. § 13 BauGB

= Archdologisch-geophysikalische Prospektion NBG ,Am Weinhiibel*, Kleinfischlingen, Abschlussbericht (St.-Nr. 31 357

3005 1, April 2012)

= Bestandsaufnahme der Grundstiicksnutzungs-, Erschliefungs- und Ver- und Entsorgungssituation

= Stellungnahmen im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
= Stellungnahmen im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Abwégungsvorgang

Der Planentwurf wurde mit der Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung und dem Ortsgemeinderat Kleinfischlingen

erortert.

Dabei wurde sich insbesondere intensiv damit auseinandergesetzt, wie auf die nach wie vor anhaltende Wohnbauland-

nachfrage in der Gemeinde unter Beriicksichtigung vorhandener ErschlieBungsanlagen reagiert werden kann.

Aufgrund der bereits in Planung befindlichen verkehrstechnischen, ver- und entsorgungstechnischen Anbindungsméglich-

keiten (Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte Anderung) und mit dem damit verbundenen geringen erschlie-

Rungstechnischen Aufwand eignet sich die Fldche zur Umwandlung in Wohnbauland in einer GréRenordnung von bis zu 6

weiteren Baugrundstcken.
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13.

Mit vorliegender 2ten Anderungs- und Erweiterungsplanung wird dem in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB enthaltenen Grundsatz
der Beriicksichtigung der Anforderungen an ,Kostensparendem Bauen* gefolgt.

Zur Minimierung von extensivem Flachenverbrauch und zur Schonung von Ressourcen im Aulenbereich wird die Erweite-
rung des Plangebietes ,Am Weinhibel“ unter Einbeziehen einer bereits geplanten Erschliefung (sowohl verkehrs- als auch
ver- und entsorgungstechnisch) einer weiteren Flacheninanspruchnahme i. S. einer Aufienentwicklung vorgezogen.
Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB gingen seitens der Offentlichkeit keine Stellung-
nahmen ein.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange i. R. der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 und 2 BauGB sowie § 4a Abs. 3 BauGB wurden im Einzelnen geprift und bewertet und jeweils Beschlussvorschlége fiir
die Abwégung erstellt.

Zur Planabstimmung der Bauleitplane wurden die benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB am Planverfahren be-

teiligt.

Abwégungsergebnis

Der Ortsgemeinderat Kleinfischlingen hat in seiner Sitzung am 18.02.2013 die i.R. der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB und i.R. der Planabstimmung der Bauleitplédne benachbarter Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen geprift und bewertet und im Rahmen der Abwagung hierzu entsprechende Beschllsse gefasst. Dabei

wurde den Beschlussvorschlagen gefolgt.

Die Stellungnahme der Thiiga AG enthielt ein Merkblatt fir Bachfachleute zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen
sowie Hinweise, welche MaBnahmen bei Gasaustritt durchzufiihren sind. Die Merkblatter wurden als Anlage dem Be-

bauungsplan beigelegt

Die Empfehlungen der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, hinsichtlich der Abwas-
serbeseitigung und der Niederschlagswasserbewirtschaftung werden beachtet.
Ebenso die Empfehlungen des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, die den Boden und Baugrund sowie das Radon-

potential betreffen.

Die Kreisverwaltung Sudliche Weinstrale, Referat Gesundheitsamt, gibt weitergehende Hinweise zum Thema Nieder-
schlagswasser, die im Zuge der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes beachtet werden. Weitere Anregungen (aus-
reichend breite Grenzflachen zwischenlandwirtschaftlich genutzten Ackeranbau- / Weinanbauflachen und Wohnbereichen)
konnen durch vorliegenden Bebauungsplan gewahrleistet werden.

Teil C, Hinweise ohne Festsetzungscharakter” wird um 0.g. Empfehlungen und Anregungen ergénzt.

Der Bitte der Verbandsgemeinde Edenkoben -Werksverwaltung-, die Hinweise auf Zisternennutzung aus dem Bebauungs-
plan zu entfernen, wird nicht gefolgt. Der Hinweis Niederschlagswasser wurde dem Bebauungsplan ,Am Weinhiibel

1. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB entnommen und im gleichen Wortlaut als Hinweis in den vorliegenden B-Plan
eingearbeitet. Aus Griinden des Gleichheitsprinzips verbleibt der Hinweis als solcher im Bebauungsplan ,Am Weinhiibel*

2. Anderung und 1. Erweiterung.
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Der Landesbetrieb Mobilitat, Speyer, erhebt gegen das Baugebiet keine Einwande. Es wird jedoch zu Protokoll gegeben,
dass wie in der 1. Anderung ein Wirtschaftsweg vorgesehen ist. Dieser bindet an einen in Nord-Siid Richtung verlaufenden
Wirtschaftsweg an, der auBerhalb des festgesetzten Erschliefungsbereiches der Ortsdurchfahrt in die L 507 einmindet.
Dadurch kann die Gefahr der unzulassigen und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 507 beeintrachti-
genden ErschlieBung des Baugebietes erhoht und ein Schleichweg geschaffen werden. Diese Verbindung sollte aufgrund
des bestehenden Wirtschaftswegenetzes dauerhaft mit baulichen Mitteln entsprechend geschlossen werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da der im siidlichen Plangebietsbereich ausgewiesene Wirtschaftsweg in West-Ost-
Richtung der Anbindung an das vorhandene Wirtschaftswegenetz der Ortsgemeinde dient und um u.a. die Bewirtschaftung
der stidlich angrenzenden Weinanbauflachen weiterhin gewahrleisten zu kénnen.

Des Weiteren dient der Wirtschaftsweg als Grenzflache zwischen landwirtschaftlich genutzten Ackeranbau-/ Weinbaufla-
chen und Wohnbereichen, wie von der Kreisverwaltung Stidliche Weinstrafle -Gesundheitsamt- empfohlen.

Der Wirtschaftsweg wird nicht ausgebaut; tritt also als Grasweg in Erscheinung. Eine Nutzung als Schleichweg ist daher

nicht erkennbar; das dauerhafte Schlieen der Verbindung mit baulichen Mitteln ist daher nicht erforderlich.

Der Ortsgemeinderat Kleinfischlingen hat in seiner Sitzung am 08.08.2013 die i.R. der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen geprift und bewertet und im Rahmen der Abwagung hierzu entsprechende Be-

schliisse gefasst. Dabei wurde den Beschlussvorschlagen gefolgt.

Die Kreisverwaltung Siidliche WeinstralRe, Referat 63 Raumordnung und Bauleitplanung, gibt Hinweise bzgl. der Rechts-
wirksamkeit des Bebauungsplanes, die vom Gemeinderat zustimmend zur Kenntnis genommen wurden.

Der Anregungen bzgl. unzulassiger Bebauung innerhalb des Griinstreifens wurde gefolgt. Entsprechender Passus in Ziffer
7.2 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wurde als Festsetzung aufgenommen und nicht nur als Hinweis angefligt
und Ziffer 5 Abs. 1 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen entsprechend redaktionell und klarstellend erganzt.

Eine weitere Anregung, die Bebauungspléne ,Am Weinhiibel* 1. Anderung gem. § 13 BauGB und ,Am Weinhiibel* 2. An-
derung und 1. Erweiterung auf einer Planurkunde zusammenzufassen und auszufertigen, wurde teilweise gefolgt. Auf-
grund der unterschiedlichen Planverfahren (vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB und Regelverfahren), der teilweisen
unterschiedlichen Nummerierung der Textfestsetzungen und des unterschiedlichen Umfangs der Hinweise wurden die 0.g.
Bebauungsplane nicht auf einer Planurkunde zusammengefasst und ausgefertigt. Zur Ubersicht wurden jedoch beide
Planzeichnungen sowie der in direkter Nachbarschaft aufgestellte Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Miinchgasse" auf
einem Plan dargestellt und als Anlage dem Bebauungsplan beigelegt. Dariiber hinaus wurde der Ubersichtsplan als Hand-

out der Verbandsgemeindeverwaltung zur Verfligung gestellt.

Aufgrund der zwischenzeitlich erarbeiteten Ausfilhrungsplanung (Detailplanung zur Entsorgung des Erweiterungsberei-
ches) konnte die Regenwasserleitung auf privater Grundstlicksflache sowie das hierzu eingetragene Leitungsrecht im
Planteil A entfernt werden. Die hierzu ergangene Textfestsetzung 8 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (mit Lei-
tungsrechten zu belastende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) wurde ersatzlos gestrichen.

Im Zuge dessen wurde auch der Zusatz in Ziffer 5 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (Flachen flir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, ,dass Garagen, Carports, Kfz-Stellplatze und sonstige Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO im 3 m Schutzstreifen (unterirdische Hauptabwasserleitung [Regenwasser]) nur in Ab-
sprache mit dem Leitungstréger errichtet werden durfen. entfernt.

Dariiber hinaus wurde die iiberbaubare Flache - analog zur 1. Anderungsplanung — nach Westen hin mit einem 3m -
Grenzabstand erweitert.
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Der Ortsgemeinderat Kleinfischlingen hat in seiner Sitzung vom 08.08.2013 beschlossen, den geédnderten Entwurf des
Bebauungsplans gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut auszulegen und die Stellungnahmen erneut einzuholen. Dabei konnten
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder ergéanzten Teilen abgegeben werden; hierauf wurde in der erneuten
Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 hingewiesen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wurde
auf 2 Wochen angemessen verkiirzt. Die Einholung der Stellungnahmen wurde zudem auf die von der Anderung oder Er-
ganzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt, da
sich die Anderung raumlich und inhaltlich abgrenzen, d. h. regelmaRig auf einen Teil des Entwurfs beschranken lieRen.

Die Auslegung der neu angefertigten Unterlagen mit klarer Deklarierung der Anderungen erfolgte zusammen mit den ur-

spriinglich ausgelegten Unterlagen.

Im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurden insgesamt 9 Behdrden und Trager offent-
licher Belange angeschrieben. 2 Stellungnahmen wurden zum Planvorhaben abgegeben. Wahrend der erneuten offentli-

chen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB gingen seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein.

Der Ortsgemeinderat Kleinfischlingen hat in seiner Sitzung am 16.09.2013 die i.R. der erneuten Behdrdenbeteiligung gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen geprift und bewertet. Gesonderte Beschliisse waren nicht erforderlich.

Im Zuge der Ausflihrungsplanung (ErschlieBungsplanung) wurde seitens der Ortsgemeinde Kleinfischlingen die Weiterfiih-
rung der in Nord-Sld-Richtung verlaufenden Planstrafle bis zum siidlich gelegenen, in Ost-West-Richtung verlaufenden
Wirtschaftsweg vorgeschlagen. Dadurch waren die beiden angrenzenden Baugrundstiicke auf ganzer Breite/Lénge er-
schlossen.

Die Verlangerung der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Planstrale bis zum stidlich gelegenen Wirtschaftsweg berihrt
nicht die Grundziige der Planung, da die Erweiterungsflache im urspriinglichen Bebauungsplanentwurf vom Grundsatz her
als offentliche Verkehrsflache (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg) ausgewiesen wurde und
bedarf daher nicht einer nochmaligen ereuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden.

Die in Nord-Stid-Richtung verlaufende Planstralle wurde i.S. einer zukunftsorientierten Bauleitplanung (mdgliche Sied-
lungsentwicklung der Ortsgemeinde in stidlicher Richtung soll nicht nachhaltig beeintrachtigt werden) im Bebauungsplan

festgesetzt. Der bauleitplanerischen Zielvorgabe wird weiterhin nachgekommen.

Die Fortfihrung der Planstralle bis zum Wirtschaftsweg bedingt eine Mehrversiegelung von 54 m? die in der Eingriffs- und
Ausgleichbilanzierung bertcksichtigt wurde. Begriindung, Umweltbericht und Fachbeitrag Naturschutz wurden dement-
sprechend aktualisiert.

Durch die Mehrversiegelung werden auf der Okokontoflache 934/15 dem Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 2. Anderung
und Erweiterung nunmehr 1.608 m? zugeordnet (zuvor 1.554 m?). Die derzeit berechenbaren Manahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zu 81,3 v. H. den privaten Baugrundstiicken des All-
gemeinen Wohngebietes (bisher 84,2 v. H.) und zu 18,7 v. H. den ErschlieRungsmanahmen (bisher 15,8 v. H.) zugeord-

net.
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E. Umweltbericht - Belange der Umwelt als gesonderter Teil der Begriindung -

14,

14.1

14.2

14.3

Umweltbericht

Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, welche die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschreibt und bewertet. Die aus der Umweltpriifung
resultierenden Ergebnisse sind in die Gesamtabwagung zum Bebauungsplan einzustellen. Eine hinreichende Beachtung
der Umweltbelange ist im Rahmen einer sachgerechten Abwéagung sicherzustellen. Untersuchungsgegenstand der Um-
weltprifung sind Auswirkungen der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen auf das Plangebiet selbst und seine Um-
gebung sowie die Einwirkungen aus Nutzungen der Umgebung auf das Plangebiet. Der Untersuchungsraum setzt sich da-
her aus der Flache des Plangebietes und der Fldche der Umgebung zusammen.

Der zu erarbeitende Umweltbericht soll das umweltrelevante Abwagungsmaterial gemaR dem aktuellen Planungsstand do-
kumentieren. Der Umweltbericht soll die Auswirkungen der durch den Bebauungsplan geplanten Vorhaben auf die Umwelt
frilhzeitig und umfassend ermitteln, beschreiben und bewerten. Er umfasst hierbei die unmittelbaren und mittelbaren Aus-
wirkungen auf

= Mensch, Tiere und Pflanzen

= Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

= Kulturgliter und sonstige Sachgiter sowie

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren je nach Verfahrensstand erganzt und fortgeschrieben.

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Planungsziele

Art des Gebiets
(Inhalt, Art und Umfang)

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

Allgemeines Wohngebiet in Ortsrandlage

Ergénzende Wohngebaude in Einzel- und Doppelhausbauweise

Flachenbedarf ca. 0,4 ha; derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldchen (Rebland)

Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Die Berlicksichtigung der Umweltschutz-Fachziele im Bebauungsplan wird im weiteren Verfahren auf der Grundlage der
Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ergénzt.

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB (i. d. F. vom 23.09.2004)
i.V.m. § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG i. d. F. vom 29.07.2009, in Kraft getreten am 01.03.2010)
zu beachten, worauf im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung mit der Erstellung eines Fachbeitrages Naturschutz und im
Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Die nachfolgend genannten fachgesetzlichen und fachplanerischen Umweltschutzziele bilden eine wichtige Grundlage fir
die Prognose und Beurteilung der voraussichtlichen erheblichen Wirkungen der geplanten Neuausweisung.

Die folgende Tabelle gibt darliber Auskunft, ob und in welcher Weise fachgesetzliche und fachplanerische Umweltschutz-

Ziele von den geplanten Flachenausweisungen berihrt werden.
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Mensch / Bevdlkerung

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Geruch, Schadstoffe)

Fachgesetz / Fachplanung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. v. 26.09.2002
DIN 18005

TA Lérm

Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Edenkoben

Beriicksichtigung der
Umweltbelange allgemein

= Einhaltung von Immissionsgrenzwerten fiir Lrm und Luftschadstoffe

Berlicksichtigung im B-Plan

Geplante Erweiterungsabsicht des nordwestlich gelegenen Winzerbetriebs (Neubau einer
Halle). Schalltechnisches Immissionsgutachten im Planverfahren zum BPL ,Am Weinhii-
bel“ mit dem Ergebnis, dass die fiir ein WA-Gebiet zulassigen Immissionsgrenzwerte ein-
gehalten werden.

Tiere und Pflanzen

Artenschutz, Entwicklung, Schutz und Erhalt von Lebensraumen

Fachgesetz / Fachplanung

Bundesnaturschutzgesetz n.F. (BNatSchG)

FFH-Richtlinie

Vogelschutzrichtlinie

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004
Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) des Landes Rheinland-Pfalz
Biotopkataster

Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Edenkoben

Beriicksichtigung der
Umweltbelange allgemein

= Pauschal geschiitzte Biotoptypen gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz
- ca. 300 m sidlich des Plangebiets

= Schutzgebietsflachen gemaR der Flora - Fauna - Habitat - Richtlinie
- im Plangebiet und seiner direkten Umgebung nicht vorhanden

= Schutzgebietsflachen gemaR der Vogelschutzrichtlinie
- ca. 300 m siidlich des Plangebiets ,Speyerer Wald, Nonnenwald und Bachauen

zwischen Geinsheim und Hanhofen®, VSG-6616-402

= Vorrangbereiche fiir Arten- und Biotopschutz
- ca. 300 m sidlich des Plangebiets

= Planung vernetzter Biotopsysteme
- Keine bedeutsamen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet

= Flachennutzungsplan
- Wohnbauflachenausweisung i. R. der derzeit laufenden 3. Teilfortschreibung

= Landschaftsschutzgebiet

- ca. 315 m sidlich des Plangebiets ,Kaltenbach-Bruch*, 07-LSG-7337-013
Schutzzweck ist die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des im Land-
schaftsschutzgebiet noch vorhandenen fiir die oberrheinische Tiefebene charakteris-
tischen Landschaftsbildes mit den noch weitgehend naturnahen Wiesendeichen,
Erlenbriichen und Feuchtgebieten sowie die Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, insbesondere die Erhaltung und Pflege der artenreichen Pflanzen-
und Tierwelt.

Biotopkataster

- ca. 315 m siidlich des Plangebiets Biotoptyp Sumpfseggenried siiddstlich Kleinfisch-
lingen, BT-6715-0809-2006, Biotoptypen der gesetzlich geschiitzten Biotope

Beriicksichtigung im B-Plan

Landespflegerische Malnahmen, z.B. Anlage von Gehdlzpflanzungen nach Kriterien des
Arten- und Biotopschutzes durch Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehdlze
als Ubergangsbereich zur offenen Landschaft.
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Ortsgemeinde Kleinfischlingen

Bodenschutz

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Fachgesetz / Fachplanung

Baugesetzbuch § 1a

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG v. 17.03.1998)
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Edenkoben

Berlicksichtigung der
Umweltbelange allgemein

= Beschrankung der Flachenbeanspruchung auf das unbedingt erforderliche Maf
= Sicherung von Oberboden
= Altlasten, Schadliche Bodenveranderungen
- Keine Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen Bodenveranderungen oder Ver-
dachtsflachen im Plangebiet selbst vorhanden

Berlicksichtigung im B-Plan

Beschréankung der Grundflachenzahl.

Minimierung der Versiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Stell-
platze und Garagenzufahrten.

Durch Nutzung der Planstrale entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze wird im Sinne
des § 1a Abs. 2 BauGB zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme mafgeblich
beigetragen.

Klima / Luft

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Fachgesetz / Fachplanung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. v. 26.09.2002
Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Edenkoben

Beriicksichtigung der
Umweltbelange allgemein

= Berlicksichtigung des Kaltluftentstehungsgebietes durch offene Bauweise zur Erhaltung
der Durchliftung

Beriicksichtigung im B-Plan

Bebauungsplan orientiert sich an der Plangebiet umgebenden Nutzung und weist ein
Allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise aus.
Durchgriinung des Plangebietes.

Wasserschutz

Grundwasserschutz / Oberflachenentwasserung

Fachgesetz / Fachplanung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) des Landes Rheinland-Pfalz
Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen 2004
Landeswassergesetz (LWG)

Beriicksichtigung der
Umweltbelange allgemein

= Berlicksichtigung der besonderen Anforderungen zum Schutz des Grundwassers
- Keine Betroffenheit von Wasserschutzgebieten

= QOberflachenentwasserung
- Rickhaltung des unverschmutzten Niederschlagswassers

Berlicksichtigung im B-Plan

Nach empfohlener Regenwasserbewirtschaftung auf den Privatgrundstiicken kann das
Uberschissige Regenwasser dem Vorfluter ,Kaltenbach* zugefiihrt werden.

Minimierung von Neuversiegelung durch die unter Punkt ,Bodenschutz” genannten Mal3-
nahmen.
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14.4

14.41

Landschaft Schutz der Landschaft mit ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum

Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) des Landes Rheinland-Pfalz
Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen 2004

Fachgesetz / Fachplanung | Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Edenkoben

Berticksichtigung der besonderen Anforderungen zur Freiraumsicherung:
= Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit und wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum fiir den Menschen

Berlicksichtigung der
Umweltbelange allgemein

Berlicksichtigung im B-Plan | Landschaftliche Einbindung und Durchgriinung des Plangebiets.

Kultur- und Sachgiiter Erhaltung historischer Kulturlandschaften

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)
Bundesnaturschutzgesetz n.F. (BNatSchG)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Edenkoben

Fachgesetz / Fachplanung

Berticksichtigung der = Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung
Umweltbelange allgemein | = Grabungsschutzgebieten / Kulturdenkmaler nérdlich des Plangebietes

Hinweise zu den Arch&ologischen Funden sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Berlcksichtigung im B-Plan Dariiber hinaus sind derzeit keine MaRnahmen erforderlich.

Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes und deren Bewertung
Die Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes wird im weiteren Verfahren jeweils nach Kenntnisstand erganzt

und fortgeschrieben.

Mensch / Bevdlkerung

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Wohnumfeld des Plangebietes ist durch die Ortsrandlage mit vorherrschender Wohnbebauung charakterisiert, wobei
sich das Plangebiet als landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache 6stlich an vorhandener Bebauung und stidlich des Neu-
baugebietes ,Am Weinhiibel* anschlieRt. Eine Anbindung an den Ortskern besteht tiber das Plangebiet ,Am Weinhiibel* 1.
vereinfachte Anderung.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation sowie zur Vorbeugung immissionsschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere
hinsichtlich der geplanten Erweiterungsabsichten des nordwestlich liegenden Winzerbetriebs (Neubau einer Halle), wurde
im Planverfahren zum Bebauungsplan ,Am Weinhibel“ ein schalltechnisches Immissionsgutachten vorgelegt.

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aus schalltechnischer Sicht die gewerbliche Nutzung der geplanten
Halle die immissionsrechtlichen Anforderungen der TA Larm erfiillt. Dies gelte auch, wenn das im Siiden der geplanten
Halle bestehende Mischgebiet aufgrund seiner tatsachlichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet eingestuft werde.

Somit ist die Realisierung des geplanten Gebiets als Allgemeines Wohngebiet in der Nachbarschaft des Winzerbetriebs

aus schalltechnischer Sicht unter den im Gutachten aufgefiihrten Betriebsparameter méglich.

Erholungsfunktion
Durch die Ortsrandlage bzw. mit dem an die ,PlanstraBe” anschlieBenden Wirtschaftsweg besteht fiir die Bevdlkerung die

Méglichkeit, in kurzer Zeit die freie Landschaft zu erreichen und sich dort zu erholen.
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14.4.2

14.4.3

14.4.4

14.4.5

14.4.6

Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Eine gesonderte faunistische Erfassung wurde nicht durchgefihrt. Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und der fehlenden strukturierenden Biotopelementen im Plangebiet selbst sowie der landespflegerischen Aussagen aus
dem Biotopkataster und Landschaftsplanung ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine seltenen und geschiitzten

Arten zu erwarten sind.

Boden

Das Schutzgut Boden mit seinen vielfaltigen Funktionen nimmt eine zentrale Stellung im Okosystem ein.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Rebland). Durch die landwirtschaftliche Bearbeitung wei-
sen die Naturbdden ein verandertes Bodenprofil und gestérte Bodeneigenschaften auf.

Fur den Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsfla-

chen bekannt.

Klima / Luft

Aufgrund der Ortsrandlage wird das Plangebiet gepragt durch den Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Um-
gebung und dem Klima “kleinerer Ortslagen®. In den Ortslagen ist das Gelandeklima, z.B. durch die Bebauung, deutlich
uberformt (Barrierewirkung von Geb&uden, Entstehung von ,Warmeinseln®).

Die Kaltluft wird dem Relief folgend in den Talraum transportiert.

Aufgrund der geografischen Lage zur Ortsgemeinde und geringen PlangebietsgroRe ist dem Bereich jedoch nur eine ge-
ringe Bedeutung hinsichtlich einer Frischluftzufuhr und eines Luftaustausches fir den angrenzenden besiedelten Bereich

beizumessen.

Wasser
Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so
zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen

stehen.

Grundwasser /Oberflachenabfluss
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann das anfallende Regenwasser aufgrund der Untergrundbeschaffenheit und
der unversiegelten Bdden ungehindert im Boden versickern (Grundwasserneubildung), wobei jedoch das Gefélle auch zu

einem Oberflachenabfluss fiihrt.

FlieRgewasser

FlieRgewasser bzw. stehende Gewésser liegen im Plangebiet selbst nicht vor.

Orts- und Landschaftsbild (Landschaftsbild)

Fur den Menschen geht mit der Besiedlung der Baufldchen im Plangebiet zunachst der Verlust siedlungsnaher Freirdume
einher; auch wenn diese bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden und damit der Erholung nur eingeschrankt zur
Verfligung standen.

Die wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entsteht durch die Uberpragung des Landschaftsraumes mit na-
turfernen, konstruktiven Elementen. Die Veradnderungen der Oberflachengestalt durch weitere Baukérper bedingen einen

Eigenartverlust in diesem Landschaftsteilraum.
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14.4.7

14.5

14.6

14.6.1

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Als Kultur- und sonstige Sachguiter sind diejenigen Giiter zu bezeichnen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung in
Form von architektonisch wertvollen Bauten oder archdologischen Schatzen darstellen und deren Nutzbarkeit durch das
Vorhaben eingeschrankt werden konnte.

Nérdlich des Plangebietes wurde im Februar 2012 eine Vorabuntersuchung i. F. einer zerstorungsfreien geophysikalische
Prospektion durchgefiihrt, wobei der Magnetgehalt des Oberbodens ohne Bodeneingriffe gemessen und Stdrungen im Bo-
den (Grabgruben, Siedlungsgruben, etc.) durch Messanomalien sichtbar gemacht wurde. Nach Auswertung der Vorabun-
tersuchung wurde mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe auch die weitere Vorgehensweise fiir die Umsetzung des vor-

liegenden Bebauungsplanes besprochen, die als Hinweis in vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes

Der Plangebietsbereich wird ohne die Baugebietserweiterung am 6stlichen Ortsrand weiterhin landwirtschaftlich intensiv
genutzt (Rebland).

Die Beeintrachtigungen fir die Vielfalt der Bodenstruktur aus intensiv landwirtschaftlicher Bewirtschaftung wirden beste-
hen bleiben. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir den Wasserhaushalt und fiir entsprechende Tierarten
wirden erhalten bleiben.

In der 3. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Edenkoben ist das Plangebiet als Wohn-
bauflache dargestellt. Somit ist ohne Realisierung des konkreten Bebauungsplanverfahrens mittelfristig nicht von einer

Uberplanung und Bebauung der Flachen auszugehen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung anthropogen tberformt. Durch die Anlage der Wohnge-
bietserweiterung werden ca. 4.000 m? landwirtschaftliche Weinanbauflachen in Anspruch genommen. Somit ergeben sich
zwangslaufig Eingriffe vor allem in den Bodenhaushalt durch Versiegelung. Nachstehend werden die Auswirkungen der

Planung aus landespflegerischer Sicht erlautert.

Auswirkungen auf den Menschen

Negative Auswirkungen durch das Allgemeine Wohngebiet auf die westlich gelegene Wohnbebauung sind bei Realisierung
der Planung nicht erkennbar. Aufgrund der geringen Anzahl der neuen Wohnbaugrundstlicken wird die zusatzliche Ver-
kehrsbelastung im Plangebiet ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte Anderung als unerheblich betrachtet.

Auch sind erhebliche negative Auswirkungen des bestehenden Umfelds auf das Gebiet selbst aus heutiger Sicht nicht er-
kennbar.

Fur den Menschen geht mit der Besiedlung der Bauflachen im Plangebiet zunéchst der Verlust siedlungsnaher Freirdume
einher. Auch wenn diese bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden und damit der Erholung nur eingeschrankt zur
Verfligung standen, soll die Planung hierfiir einen Ausgleich suchen.

Entscheidend ist die Verzahnung der Siedlungserweiterung mit den értlich bedeutsamen Freirdumen. In diesem Zusam-
menhang kommt dem Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen eine herausragende Rolle fiir die Wohnumfeldqualitat
zu. Die Anlage von Gérten und Grlinanlagen bieten dariber hinaus eine Chance zur Aufwertung des Wohnumfeldes und
Steigerung der Erholungsfunktion. Durch die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen entlang der éstlichen Plangebietsgrenze
wird einerseits ein klarer Ortsrand herausgebildet, andererseits aber auch die Verzahnung des Baugebiets mit der freien

Landschaft gewahrleistet.
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14.6.2

14.6.3

14.6.4

14.6.5

14.6.6

14.7

14.8

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume
Verlust belebter Bodenzonen durch Uberbauung. Ansonsten sind im Plangebiet auf Grund fehlender Biotopstrukturen kei-

ne weiteren erheblichen Beeintrachtigungen in Bezug auf das Arten- und Biotoppotenzial zu erwarten.

Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

Die Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes mit einer geplanten Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,55 sowie die Ver-
breiterung der geplanten Erschliefungsstrafie hat eine Neuversiegelung von insgesamt ca. 2.046 m? zur Folge.

Aufgrund der Neuversiegelung von belebtem Boden, der ein grundlegendes Element im Naturhaushalt darstellt, kommt es
zu einem Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Der Verlust von Versickerungsflache fihrt zu einer Beeintrachti-
gung des Boden- und Wasserhaushaltes in Form eines erhohten Oberflachenwasserabflusses. Dies hat eine Reduzierung
der Verdunstungsrate und der Grundwasserneubildung zur Folge.

Im Rahmen der Bautatigkeiten fiir den Straenbau, die Leitungsverlegungen sowie den Hochbau fiihren die anfallenden
Bodenarbeiten zu einer Veranderung der natirlich gewachsenen Bodenstruktur. Durch die Bautatigkeit kommt es auRer-
dem zu Bodenverdichtungen. Insgesamt wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorberei-
tet, aus dem sich ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ableitet. Dariber hinaus sind im Rahmen der Bauleitplanung
MaRnahmen zu ergreifen, die die Neuversiegelung des Bodens und den Oberflachenwasserabfluss ausgleichen bzw. re-

duzieren.

Auswirkungen auf das Lokalklima
Durch die neu entstehende Versiegelung ergeben sich auch im Zusammenhang mit der benachbarten Wohnbebauung
kleinrdumige Veranderungen im Mikroklima. Belastungen der Luftverhaltnisse bzw. der geldndeklimatischen Verhéltnisse

sind aufgrund der geringen PlangebietsgréRe jedoch nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild / Ortsbild
Der Siedlungsrand wird um ca. 30 m in die freie Landschaft verlegt. Landschaftspragende Strukturen werden nicht veran-
dert.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
Nach Auswertung der geophysikalischen Prospektion wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter durch die Sied-

lungserweiterung voraussichtlich nicht beeinflusst.

Zusammenfassende Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe
Der wesentliche Eingriff erfolgt durch die Neuversiegelung, die sich zwangslaufig mit der Errichtung von Wohnbau- und

ErschlieRungsflachen ergibt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden die Malinahmenvorschlage des Fachbeitrags Naturschutz verbindlich festgesetzt, um die Be-
eintrachtigung des Naturhaushaltes mdglichst gering zu halten bzw. zu vermeiden und die unvermeidbaren Eingriffe aus-
zugleichen.

Die zerstérten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden im Umfeld des Eingriffs soweit mdglich

gleichwertig wieder hergestellt.
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14.9

14.10
14.10.1

Innerhalb des Geltungsbereichs werden folgende MalRnahmen zur Kompensation der entstehenden Eingriffe festgesetzt:

= Geringe Dimensionierung der berbaubaren Grundstiicksflachen.

= Anpflanzung einer einreihigen Hecke mit standortgerechten Gehdlzen auf privaten Griinflachen.

= Pro Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

= Die nicht dberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der
Flachen sind mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

= Minimierung der Versiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Stellplatze und Garagenzufahrten.

= Regenwasserbewirtschaftung (Empfehlung).

= Fiir den externen Ausgleich stehen Okokontoflachen in der Gemarkung Kleinfischlingen, Gewanne Lingenfelder Bruch

zur Verfigung. Die Parzelle lautet: 934/15, auf der dem hier in Rede stehenden B-Plan 1.608 m? zugeordnet werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Eingriff infolge der Bebauungsplanung planerisch bewaltigt sein wird.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Priifung alternativer Standorte wurde bereits auf FNP-Ebene durchgefiihrt. Gegenwértig erfolgt eine 3. Teilfortschrei-
bung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Edenkoben, die noch nicht rechtswirksam ist. Darin wird der
Plangebietsbereich als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die Ortsgemeinde Kleinfischlingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und
1. Erweiterung den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Weinhiibel* in stidlicher Richtung um bis zu sechs weitere
Baugrundsttlicke zu erweitern, um damit auf die nach wie vor anhaltende Wohnbaulandnachfrage in der Ortsgemeinde re-
agieren zu kdnnen.

Aufgrund der bereits in Planung befindlichen verkehrstechnischen, ver- und entsorgungstechnischen Anbindungsméglich-
keiten (Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte Anderung) und mit dem damit verbundenen geringen erschlie-
Rungstechnischen Aufwand ist die Umwandlung in Wohnbauland naheliegend.

Mit vorliegender 2ten Anderungs- und Erweiterungsplanung wird dem in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB enthaltenen Grundsatz
der Beriicksichtigung der Anforderungen an ,Kostensparendem Bauen* gefolgt.

Aus vorangestellten Griinden ist eine Erweiterung des Siedlungsbereiches sowohl stadtebaulich als auch wirtschaftlich
sinnvoll.

Aufgrund der geringen Grole der Baugebietserweiterung ergeben sich keine weiteren Planungsmdglichkeiten i. S. von

Konzeptalternativen.

Zusétzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde ein Fachbeitrag Naturschutz erarbeitet (siehe Teil G.). Das Fachgutach-
ten wurde fiir die Umweltpriifung zur Beurteilung der durch die BaumalRnahme zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild sowie zur Festsetzung von Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheb-
lichen Umweltauswirkungen herangezogen. Anzumerken ist, dass einige weitergehende Angaben (etwa die Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf lokalklimatische Verhaltnisse) lediglich auf grundséatzlichen oder allgemeinen Annahmen ba-
sieren. Es ist dennoch davon auszugehen, dass die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen in dem
landespflegerischen Fachgutachten tberpriift worden sind und damit hinreichende Beurteilungskriterien fiir eine umwelt-

vertragliche Realisierung des Baugebiets gegeben sind.
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14.10.2

14.10.3

14.11

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen aufgetreten sind

Aufgrund der im Internet zur Verfligung stehenden Informationen und digitalen Planwerken verschiedener Institutionen und
Behdrden gab es im Vorfeld keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen. Evtl. fehlende Belange des
Umweltschutzes kdnnen im Rahmen des sog. Scopings abgefragt und nachtraglich im vorliegenden Umweltbericht sowie

im Fachbeitrag Naturschutz eingearbeitet werden.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Entsprechend § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde zu Uberwachen, um u.a. erheb-
liche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete Abhilfemafinahmen zu ergreifen.

Die Gemeinde erhélt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehérden, die durch ihre bestehenden Uberwa-
chungssysteme unerwartete Auswirkungen tiberpriifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der mogli-
chen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswirkungen auf Grund der Um-
setzung des Bebauungsplans heranziehen kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Umweltauswirkungen
ist somit nicht erforderlich. Im Rahmen der Uberwachung der Umweltauswirkungen durch die Gemeinde sollten solche
Umweltauswirkungen konzentriert betrachtet werden, die bereits dem Umweltbericht zugrunde lagen, bei denen aber
Prognoseunsicherheit bestand.

Aus derzeitiger Sicht sind keine MaRnahmen zur Uberwachung vorgesehen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung umfasst landwirtschaftliche
Nutz- flachen (Rebland) in Ortsrandlage. Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 0,4 ha.

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fiir die Erweiterung des Wohngebietes ,Am Weinhiibel* geschaffen werden. Die ver-
kehrsmaRige ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber das Erschliefungssystem des zuvor genannten Wohngebietes.
Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 und die Geschossflachenzahl auf 0,8 festgesetzt. Die maximal iiberbaubare Grundstiicks-
flache liegt somit bei 40%, die Errichtung von Nebenanlagen ist jedoch auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstticksfla-
chen zulassig, wodurch gemalt § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die zulassige GRZ um maximal 0,15 Punkte tberschritten
werden kann (Erhéhung der GRZ auf 0,55). Es sind Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig. Die maximal zuldssige
Gebaudehohe liegt bei 9,50 m.

Die verkehrstechnische ErschlieBung der zusétzlichen Wohneinheiten erfolgt (iber eine verbreiterte ErschlieBungsstralie
entlang der nordlichen Plangebietsgrenze (6,00 m Regelbreite) sowie Uber eine zukunftsorientierte Fortfiihrung in siidlicher
Richtung. Der daran angeschlossene Wirtschaftsweg entlang der stdlichen Plangebietsgrenze ist mit einer Breite von
4,00 m vorgesehen und dient u.a. der Bewirtschaftung der siidlich angrenzenden Weinanbauflachen.

Hinsichtlich der Oberfldchenentwésserung auf den privaten Grundstlicken werden Hinweise und Empfehlungen gegeben.
Das liberschiissige Regenwasser wird der im Bereich der Planstralie / des Wirtschaftsweges befindlichen Regenwasserlei-
tung mit Zuflihrung zum Kaltenbach abgeleitet

Eine Durchgriinung des Plangebietes wird durch BepflanzungsmaRnahmen auf den privaten Grundstiicken sichergestellt.
Der wesentliche Eingriff im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt durch die Neuversiegelung mit Eingriffen in den Boden-

und Wasserhaushalt.
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Auf die Neuversieglung von Boden und den damit einhergehenden Verlust von Bodenfunktionen (wie die Versickerungsfa-
higkeit von Niederschlagswasser) sollte der Bebauungsplan durch mdglichst geringe Versiegelung der Bdden reagieren,
vor allem durch die Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

Aus der textlichen Bilanzierung im Fachbeitrag Naturschutz zur Eingriffsregelung geht hervor, dass die MaRnahmen inner-
halb des Plangebiets zur Kompensation der Neuversiegelung nicht ausreichen. Der Kompensationsbedarf wird iber den
Nachweis von Okokontofldchen der Ortsgemeinde Kleinfischlingen abgedeckt. Entsprechende Fléche wird aus dem Oko-
konto abgebucht.

Die Beeintrachtigungen der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen kénnen im Bebauungsplan durch das Anpflanzen von
standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zur Schaffung von neuem Lebensraum minimiert werden.

Der Landschaftsraum kann durch landschaftsgestalterische Einbindung des Baugebietes (z. B. durch gartnerische Anlage
der Vorgarten sowie der nicht (iberbauten, unbefestigten Grundstlicksflachen) und die Gestaltung einer Ortsrandeingrii-
nung im Osten aufgewertet werden.

Das Plangebiet ist in Bezug auf eine mogliche Wohnbebauung als geeignet anzusehen.
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F. Zusammenfassende Erklarung

15.

16.

Gesetzliche Grundlage

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkl&rung dber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wur-
den, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-

nungsmaglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

Zusammenfassende Erklarung

GemaR den Vorschriften des UVPG / BauGB wurde eine Umweltpriifung fir die vorliegende Bebauungsplanénderung
durchgefiihrt. Als wesentliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB sind die Eingriffe in den Boden- und

Wasserhaushalt einzustufen, die zwangslaufig mit der Errichtung von Wohnbau- und ErschlieBungsflachen einhergehen.

Den Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes wird durch ein entsprechendes Entwasserungskonzept mit der
Aufnahme des Oberfldchenwassers in einer Trennkanalisation sowie mit der Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen-

zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen sind.

Aus der textlichen Bilanzierung im Fachbeitrag Naturschutz zur Eingriffsregelung geht hervor, dass die Mainahmen inner-
halb des Plangebiets zur Kompensation der Neuversiegelung nicht ausreichen. Der Kompensationsbedarf wird iber den
Nachweis von Okokontofldchen der Ortsgemeinde Kleinfischlingen abgedeckt. Die Parzelle lautet 934/15, Gemarkung
Kleinfischlingen, Gewanne Lingenfelder Bruch. Die Flache von 96.784 m? befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde
Kleinfischlingen. Hiervon sind ca. 34.200 m? als Ausgleichsflache vorgesehen. 6.164 m? wurden zwischenzeitlich fir das
Baugebiet ,Am Weinhiibel* (Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte ,Anderung) zur Verfiigung gestellt.

Das Grundstiick liegt zum gréBten Teil brach. An den im Norden angrenzenden Wirtschaftsweg wurde eine Teilflache von
ca. 1,5 ha entlang des Wirtschaftsweges verpachtet. Im Pachtvertrag ist geregelt, dass "die Bewirtschaftung der Grund-
stiicksteilflache ausschlieRlich im Sinne der Pflege dkologischer Flachen erfolgen darf...* Auf der Okokontoflache 934/15

werden dem Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und Erweiterung 1.608 m? zugeordnet.

Die Beeintrachtigungen der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen kénnen im Bebauungsplan durch das Anpflanzen von

standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zur Schaffung von neuem Lebensraum minimiert werden.

Der Landschaftsraum kann durch landschaftsgestalterische Einbindung des Baugebietes (z.B. durch gartnerische Anlage
der Vorgarten sowie der nicht Uberbauten, unbefestigten Grundstlicksflachen, durch Anlage von Gehdlzstreifen am 6stli-

chen Plangebietsrand aufgewertet werden.

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG
sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplanten Siedlungserweiterungen zu vermeiden, auszu-
gleichen oder zu ersetzen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-

haushaltes durch geeignete Malinahmen auszugleichen.
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Eine detaillierte Aufstellung der erforderlichen Mafinahmen erfolgt entsprechend der Eingriffsregelung in dem Fachbeitrag
Naturschutz, welcher die Auswirkungen und erforderlichen Mafinahmen bilanzierend gegenUberstellt.

Die erforderlichen Manahmen wurden in den Bebauungsplan als landespflegerische Festsetzungen iibernommen.

Das direkt nordlich angrenzende Plangebiet ,Am Weinhlbel* bietet optimale Anbindungsmaglichkeiten hinsichtlich der Er-
schlieBung mit geringem wirtschaftlichen Aufwand, so dass anderweitige Planungen im Sinne von Konzeptalternativen
nicht betrieben wurden.
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G. Fachbeitrag Naturschutz

Vorbemerkungen

Die Ortsgemeinde Kleinfischlingen plant die Erweiterung des Baugebietes ,Am Weinhibel* am éstlichen Ortsrand.

Der Bebauungsplan beinhaltet die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit bis zu sechs Bauplatzen. Die Er-
schlieBung erfolgt (iber das Neubaugebiet ,Am Weinh(ibel“.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung umfasst eine Flache von ca.

4.065 m Diese verteilt sich auf folgende Nutzungsarten:

Allgemeines Wohngebiet : ca. 3.174 m? (78,1 %)
Private Griinflache : ca. 81m? (2,0 %)
Verkehrsflache befestigt : ca. 300 m? (7,4 %)
Wirtschaftsweg unbefestigt : ca. 510 m? (12,5 %)
Gesamtflache : ca. 4.065 m? (100,0 %)

‘_ | '*T“II;,LLA‘—'-I--' AR o O ol
e T | |
[ Neubaugebiet ,Am Weinhtibel* |~1
ANt BPL ,Am Weinhiibel* |
L 1. vereinfachte Anderung |

=
=
¥
1
1
1
~

| | ‘P\ .
L L P E
infischlingen__.\

(S e — = ¢

Plangebiet ,Am Weinhibel*
2. Anderung mit Erweiterung

Ausschnitt aus der topographischen Karte 1:25.000 Rheinland-Pfalz mit Plangebiet, ohne Mafstab

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die Erstellung eines Fachbeitrags Naturschutz zu dem Bebauungsplan
erforderlich (§ 14 BNatSchG und § 14 Abs. 1 LNatSchG), welcher den Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet
analysiert und bewertet. Der Vergleich von geplanter Bebauung und derzeitigem Zustand von Natur und Landschaft er-
maglicht die Darlegung der vorgesehenen Veranderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

In der Folge ist nachzuweisen, dass Beeintrachtigungen soweit wie méglich vermieden und unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch bestimmte MaBnahmen ausgeglichen werden. Der Fachbeitrag Naturschutz wird in den Bebauungsplan in-

tegriert.
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Ortsgemeinde Kleinfischlingen

21

2.2

23

24

Planerische Vorgaben und Grundlagen

Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 enthalt keine Ziele zur Ordnung und Entwicklung der Siedlungs- und

Freiraumstruktur die das Plangebiet betreffen. Die Erweiterungsflache wird als sonstiges landwirtschaftliches Gebiet dar-
gestellt.

Flachennutzungsplan

Z. Zt. befindet sich der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben in der 3. Teilfortschreibung. Das Plange-
biet wird darin als Wohnbauflache ausgewiesen.

Schutzgebiete

= Naturschutzgebiet: keine Ausweisung

= Landschaftsschutzgebiet:  keine Ausweisung

= Naturdenkmal: keine Ausweisung
= FFH: keine Ausweisung
= Vogelschutzgebiet: keine Ausweisung
= Wasserschutzgebiet: keine Ausweisung

Biotopkataster Rheinland-Pfalz

Das Biotopkataster des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz weist im Plangebiet

L I

Plangebiet ,Am Weinhtibel* ﬁ
!

2. Anderung mit Erweiterung
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3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Natiirliche Gegebenheiten

Naturrdumliche Lage
Das Bearbeitungsgebiet liegt im Landschaftsraum ,Schwegenheimer Léssplatte (Nr. 221.4), ein in der naturrdumlichen

Haupteinheit ,Vorderpfalzer Tiefland” (Nr. 221) gelegener Landschaftsraum.

Geologie und Boden
Das Plangebiet liegt auf einer LoRplatte auf ca. 136 m . NN. Das Gelande fallt leicht nach Siiden hin ab.

Der geologische Untergrund im Planungsraum wird gepragt von fruchtbaren LoRlehmbdden.

Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewésser.

Klima
Die klimatischen Verhéltnisse werden durch mittlere jahrliche Lufttemperaturen von ca. 10°C und mittleren jahrlichen Nie-

derschlagen von rd. 600 mm gepragt.

Biotoptypen

Heutige Potenzielle nattirliche Vegetation

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation ist jene Vegetation, die sich (theoretisch) schlagartig auf einem Standort ein-
stellen wirde, wenn der menschliche Einfluss eingestellt werden wiirde. Somit spiegelt sie die Standortfaktoren Boden-
feuchte, Nahrstoffgehalt, pH-Wert, Klima wider und zeigt auf, welche Pflanzenarten auf einem Standort am besten und
langfristig gedeihen wiirden.

Im Untersuchungsraum ist als potenzielle natlirliche Vegetation ein Perlgras-Buchenwald zu erwarten.

Reale Vegetation/Flachennutzung
Die Bestandsaufnahme wurde im Rahmen einer 6rtlichen Kartierung erfasst und gem. Biotoptypenkatalog des Landesamts
fur Umwelt, Gewasser und Gewerbeaufsicht differenziert.

Die reale Vegetation des Geltungsbereiches und seiner unmittelbaren Umgebung wird durch intensive landwirtschaftliche

Nutzung (Rebland) gepragt. Das Gebiet wird westlich und dstlich von einem Wirtschaftsweg (Grasweg) begrenzt.

A
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3.6

3.7

41

4.2

4.3

4.4

Arten- und Biotopschutz

Eine gesonderte faunistische Erfassung wurde nicht durchgefihrt. Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und der fehlenden strukturierenden Biotopelementen im Plangebiet selbst sowie der landespflegerischen Aussagen aus
dem Biotopkataster und Landschaftsplanung ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine seltenen und geschiitzten
Arten zu erwarten sind. Auf Grund der direkt angrenzenden Ortslage und der schon vorhandenen Wohnbebauung und
Nutzung sind die typischen Kulturfolger und Allerweltsarten (Ubiquisten) der Siedlungsbereiche und Hausgarten zu erwar-

ten.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar stdlich an das Plangebiet ,Am Weinhibel“ und an den dstlichen Ortsrand von Klein-
fischlingen an. Hier reichen die Reblandflachen bis unmittelbar an die Siedlungsflachen heran. Der landliche Charakter
dieses Landschaftsraumes ist infolge der landwirtschaftlichen Nutzung noch erhalten. Die vorhandenen Wirtschaftswege

dienen auch der Erholung im angrenzenden Umland.

Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Die nachfolgende Bewertung liefert eine zusammenfassende Betrachtung, bei der die Vegetations- und Biotopstruktur im

Wesentlichen auch im Sinne eines Indikators fiir das Funktionieren des Naturhaushaltes insgesamt genutzt wird.

Bewertungskriterien sind:

= Zustand des Biotoptyps (Naturlichkeitsgrad, Artenvielfalt und -reichtum im Hinblick auf seine typische Auspragung,
Vorkommen von Rote-Liste-Arten)

= derzeitige Belastung und die Empfindlichkeit gegenuber weiteren Belastungen

= Verbreitung und Gefahrdung des Biotoptyps sowohl im Planungsraum als auch regional bis tiberregional (in Anlehnung
an die Rote Liste Biotoptypen Rheinland-Pfalz)

= Reifegrad der Lebensgemeinschaft

= Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps

Nach Abwagung und Gewichtung der genannten Kriterien im Hinblick auf die speziellen Voraussetzungen des Untersu-

chungsgebietes wurden die folgenden Wertkategorien gebildet:

Flachen und Elemente mit sehr hoher Bedeutung

Keine.

Flachen und Elemente mit hoher Bedeutung

Keine.

Flachen und Elemente mit mittlerer Bedeutung

Keine.

Flachen und Elemente mit geringer Bedeutung
Dies sind die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (Rebland).
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4.5

4.6

5.1

5.2

Flachen und Elemente mit fehlender Bedeutung bzw. negativen Auswirkungen

Keine.

Zusammenfassende Bewertung

Es handelt sich um einen Siedlungsrandbereich, der landespflegerisch von geringer bis fehlender Bedeutung ist. Die inten-
sive weinbauliche Nutzung l&sst kaum Raum fir die Entwicklung naturnaher Biotopstrukturen. Das Plangebiet ist zwar
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung anthropogen (iberformt, jedoch in Bezug auf das Bodenpotential unbelastet, da

es unversiegelt ist.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind landespflegerische Zielvorstellungen (iber den anzustrebenden Zustand
von Natur und Landschaft im Untersuchungsgebiet sowie die notwendigen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalinahmen
ohne und mit dem Planvorhaben darzulegen. Die Zielkonzepte beruhen dabei auf der vorangegangenen Bestandsaufnah-
me und deren Bewertung, (ibergeordneter Planungen und dem Umweltbericht. Die Zielkonzepte verdeutlichen, welche
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die Verwirklichung des Bauvorhabens zu erwarten sind, und

welche MaBnahmen zu deren Kompensation erforderlich werden.

Bodenschutz
Das Leitziel fir den Bodenschutz ist der Erhalt und die Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere, als Mittler fiir Energie- und Stoffkreisl&ufe und als Produktionsflache.

Das Plangebiet ist gepragt durch landwirtschaftliche Anbauflachen (Weinbau).

Zielkonzept bei Verwirklichung der Bebauung:

= Reduzierung der durch das Bauvorhaben entstehenden Neuversiegelung auf das notwendige Mindestmafy

= Verwendung durchlassiger Bodenbelage im Bereich von Stellplatzen und Garagenzufahrten (Verwendung von fugen-
reichem Pflaster, wassergebundenen Decken, Rasengittersteine)

= Vermeidung zusatzlicher Schadstoffeintrage

= \Weitestgehende Anpassung der Bebauung an das Gelande, um die Verénderung der Bodengestalt so gering wie még-
lich zu halten

= Sachgerechter Abtrag, Lagerung und Wiederverwendung von zu beseitigendem Oberboden

Wasserhaushalt

Das Leitziel des Wasserhaushaltes ist die Sicherung und Wiederherstellung intakter, funktionsfahiger Wasserkreislaufe
sowie einer unbelasteten Wasserqualitat des Grund- und Oberflachenwassers als Lebensgrundlage fiir Tiere, Pflanzen
und Menschen.

Aufgrund der unversiegelten Béden kann das anfallende Regenwasser ungehindert im Boden versickern.

Zielkonzept bei Verwirklichung der Bebauung:
= Trennkanalisation und Regenwassernutzung mit nachgeschalteter Regenwasserableitung zum Kaltenbach

= Minimierung von Neuversiegelung durch die unter dem Punkt ,Bodenschutz® genannten Manahmen

-5-



" =
Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung Ortsgemeinde Kleinfischlingen

5.3

54

5.5

Klima und Luft

Das Leitziel fir Klima und Luft ist die Sicherung und Wiederherstellung unbelasteter Luftqualitat als Lebensgrundlage fiir
Tiere, Pflanzen und Menschen. Hierzu sind auch die bioklimatischen Ausgleichsfunktionen des Mikroklimas zu erhalten
und zu férdern. Die unbebauten Flachen tragen zur Kaltluftproduktion bei, die in Teilbereichen bei fehlenden Hindernissen
bis in die Siedlung hineinflieBen und zu einem Luftaustausch beitragen kdnnen.

Die Neuversiegelung bewirkt die VergroRerung von Aufheizflache, was zu héheren Lufttemperaturen flhrt.

Zielkonzept bei Verwirklichung der Bebauung:

= Eine offene Bauweise

= Begrenzung der Neuversiegelung auf das unbedingt notwendige Mindestmal}

= Durchgriinung des neuen Siedlungskérpers zur Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse sowie zum Tempera-

turausgleich

Arten- und Biotopschutz

Das Leitziel fiir den Arten- und Biotopschutz ist die langfristige Sicherung von nattirlichen Entwicklungsbedingungen in Bio-
topsystemen durch Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung naturnaher Lebensrdume in ausreichendem Umfang
mit vielfaltigen Vernetzungen.

Als pragender Biotoptyp dominiert im Plangebiet intensive landwirtschaftliche Nutzung (Rebland), welchem hinsichtlich des

Arten- und Biotopschutzes eine geringe dkologische Bedeutung beizumessen ist.

Zielkonzept bei Verwirklichung der Bebauung:
= Schaffung einer Ortsrandeingriinung als Ubergangszone zur freien Landschaft
= Gestaltung der Freiflachen nach Kriterien des Arten- und Biotopschutzes durch Pflanzung einheimischer und standort-

gerechter Gehdlze sowie Entwicklung artenreicher Grinlandflachen

Landschaftsbild und Erholung
Das Leitziel fur das Landschaftsbild und die Erholung ist die Erhaltung und Entwicklung natur- und kulturbedingter Struktu-
ren und Elemente, welche zur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft beitragen und die Erholungsfunk-

tion sichern.

Zielkonzept bei Verwirklichung der Bebauung:
= Durchgriinung des Baugebietes mit Geholzen zur optischen Einbindung in die Landschaft

= Anpassung der Bebauung an das Gelédnde, um Veranderungen der Gelédndegestalt so gering wie méglich zu halten

Konfliktanalyse - Auswirkungen der geplanten Bebauung und Nutzung

Der Bebauungsplan sieht die Umwandlung von Weinanbaufldchen in ein allgemeines Wohngebiet (WA) vor. Die Wohnbau-
flachen nehmen ca. 0,3 ha des insgesamt ca. 0,4 ha groflen Plangebietes ein. Die Grundflachenzahl betragt dabei 0,4. Im
Plangebiet ist eine offene Bauweise vorgesehen.

Die verkehrstechnische Erschlieung erfolgt (iber die Planstralle des Baugebietes ,Am Weinhiibel*, wobei ein Ausbau auf

insgesamt 6,0 m Breite vorgesehen ist.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Im folgenden Text werden die durch die BaumaBnahme zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild be-

schrieben.

Bodenversiegelung

Zur Quantifizierung der auf der Grundlage des Bebauungsplanes méglichen Neuversiegelung wurden die Verkehrsflachen
und die Flachen ermittelt, die als allgemeines Wohngebiet (Neuausweisung) festgesetzt werden sollen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfldchen von Garagen, Stellplatzen mit ihrer Zufahrt, von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-

diglich unterbaut wird, mit bis zu 0,15 Punkten tiberschritten werden.

Unter diesen Annahmen ergibt sich folgende Neuversiegelung:

Potentielle Versiegelung durch die Planung 2.046 m?
Versiegelung durch Bebauung 3174 m? 0,4 (GRZ) 1.270 m?
Versiegelung durch Nebenanlagen 31474 m? | 0,15(GRZ) 476 m?
Versiegelung durch Erschlieung 300 m? 300 m?

Insgesamt werden bei der Realisierung des Bebauungsplanes maximal 2.046 m? Boden Uberbaut und versiegelt.
Auf dieser Flache geht der Boden mit seinen Funktionen als Filter-, Puffer- und Transformationsmedium sowie als Lebens-
raum flir Pflanzen und Tiere dem Naturhaushalt verloren. Da Entsiegelungsmalnahmen in gleichem Umfang nicht méglich

sind, ist der Verlust als nicht funktional ausgleichbar anzusehen.

Veranderungen des Wasserhaushalts
Durch die Bebauung und Versiegelung wird der Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser beschleunigt, die Retention,

Versickerung und Grundwasserneubildung wird verringert.

Auswirkungen auf das Lokalklima

Durch die neu entstehende Versiegelung ergeben sich Veranderungen im Mikroklima. Die starkere Erwarmung und die
groRere Warmespeicherkapazitat der Gebaude und Verkehrsflachen fiihren im Vergleich zur unbebauten Landschaft zu
einer Erhéhung der oberflachennahen Lufttemperatur. Bedingt durch die geringe FlachengréRe des geplanten Baugebietes

werden diese Auswirkungen jedoch von untergeordneter Bedeutung sein.

Auswirkungen auf das Arten- und Biotopschutzpotential
Durch die Anlage der Wohngebietserweiterung werden ca. 0,4 ha landwirtschaftliche Anbauflachen (Rebland) in Anspruch
genommen. Auf Grund fehlender Biotopstrukturen im Plangebiet sind keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen in

Bezug auf das Arten- und Biotoppotenzial zu erwarten.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
Der Siedlungsrand wird um ca. 30 m in die freie Landschaft verlegt. Landschaftspragende Strukturen werden nicht veran-
dert.



" =
Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und 1. Erweiterung Ortsgemeinde Kleinfischlingen

6.6

741

7.2

Zusammenfassende Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe
Der wesentliche Eingriff erfolgt durch die Neuversiegelung, die sich zwangslaufig mit der Errichtung von Wohnbau- und
Erschliefungsflachen ergibt. Dadurch wird das Boden- und Wasserpotential erheblich beeintréchtigt. Fir den Artenschutz

bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Landespflegerisches MaRnahmenkonzept

Das vorliegende Malinahmenkonzept wird in den Bebauungsplan in Form von landespflegerischen Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB integriert.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
Die wesentliche Mafinahme zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen ist die Beschrénkung der Versiegelung.
= Sonstige landespflegerische Malnahmen auf privaten Flachen
Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen wie grofugige Pflasterbeldge, Rasengitter-

steine, wassergebundene Decken etc. zu verlegen (s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 7.3).

= Zur Sicherung der bestehenden Durchliftungsverhaltnisse wird eine offene Bauweise festgesetzt.

MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz unvermeidbarer Auswirkungen
Bei den Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf privaten Flachen handelt es sich in erster Linie um die Kompensations-

malnahmen fir die Neuversiegelung, welche in diesem Fall innerhalb des Geltungsbereiches stattfinden.

= Griinordnerische MalRnahmen auf privaten Flachen
Pro Grundstlicksflache ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm gem. der Pflanzenliste (s. bauplanungsrechtliche
Festsetzungen Ziffer 7.1) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.
Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der
Flachen sind mit standortgerechten Gehdlzen gem. der Pflanzenliste (s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen Ziffer

7.1) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

= Gestaltung der privaten Griinflaiche am 6stlichen Ortsrand als Hecke
Auf dem 3 m breiten Streifen ist eine einreihige Hecke mit standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehodlze sind gleichartig zu ersetzen. Pflanzenauswahl, Pflanzqualitdt und Pflanzabstand siehe
Pflanzenliste (s. bauplanungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 7.2).
Die geholzfreien Flachen sind als Graser- / Krautersaum iber nattirliche Sukzession zu entwickeln. Sie sind ca. alle 2
bis 3 Jahre zu méhen.
Zum 6stlich und sldlich angrenzenden Wirtschaftsweg ist mit der ersten Pflanzreihe ein Abstand von mindestens 2 m

einzuhalten.
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8. Eingriffs- | Ausgleichsbilanzierung

Die rechnerische Eingriffsbilanzierung wird in folgender Tabelle dargestellt. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplans sind die griinordnerischen und landespflegerischen Manahmen wie folgt anzurechnen:

| Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung B-Plan ,,Am Weinhiibel“ 2. Anderung und 1. Erweiterung |

Eingriffe in Naturhaushalt [m?]

Neuversiegelung durch Bebauung inkl. Nebenanlagen 1.746
Neuversiegelung durch Erschlieung 300
Summe der kompensationsbediirftigen Eingriffe [m?] 2.046

Als Ausgleich anrechenbare Flachen mit griinordnerischen / landespflegerischen MaBnahmen [m?]

Private Griinflache (Hecke zum Ortsrand) 81
Gartenflache mit griinordnerischen Festsetzungen

(Allgemeines Wohngebietsflache - Flache fiir Wohnbebauung - Flache flir Nebenanlagen) 357
Anrechnung zu 25 %

Summe landespflegerische MaBnahmen im Geltungsbereich [m?] 438

Landespflegerische Ausgleichsbilanzierung [m?]
(Summe der landespflegerischen Mafinahmen im Geltungsbereich abzliglich -1.608
Summe der kompensationsbediirftigen Eingriffe)

Aufgrund der Neuversiegelung und fehlender Kompensationsflachen innerhalb des Plangebietes ergibt sich rechnerisch
ein externer Kompensationsbedarf von 1.608 m2. Der Kompensationsbedarf wird iiber den Nachweis von Okokontoflachen

der Ortsgemeinde Kleinfischlingen abgedeckt und wird mit den ErschlieBungskosten zum Baugebiet abgerechnet.

9. Zugeordnete Okokontofliche

Fir die Ortsgemeinde Fischlingen liegen ,Okokontoflachen® in der Gemarkung Kleinfischlingen, Gewanne Lingenfelder
Bruch vor. Die Parzelle lautet 934/15. Die Flache von 96.784 m? befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde Kleinfischlin-
gen. Hiervon sind ca. 34.200 m? als Ausgleichsflache vorgesehen. 6.164 m? wurden zwischenzeitlich fiir das Baugebiet
,Am Weinhiibel* (Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 1. vereinfachte ,Anderung) zur Verfiigung gestellt.

Das Grundstlick liegt zum groRten Teil brach. An den im Norden angrenzenden Wirtschaftsweg wurde eine Teilflache von
ca. 1,5 ha entlang des Wirtschaftsweges verpachtet. Im Pachtvertrag ist geregelt, dass "die Bewirtschaftung der Grund-
stiicksteilflache ausschlieRlich im Sinne der Pflege dkologischer Flachen erfolgen darf...* Auf der Okokontoflache 934/15

werden dem Bebauungsplan ,Am Weinhiibel* 2. Anderung und Erweiterung 1.608 m? zugeordnet.
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10.

10.1

Pflanzenliste (Pflanzvorschléage)

Die hier aufgeflhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht abschlieBend. Entschei-
dend fiir eine standortgerechte und ékologische Pflanzenauswahl ist die Verwendung von moglichst einheimischen Gehol-
zen. Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass
maglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Bera-
tung an. Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Giitebestimmungen des BdB (Bund deutscher Baumschu-
len). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufiihren.
Fur Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. I. d. R. ist bei Gehdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m
einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44-47, Stand Anderung August
2003) ist zu achten.

Folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume:

- sehr stark wachsende Baume 40m
- stark wachsende Baume 20m
- kleinkronige Baume 1,5m
- Walnussbaume 40m
- Kernobst stark wachsend 20m
- Kernobst schwach wachsen 1,5m
Straucher:

- stark wachsende Straucher 1.0m
- sonstige Straucher 0,5m
Hecken;

- Hecken bis 1,0 m Hohe 0,25m
- Hecken bis 1,5 m Hohe 0,50 m
- Hecken bis 2,0 m Hohe 0,75m
- Hecken Uber 2,0 m Hohe 0,75 m + MaB dber 2,0 m

Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Ballen / Hochstamm,

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbs intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Ulmus glabra

Berg-Ruster
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10.2 Straucher
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm, ohne Ballen
Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Euonimus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa spinosissima Bibernellrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
10.3 Ansaaten

Ansaaten sollten mit gepriiften Mischungen gemaR den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortge-
rechten Graser- und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis.

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krdutern; Regelaussaatmenge: 15 - 20 g / m?

11. Zuordnung der MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGB gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Auf der Okokontofldche 934/15 werden dem Bebauungsplan ,Am Weinhiibel“ 2. Anderung und Erweiterung 1.608 m?
zugeordnet. Die derzeit berechenbaren MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden gemaf
§ 9 Abs. 1a BauGB zu 81,3 v. H. den privaten Baugrundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes und zu 18,7 v. H.
den ErschlieBungsmaRBnahmen zugeordnet.

Die landespflegerischen Mafinahmen auf den privaten Grundsticksflachen wurden bei der Zuordnung der MaRnahmen

beriicksichtigt bzw. in Abzug gebracht.

abzuglich der
Eingriff [m?] landespflegerischen | Eingriff [m?] Eingriff
MaRnahmen [m?]
Eingriffe durch private MaRnahmen o
(Versiegelung durch Bebauung und Nebenanlagen) 1.746 438 1.308 813 %
Eingriffe durch &ffentliche Manahmen o
(Versiegelung durch ErschlieBung) 300 300 18.7%
Summe der Eingriffe 2.046 1.608 100 %
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