PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,Bauhof/Feuerwehrhaus” liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie die Gemeinde-ordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.
Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Ge-setz vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).

1.1 Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO)
Zuldssig sind:

e  Wohngebiude.

e  Geschafts- und Birogebaude.

e Sonstige Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
¢ Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldssig sind:
e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften.
e  Gartenbaubetriebe.
e Vergnlgungsstatten.
e  Tankstellen.

1.2 Gemeinbedarfsfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird eine Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung ,,Bauhof/Feuerwehrhaus” festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache sind zuldssig:

e  Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die der Unterbringung der Feuerwehr dienen, wie z.B.
Feuerwehrgeratehaus, einschlieBlich der erforderlichen Nebenrdume wie Schulungsrdaume, Abstell-,
Lager-und Technikrdume sowie Sanitireinrichtungen, Ubungs-und Stellplatzflichen, die sonstigen
erforderlichen und der Hauptnutzung dienenden Nebenanlagen.

e Betriebsgebaude fiir einen gemeindlichen Bauhof sowie den dieser Nutzung zugeordneten
Neben-/Abstell-/Lagerrdaume, Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Freiflachen.

1.3 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die zuldssigen Wandhohen, die Zahl der
Vollgeschosse, sowie durch die Grundflachenzahlen gemaR Eintrag in den Nutzungsschablonen des
zeichnerischen Teils.

1.3.1 Grundfldchenzahl

MI-Gebiet

Flr das Gebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Erganzend wird bestimmt, dass die zuldssige
Grundflache durch die in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
Uberschritten werden darf.

Gemeinbedarfsflache

Fiir das Gebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Ergdnzend wird bestimmt, dass die zuldssige
Grundflache durch die in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden darf.

1.3.2 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt.

1.3.3 Wandhoéhe

Die Wandhohen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Bezugspunkt (FuRpunkt) fir die Wandhéhen ist die
Hinterkante der StralRe (StralRenbegrenzungslinie) von der aus die ErschlieBung erfolgt, gemessen in
Gebdudemitte.

Der Hochpunkt der Wandhéhe wird definiert durch den Schnittpunkt AuRenkante Wand / Oberflache
Dachhaut.

Fiir Pultdacher sind in der Planzeichnung eine untere und eine obere Wandhohe festgesetzt.

Die Wandhohe gilt nicht fir Dachaufbauten.

1.4 Nebenanlagen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt dienenden Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, auch wenn im Bebauungsplan hierfir keine gesonderte Flache festgesetzt ist.

1.5 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

MI-Gebiet

Im Mischgebiet ist die abweichende Bauweise ,,al“ mit der MalRgabe festgesetzt, dass ausschlielRlich
Einzelhduser mit einer Gebadudeldange von max. 15 m zulassig sind.

Gemeinbedarfsflache
Im Sondergebiet ist die abweichende Bauweise ,,a2“ mit der Maligabe zulassig, dass an die nordliche
Grundstiicksgrenze angebaut werden kann.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden im zeichnerischen Teil durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

1.7 Garagen, Carports und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 21a BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken zuldssig.

Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind wasserdurchlassig (Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Okopflaster 0.4.), soweit méglich, auszufiihren.

1.8 Stellung der baulichen Anlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen (Hauptgebaude), gemal zeichnerischer Festsetzung,
gelten nicht fir Nebengebaude.

1.9 Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
MI-Gebiet

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

1.10 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1 MafBnahme 1: Regenriickhaltebecken

Im westlichen Bereich ist ein Regenriickhaltebecken anzulegen (GroRe nach Volumen- und
Flachenermittlung). Das Becken ist natirlich und organisch zu formen. Mindestens die Halfte der
Boschungen soll flacher als 1:3 geneigt sein. Diese Boschungen sind mit sandig-kiesigem Material zu
erstellen; ohne Ansaat. Die Flachen aulRerhalb des Beckens sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen,
Verwendung von mindestens 5 verschiedene Geholzarten gemaR Empfehlungsliste.

Hinweis: Die Flache (Muldenbereich) nur extensiv, einschiirig und sehr spat im Jahr (September) mahen.
20% der Vegetation, rdumlich versetzt, Gber den Winter stehen lassen. Die Gibrigen Flachen sind 2 schiirig zu
pflegen. Auch hier raumlich versetzt ca. 30% der Flache stehen lassen und erst mit der ndachsten Mahd
entfernen.

1.10.2 MafBnahme 2: Extensive Streuobstwiese

Auf dem Grundstiick Nr. 1102 soll die derzeit noch intensiv genutzte Obstbaumwiese in eine extensive
Streuobstwiese umgewandelt werden. Die bestehenden Obstbdaume sind zu erhalten und bei Abgang neu zu
pflanzen. Die Flache ist als Magerwiese anzulegen und extensiv zu pflegen.

1.10.3 MafRnahme 3: Angepasste Beleuchtung

Beleuchtungen sind auf das erforderliche Mal} zu beschranken. Streulicht in das Umland soll nach
Moglichkeit vermieden werden. Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden (z.B.
Natrium-Hochdrucklampen, LED).

1.10.4 MafBnahme 4: Zwischenlagerung und Verwertung von Erdaushub

Auf Flachen, die zur ErschlieBung und Bebauung abgegraben werden, ist der humose Oberboden getrennt
vom mineralischen Unterboden abzuschieben und zu lagern (§ 202 BauGB). Auf nicht bebauten Flachen wird
der Oberboden im Anschluss an die geplanten Abgrabungen wieder aufgebracht und gelockert.

1.10.5 MalRnahme 5: Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Flachen von unmittelbar mit dem Erdboden verbundenen Stellplatzen werden dauerhaft mit einem
wasserdurchlassigen Oberbau und Belag in Form von Rasengittersteinen oder wasserdurchldssigem Pflaster
befestigt.

1.10.6 MaRnahme 6: Baufeldraumung/Rodungsarbeiten

Durch Rodungen im Wirkbereich kénnen Vogel getotet und verletzt werden. Um dem vorzubeugen, ist eine
zeitliche Regelung flir Geholzentfernungen einzuhalten. Gehdlzentfernungen und -riickschnitte sind zum
Schutz von Vogelbruten nur aulRerhalb der Fortpflanzungszeit von europaischen Brutvogelarten im Zeitraum
zwischen 01.0ktober und 28./29. Februar durchzufih-ren (§39 (5) BNatSchG).

1.11 Flachen zur Einrdumung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Planzeichnung ist auf dem Grundstiick Nr. 170 ein Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Hinterliegergrundstiicks und der Versorgungstrdger eingetragen.

1.12 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.12.1 Plangebietseingriinung im Westen (Pfl.1)
Auf der im Plan ausgewiesenen Pflanzgebotsflache ist eine Ortsrandeingriinung durch die Pflanzung
gebietsheimischer Baume und Straucher, nach der Empfehlungsliste, herzustellen.

1.12.2 Privates Grundstiick

Das private Grundstiick ist mit Geholzen zu bepflanzen. Es ist mindestens ein Hochstamm-Obstbaum oder
ein heimischer Laubbaum nach der Empfehlungsliste zu pflanzen und vom Grundstiickseigentiimer zu
pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

1.12.3 Grenzabstande von Pflanzungen

Flr die Abstdnde von Bdumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist, die §§ 44 und 46 des
Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz.

1.13 Pflanzbindungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir Pflanzbindungen sind die bestehenden Baume und Straucher zu erhalten und bei
Abgang neu zu pflanzen.

1.14 Dem Plan zugeordnete artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

1.14.1 Eidechsen-Ersatzhabitat - CEF-MafBnahme

Fir die Reptilien werden vor Beginn der Baumalnahme auf der MalRnahmenflache M2 (extensive
Streuobstwiese) Strukturen angelegt, die potentiell vorkommenden Individuen als Riickzugsraum dienen.
(Lesesteinhaufen, Totholzhaufen, 0.4.). Sie sind wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen und diirfen auch
spater nicht beseitigt werden.

Die Mallnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2 Ortliche Bauvorschriften

Den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Bauhof/Feuerwehrhaus” liegen zugrunde: Die
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), sowie die Gemeindeordnung
Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728).

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung

MI-Gebiet

AulRenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall 0.a. sind nicht zulassig. Fur die AuRenwéande sind
Farben mit nicht glanzender Oberflache zu verwenden.

Gemeinbedarfsflache
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind auch AuBenwandverkleidungen in Kunststoff oder Metall zul3ssig.

2.1.2 Déacher

MI-Gebiet

Als Dachform werden Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit beidseits gleicher Dachneigung
festgesetzt. Dachneigung siehe Planeintrag.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.

Fiir Garagen darf die Dachneigung auf mind.15° reduziert werden. Fir Garagen sind auch Flachdacher
zuldssig, wenn diese extensiv begriint werden.

Gemeinbedarfsflache

Als Dachform werden Satteldacher mit beidseits gleicher Dachneigung, sowie Pultdacher festgesetzt.
Dachneigung siehe Planeintrag.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.

Dachbegriinungen sind zulassig.

2.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind bis max. 1/3 der jeweiligen Dachlange zulassig. Auf einer Dachseite diirfen nur Gauben
gleicher Form errichtet werden. Gauben kénnen als Satteldach, Schleppdach- oder Flachdachgauben
ausgefiihrt werden.

2.2 Einfriedungen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

MI-Gebiet

Die Hohe der Einfriedungen entlang der StraBen (Vorgartenbereich) darf max. 0,80 m betragen. An den
Ubrigen Grundstiicksgrenzen gelten die Vorgaben der LBauO.

Generell sind bei Einfriedungen die einzuhaltenden Abstande nach dem Landesnachbarrecht Rheinland-Pfalz
und dem LandesstraBengesetz einzuhalten.

Falls Zaune zur Einfriedung verwendet werden, sind diese so auszufiihren, dass zwischen Boden und Zaun
ein Abstand von mind. 10 cm eingehalten wird, damit Kleintiere (z.B. Igel) den Zaun unterqueren kénnen.
Sofern Gehdlze zur Einfriedung verwendet werden, diirfen nur heimische Laubgehélze gemaR der
Empfehlungsliste verwendet werden. Die vorgegebenen Abstdnde nach Landesnachbarrecht sind
einzuhalten.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Freiflachen von Baugrundstlicken, sofern nicht fir Wege, Stellplatze und Zufahrten genutzt, sind als
Grinflache gartnerisch anzulegen und mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und Strauchern gemaf
Empfehlungsliste zu bepflanzen. Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten sind nicht zulassig.

2.4 Zahl der Stellplatze

(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

MI-Gebiet

Es missen 2 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem Grundstlick nachgewiesen werden.

Anhang Empfehlungsliste

Bei PflanzmaRnahmen sollen Pflanzen aus den nachfolgenden Artenlisten verwendet werden. Die Auflistung
ist nicht abschlieBend zu verstehen, sondern gilt als Empfehlung. Im Bereich der Stellplatze und des
Begleitgriins sind ausdriicklich auch Baume und Sorten gemall den Empfehlungen der GALK-Liste zuldssig.
Baume und Straucher sollen folgende Pflanzqualitiaten haben:

Baume: Hochstamm mind. Stammumfang 16-18 cm.
Straucher: Mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100 cm.
Bdume I. Ordnung: (im Bereich der Wiesen- und Gehdlzflachen)

Spitzahorn Acer plantanoides
Esskastanie Castanes sativa
Walnuss Juglans regia
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Baume Il. Ordnung: (Begleitgriin und an Stellpldtzen, auch Wiesen und Geholzflachen)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeiR-/Rotdorn  Crataegus
Zierapfel Malus
Zierkirsche Prunus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Heimische Geholze: (Gehoélzflachen, Hecken zu erhalten und anzupflanzen)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Schneeball* Viburnum lantana
Bruchweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis

Wasserschneeball Viburnum opulus

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kdnnen bei Verzehr giftig wirken.
* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig

Ausfiihrung:

Fiir die Ausfiihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemal den ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1
und 2“ der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) in Verbindung mit der
DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten” vorzugehen.

Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Die gepflanzten Bdume und Straucher diirfen auch in spateren Jahren nicht
eigenmachtig entfernt werden. Fiir die Baumgruben und Substrate sind die Vorgaben der FLL
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) anzuwenden.

HINWEISE

3 Hinweise
3.1 Altlasten und Altablagerungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverdanderungen oder
Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich spater aber Hinweise auf abgelagerte Abfille (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder
gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen
(Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenverdnderungen) ergeben, so ist
umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.2 Archéaologische Denkmalpflege

1. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegentliber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die MalRnahmen
erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von
Planierungen o.a. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

3.3 Baugrund/Geologie

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und — 2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.
Zusatzlich ergeht der Hinweis, dass ein Bodengutachten ein Baugrundgutachten (nach DIN 4020) nicht
ersetzt.

3.4 Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Griinflichen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumalRnahmen ist der
Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens
angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt werden. Humushaltiger
Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und
getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete
Material ordnungsgemald zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen. Auf Schutz
vor Verndssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemaR zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren
(Recycling). Auf §§ 3 und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang
verwiesen.

Fiir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen — verursacht z.B. durch
haufiges Befahren — auf das unabdingbare MaR zu beschrinken. Ggf. sollten mechanische und/oder
pflanzliche LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phacelie und
Olrettich) durchgefiihrt werden.

Aufschittungen:

Aufschiittungen diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind die
technischen Regeln der LAGA , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 flr Feststoffe im Eluat einzuhalten.

Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.
Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Lander-Arbeitsgemeinschaft
Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausflihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26
(abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

3.5 Abwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser ist leitungsgebunden in die Kldranlage Gommersheim zu entsor-gen und
einer den R. d. T. entsprechenden Abwasserbehandlung zuzufihren.

3.6 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzogerung der Niederschlagswasserabfliisse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der
Niederschlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und
Spitzenabflisse zu ddmpfen, um die Eingriffe auf den natirlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe , Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" bedeutet fir
Entwéasserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und
Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit kann der oberflachige
Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den
unbebauten Zustand angenahert werden.
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Fiillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse

Ml I EE

Grundflachenzahl (GRZ) max. Wandhohe

WH SDEWH max. 6,00 m
Ol 5 max: 5.30 m O’ 6 = WH‘E:::: :::iﬁ’,on:
Dachform
al |sp/wp/kwb a2 |sb/PD Bauweise Dachnei
siehe Textteil | 30°- 45° siehe Textteil | 9°- 30° achneigung

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

@ Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21a der BauNVO)

0.5 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse
30° - 45° Dachneigung

SD/WD/KWD/PD  Satteldach/Walmdach/Kriippelwalmdach/Pultdach

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

al/a2 abweichende Bauweise (siehe Textteil)

Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

ﬂ Feuerwehrhaus
I}] Bauhof

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Landwirtschaftlicher Weg)

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Lo

MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

[]
@
w

Regenriickhaltebecken

Gewadsser (Fischlinger Bach)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Regenriickhaltebecken (siehe Textteil Ziffer 1.10.1)

Extensive Streuobstwiese (siehe Textteil Ziffer 1.10.2)

OO0OO0OO0O0O0 O

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
8 8 und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 BauGB)

Ortsrandeingriinung (siehe Textteil Ziffer 1.11.1)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
PS pe sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Sonstige Planzeichen

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

I
] O Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
: 4 (§9Abs.1Nr.21 und Abs.6 BauGB)

MM,

Hinsichtl. der Beseitigung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, das auf Dachflachen
und/oder befestigten Flachen (Zufahrten, Stellplatze) bei Neubauten anfillt, gilt nach § 55 Abs. 2 WHG:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtliche noch
offentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es ist zu priifen ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand maglich ist.

Nur die breitflachige Versickerung ist erlaubnisfrei. Sofern Anlagen zur gezielten Versickerung / Einleitung ins
Grundwasser hergestellt werden, ist dies mit der Genehmigungsbehdérde abzu-stimmen.
Versickerungsanlagen auf den privaten Grundstiicken sind fachgerecht auszufiihren, damit bei
Starkregenereignissen die angrenzenden Grundstlicke nicht Giberschwemmt werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser sowohl aus dem Bereich ,,Privatflache” als auch aus dem Bereich
»,Bauhof/Feuerwehr” in den Fischlinger Bach bedarf einer Einleiteerlaubnis durch die untere
Wasserbehorde.

Das Niederschlagswasser der Privatflache wird Gber eine Rickhaltung von 3,5 m3/100 m2 befestigter Flache
dem Graben zugeleitet. Die Riickhaltung kann Gber eine Mulde oder Uber eine Zisterne mit
selbstentleerender Riickhaltung in den Graben erfolgen.

Das Niederschlagswasser der Gemeinbedarfsfliche wird einer Regenriickhalteflache zugefiihrt. Es ist
vorgesehen eine Mulde zu modellieren, deren Tiefe 40 cm nicht iiberschreitet. Der Uberlauf der Mulde wird
an den Fischlinger Bach angeschlossen.

Die StralRenflachen bleiben weitestgehend unverandert. Diese entwdssern teilweise bereits in den
bestehenden Graben. Eine sehr kleine Flache ist an das Mischwassersystem angeschlossen.

Fremdwasser, z.B. Drainagewasser oder das aus Aullengebieten stammende Oberflaichenwasser, darf der
Schmutzwasserkanalisation nicht zugefihrt werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwadsserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Niederschlag —>
Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Komponente
geworden um den natirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wiederherzustellen.

Auf das Niederschlagswasserkonzept, welches im Rahmen dieses Bebauungsplanes erstellt wurde, wird
hingewiesen.

3.7 Starkregen/Hochwasserschutz

Unter Bericksichtigung der Lage des Bebauungsplangebietes und den o6rtlichen Verhaltnissen wird darauf
hingewiesen, dass bei Regenereignissen groRerer Intensitidt oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem
Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen
kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Edenkoben und unabhangig
von erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
»Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen"
Bezug genommen.

Das Land Rheinland-Pfalz ist dabei, Hochwasser- und Starkregen-Infopakete fiir die Kommunen zu erstellen.
Die Daten konnen beim Landesamt fiir Umwelt angefordert werden und sollten bei der Flachennutzungs-
und Bauleitplanung bericksichtigt werden.

3.8 Wasserwirtschaft

Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan nicht
berihrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen, die innerhalb 10 m von der Uferlinie eines Gewassers |ll.
Ordnung (hier: Fischlinger Bach) liegen, bediirfen neben der baurechtlichen Genehmigung auch der
wasserrechtlichen Genehmigung nach § 31 LWG.

Unabhangig davon wird aus Sicht der oberen Wasserbehorde die Freihaltung eines 5 m-Korridors beidseitig
des Fischlinger Baches gefordert.

3.9 Grundwasser

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
(Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bediirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der Unteren Wasserbehdorde zu
beantragen ist.

3.10 Trinkwasserversorgung

Es muss sichergestellt werden, dass die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender
Quantitat und Qualitat, sowie mit den erforderlichen Druckverhaltnissen erfolgt. Bei der Verlegung der
Trinkwasserleitung ist darauf zu achten, dass es zu keiner Stagnation des Trinkwassers kommt, es empfiehlt
sich Ringleitungen zu verlegen.

Falls im Baugebiet fir das anfallende Oberflachenwasser Zisternen genutzt werden sollen, ist dafiir Sorge zu
tragen, dass die erforderlichen Rohleitungssysteme usw. nicht in Verbindung mit der Trinkwasserversorgung
der Ortsgemeinde stehen. Sie miissen im Bedarfsfalle farblich gekennzeichnet sein.

3.11 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt i. W. innerhalb eines Bereiches, in dem lokal hohes Radonpotential (>100 kBg/cbm)
Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder
Baugebietes sind empfehlenswert. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung
und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir
Geologie und Bergbau.

Studien des Landesamts fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden
unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden
und dabei die folgenden Posten enthalten:
e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;
e Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;
e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;
e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit;
e  Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
e Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das Landesamt flir Geologie und Bergbau.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Flr bauliche MaBnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich. bitte an das Landesamt fir Umwelt
(Radon@Ifu.rlp.de).

3.12 Beleuchtung

Fiir die StraBen- und AuRenbeleuchtung sind Beleuchtungssysteme mit einer niedrigen Anlockwirkung fur
nachtaktive Insekten zu verwenden. Empfohlen werden Lampen mit einem Lichtspektrum {iber 500 Nm (z. B.
Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED).

3.13 Kampfmittel

die Aufgaben des Kampfmittelrdumdienstes RLP sind auf die zur Abwehr konkreter Gefahren unmittelbar
erforderlichen Mallnahmen beschrankt.

Anfragen ohne konkreten Gefahrenhintergrund kann der KMRD mangels gefahrenrechtlicher
Ankniipfungspunkte nach Polizei- und Ordnungsbehérdengesetz (POG) nicht bearbeiten. (Mit "Abwehr
konkreter Gefahren" ist in der Regel die Entscharfung / Sprengung / endglltige Beseitigung gefundener
Kampfmittel gemeint.)

Flr grundstlicksbezogene historische Recherchen und Bewertungen wird auf die Moglichkeit der
Beauftragung eines privaten Fachunternehmens verwiesen.

Diese Regelung ist seit dem 01. Juli 2014 in Kraft und gilt auch fiir alle zuklinftigen Anfragen zu Bauvorhaben.

3.14 Geothermische Nutzung

Hinsichtlich dem moglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwarmesondenanlagen wird auf die
interaktive Karte der Internetseite des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau in Mainz, zur
wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurteilung (abrufbar unter
https://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karten-geothermie/online-karte-
standortbewertung-erdwaerme.html) verwiesen.

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungsfahigkeit. Detaillierte
Auskiinfte konnen Sie Gber die zustdandige Untere Wasserbehorde erhalten.

3.15 Stromversorgungseinrichtungen

Im Plangebiet befinden sich oberirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeich-nung nicht
ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Ver-sorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.
Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig (ilber den Beginn und Ab-lauf der
ErschlieBungs- und Baumalnahmen zu unterrichten.

Im Bereich der 0, 4-kV-Niederspannungsfreileitungen ist die Anpflanzung von Baumen nicht zulassig. Die
Anpflanzung von niedrig wachsenden Strauchern und Gehdlzen ist zuldssig.

Da das Versorgungsnetz standig baulichen Veranderungen unterliegt, ist es erforderlich, dass etwaige
Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn eine aktuelle Planauskunft bei unserem Unternehmen einholen,
die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz AG -
https://www.pfalzwerke-netz.de/service/kundenservice/online-planauskunft — zur Verfiigung steht.

3.16 Bergbau/Altbergbau
Im Bereich des ausgewiesenen Plangebiet ist kein Altbergbau dokumentiert und es erfolgt auch aktuell kein
Bergbau unter Bergaufsicht.

3.17 Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung von Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle
einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Siidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt
werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in
Verbindung zu setzen. Fir die Bestellung eines Anschlusses setzten sie sich bitte mit unserem
Bauherrnservice 0800 3301903 in Verbindung.
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Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung (2 Abs. 1 BauGB)

am 17.12.2020

am 07.01.2021

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentliche Belange (§ 4 Abs 1 BauGB)

vom 15.01.2021 bis 15.02.2021

bis 15.02.2021

mit Schreiben vom 21.12.2020 mit Frist

Behandlung der eingegangenen Anregungen und Bedenken

am 17.06.2021

der frihzeitigen Beteiligung

Mitteilung des Abwéagungsergebnisses an die Einwender

am 10.08.2021

Annahmebeschluss des Planentwurfes
Auslegungsbeschluss

Ortslbliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

am 17.06.2021

am 17.06.2021
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vom 20.08.2021 bis 20.09.2021
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Behandlung der eingegangen Anregungen und Bedenken
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Satzungsbeschluss (§10 BauGB)

am 26.10.2021

Ausfertigungsvermerk Rechtskraftvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs-
plans in der Fassung vom 26.10.2021 mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt, und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrens-
vorschriften beachtet wurden.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ...............
tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
26.10.2021 in Kraft.
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07EDK20031
Gemeinde Kleinfischlingen
Bebauungsplan ,,Bauhof/Feuerwehrhaus”

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,,Bauhof/Feuerwehrhaus” liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) vom
3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI.
| S. 4147), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie die Gemeindeordnung Rheinland-
Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember
2020 (GVBI. S. 728).

1.1 Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO)

Zulassig sind:

=  Wohngebdude.
= Geschafts- und Blirogebaude.
= Sonstige Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

=  Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
=  Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

=  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften.
=  Gartenbaubetriebe.

=  Vergnugungsstatten.

=  Tankstellen.

1.2 Gemeinbedarfsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Bauhof/Feuerwehrhaus” festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache sind zuldssig:

= Gebadude, Anlagen und Einrichtungen, die der Unterbringung der Feuerwehr dienen, wie z.B.
Feuerwehrgeratehaus, einschlieBlich der erforderlichen Nebenrdume wie Schulungsraume, Ab-
stell-, Lager-und Technikrdume sowie Sanitareinrichtungen, Ubungs-und Stellplatzflichen, die
sonstigen erforderlichen und der Hauptnutzung dienenden Nebenanlagen.
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= Betriebsgebaude fiir einen gemeindlichen Bauhof sowie den dieser Nutzung zugeordneten Ne-
ben-/Abstell-/Lagerrdaume, Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Freifldchen.

13 MakR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die zuldssigen Wandhohen, die Zahl der
Vollgeschosse, sowie durch die Grundflachenzahlen gemal Eintrag in den Nutzungsschablonen des
zeichnerischen Teils.

1.3.1 Grundflachenzahl

MI-Gebiet

Fiir das Gebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Erganzend wird bestimmt, dass die
zuldssige Grundflache durch die in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,6 Giberschritten werden darf.

Gemeinbedarfsflache

Fiir das Gebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Erganzend wird bestimmt, dass die
zuldssige Grundflache durch die in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,9 liberschritten werden darf.

1.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt.

1.3.3 Wandhohe

Die Wandhohen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Bezugspunkt (FuRpunkt) fir die Wandhdhen
ist die Hinterkante der StraRe (StraBenbegrenzungslinie) von der aus die ErschlieBung erfolgt, ge-
messen in Gebdudemitte.

Der Hochpunkt der Wandhéhe wird definiert durch den Schnittpunkt AuRenkante Wand / Ober-
flache Dachhaut.

Fir Pultdacher sind in der Planzeichnung eine untere und eine obere Wandhohe festgesetzt.

Die Wandhohe gilt nicht fir Dachaufbauten.

1.4 Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt dienenden Nebenanlagen kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden, auch wenn im Bebauungsplan hierfiir keine gesonderte Flache festge-
setzt ist.
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1.5 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

MI-Gebiet

Im Mischgebiet ist die abweichende Bauweise ,,al” mit der MaRgabe festgesetzt, dass ausschlieR-
lich Einzelhduser mit einer Gebdudeldnge von max. 15 m zuldssig sind.

Gemeinbedarfsflache

Im Sondergebiet ist die abweichende Bauweise ,,a2” mit der MalRgabe zulassig, dass an die nordli-
che Grundstilicksgrenze angebaut werden kann.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden im zeichnerischen Teil durch die Festsetzung von

Baugrenzen bestimmt.

1.7 Garagen, Carports und Stellplatze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 21a BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken zuldssig.
Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind wasserdurchlassig (Rasenpflaster, Rasengittersteine,

Okopflaster 0.4.), soweit moglich, auszufiihren.

1.8 Stellung der baulichen Anlage
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen (Hauptgebiude), gemaR zeichnerischer Festset-

zung, gelten nicht fiir Nebengebaude.

1.9 Zahl der Wohneinheiten
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MI-Gebiet

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

1.10 Flachen oder MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1 MaBnahme 1: Regenriickhaltebecken

Im westlichen Bereich ist ein Regenriickhaltebecken anzulegen (GrofRe nach Volumen- und Fla-
chenermittlung). Das Becken ist natirlich und organisch zu formen. Mindestens die Halfte der Bo-
schungen soll flacher als 1:3 geneigt sein. Diese Boschungen sind mit sandig-kiesigem Material zu
erstellen; ohne Ansaat. Die Flachen auBerhalb des Beckens sind mit heimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen, Verwendung von mindestens 5 verschiedene Geholzarten gemal Empfehlungsliste.
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Hinweis: Die Flache (Muldenbereich) nur extensiv, einschiirig und sehr spat im Jahr (September)
mahen. 20% der Vegetation, raumlich versetzt, Giber den Winter stehen lassen. Die Ubrigen Flachen
sind 2 schiirig zu pflegen. Auch hier raumlich versetzt ca. 30% der Flache stehen lassen und erst mit
der nachsten Mahd entfernen.

1.10.2 MaRnahme 2: Extensive Streuobstwiese

Auf dem Grundstiick Nr. 1102 soll die derzeit noch intensiv genutzte Obstbaumwiese in eine exten-
sive Streuobstwiese umgewandelt werden. Die bestehenden Obstbdume sind zu erhalten und bei
Abgang neu zu pflanzen. Die Flache ist als Magerwiese anzulegen und extensiv zu pflegen.

1.10.3 MaRBnahme 3: Angepasste Beleuchtung

Beleuchtungen sind auf das erforderliche Mal3 zu beschranken. Streulicht in das Umland soll nach
Moglichkeit vermieden werden. Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden (z.B. Nat-
rium-Hochdrucklampen, LED).

1.10.4 MaRBnahme 4: Zwischenlagerung und Verwertung von Erdaushub

Auf Flachen, die zur ErschlieRung und Bebauung abgegraben werden, ist der humose Oberboden
getrennt vom mineralischen Unterboden abzuschieben und zu lagern (§ 202 BauGB). Auf nicht be-
bauten Flachen wird der Oberboden im Anschluss an die geplanten Abgrabungen wieder aufge-
bracht und gelockert.

1.10.5 MaRnahme 5: Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Flachen von unmittelbar mit dem Erdboden verbundenen Stellplatzen werden dauerhaft mit einem
wasserdurchldssigen Oberbau und Belag in Form von Rasengittersteinen oder wasserdurchlassigem
Pflaster befestigt.

1.10.6 MaRBnahme 6: Baufeldraumung/Rodungsarbeiten

Durch Rodungen im Wirkbereich kénnen Vogel getdtet und verletzt werden. Um dem vorzubeugen,
ist eine zeitliche Regelung fir Geholzentfernungen einzuhalten. Geholzentfernungen und -riick-
schnitte sind zum Schutz von Vogelbruten nur aulRerhalb der Fortpflanzungszeit von europaischen
Brutvogelarten im Zeitraum zwischen 01.0ktober und 28./29. Februar durchzufiihren (§39 (5)
BNatSchG).

1.11 Flachen zur Einraumung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Planzeichnung ist auf dem Grundstiick Nr. 170 ein Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Hinterliegergrundstiicks und der Versorgungstrager eingetragen.
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1.12 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.12.1 Plangebietseingriinung im Westen (Pfl.1)

Auf derim Plan ausgewiesenen Pflanzgebotsflache ist eine Ortsrandeingriinung durch die Pflanzung
gebietsheimischer Bdume und Straucher, nach der Empfehlungsliste, herzustellen.

1.12.2 Privates Grundstiick

Das private Grundstick ist mit Geholzen zu bepflanzen. Es ist mindestens ein Hochstamm-Obst-
baum oder ein heimischer Laubbaum nach der Empfehlungsliste zu pflanzen und vom Grundstiick-
seigentlimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

1.12.3 Grenzabstdande von Pflanzungen

Fiir die Abstdande von Badumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist, die §§ 44 und 46
des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz.

1.13 Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir Pflanzbindungen sind die bestehenden Baume und Straucher zu erhalten

und bei Abgang neu zu pflanzen.

1.14 Dem Plan zugeordnete artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
(8 9 Abs. 1a BauGB)

1.14.1 Eidechsen-Ersatzhabitat - CEF-MaRRnahme

Fir die Reptilien werden vor Beginn der BaumaRnahme auf der MaRnahmenflache M2 (extensive
Streuobstwiese) Strukturen angelegt, die potentiell vorkommenden Individuen als Riickzugsraum
dienen. (Lesesteinhaufen, Totholzhaufen, 0.4.). Sie sind wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen und
dirfen auch spater nicht beseitigt werden.

Die MalBnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
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2 Ortliche Bauvorschriften

Den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bauhof/Feuerwehrhaus” liegen zugrunde: Die
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), sowie die Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728).

2.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung
MI-Gebiet

AulRenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall 0.3. sind nicht zuldssig. Fiir die AuBen-
wande sind Farben mit nicht glanzender Oberflache zu verwenden.

Gemeinbedarfsflache

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind auch AuBenwandverkleidungen in Kunststoff oder Metall
zulassig.

2.1.2 Ddacher

MI-Gebiet

Als Dachform werden Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit beidseits gleicher Dachneigung
festgesetzt. Dachneigung siehe Planeintrag.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.

Fiir Garagen darf die Dachneigung auf mind.15° reduziert werden. Fiir Garagen sind auch Flachda-
cher zuldssig, wenn diese extensiv begriint werden.

Gemeinbedarfsflache

Als Dachform werden Sattelddacher mit beidseits gleicher Dachneigung, sowie Pultdacher festge-
setzt. Dachneigung siehe Planeintrag.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.

Dachbegriinungen sind zuldssig.

2.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind bis max. 1/3 der jeweiligen Dachldnge zulassig. Auf einer Dachseite diirfen nur
Gauben gleicher Form errichtet werden. Gauben kdnnen als Satteldach, Schleppdach- oder Flach-
dachgauben ausgefiihrt werden.
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2.2 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
MI-Gebiet

Die Hohe der Einfriedungen entlang der StralRen (Vorgartenbereich) darf max. 0,80 m betragen. An
den Ubrigen Grundstiicksgrenzen gelten die Vorgaben der LBauO.

Generell sind bei Einfriedungen die einzuhaltenden Abstande nach dem Landesnachbarrecht Rhein-
land-Pfalz und dem LandesstraBengesetz einzuhalten.

Falls Zaune zur Einfriedung verwendet werden, sind diese so auszufiihren, dass zwischen Boden
und Zaun ein Abstand von mind. 10 cm eingehalten wird, damit Kleintiere (z.B. Igel) den Zaun un-
terqueren kénnen.

Sofern Gehdlze zur Einfriedung verwendet werden, diirfen nur heimische Laubgehdlze gemaR der
Empfehlungsliste verwendet werden. Die vorgegebenen Abstdande nach Landesnachbarrecht sind
einzuhalten.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Freiflachen von Baugrundstlicken, sofern nicht fiir Wege, Stellplatze und Zufahrten genutzt, sind als
Grunflache gartnerisch anzulegen und mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und Strauchern ge-
maRk Empfehlungsliste zu bepflanzen. Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten sind nicht zulassig.

2.4  Zahl der Stellplatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
MI-Gebiet

Es missen 2 Stellpldtze pro Wohneinheit auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.
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Anhang Empfehlungsliste

Bei PflanzmaRnahmen sollen Pflanzen aus den nachfolgenden Artenlisten verwendet werden. Die Auflis-
tung ist nicht abschlieend zu verstehen, sondern gilt als Empfehlung. Im Bereich der Stellplatze und des
Begleitgriins sind ausdricklich auch Baume und Sorten gemaR den Empfehlungen der GALK-Liste zuldssig.

Baume und Straucher sollen folgende Pflanzqualitdaten haben:

Baume:
Straucher:

Hochstamm mind. Stammumfang 16-18 cm.

Mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100 cm.

Baume l. Ordnung: (im Bereich der Wiesen- und Gehoélzflachen)

Spitzahorn
Esskastanie

Acer plantanoides
Castanes sativa

Walnuss Juglans regia
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume Il. Ordnung: (Begleitgriin und an Stellpldtzen, auch Wiesen und Geholzflachen)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeiR-/Rotdorn Crataegus
Zierapfel Malus
Zierkirsche Prunus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Heimische Geholze: (Geholzflaichen, Hecken zu erhalten und anzupflanzen)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Heckenkirsche

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Schneeball* Viburnum lantana
Bruchweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis
Wasserschneeball Viburnum opulus

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kdnnen bei Verzehr giftig wirken.

* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig
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Ausfiihrung:

Fir die Ausfihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemal den ,,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil
1 und 2“ der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) in Verbindung mit
der DIN 18916 ,,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten” vorzugehen.

Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanz-
periode zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher dirfen auch in spateren Jahren nicht eigen-
machtig entfernt werden. Flr die Baumgruben und Substrate sind die Vorgaben der FLL (Forschungsge-

sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) anzuwenden.
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3 Hinweise

3.1  Altlasten und Altablagerungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Ver-
dachtsflachen bekannt. Sollten sich spater aber Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerun-
gen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schad-
stoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bo-
denveranderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das wei-
tere Vorgehen abzustimmen.

3.2 Archdologische Denkmalpflege

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich
zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfiltig
gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéao-
logie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen For-
schung entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzi-
elle Beitrage fiir die MaBnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu (ibernehmen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenk-
maler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu bericksichtigen bzw.
dirfen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

3.3 Baugrund/Geologie

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und — 2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Fir Neubauvorhaben werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Zusatzlich ergeht der Hinweis, dass ein Bodengutachten ein Baugrundgutachten (nach DIN 4020)
nicht ersetzt.
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3.4 Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumalRnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bo-
dens angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt werden. Humus-
haltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfdhiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt
gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belas-
tete Material ordnungsgemald zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdérde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen.
Auf Schutz vor Vernadssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren
(Recycling). Auf §§ 3 und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang

verwiesen.

Fiir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen — verursacht
z.B. durch haufiges Befahren — auf das unabdingbare MaR zu beschranken. Ggf. sollten mechani-
sche und/oder pflanzliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine,
Luzerne, Phicelie und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Aufschiittungen:

Aufschittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Da-
bei sind die technischen Regeln der LAGA , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abfallen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fiir Feststoffe im Eluat einzuhal-
ten.

Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen
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wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

3.5 Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser ist leitungsgebunden in die Klaranlage Gommersheim zu entsorgen
und einer den R. d. T. entsprechenden Abwasserbehandlung zuzufihren.

3.6 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabflisse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasser-
entwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenab-
flisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den natiirlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" bedeutet fiir
Entwasserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verduns-
tung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit
kann der oberflachige Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten (deutlich)
reduziert und an den unbebauten Zustand angendhert werden.

Hinsichtl. der Beseitigung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, das auf Dach-
flichen und/oder befestigten Flachen (Zufahrten, Stellpldtze) bei Neubauten anfallt, gilt nach § 55
Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lGiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtli-
che noch o6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es ist zu prifen ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand moglich ist.

Nur die breitflichige Versickerung ist erlaubnisfrei. Sofern Anlagen zur gezielten Versickerung / Ein-
leitung ins Grundwasser hergestellt werden, ist dies mit der Genehmigungsbehorde abzustimmen.

Versickerungsanlagen auf den privaten Grundstiicken sind fachgerecht auszufiihren, damit bei
Starkregenereignissen die angrenzenden Grundstlicke nicht Giberschwemmt werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser sowohl aus dem Bereich ,Privatflache” als auch aus dem
Bereich ,Bauhof/Feuerwehr” in den Fischlinger Bach bedarf einer Einleiteerlaubnis durch die un-
tere Wasserbehorde.

Das Niederschlagswasser der Privatfliche wird (iber eine Riickhaltung von 3,5 m3/100 m? befestig-
ter Flaiche dem Graben zugeleitet. Die Riickhaltung kann tiber eine Mulde oder lber eine Zisterne
mit selbstentleerender Riickhaltung in den Graben erfolgen.

Das Niederschlagswasser der Gemeinbedarfsflaiche wird einer Regenriickhalteflache zugefiihrt. Es
ist vorgesehen eine Mulde zu modellieren, deren Tiefe 40 cm nicht liberschreitet. Der Uberlauf der
Mulde wird an den Fischlinger Bach angeschlossen.

Die StraBenflachen bleiben weitestgehend unveradndert. Diese entwdassern teilweise bereits in den
bestehenden Graben. Eine sehr kleine Flache ist an das Mischwassersystem angeschlossen.
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Fremdwasser, z.B. Drainagewasser oder das aus Aullengebieten stammende Oberflaichenwasser,
darf der Schmutzwasserkanalisation nicht zugefiihrt werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nieder-
schlag —> Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Kompo-
nente geworden um den natirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wiederherzustellen.

Auf das Niederschlagswasserkonzept, welches im Rahmen dieses Bebauungsplanes erstellt wurde,
wird hingewiesen.

3.7 Starkregen/Hochwasserschutz

Unter Berticksichtigung der Lage des Bebauungsplangebietes und den o6rtlichen Verhaltnissen wird
darauf hingewiesen, dass bei Regenereignissen groRerer Intensitdt oder Dauer, bei Regen auf ge-
frorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaf-
tungssystem kommen kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Edenkoben und un-
abhangig von erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwiasserungssysteme bei
Starkregen" Bezug genommen.

Das Land Rheinland-Pfalz ist dabei, Hochwasser- und Starkregen-Infopakete fiir die Kommunen zu
erstellen. Die Daten kdnnen beim Landesamt fliir Umwelt angefordert werden und sollten bei der
Flachennutzungs- und Bauleitplanung berticksichtigt werden.

3.8 Wasserwirtschaft

Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan
nicht beruhrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen, die innerhalb 10 m von der Uferlinie eines Ge-
wassers lll. Ordnung (hier: Fischlinger Bach) liegen, bedirfen neben der baurechtlichen Genehmi-
gung auch der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 31 LWG.

Unabhangig davon wird aus Sicht der oberen Wasserbehorde die Freihaltung eines 5 m-Korridors
beidseitig des Fischlinger Baches gefordert.

3.9 Grundwasser

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legungen (Tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der Unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen ist.
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3.10 Trinkwasserversorgung

Es muss sichergestellt werden, dass die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichen-
der Quantitat und Qualitat, sowie mit den erforderlichen Druckverhaltnissen erfolgt. Bei der Verle-
gung der Trinkwasserleitung ist darauf zu achten, dass es zu keiner Stagnation des Trinkwassers
kommt, es empfiehlt sich Ringleitungen zu verlegen.

Falls im Baugebiet flir das anfallende Oberflachenwasser Zisternen genutzt werden sollen, ist dafir
Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohleitungssysteme usw. nicht in Verbindung mit der Trink-
wasserversorgung der Ortsgemeinde stehen. Sie missen im Bedarfsfalle farblich gekennzeichnet

sein.

3.11 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt i. W. innerhalb eines Bereiches, in dem lokal hohes Radonpotential (>100
kBg/cbm) tiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Radonmessungen in der Bodenluft
des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfehlenswert. Fragen zur Geologie im betroffenen Bauge-
biet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet ge-
gebenenfalls das Landesamt flir Geologie und Bergbau.

Studien des Landesamts fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im Ge-
stein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen
sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafur sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Wind-
starke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergeb-
nisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflaiche an meh-
reren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit
von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

= Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
= |Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Ra-
don-Handbuch" des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden.
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Fiir bauliche MalRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich. bitte an das Landesamt fir Um-
welt (Radon@Ifu.rlp.de).

3.12 Beleuchtung

Fir die StraBen- und AulRenbeleuchtung sind Beleuchtungssysteme mit einer niedrigen Anlockwir-
kung fiir nachtaktive Insekten zu verwenden. Empfohlen werden Lampen mit einem Lichtspektrum
Uber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED).

3.13 Kampfmittel

die Aufgaben des Kampfmittelrdumdienstes RLP sind auf die zur Abwehr konkreter Gefahren un-
mittelbar erforderlichen MaBnahmen beschrankt.

Anfragen ohne konkreten Gefahrenhintergrund kann der KMRD mangels gefahrenrechtlicher An-
knlipfungspunkte nach Polizei- und Ordnungsbehérdengesetz (POG) nicht bearbeiten. (Mit "Ab-
wehr konkreter Gefahren" ist in der Regel die Entscharfung / Sprengung / endgliltige Beseitigung
gefundener Kampfmittel gemeint.)

Fiir grundstiicksbezogene historische Recherchen und Bewertungen wird auf die Moglichkeit der
Beauftragung eines privaten Fachunternehmens verwiesen.

Diese Regelung ist seit dem 01. Juli 2014 in Kraft und gilt auch fir alle zukiinftigen Anfragen zu
Bauvorhaben.
3.14 Geothermische Nutzung

Hinsichtlich dem moglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwarmesondenanlagen wird auf die
interaktive Karte der Internetseite des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau in Mainz, zur was-
serwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurteilung (abrufbar unter https://www.lgb-

rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karten-qeothermie/online-karte-standortbe-

wertung-erdwaerme.html) verwiesen.

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungsfahigkeit.
Detaillierte Auskiinfte kdnnen Sie liber die zustandige Untere Wasserbehorde erhalten.

3.15 Stromversorgungseinrichtungen

Im Plangebiet befinden sich oberirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung
nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein
aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRBnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungs-
einrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem
Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig iber den Beginn und Ablauf
der Erschliefungs- und Baumalnahmen zu unterrichten.

Im Bereich der 0, 4-kV-Niederspannungsfreileitungen ist die Anpflanzung von Baumen nicht zulas-
sig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Strauchern und Gehoélzen ist zulassig.
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Da das Versorgungsnetz standig baulichen Veranderungen unterliegt, ist es erforderlich, dass etwa-
ige Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn eine aktuelle Planauskunft bei unserem Unterneh-
men einholen, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz AG - https://www.pfalzwerke-
netz.de/service/kundenservice/online-planauskunft — zur Verfliigung steht.

3.16 Bergbau/Altbergbau

Im Bereich des ausgewiesenen Plangebiet ist kein Altbergbau dokumentiert und es erfolgt auch
aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.

3.17 Telekommunikationslinien
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freige-
halten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kénnen.

Bei Konkretisierung von Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen
Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Sidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom
bendtigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich
mit uns in Verbindung zu setzen. Fir die Bestellung eines Anschlusses setzten sie sich bitte mit
unserem Bauherrnservice 0800 3301903 in Verbindung.

07edk20031_tx_211026.docx Seite 16 von 16



Gemeinde Kleinfischlingen

Bebauungsplan "Bauhof/Feuerwehrhaus"

Endfassung
26.10.2021

Begriindung

Egl-r STADT + UMWEL

BIT Stadt + Umwelt GmbH

Am Storrenacker 1 b » 76139 Karlsruhe

Telefon +49 721 96232-70 = Telefax +49 721 96232-46
www.bit-stadt-umwelt.de = info@bit-stadt-umwelt.de

07EDK20031



07EDK20031
Gemeinde Kleinfischlingen
Bebauungsplan ,,Bauhof/Feuerwehrhaus”

Inhaltsverzeichnis
INNAIESVEIZEICNNIS ...ttt et b e s b e s bt e s bt e sae e st e et e eateenteennee e 1
FAN o] o] 1o [T =8 V=T 2] ol Vo V- PRSP 3
RV LeTg o< o =T U T oY1= o RSP 4
1 Erfordernis und Ziel des BEbauUNGSPIanes........uiiviiiiiiiiiieiiiieccree et 6
2 Lage und Grofde des Plangehietes.. ... . i e e e 6
3 VEITANIENSAIT ...ttt e bt be e s bt sae e sae e st e s b e e b e e be e b e e nreenreens 7
4 Ubergeordnete PIANUNZEN. .......cvcviiuieeeeieeeeeeete ettt ettt este e e e et e etestestssesseseeseesestessessenseneaneareas 8
4.1 Landesplanung und RegionalplanuUng.........coioiiieiiiiiii ettt ere e e e 8
4.2 FIACheNNUIZUNGSPIAN weeiiiiiiee ettt e etee e e et e e e e bt e e e s eataeeesnteeeesabteeessnsaeaesnne 8
5 21T =13 o A TP P PSR PPPOTOURVRRPPRO 9
6 Stadtebauliche KONZEPTION ....cii et e e st e e s aar e e e s ar e e e e easbeeeensaeeaan 14
6.1  BebaUUNGSKONZEPT ..oeeeiiee ettt e e e et e e e e rta e e e e rte e e e sraeeeenes 14
6.2 ErSChli@RUNG VEIKENI ... ...t e e e e e e et a e e e e e e e e s arrraeeeaaaeas 16
6.3 Ver-UNA ENTSOIBUNE oot ctee ettt ettt ettt e e et e e e e bt e e e eeabae e e esstaeeesntaeesssteeessnsanessnes 16
6.3.1 ) 1 o] o PSPPSR 16
6.3.2 SCNMUEZWASSEE .ttt ettt ettt ettt e s e et esabe e sabeesaneeesareesanis 16
6.3.3 W aSSEIVEISOIBUNG ...cvvviriirereieitertreteetteeeeteeteeeeretetetereeeeeteteeeteteteeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseeseeees 16
6.4  NiederschlagsWasserkONZEPt.....cciiciiiiiiiiiie e e e s e s s sare e e s sneaeeenans 17
6.4.1 PlanuNngsgrundIagen .......uuiiiiiieii ettt s 17
6.4.2 VEIAUNSTUNG ..eeeeiiiie ettt et et e e e e e e st e e e e et te e e s abteeeenssaeeeenraeeeeneens 17
6.4.3 REEENWASSEIMUEIZUNG ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeaeaeeeaeaens 17
6.4.4 VEIMEIAUNG oveeieeiiee ettt et e e e e e st e e e et te e e e sabteeeensbaeeeesnraeeesaneens 18
6.4.5 AV Y (o] = ] o =PRI 18
6.4.6 Ableitung des Niederschlagswassers liber eine Riickhaltung ins Gewasser:.......... 18
Niederschlagswasser Bereich Bauhof- FEUEIWENT .......ccccuvviiiiiiiiiiiiieeccee e, 18
6.4.7 WASSEITECRNT ..ttt ettt st st e st e be e e sate e s beeesneeeas 19
6.4.8 Information zum SChMUEZWASSEI .......ceiiiiiiiieee et 19
7 Schutzvorschriften und ReSTIHKLIONEN.......ooviiiirieeee e e e 20
2 ol o 1] == o L] =TSP UPUPNE 20
/207 2 - o o o 1S 20
7.3 Gewadsser- und HOChWasSersChULZ ........cocueouiiiieiiieniencrece e 20
7.4 DeNKMAISCRULZ. ...eeiieiie ettt e e st e s b e s be e s sareesreeeane 20

07edk20031_bg_211026.docx Seite 1von 31



10

11

12
13
14

7.5 WAl e e 20

2 I N1 1) =T o TPV PUPTOURRPPTROt 20
Beschreibung der UmweltausWirkKUNZEN .........oviiiiiie ittt et e e e 20
o 1ol o= { UL = Yol 1 =T o TSRS 21
9.1  Fachbeitrag ArteNSCRULZ......ccoiiiiiiiciie e s s e e e sraeeean 21
9.1.1 Artenschutzrechtliche VOrschriften .........ccccooieiieiieniinceeee 21
9.2 Immissionsschutzrechtliche EINSChETZUNEG.......c..vviiiiiiiiiiceeccee e 24
Planungsrechtliche FEStSEtZUNZEN ......ciiciiii ittt e e s aee e e e 26
10.1 Art der baulichen NULZUNG......ooi ittt e e e e e e e aae e e e eaba e e e eanreas 26
L 0 O O |V VYol oY== o 1= PR 26
10.1.2  GemeinbedarfSfIache .......cooueiiiiie 26
10.2 MaR der baulichen NULZUNG ....ccccviiie ettt e e e ta e e e e aae e e e abe e e e e e 26
10.2.1 Hohe der baulichen ANIAgeN ........civvuiiiiiiciiee e 27
10.3  BAUWEISE .eeeieiiee ittt et ee ettt ettt e e sttt e e st e e e s e e e s e e e e e s ne e e e s e e e e e r e e e e s e e e e e e reeeeenrenes 27
10.4 Uberbaubare GrundstickSTIAChEN .........cvuiuivieiiiccce e 27
10.5 Garagen, Carports UNd STEIPIGtZE .....eeeee i e 27
10.6  Zahl der WONNUNGEN ......oeiiiieec ettt et e tae e e e te e e s e ate e e e e aae e e enbaeeeennreas 27
10.7 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
I oo ol T | i ST P PP RPORPPI 28
10.7.1  RegenrlUckhaltebeCKeN .......uviiiviiieeee e 28
10.7.2  EXtensive StreUODSTWIESE.....cceiiiiriiriieiieieeeee et 28
10.7.3  Angepasste BeleUChTUNG ........cocuviiiciiii e e 28
10.7.4  Verwertung von Erdaushub.........cccoecviiiiiiiiiicee e 28
10.7.5 Wasserdurchlassige BEIAZE ......c.uueeeeuiiiiiiiiie ettt aaae e 28
10.7.6  Baufeldraumung/ROUNG......c.ccoviiieiiicriereereere v ettt et e steesteesteeeaneerneeaveenveenns 29
O A o =Y oV -4 o Lo | AU UUPUROt 29
10.8 PflAaNZDINAUNEG ..ottt et e e e e s et a e e e et te e e e eaba e e e e atae e e enteeeennraeas 29
10.9 Dem Plan zugeordnete AusgleichsmaRRnahmen ..........ccccceeeeieiiiiii e 29
Begriindung der Ortliche BaUVOrSChIIFtEN .......c.ccuivviicieicecceececeeeeee ettt 29
3 R o T Y- To [T Yo S -1 L U =SSR 29
11.2 Ddcher und Dachaufbauten........cocuei i e e 29
0 G T T 7 =T (U oY =T o 1RSSR 30
11.4 Gestaltung der unbebauten FIGChEN ........cocuiiii i 30
N T (=Y [T 1 USSR 30
HINWEISE ..ttt s s a e s ba e s a e e s 30
StAdtebauliche KENNGIOBEN.........vvee ettt ettt e e et e e e e ate e e esabeeessntaeeesnsaneean 31
O UL 11T o T g == o T o USRS 31

07edk20031_bg_211026.docx Seite 2 von 31



Abbildungsverzeichnis

Bild 1: Auszug aus dem Kataster, freier MaRstab ........cccooiviiieiiciiiiccce et 7
Bild 2: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der VG Edenkoben, freier MaBstab.........cccccceeeeciveeennnnenn. 8
Bild 3: Luftbild, freier Maldstab, QUEeIIE 1aNiS FlP ....eeeeee it e e 10
Bild 4: Blick von Osten auf den Wirtschaftsweg und das Nebengebdude auf dem Grundstiick Nr. 170... 10
Bild 5: Blick von Nordwesten auf das Grundstlck Nr. 170......cccoieeiiiriiiriiiiieiieeeeeieesee e e 11
Bild 6: Blick auf den siidlich des Fischlinger Bachs verlaufenden Grasweg ........ccccccvevvieeeiniieeeencieee e, 11
Bild 7: Blick von Westen auf den Lagerplatz .......ccueeeiciiiieiceie ettt e s saaee e 12
Bild 8: Blick von der GroRgasse auf den Bewuchs des Fischlinger Bachs.........ccccocvveviiriieiiiiiiecincieee e, 12
Bild 9: Blick auf die GroRgasse und den sich anschlielenden Lagerplatz........cccouveeeeiiiicciiieeee e, 13
Bild 10: Blick von der HauptstraRe auf die GroRBgasse ........cccveeiecuiieiiiiiiieeiiieeeeiieeeesrre e esareeeestreeeesavaee s 13
Bild 11: Bebauungskonzept des gemeinsamen Gebaudes fir Bauhof/Feuerwehr ..........cocveeevvecveeenens 14
Bild 12: Visualisierung der zukiinftigen Bebauung, Blick von Nordwesten..........ccccccoeevveiiiiieeeeccieee e, 15
Bild 13: Visualisierung der zukiinftigen Bebauung, Blick von SUden .........ccccveeieiiiiiciiie e, 15
Bild 14: Visualisierung der zukiinftigen Bebauung, Blick von Nordosten ..........cccccceeeeeveciviieee e, 16
Bild 15: Niederschlagswasserkonzept, Quelle: VG-Werke EAenkoben.........cccceevvereeiiieeeccieee e, 19

07edk20031_bg_211026.docx Seite 3 von 31



Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Begriindung mit Umweltbericht
Zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3908)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. 1 S. 3901)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728)
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Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR BauGB sind:

= Aufstellungsbeschluss

*  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

= Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger o6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

= Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

= Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fiir Bebauungsplane gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB in
Verbindung mit § 15 BNatSchG behandelt.
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1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitpldane aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Feuerwehrgebaudes und die Unterbringung des Bauhofes geschaffen werden. Die
Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes ist erforderlich, da die Anforderungen an die
Ausstattung der Feuerwehrgeratehduser gestiegen sind. Ferner soll mit dem Bebauungsplan die
planungsrechtliche Voraussetzung fir die Realisierung des Bauhofes geschaffen werden, der
ebenfalls auf dem Grundstiick bzw. innerhalb des Feuerwehrgebdudes untergebracht werden soll.
Durch die rdaumliche Zusammenfassung sollen Doppelnutzungen und —Einrichtungen vermieden
und die sich aus dem Betrieb der Nutzungen ergebenden Synergien genutzt und gefordert werden.
Zur Umsetzung des Vorhabens wurde daher das im Gemeindeeigentum befindliche Grundstiick Nr.
1105 als moglicher neuer Standort ausgewahlt. Das derzeit als Lagerplatz genutzte Grundstiick
befindet sich nérdlich der GroRgasse im Westen der Gemeinde.

Neben der geplanten Umsetzung der Gemeinbedarfseinrichtungen, soll auch einem privaten
Grundstickseigentiimer die Moglichkeit gegeben werden, im rlckwartigen Grundstiicksbereich
eine Wohnbebauung zu verwirklichen. Durch die Einbeziehung dieses Grundstiicks kann die
Gemeinde weitere innerdrtliche Wohnbaupotenziale schaffen.

2 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Kleinfischlingen und umfasst eine GrofSe
von ca. 0,46 ha. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= Im Westen durch die Grundstiicke Nr.1102 (Wiesenfliche), Nr. 1106 und Nr. 174
(Landwirtschaftswege).

= |m Stiden durch die Grundstiicke Nr. 1046 (Acker), Nr. 1046/1 (Landwirtschaftsweg), Nr. 216
(Garten) und teilweise durch Nr. 217/3 (Bestandsbebauung).

= |m Osten durch die Grundstiicke Nr. 166/5 (HauptstraBe), Nr. 166/2, 166/3 und 165
(Bestandsbebauung).

= |m Norden durch die Grundstiicke Nr. 171 (Gartengrundstiick) und Nr. 178 (Bestandsbebauung).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Grundstiicke Flst.-Nr. 170, 216/1, 1102, 1103, 1104,
1105, sowie Teile der Grundstilicke Nr. 1107, 1108, 1109 und 1110.

Die genaue Gebietsabgrenzung kann dem nachfolgenden Katasterplan entnommen werden.
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Bild 1: Auszug aus dem Kataster, freier Mal3stab

3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im sog. Vollverfahren mit friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB, sowie friihzeitiger Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB aufgestellt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange werden diese aufgefordert, AuRerungen zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB zu tatigen.

GemalR § 2 (4) BauGB ist fiir das Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, sowie in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind (separater Teil B der Begriindung). GemaR des
§ 1a (3) i. V. m. § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe a BauGB sind die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen und
im Bebauungsplan festzusetzen. Zudem ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach §44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorzunehmen (siehe Kapitel
9.1).
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4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesplanung und Regionalplanung

Das Vorhaben (Wiedernutzbarmachung/Nachverdichtung) steht keinen Ubergeordneten
Planungen entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben ist das Plangebiet als Sonderbauflache
und gemischte Bauflaiche ausgewiesen. Im Rahmen der 4. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der VG Edenkoben soll die Sondergebietsflache in eine Flache fiir den

Gemeinbedarf umgewidmet werden.

-~a

Tk
\ﬁﬁ

Plangebiet

Bild 2: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der VG Edenkoben, freier MaRstab
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5 Bestand

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bestandsaufnahme der Bebauung im und
angrenzend zum Plangebiet durchgefiihrt. Die Erfassung erfolgte mittels Ortsbegehung und
Auswertung von Plangrundlagen. Mit Hilfe dieser Bestandserfassung ist es moglich, die
Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung der heute vorhandenen angrenzenden
Bebauung zu treffen. Das heil’t, dass er Aussagen trifft, wie sich das Plangebiet zukiinftig entwickeln
soll — unter Berlicksichtigung des Bestands.

Das Flurstilick 1105 wird derzeit als geschotterter Lagerplatz genutzt. Der GroRteil der Flache dient
dem Rangieren von Fahrzeugen oder als Stellplatz. Am westlichen Rand der Lagerflache befindet
sich eine schmale Hecke aus schwarzem Holunder, Strauchweiden, Brombeere und Hartriegel.
Entlang der nordlichen Gebietsgrenze verlauft der Fischlinger Bach, der zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme kein Wasser fiihrte.

Die Ufervegetation wird beidseits dominiert von einer durchgehenden Baum- und Strauchschicht,
bestehend lberwiegend aus Saulenpappeln, Walnussbaumen und Haselnuss, Schlehe, Wildrosen,
Hartriegel, Strauchweiden und Jungbdumen in der Strauchschicht. Ein Krautsaum ist nur schwach
ausgebildet, es Gberwiegen typische Saumarten wie Kalberkropf, Brennnessel, Knoblauchsrauke,
Knaulgras und Taubnessel. Der Fischlinger Bach verlduft weiter nach Westen, ein Grasweg trennt
den genannten Uferbewuchs und die angrenzenden intensiv genutzten Ackerflachen der offenen
Landschaft.

Das Flurstlick 170 ist eine private unbefestigte Flache mit einer gepflegten niedrigen Graskrautflur
und teilweise offenen Rohbodenflichen. Das Flurstiick ist eingezdaunt und grenzt oOstlich an
Bestandsbebauung an. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Trafostation und eine
Freileitung Uberquert das Gebiet.

Das Gelande fallt gleichmaRig von Westen nach Osten um ca. 1,25 m (von 131.25 m GNN bis 130.00
m GNN).
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Plangebiet

Bild 3: Luftbild, freier MaRstab, Quelle lanis rlp

Bild 4: Blick von Osten auf den Wirtschaftsweg und das Nebengebdude auf dem Grundstlick Nr. 170
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Bild 5: Blick von Nordwesten auf das Grundstilick Nr. 170

Bild 6: Blick auf den sudlich des Fischlinger Bachs verlaufenden Grasweg
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Bild 7: Blick von Westen auf den Lagerplatz

Bild 8: Blick von der GroRRgasse auf den Bewuchs des Fischlinger Bachs
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Bild 9: Blick auf die GrofRgasse und den sich anschliefenden Lagerplatz

Bild 10: Blick von der HauptstralRe auf die GroRgasse
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6 Stadtebauliche Konzeption

6.1 Bebauungskonzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaR den in § 1 Abs. 3 und 5
BauGB aufgefiihrten Planungsleitsatzen zu gewahrleisten. Zur Sicherung einer stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung, sowie zur gestalterischen Einflussnahme ist es erforderlich, diese
Anspriiche Uber eine Bebauungsplanung festzuschreiben. Das Plangebiet schliet im Westen an die
vorhandene Ortslage von Kleinfischlingen an. Die bisher als Lagerplatz genutzte Flache soll fir die
Errichtung des Bauhofes/Feuerwehrhauses umgewidmet werden. Die derzeitige Planung sieht
einen langgezogenen Baukorper (ca. 29.75 m x 13.15 m) entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze
vor. Das Gebdude ist mit einem flach geneigten Satteldach (alternativ flachgeneigtes Pultdach)
geplant, welches nach Norden eine extensive Dachbegriinung und nach Siden eine
Photovoltaikanlage erhalten soll. Die Bereiche stidlich und 6stlich des Gebaudes sollen als Zufahrts-
und Stellplatzflache genutzt werden.

Die Flachen westlich des Gemeinbedarfsgrundstiicks dienen der Unterbringung eines
Regenriickhaltebeckens und einer zukilinftig extensiv genutzten Streuobstwiese.

Der nordlich der Gemeinbedarfsfliche verlaufende Fischlinger Bach mit angrenzenden
Boschungsflachen, bleibt durch die Planung unberihrt.

Innerhalb der ausgewiesenen Mischgebietsflache ist als Ortsabrundung in diesem Bereich, die
Unterbringung von zwei freistehenden maximal zweigeschossigen Wohngebaudes vorgesehen. Um
das Einfligen in die Bestandsbebauung zu gewahrleisten sollen die Gebdude auf eine Lange von 15
m begrenzt werden und sich auch in ihrer Hohenentwicklung der Umgebung anpassen.

Bild 11: Bebauungskonzept des gemeinsamen Gebaudes fir Bauhof/Feuerwehr
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Bild 12: Visualisierung der zukiinftigen Bebauung, Blick von Nordwesten

Bild 13: Visualisierung der zukiinftigen Bebauung, Blick von Siiden
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Bild 14: Visualisierung der zukiinftigen Bebauung, Blick von Nordosten

6.2 ErschlieBung Verkehr

Der Bauhof und das Feuerwehrgebaude kdnnen Ulber die GroRRgasse erschlossen werden. Die
ErschlieRung der geplanten Wohnbebauung auf dem Grundstiick Nr. 170 erfolgt tber den stdlich
verlaufenden Wirtschaftsweg, der zu diesem Zweck im vorderen Bereich zur Strafle ausgebaut wird.

6.3  Ver- und Entsorgung

6.3.1 Strom

Die Energieversorgung wird durch das vorhandene Ortsnetz gesichert. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich bereits eine Trafostation, sowie oberirische Stromversorgungseinrichtungen (0,4-KV-
Niederspannungsfreileitungen).

6.3.2 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird leitungsgebunden in die Klaranlage entsorgt. Die neuen
Grundstiicke konnen durch Erweiterung des Kanalsystems an den bestehenden Mischwasserkanal
angeschlossen werden.

6.3.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch Erweiterung der vorhandenen Wasserhauptleitung
sichergestellt werden.
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6.4 Niederschlagswasserkonzept

Durch die Verbandsgemeindewerke Edenkoben wurde eine Priifung der Regenwasser-
bewirtschaftung entsprechend den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswasser-
gesetzes von Rheinland-Pfalz durchgefiihrt.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde durch die VG-Werke Edenkoben am
24.08.2020 erstellt.

6.4.1 Planungsgrundlagen

Fiir die weitere Bearbeitung wurde bereits ein Artenschutzgutachten und ein Bodengutachten mit
Versickerungsbetrachtung erstellt. Eine Gelandevermessung steht noch aus.

Der B-Plan wurde erst nach Vorliegen des Entwasserungskonzepts weiterentwickelt, damit evtl.
bendtigte Flachen gleich von vornherein eingeplant werden kénnen.

6.4.2 Verdunstung

Das Gebiet ist im nachfolgenden Plan naher dargestellt. Nachfolgend werden die Optionen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftungen geprift und dokumentiert.

Durch Steigerung der Verdunstung von Regenwasser eignen sich z.B. begriinte Dacher oder
Rickhaltemulden mit langerer Aufenthaltszeit.

Der Bauhof und das Feuerwehrhaus sind als ein kombiniertes Gebaude geplant. Die Gemeinde
beabsichtigt dieses Gebdaude mit einem begriinten Dach auszustatten. Da ebenfalls eine Ausriistung
des Dachs mit Photovoltaik geplant ist, wird zurzeit auch gepriift, ob sich beides kombinieren lasst.

Falls sich das geplante Griindach realisieren lasst, wird das Rickhaltevolumen entsprechend den
Angaben des Herstellers bei der spateren Berechnung des Ausgleichs der Wasserfiihrung
bericksichtigt. Das Riickhaltevolumen, welches hier berlicksichtigt werden kann, ist abhangig von
der Starke des Griindachaufbaus. Die hohere Last, hat aber auch erhebliche Auswirkung auf die
Gebdudestatik. Hier muss von Architekt und Statiker die Wirtschaftlichkeit betrachtet werden. In
diesem Fall ist ein leichteres, weniger machtiges Griindach, welches auch weniger
Rickhaltevolumen hat wirtschaftlicher. Im Umfeld der Gebdude kénnen namlich mit wenig
Aufwand flache, kostengtinstige Ruckhaltemulden erstellt werden, die insgesamt deutlich glinstiger
sind.

Die private Bauflache erhilt die Auflage bei Nebengebduden (Garagen) ebenfalls ein Griindach
vorzusehen.

Zur weiteren Steigerung der Verdunstung werden im Bereich der Riickhaltung (siehe unten) fir das
Bauhof- / Feuerwehrgeb&ude flache Mulden vorgesehen, welche undrainiert sind und in denen das
Wasser stehen bleiben und verdunsten kann.

6.4.3 Regenwassernutzung

Westlich des Bauhofes ist es vorgesehen einen liegenden Tank zum Auffangen von Dachwasser
einzubauen. Das dort gesammelte Wasser wird vom Gemeindearbeiter flir GieRzwecke in der
Ortsgemeinde verwendet.
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6.4.4 Vermeidung

Die Feuerwehrzufahrt, welche parallel zum vorhandenen Entwdasserungsgraben erfolgt, erhalt auf
der gesamten Lange ein Gefille in Richtung Norden, so dass kein Regenwasser zum Fortleiten
gesammelt wird und breitflaichig dem Grabensystem zugefiihrt wird. Eine Reinigung der
Feuerwehrfahrzeuge darf auf dieser Flache nicht erfolgen. Dies wird (iber entsprechende Hinweise
sichergestellt. Alternativ ware der Anschluss einer Reinigungsflache an den Schmutzwasserkanal.

Es wird geprift, ob die Zufahrt zum Gemeindebauhof als Schotterrasen hergestellt werden kann.
Erfahrungsgemall ware es auch fir den Bauhof gut, wenn dieser (iber eine Reinigungsfliche mit
Anschluss an den Schmutzwasserkanal verfigen wiirde. Zur Vermeidung einer
Niederschlagswasserableitung in den Schmutzwasserkanal sollte die Reinigungsflaiche mit einem
Schleppdach Uberdacht sein. Bei der weiteren Konzeption der Gebdude sollte daher geprift
werden, ob eine liberdachte Reinigungsflache hergestellt wird, die gleichzeitig von der Feuerwehr
und der Gemeinde genutzt werden kann.

6.4.5 Versickerung

Eine Versickerung des Niederschlagswassers wurde gepriift. Dabei wurde auch geprift, ob in
tieferen Lagen versickerungsfahige Schichten vorhanden sind. Laut Bodengutachten des
Ingenieurbiiro IBES ist keine Versickerung moglich. Dies entspricht auch den Erfahrungen von
Ortsansassigen, die berichten, dass bei Aufbriichen schnell ,blauer Lehm“ angetroffen wird.

6.4.6 Ableitung des Niederschlagswassers liber eine Riickhaltung ins Gewasser:

Niederschlagswasser Bereich Bauhof- Feuerwehr

Nachdem die befestigten Flachen feststehen, ergibt sich eine verbleibende
Niederschlagswassermenge. Fir die Berechnung des Volumens fir den Ausgleich der
Wasserfiihrung wird das 20-jahrige Regenereignis herangezogen. Davon wird das Nutzvolumen der
Grindacher entsprechend der Herstellerangaben abgezogen. Die Gemeinde konnte westlich, im
Anschluss an das Bebauungs-plangebiet weitere Flache erwerben. Dort ist genligend Platz zur
Realisierung der RiickhaltemalRnahmen. Die untenstehende Skizze stellt das geplante Prinzip fiir die
Rickhaltungen dar. Es ist vorgesehen eine Mulde zu modulieren deren Tiefe 40 cm nicht
Uberschreitet. Wasserflachen bis 40 cm sind auch auf Spielplatzen zuldssig. Damit die Mulde nicht
eingezdunt werden muss und fiir die Offentlichkeit zugédngig ist, soll diese Wassertiefe nicht
Uberschritten werden.
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Bild 15: Niederschlagswasserkonzept, Quelle: VG-Werke Edenkoben

Niederschlagswasserbeseitigung der Privatfldche:

Das Niederschlagswasser der Privatfliche wird (ber eine Riickhaltung von 3,5 m3/100 m?
befestigter Flache dem Graben zugeleitet.

Die Rickhaltung kann tiber eine Mulde oder Uiber eine Zisterne mit selbstentleerender Riickhaltung
in den Graben erfolgen.

Niederschlagswasserbeseitigung der StralRenfldchen:

Mittlerweile steht fest, dass die Stral’enflachen nicht verandert werden. Diese entwassern teilweise
bereits in den bestehenden Graben. Eine sehr kleine Flache ist an das Mischwassersystem
angeschlossen.

6.4.7 Wasserrecht

Dem Niederschlagswassersystem der Verbandsgemeindewerke wird kein Niederschlagswasser
zugefiihrt. Die Genehmigung fiir die genannten Anlagen soll der Gemeinde Kleinfischlingen erteilt
werden.

Die Unterhaltung erfolgt durch die Gemeinde Kleinfischlingen.

6.4.8 Information zum Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus den Gebauden und der genannten Reinigungsfliche wird dem
Mischwasserkanal zugefihrt.
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7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale
befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung auBerhalb
des Geltungsbereiches tangiert.

7.2 Biotope

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich weder innerhalb noch angrenzend an den
Geltungsbereich.

7.3 Gewasser- und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des
Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung aulRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.
7.4  Denkmalschutz

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 DSchG wird hingewiesen.

7.5 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung aullerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

7.6 Altlasten

Altlasten innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht bekannt.

8 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kinftiger
Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen muss gemdl § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden.
Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemalk § 2a BauGB ein
gesonderter Teil der Begriindung. Der Umweltbericht wird zur Offenlage vorliegen.
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9 Fachgutachten

9.1 Fachbeitrag Artenschutz

9.1.1 Artenschutzrechtliche Vorschriften

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind, unabhadngig von der Wahl des Aufstellungs-
verfahrens, die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berticksichtigen und in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.

Einer Abwagung unzuganglich sind die artenschutzrechtlichen Anforderungen, die aus der
Anwendung des § 44 BNatSchG resultieren. Danach werden verschiedene Verbotstatbestande
definiert, die fiir eine Auswahl bestimmter Tier- und Pflanzenarten im Rahmen des Vollzugs des
Bebauungsplans relevant sein konnen. Die Vorschriften des § 44 BNatSchG waren auch im
unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB anzuwenden

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unterscheidet zwischen besonders und streng
geschitzten Arten. Streng geschiitzte Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten
Arten, d.h. jede streng geschitzte Art ist auch besonders geschiitzt.

Streng geschiitzte Arten

1. Arten, die in der Artenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte 2 aufgefiihrt sind.
2. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
3. Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefuhrt sind.

Besonders geschiitzte Arten

1. Alle streng geschiitzten Arten.
2. Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang B der EG-VO Nr. 338/97 aufgefihrt sind.
3. ,Europadische Vogelarten” (alle in Europa wildlebende Vogelarten).

Es wird insbesondere auf die Vorgaben des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG verwiesen. Danach ist es
verboten:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Verbot, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, sie zu verletzen oder zu toten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG Verbot, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestadtten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.
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§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach & 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Auch bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind die Regelungen (iber den Artenschutz
fachlich abzuarbeiten. Dabei ist zu priifen, ob die o©kologische Funktion evtl. betroffener
Fortpflanzungs- und Ruhestatten / evtl. betroffener Pflanzenstandorte von in Anhang IV FFH-
Richtlinie aufgefiihrten Arten oder von europaischen Vogelarten im raumlichen Zusammenhang
auch bei evtl. mit dem Vorhaben verbundenen Stérungen, Zerstérungen und anderen
Betroffenheiten weiterhin erhalten bleibt.

Ein Fachbeitrag Artenschutz wurde durch den Landschaftsarchitekten Kurt Garrecht im Mai 2020
erstellt. Dieser kam zu folgendem Ergebnis:

Vogelarten

Im Rahmen des Artenabgleichs der Rasterzelle 4405456 in LANIS RLP sind eine Vielzahl von
Vogelarten angefiihrt, deren Brut-, Rast und Jagdreviere sich im strukturreicheren Offenland mit
Geholzbestdnden befinden.

Da die Vorhabenflache keine nennenswerten Vegetationsstrukturen aufweiset und aufgrund der
Lage am Ortsrand und der geringen GroRe sowie

= der Nahe (Unterschreitung der Fluchtdistanzen von Tieren) zur bestehenden Wohnbebauung
(Fremdkorper, Storwirkung),

= der Nutzung als Lagerflache und damit verbundenen Beeintrachtigungen

sind die Flachen der Funktion als Brutquartier und Rickzugsraum fiir heimische Vogelarten als
wenig geeignet anzusprechen.

Dies gilt auch fir die Funktion als Nahrungsraum fir Vogelarten; es fehlen Blitenpflanzen, die
Insekten Nahrung bieten und im Winter mit Sdmereien und Friichten Nahrung fir die Tierwelt
anbieten.

Die bei den Begehungen festgestellten Arten, Haussperling, Kohlmeise, Amsel, Nachtigall und
Grinfink konnten in der Strauch- und Baumschicht des Grabens Rast- und Nahrungsmoglichkeiten
vorfinden. Auch Brutmaoglichkeiten in den Strauchern der Ufervegetation sind nicht auszuschliel3en,
konnten jedoch bei den Begehungen nicht nachgewiesen werden. Die angetroffenen Arten sind als
weitverbreitete, storungstolerante Kulturfolger anzusprechen, die sowohl im angrenzenden
Siedlungsbereich Rast- und Brutmoglichkeiten als auch im weiteren Bereich des sich in die freie
Landschaft hinziehenden Grabens vorfinden kdnnen. Eine Betroffenheit im Sinne von §44
BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Eine Bebauung des Plangebietes wiirde keine
Verschlechterung der Situation bedeuten.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist nicht gegeben.
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Reptilien

Bei den Begehungen konnten keine Zaun- oder Mauereidechsen festgestellt werden. Diese Arten
sind gem. FFH Richtlinie streng geschitzt. Aufgrund des groflen Anteils offener oder wenig
bewachsener Bodenflaichen bei den beiden Grundsticken Nr. 1102 und 170, sowie
Rickzugsmoglichkeiten unter Gehdlzen oder Steinhaufwerken kann das Vorkommen von Eidechsen
nicht ausgeschlossen werden.

Die Zauneidechse bendtigt vornehmlich kurzgrasige, vegetationsarme Flachen zur Nahrungssuche
in Verbindung mit dichter Vegetation und spalten- und nischenreichen Strukturen, die als
Versteckplatze dienen, sowie Sonnenpldtze mit schitterer Vegetation. Durch die geplante
Bebauung werden diese Bereiche liberplant und verandert.

Somit widire eine vorhabenbedingte Betroffenheit gegeben, die durch den Eingriff der Bebauung
mit den damit einhergehenden baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten
Wirkungen als erheblich einzustufen ist.

Vor Beginn der MaRnahme ist zu prifen, ob Tiere vorhanden sind bzw. es sollte durch geeignete
Malnahmen verhindert werden, dass keine Tiere auf die Flache gelangen. Weiterhin sollte geprift
werden, ob dann durch geeignete vorgezogene AusgleichsmaBRnahmen auf den angrenzenden, als
Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen, gem. §44 (5) die 6kologische Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrleistet ist,
sodass mogliche Verbotstatbestande auszuschlieSen sind.

Fledermause

Flir Fledermduse potentiell geeignete Strukturen wie Tagbdume (Rastmoglichkeit),
Brutmoglichkeiten fir Wochenstuben in natilrlichen Baumhohlen waren im Planungsgebiet im
Bereich des Baumbestandes entlang des Grabens zu vermuten. Da der Bestand jedoch unberiihrt
bleibt, konnten sich solche Strukturen mit zunehmendem Alter der Baume entwickeln.

Zudem bildet die linear verlaufende Uferbepflanzung eine wichtige , Leitstruktur” als Teil eines
moglichen Jagdrevieres fir die Tiere.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist deshalb nicht auszuschliefSen.

Neben dem Erhalt der Ufergeholze sollte vorab gepriift werden wie die Wirkungen durch den
Eingriff der Bebauung (baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte) durch geeignete
MaRnahmen minimiert werden kdnnen.

Vor Beginn der MalBnahme ist zu prifen, ob gem. §44 (5) die 6kologische Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang gewahrleistet ist,
oder ob geeignete vorgezogene AusgleichsmaRnahmen vorgenommen werden missen, um diese
moglichen Verbotstatbestande auszuschlieRen.

Weitere Saugetiere

Aufgrund der geringen GroRe der Flachen, der Nutzung und des Fehlens geeigneter
Landschaftselemente sind streng geschiitzte Arten nicht zu erwarten.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist nicht gegeben.
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Pflanzen

Aufgrund der Nutzung kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.
Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist nicht gegeben.

Fazit

Aufgrund der geringen GroRe der Flachen, der Strukturarmut, der Lage am Ortsrand von
Kleinfischlingen und damit einhergehender Stéreinfliissen ist eine vorhabenbedingte Betroffenheit
von Vogeln nicht zu erwarten. Bei den Begehungen wurden haufig anzutreffende,
storungstolerante Kulturfolger beobachtet, die auch im angrenzenden Siedlungsbereich sowie der
angrenzenden offenen Landschaft Rast- und Brutmoglichkeiten vorfinden, sodass nicht von einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population auszugehen ist. Die Bauarbeiten
sind auBerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren.

Aufgrund der schon beschriebenen Struktur des Planungsgebietes ist nicht auszuschliefSen, dass
auch Zaun- oder Mauereidechsen Brut- Rlckzugs- und Nahrungsraum hier vorfinden kénnten,
wenn auch bei den Begehungen keine Tiere nachgewiesen wurden. Dennoch ist von einer
vorhabenbedingten Betroffenheit flr die Reptilien auszugehen.

Es wird empfohlen, die Reptilienpopulation im Plangebiet genauer zu untersuchen und durch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen die o.g. Verbotstatbestinde zu vermeiden. Es wird
vorgeschlagen, auf den potentiellen, an das Planungsgebiet angrenzenden Ausgleichsflachen
entsprechende Unterschlupfméglichkeiten und Uberwinterungsquartiere vorab einzurichten, um
den moglicherweise vorkommenden Tieren hier Unterschlupf zu gewdhren.

Weitere Informationen konnen dem Fachbeitrag Artenschutz vom Mai 2020 entnommen werden.

9.2 Immissionsschutzrechtliche Einschdtzung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist flir das Gebiet zu prifen, ob die geplanten Nutzungen
innerhalb des Plangebietes mit den vorhandenen umgebenden (schutzbedurftigen) Nutzungen
vertraglich sind. Innerhalb des Plangebietes ist die Unterbringung des Bauhofs und des
Feuerwehrgeratehauses geplant. Das Gebdude dient der Unterbringung des Fahrzeugbestandes
und der technischen Ausriistung, sowie der personlichen Ausristungsgegenstande der
Feuerwehrleute, der Bewadltigung anfallender Verwaltungstatigkeiten, Schulungs- und
Ausbildungszwecken, sowie der Durchfiihrung geselliger Veranstaltungen. Damit konzentriert das
Feuerwehrhaus alle mit der Aufgabenerfiillung der Freiwilligen Feuerwehr zusammenhangenden
Aktivitaten.

Derzeit besitzt die Ortsgemeinde ein Feuerwehrfahrzeug, sowie weitere Ausriistungsgegenstande.
Aufgrund der derzeit ca. 320 Einwohner und ca. 138 Wohngebaude kann man von weniger als 10
Einsatzen im Jahr ausgehen. Damit wirde die Regelung fiir seltene Ereignisse nach TA-Ldarm
Anwendung finden. Die beim Einsatz des Martinshorns zu erwartenden Pegelwerte kénnen zu
Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten fiihren. Diese Uberschreitungen sind regelmaRig als
zumutbar zu betrachten, da der Einsatz des Martinshorns und des Blaulichts benutzt werden, um
Menschenleben zu retten und Gefahren abzuwenden. Derzeit finden alle 14 Tage Ubungen der
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Bambini-Gruppe, der Jugendfeuerwehr und Ubungen fiir die Erwachsenengruppe statt. Neben den
Ubungen werden auch regelméaRige Treffe zur Pflege der Gemeinschaft durchgefiihrt.

Durch die Feuerwehr sind insbesondere wahrend der Notfalleinsatze Schalleistungspegel von bis zu
140 dB(A) zu erwarten. Diese werden jedoch nach Abschnitt 7.1 , Ausnahmeregelung fir
Notsituationen” TA Larm nicht bewertet, da zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist, diirfen die
Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 (der TA Lirm) Uberschritten werden. Ein betrieblicher
Notstand ist ein ungewdhnliches, nicht voraussehbares, vom Willen des Betreibers unabhangiges
und ploétzlich eintretendes Ereignis, dass die Gefahr eines unverhaltnismaRigen Schadens mit sich
bringt.

Der ebenfalls auf dem gemeindeeigenen Grundstiick unterzubringende Bauhof besitzt einen
Traktor, zwei groRe und einen kleinen Anhanger. AuRerdem sind ein Hacksler, 2 Schlegelmulcher,
ein Kombigerat, eine Motorsage, sowie kleinere Geratschaften wie Maher und Scheren bzw.
Schneidegerate vorhanden.

Bei den Aktivitdten des Bauhofes fallen die Anfahrt der Mitarbeiter, die Ab- und Anfahrt von
Betriebsfahrzeugen, sowie kleinere Reparaturarbeiten an. Aufgrund der GemeindegrofRe und der
geringen Anzahl an technischem Gerat, kann davon ausgegangen werden, dass der Betrieb des
Bauhofes zur Tag- und Nachtzeit nicht zu einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte
fuhrt. Das gleiche gilt auch fiir die Feuerwehr. Eine Ausnahme bilden hier die Noteinfallsatze, die
jedoch nach TA Larm als ,Ausnahmeregelung fiir Notsituationen” eingestuft werden.
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10 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen fiir das Plangebiet sollen sich der umgebenden
Bestandsbebauung anpassen, um ein einheitliches Erscheinungsbild hinsichtlich Kubatur und
Gebdudegestaltung zu erreichen. Nachfolgend werden die Festsetzungen fiir das geplante Gebiet
beschrieben und begriindet.

10.1 Art der baulichen Nutzung

10.1.1 Mischgebiet

Um das gewilinschte Nutzungskonzept umzusetzen, sowie ein langfristig anwendbares
Planungsrecht zu schaffen, wird ein Teil des Plangebietes als Mischgebiet festgesetzt. Hierdurch
wird ein stiadtebaulich vertraglicher Ubergang zwischen der im Siiden angrenzenden
Gemeinbedarfsfliche mit Bauhof/Feuerwehrhaus und des im Osten angrenzenden Mischgebietes
geschaffen.

Um stddtebauliche Spannungen bzw. eine Beeintrachtigung von der geplanten, sowie
benachbarten Wohnnutzung zu vermeiden, wird das zuldssige Nutzungsspektrum wie folgt
eingeschrankt. Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speiswirtschaften (§6 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetrieb (§ 6 Abs. 2 Nr.6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),
Vergnigungsstatten (§6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) — auch ausnahmsweise zuldssigen
Vergnligungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauNVO) ausgeschlossen. Somit sollen Fehlentwicklungen, die in
der Regel mit solchen Einrichtungen einhergehen, verhindert werden. Sie wiirden eine erhebliche
Verkehrs- und damit auch Larmbelastung erzeugen und dadurch das Ortsbild deutlich entwerten.

10.1.2 Gemeinbedarfsflache

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Bauhof/Feuerwehrhaus” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Mit dieser
Ausweisung werden Nutzungen, die der Allgemeinheit dienen bzw. 6ffentliche Aufgaben erfillen,
planungsrechtlich gesichert bzw. Voraussetzungen hierflir geschaffen. Dabei erfordert die
Festsetzung ,Flache fir den Gemeinbedarf” zwingend eine Zweckbestimmung, die Angaben zur
Nutzung beinhaltet.

Aus den textlichen Festsetzungen gehen die mit den Zweckbestimmungen verbundenen zulassigen
Nutzungen hervor. Diese dienen der Klarheit und Erkennbarkeit der mit der Feuerwehr und dem
Bauhof verbundenen Aktivitdten einschlielich der von diesen Nutzungen ausgehenden
Emissionswirkungen.

10.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im Plangebiet und
dessen Umfeld und wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl, der Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Der flaichenmaRige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen tGberdeckt werden darf
(ausgedriickt durch die zuldssige Grundflachenzahl GRZ) wird im Mischgebiet auf 0,5 festgesetzt.
Eine Uberschreitung dieses Wertes nach § 19 (4) BauNVO bis zu 0,6 durch Nebenanlagen, Garagen,
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Stellplatze und Zufahrten ist zuldssig. Damit wird eine zweckdienliche Verdichtung erméglicht, die
die gewlinschten Gestaltungsspielrdaume im Rahmen der Umsetzung der Vorhaben eroffnet.

Ein Feuerwehrgebaude ist nicht gleichzustellen mit einem Wohngeb&dude. Daher wird ihm bereits
eine gewisse gestalterische Dominanz zuerkannt. Um eine entsprechende dominante und
zweckgebundene Bebauung zu ermoglichen, wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.
Gemeinbedarfsflachen fir die Feuerwehr/Bauhof benoétigen groRere Stellplatzflachen, die auch so
angelegt sind, dass es zu keinen Gefahrdungen der Feuerwehrleute im Einsatzfall kommt. Somit
sind freizligige Zufahrten zu den Stellplatzen erforderlich. Um diesem Bedarf gerecht werden zu
koénnen, erfolgt die Festsetzung, dass bis zu 90 % des gesamten Grundstiickes liberbaut werden
darf. Das sind 60 % fir die baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 2 BauNVO und weitere 30 % fir
Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.

10.2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Fiir die Gebdude werden Hohenbegrenzungen durch Vorgabe einer maximal zuldssigen Wandhoéhe
festgesetzt. Diese betragt im Mischgebiet, aufgrund der Ortsrandlage, max. 5,30 m. Flr das
Feuerwehrhaus mit integriertem Bauhof ist eine max. Wandhohe von 6,0 m festgesetzt. Bei
Umsetzung eines Pultdaches ist eine maximale obere Wandhohe von 7,00 m festgesetzt. Durch die
getroffenen Festsetzungen werden die Gebdude hinsichtlich ihrer Kubatur an die bestehende
Wohnbebauung angepasst und negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden.

10.3 Bauweise

Innerhalb des Mischgebietes ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit der MalRgabe, dass
nur Einzelhduser bis max. 15 m Gebaudelange errichtet werden dirfen. Durch diese Festsetzung
soll die Errichtung eines zu grofRen Baukorpers am Ortsrand vermieden werden.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist aufgrund der beengten Platzverhaltnisse vorgesehen das
Gebaude an die nordliche Grundstiicksgrenze anzubauen. Aus diesem Grund wird auch fiur diesen
Bereich eine abweichende Bauweise dahingehend festgesetzt, dass an die nordliche
Grundsticksgrenze angebaut werden darf.

10.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Der Bebauungsplan definiert die Uberbaubare Grundstiicksflaiche durch Baugrenzen. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bebauungsplan orientieren sich an den Anforderungen zur
Errichtung eines Feuerwehrhauses mit Bauhof und eines Wohngebaudes. Der zukiinftigen
Bebauung wird dadurch ein moglichst groBer Spielraum zur baulichen Nutzung eingerdaumt.

10.5 Garagen, Carports und Stellpldtze

Im Bebauungsplan sind Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze nicht explizit festgesetzt, um
eine moglichst groRe Flexibilitdt bei der Grundstlicksnutzung einzurdumen.

10.6 Zahl der Wohnungen

Um einer allzu verdichteten Bebauung am Ortsrand entgegen zu wirken, wird die Anzahl der
Wohnungen auf max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude beschrankt.

07edk20031_bg_211026.docx Seite 27 von 31



10.7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

10.7.1 Regenriickhaltebecken

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabfliisse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche ~ Bedeutung.  Ubergeordnetes  Ziel bei der Planung  der
Niederschlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu
erhalten und Spitzenabflisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den natirlichen Wasserhaushalt zu
minimieren. Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts"
bedeutet fiir Entwadsserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung).
Damit kann der oberflachige Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwdsserungskonzepten
(deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angendhert werden.

Im Bebauungsplan wurde daher ein Regenriickhaltebecken, mit Uberlauf an den Fischlinger Bach,
ausgewiesen, um die Vorgaben des Landeswassergesetzes entsprechend zu bericksichtigen.

10.7.2 Extensive Streuobstwiese

Streuobstwiesen sind ein wichtiges Kulturgut und ein groRer Beitrag zum Erhalt der Biodiversitat.
Aus diesem Grund soll die vorhandene Obstbauwiese 6kologisch aufgewertet und zukiinftig in eine
extensive Streuobstwiese, umgewandelt werden.

10.7.3 Angepasste Beleuchtung

Nachtaktive Fluginsekten werden durch Lichtquellen mit weiBem oder blauem Licht angezogen und
durch das dauernde Umfliegen dieser Lichtquelle geschwacht, wodurch sie sterben oder zur
leichten Beute fur groRere Tiere werden. Durch gelbes Licht (z.B. Natriumdampflampen) kann diese
Beeintrachtigung nahezu vollstandig vermieden werden, da die Tiere lediglich auf den Anteil an
blauem Licht einer Lichtquelle reagieren. Deshalb wurden insektenschonende Lampen
vorgeschrieben.

10.7.4 Verwertung von Erdaushub

Um den Verlust an Boden durch BaumalRnahmen zu minimieren, wurde festgesetzt, dass der
belebte Oberboden bei Baumalnahmen zu sichern und fachgerecht zu lagern ist. Dies dient der
Rekultivierung von Bodenflachen mit Funktionen als Filter und Puffer im Wasserhaushalt sowie als
Standort fiir Vegetation.

10.7.5 Wasserdurchldssige Belage

Die getroffenen Festsetzungen zielen darauf ab, die Versickerung von nicht schadlich belastetem
Oberflachenwasser am Ort des Niederschlags zu ermdglichen. Dieses dient neben dem Schutz von
Boden und Grundwasser auch der Entlastung des 6ffentlichen Entwasserungssystems.
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10.7.6 Baufeldraumung/Rodung

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollte die Entfernung bestehender Geholze aulRerhalb der
Brutzeit von Vogeln zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen. Auch eine Uberpriifung
von Baumhohlen sollte in diesem Zeitraum stattfinden.

10.7.7 Pflanzgebot

Zur Einbindung in die angrenzende offene Landschaft wird auf dem privaten Grundstiick eine
Ortsrandeingriinung, bestehend aus heimischen Gehodlzarten, festgesetzt. Neben dieser
Festsetzung ist auch eine Begriinung der nicht bebauten Flachen vorgesehen.

10.8 Pflanzbindung

Entlang des Fischlinger Bachs hat sich eine erhaltenswerte, bachbegleitende Vegetation entwickelt.
Zum Schutz und zur Weiterentwicklung diese Bestandspflanzung ist es erforderlich eine
Pflanzbindung festzusetzen.

10.9 Dem Plan zugeordnete AusgleichsmafBnahmen

Ein Teil der Ausgleichsverpflichtungen kann voraussichtlich innerhalb des Plangebietes
untergebracht werden. Die auBerhalb des Geltungsbereichs auszuweisenden
AusgleichsmaBnahmen werden nach Erstellung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des
Umweltberichts im weiteren Verfahren noch benannt.

11  Begriindung der Ortliche Bauvorschriften

Der Gemeinde Kleinfischlingen ist an der Wahrung und Entwicklung des Ortsbildes gelegen. Das
Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand unweit zum doérflichen Ortskern. Deshalb sind
Minimalanforderungen hinsichtlich der Gestaltung der Bauten erforderlich, damit sich die neue
Bebauung an den Bestand anpasst und sich in die angrenzende offene Landschaft entsprechend
einfligt. Im Einzelnen werden nachfolgende Regelungen hinsichtlich der Gestaltung getroffen.

11.1 Fassadengestaltung

Fir Fassaden baulicher Anlagen werden in den bauordnungsrechtlichen Vorschriften nur
bestimmte Materialien bzw. Farbgebung zugelassen. Diese Vorschrift zielt auf einen einheitlichen
Gesamteindruck der Bebauung ab. Die zuldssigen Materialien und Farbgebung sind bereits heute
ortstypisch fir die bestehende Bebauung im Umfeld des Plangebietes. Die verbleibende Auswahl
an Gestaltungsmoglichkeiten ist einerseits so grof}, individuellen Ansprichen zu geniigen,
andererseits einen kontinuierlichen Ubergang zwischen der vorhandenen und der neuen Bebauung
sicherzustellen.

11.2 Dacher und Dachaufbauten

Im Plangebiet werden geneigte Dacher mit beidseits gleicher Dachneigung festgesetzt. Die
Festsetzung der Dachform soll die gewachsenen Strukturen der bestehenden Bebauungen
bewahren und ein weitestgehend harmonisches Ortsbild erhalten. Im Mischgebiet werden daher
Dacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° festgesetzt. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist die
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Errichtung eines flach geneigten Satteldaches oder eines Pultdaches vorgesehen. Die Umsetzung
eines begrinten, flach geneigten Daches ist moglich. Das Spektrum der Dachfarben umfasst die
ortstypischen rot bis rotbraunen Farbtone.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dienen der Belichtung von Aufenthalts- und Wohnraumen im
Dachraum. Damit die Dachaufbauten keine zu starke Dominanz in der Dachflache besitzen, wurde
ihre Summe auf max. 1/3 der Dachlange begrenzt. Durch diese Vorgaben soll die Errichtung von
Dachaufbauten ein vertragliches MaR erhalten.

11.3 Einfriedungen

Festgesetzt ist eine Hohenbeschrankung der Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
von max. 0,80 m (iber dem jeweiligen StraBenniveau. Bei einer Hohe von 0,80 m bleibt
gewadhrleistet, dass Uber die Einfriedung hinweggeschaut werden kann und dahinterliegende
Gebaude und Grundstiicksbegriinungen sichtbar bleiben. Ein ,, Einmauerungseffekt” wird auf diese
Weise vermieden. Die zuldssigen Hohen von Einfriedungen und Hecken entlang Nachbargrenzen
regelt die LBauO. An den Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen kleintierfreundlich zu gestalten,
um eine potentielle Barriere-Wirkung abzumildern.

11.4 Gestaltung der unbebauten Flachen

Um den Eingriff in den Naturhaushalt zu minimieren und den Lebensraum der heimischen Flora und
Fauna nicht zu stark zu beeintrachtigen, sind auf den nicht bebaubaren Grundstiicksflachen
heimische Pflanzen zu verwenden.

Soweit betriebsbedingt nicht anderweitig erforderlich, sind unbebaute Flachen als Griinflachen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Nur ein geringer Anteil darf fir modische
Gestaltungsvarianten mit Stein-, Kies-, Split- oder Schottergarten angelegt werden, um die
Freiflachen als Teil des Naturhaushalts zu erhalten.

11.5 Stellplatze

In vielen Gemeinden hat sich ,eingeblirgert”, dass die Anwohner im 6ffentlichen StraRenraum
parken und den Platz fiir Besucher vorenthalten. Sind nicht ausreichend Parkplatze im 6ffentlichen
Raum bereitgestellt, werden die StraBenflichen selber zugeparkt. Die Folge sind
Verkehrsbehinderungen. Um der Tatsache Rechnung zu tragen, dass die Haushalte i.d.R. Uber
mindestens 2 Pkw verfiigen, um die Anwohner in die Pflicht zu nehmen, ihre Privatfahrzeuge auf
privatem Grund abzustellen und um den o6ffentlichen StraBenraum zu entlasten, ist die Zahl der
bereitzustellenden Stellplatze auf privatem Grund auf 2 je Wohneinheit festgesetzt.

12 Hinweise

Nach § 9 Abs. 6 BauGB ist bestimmt, dass nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss und Benutzungszwang sowie Denkmaler
nach Landesrecht, soweit zum Verstandnis der Planung oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von
Baugesuchen notwendig oder zweckmalRig sind, in den Bebauungsplan nachrichtlich zu
Ubernehmen sind. Fir den Bebauungsplan werden daher entsprechende Hinweise formuliert.
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13

14

Stadtebauliche KenngrofRen

Gesamtflache des Geltungsbereiches
Gemischte Bauflache
Gemeinbedarfsflache
Verkehrsflache

Offentliche Griinfliche — StraRen-
begleitgriin

Offentliche Griinfliche - Fischlinger Bach
mit Begleitgriin

Offentliche Griinfliche - MaRnahmenfliche
extensive Streuobstwiese

Offentliche Griinfliche - MaRnahmenfliche
mit Regenrlickhaltung

Landwirtschaftliche Wege

Quellenangaben

= Lanisrlp

= Artenschutzgutachten Biro Kurt Garrecht

0,46 ha
0,11 ha
0,09 ha
0,11 ha

0,01 ha

0,03 ha

0,03 ha

0,04 ha

0,04 ha

= Niederschlagswasserkonzept VG-Werke Edenkoben

= FNP VG Edenkoben

100,0 %
239%
19,6 %
239%

2,2%

6,5 %

6,5 %

8,7%

8,7%
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1 Einleitung

1.1 Allgemeine Vorbemerkungen — Rechtliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. I S. 2939), hat gegenliber der Fassung aus dem Jahr 2004 in
Bezug auf den Umweltbericht, hier insbesondere in Bezug auf die Anlage 1, diverse Anderungen
erfahren.

Nach wie vor gilt, dass im Umweltbericht nur die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
zu beschreiben sind. (§2Abs 4 BauGB). Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung
(vgl. § 2a BauGB). Er wird im Laufe des Verfahrens jeweils nach Kenntnisstand ergdnzt und fortge-
schrieben.

Der Umweltbericht besteht, gemaR Anlage 1 zum Baugesetzbuch, aus einer Einleitung (Kapitel 1),
mit Angaben zu den Inhalten und wichtigsten Zielen des Bauleitplans sowie den festgelegten, fir
den Bauleitplan bedeutsamen Zielen des Umweltschutzes, wie sie in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen dargestellt sind. EinschlielRlich der Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der
Aufstellung bericksichtigt wurden.

Im zentralen Teil des Umweltberichts (Kapitel 2), erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen, wie sie in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden.
Enthalten sind Angaben zum derzeitigen Umweltzustand, einschlief3lich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Die Einfligung des Einschubs , soweit
moglich” wirkt sich insbesondere im Hinblick auf Angebotsbebauungspldne positiv aus, da unter
Hinweis auf die noch fehlende Detaillierung eine nicht sachgerechte Ausweitung des Umweltbe-
richts bei Angebotsbebauungsplanen vermieden werden kann.

Dariiber hinaus behandelt der Umweltbericht eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung gegentiber einer Nichtdurchfliihrung der Planung. Weiterhin
sind die geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen aufgefiihrt.

Fir die Aussagen und Bewertungen des Umweltberichts werden die Ergebnisse verschiedener lan-
despflegerischer Gutachten herangezogen; es handelt sich i.d.R. um den Fachbeitrag Artenschutz,
der die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaR §§ 44ff. BNatSchG berlicksichtigt, je nach Bedarf
die Umweltvertraglichkeitsvorprifung, u.a. Herangezogen werden auch Bodengutachten, Radon-
gutachten oder sonstige vorliegende Untersuchungen.

In Kapitel 3 werden MaRBnahmen aufgezeigt, die als landschaftspflegerische bzw. griinordnerische
Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert werden sollen. Diese werden in den Umweltbericht
integriert, damit dieser wiederum den zustandigen Gremien zur Abwdgung dienen kann.

Daraufhin folgt die konkrete Bilanzierung der Eingriffs- und der AusgleichsmaRnahmen (Kapitel 4).
Es werden der Zustand des Bestands und der potenzielle Zustand der Planung mithilfe eines Punk-
tesystems miteinander verglichen. Das Ergebnis dieser Bilanzierung soll Aufschliisse darlber geben,
ob und inwieweit Okokonto-/Ausgleichsflachen in Anspruch genommen werden miissen.
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Unter Kapitel 5 werden die Prifverfahren zur Umweltprifung, sowie Schwierigkeiten und Licken
beschrieben. Das BauGB sieht aullerdem ein Monitoring vor; dabei werden die Gemeinden nach §
4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der
Bauleitplidne eintreten, zu tiberwachen. Uber Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren der Uberwachung
entscheiden die Gemeinden selbst. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu be-
ricksichtigen (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB).

Der Umweltbericht ist auch Grundlage fir die zusammenfassende Erklarung der Kommune, die
dem Bebauungsplan gemals § 10 Abs. 4 BauGB nach dessen Bekanntmachung beizufiigen ist.

1.2 Zusammenfassung des Inhalts und wichtigste Ziele

In der Begriindung wurden die Erfordernisse und Ziele des Bebauungsplanes (Kapitel 1 der Begriin-
dung des Bebauungsplans) sowie die stadtebauliche Konzeption (Kapitel 6 der Begriindung des Be-
bauungsplanes) bereits dargelegt. Nachfolgend werden die umweltrelevanten Punkte erlautert und
zusammengestellt.

Durch das Plangebiet verlduft der Fischlinger Bach mit seiner Ufervegetation beiderseits. Das Flur-
stiick 1105, dass innerhalb des Plangebietes siidwestlich an den Bachgraben angrenzt wird derzeit
als geschotterter Lagerplatz und Stellplatz genutzt. Westlich davon befinden sich noch griine Frei-
flachen die innerhalb des Bebauungsplan gelegen sind. Nordlich des Bachlaufes befindet sich das
Flurstiick 170. Diese ist eine private unbefestigte Flaiche mit einer gepflegten niedrigen Graskraut-
kultur und teilweise offenen Rohbodenflachen.

Die bisher als Lagerplatz genutzte Flache (Flurstiick 1105) soll fiir die Errichtung des Bauhofes/Feu-
erwehrhauses umgewidmet werden. Die derzeitige Planung sieht einen langgezogenen Baukdrper
(ca. 30 m x 13 m) entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze vor. Es ist geplant das Gebaude mit
einem flachgeneigten Satteldach, welches nach Norden eine extensive Dachbegriinung und nach
Suden eine Photovoltaikanlage erhalten soll, umzusetzen. Alternativ kdnnte auch ein flach geneig-
tes Pultdach errichtet werden. Die Bereiche stidlich und 6stlich des Gebaudes sollen als Zufahrts-
und Stellplatzflache genutzt werden. Die Flachen westlich des Gemeinbedarfsgrundstiicks dienen
der Unterbringung eines Regenrlickhaltebeckens und einer zukiinftig extensiv genutzten Streuobst-

wiese.

Die private Flache (Flurstiick 170) soll als Mischgebietsflache ausgewiesen werden. Dort ist der Bau
von zwei maximal zweigeschossigen Wohngebauden vorgesehen.

Im Fachbeitrag Artenschutz sind die artenschutzrechtlichen Belange und Vorgaben beschrieben.

Es wird festgestellt, dass der Eingriff in die Naturpotentiale im Gebiet selbst ausgeglichen werden
kann. Externe Ausgleichsflachen sind nicht erforderlich.
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1.2.1 Kurzdarstellung der relevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

GroRe Plangebiet 4.604 m?
Gebietsfestsetzung MI und Gemeinbedarfsflache
GRZ MI: 0,5

Gemeinbedarfsflache: 0,6
Uberschreitung der GRZ nach § 19 | MI: bis zu einer GRZ von 0,6
(4) BauNVvO Gemeinbedarfsflache: bis zu einer GRZ von 0,9

Wandhdhe MI: max. 5,30 m
Gemeinbedarfsflache: max. 6,00 m

Unterer Bezugspunkt Bezugspunkt (FuRpunkt) fir die Wandhohen ist die Hinter-
kante der Stralle (Stralenbegrenzungslinie) von der aus
die ErschlieBung erfolgt, gemessen in Gebdaudemitte.

Anzahl der Vollgeschosse Mil: Il

Gemeinbedarfsflache: I

Anzahl der Wohneinheiten MI: 2 WE/Wohngebadude
Dachform/Dachneigung MI: SD/WD/KWD 30° - 45°

Gemeinbedarfsflache: SD 5° - 30°
Grinflachen Private Griinfliche: 422 m? (1.055 x 0,4)

Offentliche Griinflichen: 1.147 m? + 87 m? (872 x 0,1)
Dachflachen Flachdachgaragen sind zu begriinen
StrafRenverkehrsflachen Die Gemeinbedarfsflache wird (iber die vorhandene GroR-

gasse erschlossen. Die ErschlieBung der geplanten riick-
wartige Bebauung erfolgt durch einen Teilausbau des vor-

handenen Landwirtschaftsweges

1.3 Ergebnis Scopingverfahren

Die Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Giber den geplanten
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung unterrichtet. Zudem wurden die T6B in diesem
Rahmen dazu aufgefordert nach § 4 (1) BauGB (iber den erforderlichen Umfang und den Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung Stellung zu nehmen (Scoping).

Das Scopingverfahren hat ergeben, dass der dargestellte Umfang der Umweltprifung und ein rela-
tiv geringer Detaillierungsgrad fiir das Bebauungsplanverfahren gerechtfertigt sind. Es wurden, ne-
ben der Aufforderung eine weitere Ortsbegehung bezliglich der Zauneidechsen durchzufiihren,
keine Vorschldge zu erganzenden oder zusatzlichen Themenbereichen eingebracht.

14 Bedarf an Grund, Boden und Fldche

Das Plangebiet umfasst vollumfanglich die Flurstiicke Nr. 170, 1102, 1103, 1104, 1105 sowie teil-
weise die Flurstiicke Nr. 216/1 (GroRgasse), 1107, 1108, 1109, 1110.
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Die GrolRe des Plangebietes betragt ca. 0,46 ha.

Flachenkategorie Bestand | Bestand | Planung in m? Planung
in m? in% in %
Uberbaute Flachen (versiegelt) 0 0 1.055x0,5=528 22,8
872x0,6=523
Summe =1.051
Uberbaute Flachen (teilversiegelt) 0 0 1.055x0,1=106 8,0
872x0,3=262
Summe = 368
offentliche Verkehrsflache (versiegelt) 1.064 23,1 1.051 22,8
Landwirtschaftswege (teilverseigelt) 568 12,3 478 10,4
geschotterte Lagerflache (teilversiegelt) 770 16,8 0 0
offentliche Griinflachen 1.147 24,9 1.234 26,8
private Griinflache 1.055 22,9 422 9,2
Summe 4.604 100 4.604 100

Hinweis: Die Flachenanteile fir sich genommen, treffen keine Aussage in Bezug auf die 6kologische
Qualitat einer Flache.
1.5 Darstellung der Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

Als allgemeine Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen" zugrunde gelegt, die fiir die je-
weiligen Schutzgiter in Planfeststellungsverfahren anzuwenden sind.

Die EU-Schutzziele finden sich im Wesentlichen umgesetzt:
= im Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG - Arten-, Landschafts- und Biotopschutz),

= im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG- Bodenschutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadli-
chen Bodenverdnderungen) und seiner Verordnung,

= im Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Luftreinhalteplanung, Lirmminderung) und sei-
nen Verordnungen,

= im Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
= im Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Auf Landesebene greifen weitere Regelungen wie z.B. das Landeswassergesetz, Landesnaturschutz-
gesetz, Regionale Raumordnungsplane.

Auf kommunaler Ebene werden u.a. der Flachennutzungsplan bertcksichtigt und deren fiir das Ge-
biet relevanten Ziele dargestellt.
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1.5.1 Fachgesetze
Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Pfdlzerwald, innerhalb der Entwicklungszone.
Der Naturpark Pfdlzerwald ist Teil des Biosphdrenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen.

Biotopkataster

Im Geltungsbereich und den angrenzenden Flachen sind keine besonders geschiitzten Biotoptypen
nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG vorhanden. Es gibt keine schiitzenwerten Biotopkomplexe
und Strukturen.

Bodendenkmailer / Grabungsschutzgebiete

Es liegen keine Erkenntnisse zu Bodendenkmalen von Seiten der Direktion Landesarchaologie
Speyer vor.

Altablagerungen/ Altlastenverdachtsfliche/ Bodenbelastungs- und Bodenschutzgebiete

Das Plangebiet ist nicht als Bodenbelastungsgebiet bzw. als Bodenschutzgebiet nach § 8 Landesbo-
denschutzgesetz festgesetzt. Es gibt keine Informationen zu Altablagerungen oder Altlastenver-
dachtsflachen.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und sonstige wasserrechtliche Vorgaben

Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch den Planbereich
nicht beriihrt. Uberschwemmungsgebiete sind im Planbereich nicht vorhanden.

Mit dem Fischlinger Bach befindet sich ein kleines FlieRgewdsser im Planbereich. Dieser fiihrt je-
doch seit Jahren kein Wasser. Sonstige Gewasser sind nicht vorhanden.

Luftqualitdt / Lirm

Fiir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind die Immissionsgrenzwerte (Schad-
stoffe/Larm) des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die landesrechtlichen Vorgaben maRge-
bend.

Historische Kulturlandschaften/ -landschaftsteile sowie Kultur- und Baudenkmaler
Entsprechende Flachen oder Objekte kommen im Plangebiet selbst nicht vor.
Radonprognose

Das Plangebiet liegt demnach in einem Bereich mit einem lokal hohen Radonpotential (>100
kBg/cbm). Bereits bei maRigem Radonpotential wird ein der Radonsituation angepasstes Bauen
und orientierende Radonmessungen empfohlen.
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1.5.2 Fachplanungen

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte liegt das Planungsgebiet genau am Rand und damit zwischen einer Sied-
lungsflache Wohnen im Slidosten und einem Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft. Diese landwirt-
schaftlichen Flachen sind auBerdem als Griinzdasur gekennzeichnet.

In der Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt wird fiir den Bereich folgende Aussage ge-
troffen:

Klima - Flache mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung.

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben sind einzelne Teilbereich des Plange-
bietes als Sonderbauflache, gemischte Bauflache und als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.
Im Rahmen der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Edenkoben
soll die Sondergebietsflache in eine Flache fir den Gemeinbedarf umgewidmet werden.

Flurstlick 170 die offentliche Verkehrsflache, sowie der Bereich des Baches sind als Mischgebiet
ausgewiesen. Flurstiick 1105 — auf dem das Feuerwehrhaus errichtet werden soll — wird nach der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Die Flur-
stlicke 1102, 1103 und 1104 sind aktuell Flachen fiir die Landwirtschaft.

Gutachten zum Artenschutz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung nach § 44 BNatSchG durchgefiihrt (K. Gar-
recht, Stand Mai 2020 und Mai 2021). Das Gebiet wurde an 2 Tagen Anfang Mai 2020 und 2021
begangen und die Ergebnisse ausgewertet.

Aufgrund der geringen GrofR3e der Flachen, der Strukturarmut, der Lage am Ortsrand von Kleinfisch-
lingen und damit einhergehender Storeinfliissen ist eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Vo6-
geln nicht zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen waren Vorkommen von Zaun- und Mauereidechsen nicht
auszuschlielen. Jedoch wurde bei einer nochmaligen Begehung und Befragung im Mai 2021 keine
Zaun- oder Mauereidechsen vorgefunden.

Auch Vorkommen von Fledermausen sind nicht auszuschlieBen. Da der Bestand der Baume (Rast-
moglichkeiten) jedoch unberiihrt bleiben soll, kdnnten sich solche Strukturen mit zunehmendem
Alter der Baume entwickeln.

Zudem bildet die linear verlaufende Uferbepflanzung, die erhalten bleiben soll, eine wichtige Struk-
tur die als Teil eines moéglichen Jagdrevieres fir die Tiere dienen kann.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Bauhof/Feuerwehr-
haus”. Die Untersuchung bezieht sich explizit auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sowie
das ndahere Umfeld.

Es wird gepriift, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf
die Umweltbelange entstehen kénnen. Es wird geprift, welchen MalRnahmen zu Vermeidung und
Ausgleich von negativen Auswirkungen festzusetzen sind.

2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

2.1.1 Schutzgut Boden / Geologie /Flache

Im Plangebiet selbst kommen liberwiegend Lehmbdden vor, welche eine sehr geringe Bodenerosi-
onsgefahrdung aufweisen und das Ertragspotenzial hoch bis sehr hoch ist.

Folgende versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen sind im Bestand vorhanden:

Verkehrsflache (GroRgasse), versiegelt ca. 1.064 m? (23,1 %)
Landwirtschaftsweg, teilversiegelt ca. 568 m?(12,3 %)
Geschotterte Lagerflache, teilversiegelt ca. 770 m? (16,8 %)

Dies entspricht einer Versiegelung bzw. Teilversiegelung des Geltungsbereiches durch den Bestand
von ca. 52,2 %. Nach Umsetzung der Planung ergibt sich eine Versiegelung bzw. Teilversiegelung
von ca. 63,3 % wie sich anhand nachfolgender Tabelle zeigt.

Verkehrsflache (GroRgasse), versiegelt ca. 1.051 m? (22,8 %)
Landwirtschaftswege, teilversiegelt ca. 478 m?(10,4 %)
Geb3ude (Feuerwehr/Bauhof, Wohnbebauung), versiegelt ca. 1.051 m?(22,8 %)
Zufahrten/Garagen/Stellfliche teilversiegelt ca. 368m?( 7,3 %)

Durch die vorhandene Versiegelung bzw. Teilversiegelung liegen bereits Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Boden vor.

Die vorhandenen Griin- und Freiflachen bleiben erhalten und erfahren teilweise eine Aufwertung.
Die private Griinflache nérdlich des Fischlinger Bachs wird zu 60% versiegelt bzw. teilversiegelt und
die wassergebundene Schotterflache, der zukiinftige Standort des Feuerwehrhauses/Bauhofs wird
zu 90% versiegelt bzw. teilversiegelt.

Das Gelande steigt leicht gleichmaRig von Sidosten nach Nordwest. Im Bereich des Landwirt-
schaftswegs von 132 m (. NN bis zur ErschlieBungsstrale im Siidosten auf 130 m . NN (Koordina-
ten aus dem LANIS); die Neigung betragt ca. 2%.
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Bewertung

Die Wertigkeit des Bodens in Bezug auf das Biotoppotential ist im Bereich der unbebauten Flachen
aufgrund der Bodenfruchtbarkeit und Ertragspotentials als mittel bis hoch zu bewerten. Es besteht
jedoch eine Vorbelastung aufgrund der angrenzenden intensiven Landwirtschaft (Dlingung, Sto-
rung des Bodengefiiges), die auf den Ackerflachen betrieben werden.

Die wassergebundene Schotterflache ist aufgrund ihres Versiegelungsgrades von geringer Wertig-
keit.

2.1.2 Schutzgut Wasser / Oberflichengewdsser / Grundwasser
Oberflaichengewasser

Im Geltungsbereich verlauft der Fischlinger Bach zwischen der Landstralie GroRfischlingen — Essin-
gen und der Ortsbebauung. Dieser Bach fihrt schon seit mehreren Jahrzehnten kein Wasser mehr.
Er wurde bei der Flurbereinigung 1972 zu Zwecken der Entwasserung angelegt. Diese spielt in den
Jahren derimmer geringer werdenden Niederschlage in Kleinfischlingen keine Rolle mehr. Es waren
Jahressummen von 400 — 500 zu beklagen. Deshalb, sind die Grundwasserstande gesunken.

Bewertung

Es sind durch die Planung keine bestehenden oder geplanten Trinkwasserschutzgebiete betroffen.
Es liegen keine Grundwasserentnahmen vor. Durch die bereits vorhandenen Versiegelungen bzw.
Teilversiegelungen besteht bereits eine Beeintrachtigung der Wasserversickerung. Eine Versicke-
rung von anfallendem Niederschlagswasser ist auf dem Grundstilick wegen der geringen Wasser-
durchlassigkeit der vorhandenen Lehme nicht zu empfehlen. Aus 6kologischer Sicht ist die Versi-
ckerung von Wasser grundsatzlich erwiinscht, deshalb wird im Westen des Plangebietes eine Re-
genriickhaltefliche mit Uberlauf an den Fischlinger Bach vorgesehen.

Dem Schutzgut kann im unversiegelten Bereich eine mittlere Wertigkeit zugeordnet werden. Auf
den befestigten und teilbefestigen Flachen ist die Wertigkeit gering bis sehr gering.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen (biologische Vielfalt) / Arten- und Biotope
Pflanzen

Das Flurstiick 170 ist eine unbefestigte Flache mit einer gepflegten niedrigen Graskrautkultur und
teilweise offenen Rohbodenflachen im Privatbesitz. Zum Zeitpunkt der Begehung fand sich auf der
Flache ein Haufwerk Sandsteinmauersteine. Das Flurstiick ist eingezaunt und grenzt ostlich an die
Traufseite eines groReren Gebdudes an. Das Flurstiick 1102 wird derzeit als geschotterter Lager-
platz genutzt, zum Zeitpunkt der Begehung fanden sich kleinere Haufwerke mit Kies und Sand am
Rand der Lagerflache, sowie kleinere Mengen Stammbholz. Beide Flachen sind weitgehend vegeta-
tionsfrei, am westlichen Rand der Lagerflache entstand eine schmale Hecke aus spontan angesie-
delten Geholzen wie Schwarzer Hollunder, Strauchweiden, Brombeere und Hartriegel.

Die Ufervegetation des Fischlinger Bachs wird beidseits dominiert von einer durchgehenden Baum-
Strauchschicht, bestehend (berwiegend aus Saulenpappeln, WalnuBbdaumen und Haselnuf,
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Schlehe, Wildrosen, Hartriegel, Strauchweiden und Jungbaumen in der Strauchschicht. Ein Kraut-
saum ist nur schwach ausgebildet, es liberwiegen typische nitrophile Saumarten wie Kalberkropf,
Brennessel, Knoblauchsrauke, Knaulgrass und Taubnessel. Dieser Graben zieht weiter Richtung
Westen, ein Grassweg trennt den genannten Uferbewuchs und die angrenzenden intensiv genutz-
ten Ackerflachen der offenen Landschaft. Auf dem Grundstiick Nr. 1102 befindet sich eine intensiv
genutzte Streuobstwiese.

Bewertung Pflanzen

Eine aus naturschutzfachlicher Sicht beachtenswerten Vegetation besteht nur entlang des Fischlin-
ger Bachs. Weitere Pflanzenarten mit einer hohen Bedeutung fiir die Sicherung der biologischen
Vielfalt sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bestehende Griinflachen bieten Lebens- und Nahrungs-
raum fir Tiere des angrenzenden Siedlungsraumes. Daher ist der Faktor der biologischen Vielfalt
als Mittel zu bewerten.

Tiere

Hier wird auf die Ausfiihrung der Artenschutzpriifung verwiesen. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden nachfolgend verkirzt dargestellt.

Amphibien

Lebensrdaume fir artenschutzrechtlich relevante Arten existieren innerhalb des Untersuchungsge-
bietes nicht.

Wildkatze / Haselmaus / Feldhamster

Das Plangebiet ist fiir die Wildkatze ohne Bedeutung; weder fiir die Haselmaus noch fiir den Feld-
hamster konnten Vorkommen festgestellt werden.

Vogel

Im Rahmen des Artenabgleichs der Rasterzelle 4405456 in LANIS RLP sind eine Vielzahl von Vogel-
arten angeflihrt, deren Brut-, Rast und Jagdreviere sich im strukturreicheren Offenland mit Geholz-
bestanden befinden.

Da die Vorhabenflache keine nennenswerten Vegetationsstrukturen aufweist und aufgrund der
Lage am Ortsrand, der geringen GrofRRe sowie der Ndhe zur bestehenden Wohnbebauung, sind die
Flachen der Funktion als Brutquartier und Riickzugsraum fiir heimische Vogelarten als wenig geeig-
net anzusehen.

Diese Bewertung gilt auch fiir die Funktion als Nahrungsraum fiir Vogelarten. Bliitenpflanzen, die
Insekten Nahrung bieten und im Winter mit Sdmereien und Friichten Nahrung fir die Tierwelt an-
bieten, sind kaum vorhanden.

Die bei den Begehungen festgestellten Arten, Haussperling, Kohlmeise, Amsel, Nachtigall und Griin-
fink konnten in der Strauch- und Baumschicht des Grabens Rast- und Nahrungsmoglichkeiten vor-
finden. Auch Brutmaoglichkeiten in den Strauchern der Ufervegetation sind nicht auszuschlieRen,
konnten jedoch bei den Begehungen nicht nachgewiesen werden. Die angetroffenen Arten sind als
weitverbreitete, stérungstolerante Kulturfolger anzusprechen, die sowohl im angrenzenden Sied-
lungsbereich als auch im weiteren Bereich des sich in die freie Landschaft hinziehenden Grabens,
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Rast- und Brutmoglichkeiten vorfinden kénnen. Eine Betroffenheit im Sinne von §44 BNatSchG kann
ausgeschlossen werden. Eine Bebauung des Plangebietes wiirde keine Verschlechterung der Situa-
tion bedeuten.

Mauereidechse / Zauneidechse

Es wurden keine Tiere bei den Kartierungen festgestellt. Diese Arten sind gemafld FFH-Richtlinie
streng geschutzt. Aufgrund des grolRen Anteils offener oder wenig bewachsener Bodenflachen bei
den beiden Flurstiicke Nr. 1102 und 170, sowie Riickzugsmoglichkeiten unter Gehdlzen oder Stein-
haufwerken kann das Vorkommen von Eidechsen nicht ausgeschlossen werden. Durch das vorlie-
gende Bebauungskonzept werden die Bereiche, in denen die Mauereidechse vorkommen konnte,
vollstandig Gberplant. Somit ist eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG maoglich.

Vor Beginn der Malinahme ist nochmals zu priifen, ob Tiere vorhanden sind bzw. es sollte durch
geeignete MalRnahmen verhindert werden, dass keine Tiere auf die Flache gelangen. Weiterhin
sollte gepriift werden, ob dann durch geeignete vorgezogene AusgleichsmalRnahmen auf den an-
grenzenden, als Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen, gem. §44 Abs. 5 die 6kologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrleistet ist, sodass mogliche Verbotstatbestande auszuschlieRen sind.

Fledermause

Potentiell geeignete Strukturen wie Tagbdaume (Rastmaoglichkeit), Brutmoglichkeiten fir Wochen-
stuben in natlrlichen Baumhohlen waren im Planungsgebiet im Bereich des Baumbestandes ent-
lang des Grabens zu vermuten. Da der Bestand an Baume jedoch unberihrt bleibt, kénnten sich
solche Strukturen mit zunehmendem Alter der Baume weiterentwickeln. Zudem bildet die linear
verlaufende Uferbepflanzung, die erhalten bleibt, eine wichtige , Leitstruktur” als Teil eines mogli-
chen Jagdrevieres fiir die Tiere.

Bewertung Tiere

Aufgrund der geringen Grol3e der Flachen, der Strukturarmut, der Lage am Ortsrand von Kleinfisch-
lingen und damit einhergehender Storeinfliissen ist eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Vo6-
geln nicht zu erwarten.

Aufgrund der schon beschriebenen Struktur des Planungsgebietes ist nicht auszuschlieflen, dass
auch Zaun- oder Mauereidechsen Brut- Rlickzugs- und Nahrungsraum hier vorfinden kdnnten,
wenn auch bei den Begehungen keine Tiere nachgewiesen wurden. Dennoch ist von einer vorha-
benbedingten Betroffenheit fir die Reptilien auszugehen.

In Bezug auf die Tierarten ist das Schutzgut aufgrund des moglichen Vorkommens von FFH-Tierar-
ten als mittel zu bewerten. Eine Vernetzung mit einem lokalen Biotopverbund liegt jedoch nicht
vor.

2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima des Oberrheingrabens zeichnet sich durch milde Winter und warme Sommer aus. Die
Durchschnittstemperatur betragt in der Rheinebene knapp tber 10 °C, auf den Héhen nicht ganz 8
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°C. Die Monatsmittel liegen im Januar in der Ebene im positiven Bereich. Die Sommermittel betra-
gen im Juli 16 °C auf den Héhen bis 19 °C in der Ebene. Die Differenzen der monatlichen Tempera-
turextreme sind in der Ebene deutlich starker als in hoheren Lagen.

Durch die Lage des Plangebietes am Ortsrand in direkter Nachbarschaft zur Bestandsbebauung er-
geben sich keine beachtenswerten klimatischen Gegebenheiten wie z.B. Frischluftschneisen. Durch
die vorhandenen Griinflichen und Geholze ist aber von einer gewissen klimatischen Ausgleichswir-
kung auszugehen.

Bewertung

Das Planungsgebiet weist eine geringe bis mittlere Leistungsfahigkeit in Bezug auf die Frischluftent-
stehung auf. Vorhandene Grinflachen und die bachbegleitende Vegetation des Fischlinger Bachs
tragen zum Luftaustausch und zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Vorhandene angrenzende Be-
bauung und Versieglung belasten jedoch das Schutzgut. Dem Schutzgut wird daher eine geringe
Wertigkeit zugeordnet.

2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch die Kriterien Eigenart und Vielfalt der Land-
schaft, sowie den subjektiven Begriff der Schonheit der Landschaft. Fiir den Erholungs- und Erleb-
niswert greift zudem das Kriterium der Naturndhe. Die vorgenannten Kriterien werden im Plange-
biet allesamt nicht ausreichend erfillt. Das Landschaftsbild fiir den Geltungsbereich wird durch die
Ortsrandlage gepragt. Westlich des Geltungsbereiches liegen teils intensiv genutzte Ackerflachen,
ostlich beginnt der Siedlungsbereich der Ortsgemeinde.

Die bachbegleitenden Geholzstrukturen lassen den Verlauf des Fischlinger Bachs klar erkennen und
sorgen fir eine entsprechende Begriinung im Randbereich zur freien Landschaft. Weitere Gliede-
rungselemente sind neben der vorhandenen Hecke im Anschluss an die Schotterflache, auch die
bestehenden Obstbdaume im Westen des Plangebietes.

Durch die vorhandenen Wirtschaftswege entlang des Fischlinger Bachs kann der angrenzende Land-
schaftsraum zur Naherholung schnell erreicht werden.

Bewertung

Durch die Lage am Ortsrand und die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang des Fischlinger Bachs
kann die Landschaftsbildqualitat als mittel bewertet werden.

Ebenso verflgt der Geltungsbereich insgesamt tiber ein mittleres Erholungspotenzial.

2.1.6 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut steht in enger Verbindung und Wechselwirkung mit den anderen Schutzgiitern, wes-
halb hier Querverweise zu diesen angefiihrt werden.

Von besonderer Relevanz ist die Sicherung gesunder Lebensverhéltnisse (Gesundheit) und die Si-
cherung von Lebensqualitdt (Wohlbefinden).

Durch die Lage am Ortsrand sind derzeit bis auf den landwirtschaftlichen Verkehr, keine erhebli-
chen Larmimmissionen vorhanden.
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Bewertung

Siedlungsnahe Gebiete, die von Menschen genutzt werden, sind allgemein mit Mittel fiir das
Schutzgut zu bewerten.

2.1.7 Schutzgut Kulturgut und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller, geistiger
und materieller Natur, die fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder waren. Im Gebiet
sind keine Guter dieser Art bekannt.

2.2 Wirkfaktoren

Wirkfaktoren werden unterschieden in baubedingte (temporare), anlagebedingte (dauerhafte) und
betriebsbedingte (durch Nutzung) Auswirkungen.

Unter Beeintrachtigungen werden negativ zu bewertende Veranderungen der Naturpotentiale und
Schutzgiiter verstanden. Erheblich sind Beeintrachtigungen, wenn sie sich deutlich spirbar negativ
auf die einzelnen Faktoren der Naturpotentiale und ihre Wechselwirkungen auswirken und ihre
Funktionen wesentlich storen. Nachhaltig sind Beeintrachtigungen, wenn sie langer als 5 Jahre wir-
ken.

Neben den Zielvorstellungen dienen auch die Vorschlage zur Kompensation dem Abwagungspro-
zess. Es werden die Mallnahmen aufgezeigt, die notwendig sind, um Konflikte mit bzw. Beeintrach-
tigungen von Schutzgilitern und Naturpotentialen auf das unvermeidbare Mal} zu reduzieren.

2.2.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Bei baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich um wahrend der Bauphase auftretende Auswirkun-
gen von Baumalnahmen, die sich zum Zeitpunkt der Planung meist nur qualitativ abschatzen las-
sen. lhre quantitative GréRenordnung kann nur Gberschlagig dargestellt werden.

Zu den Wirkfaktoren zahlen temporadre Baustelleneinrichtungen, Baustrallen, Lagerflachen. Hinzu
kommen Larm, Erschitterungen und Schadstoffemissionen durch Baumaschinen und Baufahr-
zeuge.

Auswirkungen:

=  Bodenverdichtung,

= gestorter Wasserabfluss,

= Storung von Lebensrdaumen fir Flora und Fauna,

= Storung des Landschaftsbildes,

= Gefahr von Schadstoffeintragen in Boden und Grundwasser,

= Belastung von Luft und Klima.
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2.2.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Bei anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich um dauerhaft auftretende Wirkfaktoren, die
spezifisch durch die Bebauung selbst und durch die zugehorigen technischen Anlagen bedingt sind.

Zu den Wirkfaktoren zahlen Bodenabtrag, Bodenumschichtungen, Versiegelung durch Gebaude,
Zufahrten und Stellflaichen, Reduzierung von Lebensraumen, Flachenverbrauch und Umnutzung,
Zerschneidung von Sichtachsen.

Auswirkungen:

= Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen,

=  Verdichtung und Umlagerung von Boden,

=  Erwarmung bezogen auf das Lokalklima,

= Beschleunigter Wasserabfluss,

=  Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate,

=  Verlust von Lebensraum, Nahrungs- und Bruthabitaten,
=  Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen,

= Verlust versickerungsfahiger Flachen,

=  Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

2.2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Im Unterschied zu den bau - und anlagebedingten Auswirkungen beschranken sich die betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf diejenigen Wirkfaktoren, die direkt auf die Nutzung zuriickzufiihren sind.
Zu den Wirkfaktoren zahlen Ladrm- und Lichtemissionen, Schadstoffemissionen durch Verkehr, Hei-
zung und die technischen Anlagen, der Betriebe selbst.

Auswirkungen:

= Storung angrenzender Lebensrdume von Pflanzen und Tieren,
= Storung von Bewohnern angrenzender Wohnbereiche,

= Storung anderer Arbeiter im Gebiet,

= Belastung von Luft/ Klima.

2.2.4 Wechselwirkungen - Wirkungsgefiige

Zwischen den Naturpotentialen besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung eines Potentials negative Wirkun-
gen auf andere Potentiale entfalten, aber auch positive Effekte bewirken.

Es bestehen zum Beispiel enge Zusammenhange zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt,
indem die Versiegelung und Verdichtung des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeiche-
rung im Boden behindern. Natirliche Versickerung und Wasserspeicherung im Boden kann sich po-
sitiv auf die Vegetation und Fauna auswirken, kann jedoch unter Umstanden auch negativ wirken.
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Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen
fiir die Vegetation und Tierwelt. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitdt beeinflussen das
menschliche Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Landschaft, deren Verarmung oder Stérung die Erholungseignung verringert.

2.3 Wirkungsprognose

Gemal BauGB sind im Umweltbericht insbesondere die erheblichen Auswirkungen der Planung auf
den Umweltzustand darzustellen. Es werden die Beeintrachtigungen und Auswirkungen und Kom-
pensationsmalRnahmen auf die Naturpotentiale betrachtet und hier wiedergegeben.

Soweit moglich sollen insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen, wahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben, auf die Belange nach BauGB § 1(6) Nr.7 a bis i beschrie-
ben werden.

Mogliche, erhebliche Auswirkungen kdnnen sein, direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumu-
lative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und voriberge-
hende, sowie positive und negative Auswirkungen der geplanten Vorhaben sein (BauGB).

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG werden wie folgt definiert:

, Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen
zwischen Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern ... sowie zwischen und innerhalb von landschaft-
lichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswir-
kungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.”

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, hat dies keine Auswirkungen auf die Schutzgiiter und
Naturpotentiale. Es kommt weder zu einer Verschlechterung noch zu einer Verbesserung. Der ge-
genwartige Zustand bliebe erhalten.

2.3.1 Prognose fiir die Schutzgiiter Boden / Geologie /Fliache

Durch die geplanten Vorhaben innerhalb des Plangebietes kommt es auf dem Flurstiick 1105 (Bau-
hof/Feuerwehrhaus) zu einer Voll- bzw. Teilversiegelung von mindestens 90% der Flache durch Ge-
baude, Stellflaichen und Zufahrten. Im Mischgebiet werden maximal 60% der Freiflache fiir Ge-
baude, Garagen und Zufahrten beansprucht.

Versiegelung bewirkt einen Verlust aller Bodenfunktionen. Uberschiissiges Bodenmaterial wird
sehr wahrscheinlich aus dem Gebiet abgefahren und geht dauerhaft verloren. Nur in diesem Be-
reich ist die Beeintrachtigung fir das Schutzgut erheblich. Die neue Bebauung des Bauhofs/Feuer-
wehrhauses findet auf Gberwiegend geschottetem funktionsarmen Boden statt. Auch die Zugange
und Stellplatze beanspruchen vor allem befestigte oder teilversiegelte Flachen.

Der Bebauungsplan sieht vor, die Versiegelung auf die notwendige Menge zu reduzieren. Alle Fla-
chen, die nicht Gberbaut werden sollen, sind aktiv zu begriinen. Vorgaben zur baulichen Ausfiihrung
der Stellpldtze (wasserdurchlassig) mindern die Auswirkungen. Da eine Versieglung kaum auszu-
gleichen ist, dienen alle BepflanzungsmalRnahmen, die unter dem Schutzgut Arten und Biotope auf-
geflihrt werden, indirekt dem Ausgleich fiir das Schutzgut Boden.
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2.3.2 Prognose fiir die Schutzgiiter Schutzgut Wasser / Oberflaichengewasser / Grund-
wasser

Durch die Versiegelung des Bodens durch die geplanten Gebaude und die Teilversiegelung durch
Zufahrten und Stellplatzen wird die Versickerung von Niederschlagswasser erschwert. Das Wasser-
rickhaltevermégen wird vermindert. Der Oberflachenabfluss erhdht sich und die Grundwasserneu-
bildungsrate verringert sich.

Die KompensationsmaBnahmen fiir das Schutzgut Wasser entsprechen weitgehend denen des Bo-
denpotentials. Beschrankung der Versieglung, Verwendung wasserdurchlassiger Aufbauten und
Beldage. Sammlung und Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers durch Riickhaltung in ei-
ner dafilir vorgesehenen Regenriickhalteflaiche im Westen des Plangebietes. Die Riickhalteflache in
Form einer begriinten Mulde erhilt einen Uberlauf in den nérdlich verlaufenden Fischlinger Bach.

Es wird zwingend die Herstellung von Dachbegriinung empfohlen. Dies hat positive Auswirkungen
auf das Wasserpotential: Wasserrlickhalt, Entlastung der Kanalisation, Erhéhung der Verdunstungs-
rate, u.a.

2.3.3 Prognose fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen (biologische Vielfalt) / Arten-
und Biotope

Durch die geplanten MalRnahmen werden Teile der vorhandenen privaten Griinflachen, sowie die
teilversiegelte Schotterflache entfallen. Somit entfallt auch ein Teil des Lebensraumes fiir Tiere und
Pflanzen. Durch den Erhalt von Gehdlzen (entlang Fischlinger Bach, Streuobstwiese) und die Siche-
rung von privaten und 6ffentlichen Griinflachen, sowie der Randeingriinung des Gebietes, wird ge-
wahrleistet, dass auch weiterhin —wenn auch in reduzierter GroRRe — Lebensrdume fir Pflanzen und
Tiere erhalten bleiben. Auch durch die Anlage einer Regenriickhalteflache mit neuer Bepflanzung
in den Randbereichen wird neuer Lebensraum fiir Flora und Fauna geschaffen und die Artenvielfalt
unterstitzt. Streuobstwiesen sind ein wichtiges Kulturgut und ein groRRer Beitrag zum Erhalt der
Biodiversitat. Aus diesem Grund soll die vorhandene Obstbauwiese 6kologisch aufgewertet und zu-
kiinftig in eine extensive Streuobstwiese, umgewandelt werden.

Die Eingriffe sind nicht vermeidbar, kbnnen aber durch die vorgesehenen MalRnahmen kompensiert
und ausgeglichen werden.

In der Vertraglichkeitsprifung von K. Garrecht werden die Auswirkungen auf relevante Tierarten
dargestellt. Eidechsen wurden zwar nicht gesichtet; Vorkommen sind im Plangebiet jedoch poten-
ziell moglich und kénnen daher nicht generell ausgeschlossen werden. Die Flachen bieten Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und Reptilien an. lhr Verlust durch Uberbauung und Versiege-
lung sollen durch die Festsetzungen zur Bepflanzung und MalBnahmen in Verbindung mit den ar-
tenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden.

Es wird vorgeschlagen, auf den potentiellen, innerhalb des Planungsgebietes ausgewiesenen Aus-
gleichsflachen entsprechende Unterschlupfméglichkeiten und Uberwinterungsquartiere vorab ein-
zurichten, um moglicherweise vorkommenden Tieren hier Unterschlupf und Lebensraum zu gewadh-
ren.
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2.3.4 Prognose fiir die Schutzgiiter Klima und Luft

Durch die geplanten MaRnahmen ist von einer Reduzierung der klimatischen Ausgleichswirkung
des Gebietes auszugehen. Diese wird sich voraussichtlich durch eine geringfiigige Erhéhung der
Warmebelastung im Gebiet selbst und in der ndheren Umgebung bemerkbar machen.

Gebaude und befestigte Flachen heizen sich starker auf als Vegetationsflachen und erhdhen die
Umgebungstemperatur. Baume und Griinflichen senken die Umgebungstemperaturen und Tragen
zur Frischluftproduktion bei. Sie reduzieren und puffern die Staubbelastung durch Verkehr, Land-
wirtschaft und Betriebe.

Durch den Erhalt von situationspragenden Gehoélzen, entlang des Fischlinger Bachs, im Westen im
Bereich der Streuobstwiesen, sowie durch die Anlage einer Regenriickhalteflache ist eine Reduzie-
rung der Eingriffe in das Klima gewahrleistet. Neben der Dachbegriinung, die ganz besonders wirk-
sam gegen Aufheizung ist, wird auch die Verwendung von Fassadenbegriinungen zur Reduzierung
von Oberflachentemperaturen an Gebdauden empfohlen.

Die verbleibenden klimatischen Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung sind nicht ver-
meidbar und kénnen nicht ausgeglichen werden.

2.3.5 Prognose fiir die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild wird in erster Linie durch Gebadude beeintrachtigt, insbesondere dann, wenn
die Landschaft offen und von hoher Transparenz ist. An den Ortsrandern wirken sich vor allem hohe
Fassaden, untypische Dachformen und Gebaude mit abweichender Kubatur im Vergleich zur Um-
gebungsbebauung negativ aus. Landschaftsuntypische Materialien und Farben wirken sich zusatz-
lich beeintrachtigend aus. Unter Berlicksichtigung der Manahmen (Begrenzung der Bauhdhe, Ma-
terial, Eingriinung, ...) gibt es keine erheblichen Auswirkungen.

Durch Larmbelastigungen wahrend der Bauphase ist eine Beeintrachtigung des Erholungspotentials
in dieser Zeit unumganglich. Die Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und es kann davon
ausgegangen werden, dass ein Ubliches Mal$ nicht Giberschritten wird. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes und des Erholungspotentials kann nicht abgeleitet werden.

2.3.6 Prognose fiir das Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind vor allem durch die Zunahme von Larm zu erwarten.
Dies betrifft die Zeiten wahrend der Bauphase, aber auch die resultierenden Larmemissionen aus
der Nachverdichtung und durch den Einsatz/Ubungen der Feuerwehr (Martinshorn), sowie die T3-
tigkeiten des Bauhofs. Die Larmbeldstigungen aus der Bauphase betreffend ist zu erwarten, dass
hier keine Uber das Ubliche Mal} hinausgehenden Beladstigungen eintreten werden. Zudem sind die
Beldstigungen lediglich temporér. Die zusatzliche Larmbelastung durch den Bau des Bauhofs/Feu-
erwehrgebiudes kann als nicht erheblich eingestuft werden, da Einsitze und Ubungen der Feuer-
wehr nicht oft stattfinden. AuBerdem ist durch die Ortsrandlage und die Stellung des Gebaudes die
vorhandene Bebauung weitestgehend geschiitzt. Durch zusatzlichen Kfz-Verkehr werden die an-
grenzenden Gebiete zwar hoher belastet, jedoch kann hier davon ausgegangen werden, dass ein
Mal, welches Ublicherweise in einem Mischgebiet vorherrscht, nicht iberschritten wird.
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Durch die Nachverdichtung und den Bau des Bauhofs/Feuerwehrgebiudes wird sich eine Veradnde-
rung des Ortsbildes ergeben. Durch die festgesetzten Regelungen im Bebauungsplan, die die Ge-
staltung betreffen ist jedoch gewahrleistet, dass eine neue Bebauung sich in die ndhere Umgebung
einflgt. Es kann davon ausgegangen werden, dass Veranderungen der Ausblicke aus den angren-
zenden Gebieten, sowie mogliche Verminderungen des Lichteinfalls nur in einem nicht erheblichen
Mal3e eintreten werden.

24 Prognose bei nicht Durchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung dieser MaBnahme kann davon ausgegangen werden, dass die geschil-
derten Beeintrachtigungen kurz- bis eventuell mittelfristig nicht eintreten wirden. In diesem Zeit-
rahmen wiirde der bestehende Umweltzustand aller Wahrscheinlichkeit nach bestehen bleiben.

2.5  Auswirkungen anderweitig in Betracht kommender Planungen

Aufgrund der Lage am Ortsrand bestehen keine Standortalternativen. Zum einen stehen keine an-
deren Flachen zur Verfligung, zum anderen wirde die Nutzung anderer Flachen auch die Umsied-
lung der bereits bestehenden Nutzungen notwendig machen, da fir die Gemeinde die Biindelung
an einem Standort unabdingbare Voraussetzung war. Die Nachverdichtung der Flachen innerhalb
des Ortszusammenhangs ist sowohl wirtschaftlich als auch 6kologisch als sinnvoll zu betrachten,
insbesondere durch die Schonung des Schutzgutes Boden. Durch die Nachverdichtung kann im Ver-
gleich zu einer ErschlieBung von neuem Baugeldnde, eine umweltschonende Planung umgesetzt
werden. Es bestehen keine grundsatzlichen Planungsalternativen zur vorliegenden Bauleitplanung.

2.6 Krisenfille

Die nach BauGB und UVP bezeichneten Krisenfalle sind fiir den aktuellen Bebauungsplan und den
Umweltbericht nicht relevant.

3 MaRBnahmen und Textliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die wichtigsten MaBnahmen aufgefiihrt, mit denen die nachteiligen Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden. Es han-
delt sich um griinordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen fiir die 6ffentlichen und pri-
vaten Flachen. MalRnahmen, die den Artenschutz betreffen, sind grundsatzlich und zwingend ein-
zuhalten und unterliegen nicht der Abwagung.

3.1 MaBnahme 1: Regenriickhaltebecken (Flurstiick 1103 und 1104)

Im westlichen Bereich ist ein Regenriickhaltebecken anzulegen (GréRe nach Volumen- und Fla-
chenermittlung). Das Becken ist natirlich und organisch zu formen. Mindestens die Halfte der Bo-
schungen soll flacher als 1:3 geneigt sein. Diese Boschungen sind mit sandig-kiesigem Material zu
erstellen; ohne Ansaat. Die Flachen auBerhalb des Beckens sind mit heimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen, Verwendung von mindestens 5 verschiedene Gehdlzarten gemals Empfehlungsliste.

Hinweis: Die Flache (Muldenbereich) nur extensiv, einschiirig und sehr spat im Jahr (September)
mahen. 20% der Vegetation, raumlich versetzt, (iber den Winter stehen lassen. Die tbrigen Flachen
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sind 2 schiirig zu pflegen. Auch hier raumlich versetzt ca. 30% der Flache stehen lassen und erst mit
der nachsten Mahd entfernen.

3.2 MalBnahme 2: Extensive Streuobstwiese (Flurstiick 1102)

Auf dem Grundstiick Nr. 1102 soll die derzeit noch intensiv genutzte Obstbaumwiese in eine exten-
sive Streuobstwiese umgewandelt werden. Die bestehenden Obstbaume sind zu erhalten und bei
Abgang neu zu pflanzen. Die Flache ist als Magerwiese anzulegen und extensiv zu pflegen.

3.3 MaBnahme 3: Angepasste Beleuchtung

Beleuchtungen sind auf das erforderliche Mal zu beschranken. Streulicht in das Umland soll nach
Moglichkeit vermieden werden. Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden (z.B. Nat-
rium-Hochdrucklampen, LED).

3.4 MaRnahme 4: Zwischenlagerung und Verwertung von Erdaushub

Auf Flachen, die zur ErschlieRung und Bebauung abgegraben werden, ist der humose Oberboden
getrennt vom mineralischen Unterboden abzuschieben und zu lagern (§ 202 BauGB). Auf nicht be-
bauten Flachen wird der Oberboden im Anschluss an die geplanten Abgrabungen wieder aufge-
bracht und gelockert.

3.5 MafRnahme 5: Verwendung wasserdurchladssiger Belage

Flachen von unmittelbar mit dem Erdboden verbundenen Stellplatzen werden dauerhaft mit einem
wasserdurchldssigen Oberbau und Belag in Form von Rasengittersteinen oder wasserdurchlassigem
Pflaster befestigt.

3.6 MaRnahme 6: Baufeldraumung/Rodungsarbeiten

Durch Rodungen im Wirkbereich kénnen Vogel getétet und verletzt werden. Um dem vorzubeugen,
ist eine zeitliche Regelung flr Geholzentfernungen einzuhalten. Geholzentfernungen und -riick-
schnitte sind zum Schutz von Vogelbruten nur aulRerhalb der Fortpflanzungszeit von europaischen
Brutvogelarten im Zeitraum zwischen 01.0Oktober und 28./29. Februar durchzufihren (§39 (5)
BNatSchG).

3.7 MalBnahme 7: Pflanzgebote Privates Grundstiick Flur 170,

Ein Teilbereich der kiinftigen griinen Freiflache des Flurstiickes 170 erhélt ein Pflanzgebot im Wes-
ten des Grundstiicks. D.h. auf dieser Flache werden gebietsheimische Baume und Straucher ver-
pflichtend angepflanzt und sollen dann erhalten bleiben.

3.8 MaRBnahme 8: Pflanzbindungen

Innerhalb der Flachen fiir Pflanzbindungen sind die bestehenden Baume und Straucher zu erhalten
und bei Abgang neu zu pflanzen.
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3.9  Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme (CEF-MafBnahme)

Fiir die Reptilien werden vor Beginn der BaumaRnahme auf der MaRnahmenflache M2 (extensive
Streuobstwiese) Strukturen angelegt, die potentiell vorkommenden Individuen als Riickzugsraum
dienen. (Lesesteinhaufen, Totholzhaufen, 0.3.). Sie sind wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen und
dirfen auch spater nicht beseitigt werden.

Die MaBnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird in Rheinland-Pfalz Gberwiegend verbal-argumenta-
tiv vorgenommen. Dabei orientieren sich die Bewertungskriterien fiir die Naturpotentiale (Schutz-
giter) nach wie vor vorrangig an den Vorgaben der ,,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung”,
(HVE) des Landesamtes flir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht von 1998.

Um die verbal-argumentative Argumentation zu untermauern und insbesondere um die Grofl3e ggf.
notwendiger, externer Ausgleichsflaichen zu quantifizieren erfolgt die Beurteilung und Bewertung
auch Uber die Flache. Hierbei werden in der Regel nur die Potentiale Boden, Wasser und Biotope
erfasst, wahrend die Potentiale Klima, Landschaft und Erholung vorrangig verbal-argumentativ ab-
gearbeitet werden.

2018 ist die Landeskompensationsverordnung in Kraft getreten, die sich an der Bundeskompensa-
tionsverordnung von 2013 orientierte, aber noch keine Richtlinien in Bezug auf die Bewertung der
Schutzgliter, auBer Landschaftsbild, vorgab. Dies wurde mit einen Praxisleitfaden vom Mai 2021
nachgeholt.

Die Landeskompensationsverordnung gilt nicht fir die Vorhaben der Bauleitplanung, gleichwohl
empfiehlt die UNB sich zukiinftig an diesen Leitfaden auch im Bauleitplanverfahren zu orientieren.
Fir laufende Verfahren ist die Anwendung nur sehr eingeschrankt moglich.

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter orientiert sich hier dennoch schon weitgehend
an den Vorgaben des Praxisleitfadens zur Landeskompensationsverordnung (LKompVO).

Die Bilanzierung erfolgt weiterhin tiber die Flachen und Wertstufen der Rote Liste Arten. Da diese
Art der Punktebewertungen mit relativ wenigen Biotoptypen auch deutliche Schwéachen aufzeigt,
ist es sinnvoll individuelle Anpassungen vorzunehmen, um einzelne Flachen, ihrer tatsachlichen
Wertigkeit entsprechend, héher oder niedriger zu bewerten. Dabei wurden u.a. Kriterien der Lan-
deskompensationsverordnung herangezogen.

Da es sich zu grolRen Teilen um einen Angebots-Bebauungsplan handelt, kann nicht abschlieRend
festgestellt werden, wie grol} die Gebdude tatsdchlich werden; wie hoch der Anteil an Gebdude und
Zufahrten, Stellplatze tatsachlich ist. Aus diesem Grund wird der Flachenanteil der Gber die GRZ von
0,6 (Mischgebiet) und 0,9 (Flache des Gemeinbedarfs) errechnet wird, zu Ganze angesetzt.
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Bestand

Flachenkategorien Wertstufe m? | Wertiquivalent
Flurstiick 170 Private Griinflache in Mischgebiet 4| 1.055 4.220
Flurstiick 1105 wassergebundene Decke 1 770 770
offentliche Bach 8 31 248
Griinflachen Bachbegleitende Vegetation 8 220 1.760
offentliche Grinflache 5 586 2.930
intensive genutzte Obstbaumwiese 6 311 1.866
Verkehrsflichen | LW, wassergebunden 1 567 567
StraRe, versiegelt 0 1.064 0
Summen 4.604 11.649
Planung
Flachenkategorien Wertstufe m?2 | Wertiquivalent
Flurstiick 170 Uberbaute Flache, versiegelt 0 633 0
(1.055x0,6)
Private Griinflache in Mischgebiet 4 358 1.432
Pflanzgebot 6 64 384
Flurstiick 1105 Uberbaute Flache, versiegelt 0 785 0
offentliche Grinflache 5 87 435
offentliche Bach 8 31 248
Griinfléchen Bachbegleitende Vegetation 8 220 1.760
Regenrickhalteflache 8 426 3.408
extensiv genutzte Streuobstwiese 9 311 2.799
offentliche Grinflache 5 160 800
Verkehrsflichen | LW, wassergebunden 1 478 478
StraRe, versiegelt 0 1.153 0
Summen 4.604 11.744
Differenz - Aus- +95

gleich

Die Flachen wurden mittels CAD ermittelt und kénnen gegeniiber der Ortlichkeit geringfiigig abwei-

chen. Die Gegenliberstellung zwischen Bestand und Planung ergibt eine Differenz von +45 im Gel-

tungsbereich.
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Nach Zustandserhebung und Bewertung der Schutzgiiter (siehe Kapitel 2.1 Bestandsbeschreibung
und Bewertung) kann festgestellt werden, dass der Eingriff unter Berlicksichtigung der vorgeschla-
genen MaBnahmen und Festsetzungen auf das unvermeidliche MaR reduziert wird. Die durch die
Bebauung hervorgerufenen, unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden durch o6ffentliche und
private PflanzmalRnahmen minimiert.

Es wird festgestellt, dass der Eingriff in die Naturpotentiale im Gebiet selbst ausgeglichen werden
kann. Externe Ausgleichsflachen sind nicht erforderlich.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Methodik und Kenntnisliicken

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich
an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird in Rheinland-Pfalz Giberwiegend verbal-argumenta-
tiv vorgenommen. Dabei orientieren sich die Bewertungskriterien fiir die Schutzgiter vorrangig an
den Vorgaben der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung”, (HVE) des Landeamtes fiir Um-
weltschutz und Gewerbeaufsicht von 1998. Danach sollen in erster Linie die erheblichen und nach-
haltig andauernden Auswirkungen beschreiben und bewerten werden. MalRnahmen zur Vermei-
dung und Kompensation sind darauf aufbauend festzulegen.

Neben den vorgenannten HVE werden auch die Landesverordnung liber die Kompensation von Ein-
griffen in Natur und Landschaft (2018) sowie die Verordnung liber die Vermeidung und die Kom-
pensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Zustdndigkeitsbereich der Bundesverwaltung
(2020) zur Orientierung und Einschatzung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleiches heran-

gezogen.

Dabei gilt in der Rechtspraxis ein Eingriff bereits dann als ausgeglichen, wenn alle erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaR gesenkt worden sind.

Die Mallnahmen zur Vermeidung, zum Ersatz und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen und Aus-
wirkungen sollen zum Bebauungsplan aufgezeigt werden, die nach Kenntnisnahme und Abwagung
in den zustandigen Gremien in den Bebauungsplan als Festsetzung oder als Hinweis aufgenommen
werden sollen. Diese Vorschlage bilden die Grundlage fir die landschaftspflegerischen bzw. griin-
ordnerischen Festsetzungen, die in den Bebauungsplan integriert werden sollen.

Erkenntnisse, die aufgrund der Friihzeitigen Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung gewon-
nen wurden sowie Erganzungen, die im Rahmen der Erérterung und Abwagung im Rat getroffen
werden, werden sukzessive in den Umweltbericht eingearbeitet.

5.2 Monitoring

Nach §4c BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwachen, die auf
Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, rechtzeitig geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
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ergreifen zu kdnnen. Das Monitoring dient nicht allein dazu die Umsetzung von Festsetzungen zu
Uberprifen.

Die geplanten Vorhaben lassen nicht erwarten, dass unvorhergesehene, erhebliche Auswirkungen
eintreten. Eine Uberwachung und Beobachtung, die (iber das iibliche MaR im Gemeindegebiet hin-
ausgehen, erscheinen nicht erforderlich. Es kann daher auf ein speziell darauf ausgerichtetes Mo-
nitoring verzichtet werden.

5.3  Aligemein verstiandliche Zusammenfassung zum Umweltbericht

Der hier vorliegende Umweltbericht erldutert und beschreibt die Ergebnisse der Umweltprifung,
welche aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Bauhof/Feuerwehrhaus” erforderlich wur-
den.

Um die Umweltauswirkungen ausreichend bewerten zu kénnen sind die maRgeblichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes dargelegt. Zudem sind die relevanten Ziele der einschlagigen Fachgesetze
und Fachpléane aufgefiihrt.

Es ist der derzeitige Zustand des Plangebietes beschrieben und bewertet, da dieser die Grundlage
fiir die Prognose von Umweltauswirkungen darstellt.

Es folgt die Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutzglter Bo-
den, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen/Tiere, Landschaftsbild/Erholung, und Mensch.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelt den zu erwartenden Eingriff in die Umwelt und legt
dar, dass diese innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kénnen.
5.4 Fazit

Die Versiegelung durch Gebaude, Zufahrten und Stellplitze erhéht sich von bisher 2.402 m? um 546
m? auf 2.948 m?. Wobei die Stellplatze nicht vollversiegelt, sondern wasserdurchlassig angelegt
werden. Zum Ausgleich dieser Versieglung tragen nachfolgende MalRnahmen bei.

. Anlegen einer Regenriickhalteflache im Westen des Plangebietes.

. Umwandlung einer intensiv genutzten Obstbaumwiese in eine extensive Streuobstwiese.

. Ausweisung einer Pflanzgebotsflache als Ortsrandeingriinung auf dem Flurstiick 170.

= Erhalt der bachbegleitenden Bepflanzung entlang des Fischlinger Bachs.

= Festsetzung von weiteren MaBnahmen wie Beschrankung der Gberbaubaren Flachen, Dach-

begriinung bei Flachdachgaragen, Verwendung wasserdurchlassiger Belage, Zwischenlage-
rung und Verwertung des Erdaushubs.

= Durchfiihrung von artenschutzrechtlichen MaRBnahmen fiir das Schutzgut Tiere. Fiir Reptilien
(Mauereidechsen / Zauneidechsen) sind Riickzugsbereiche anzulegen und auf Dauer zu be-
lassen. Diese europarechtlich geschiitzten FFH-Tierarten wurden bisher nicht gesichtet,
konnten aber vorkommen, weshalb diese vorsorglichen MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zu
treffen sind.
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Ein Grof3teil — maximal 60% - der privaten Griinflache des Flurstlicks 170 wird durch die Bebauung
von zwei Wohngebiuden mit Zufahrten und Garagen/Stellplatze verloren gehen.

Das gesamte Plangebiet gilt als klimatisch vorbelastet. Das Planungsgebiet weist eine geringe bis
hochstens mittlere Leistungsfahigkeit in Bezug auf die Frischluftentstehung aus. Bebauung und Ver-
sieglung belasten die klimatischen Faktoren zusatzlich.

Fiir das Schutzgut Mensch wird auf die Ausfiihrungen zur Radonbelastung hingewiesen, wonach bei
der Bauausfiihrung geeignete MalRnahmen getroffen werden sollten. Weiterhin wird auf Larmim-
missionen in Bezug auf die Feuerwehreinsatze und die Tatigkeiten des Bauhofs hingewiesen.

Fiir das Schutzgut Kulturgiter wird auf die Informationspflicht gegeniiber den zustéandigen Behor-
den hingewiesen. Zurzeit sind keine Glter dieser Art im Geltungsbereich bekannt.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass die Durchfiihrung der Bauleitplanung ,,Bauhof/Feuerwehr-
haus” umweltvertraglich ist. Hinsichtlich der Planungen bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht
keine Bedenken.
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1. Anlass der Voruntersuchung

Die Gemeinde Kleinfischlingen plant die Umnutzung einer gemeindeeigenen Lagerflache
(Flurstiick 1105) an der GroBgasse in einen Bauhof sowie ein Feuerwehrhaus.
Gleichzeitig soll das Flurstiick 170 bebaut werden. Zwischen beiden Vorhaben verlauft ein
Graben.

Da das Vorkommen von geschtzten Arten nicht ausgeschlossen werden kann, ist im
Vorfeld eine artenschutzrechtliche Vorprifung erforderlich.

2. Rechtliche Grundlagen

Mit der Neufassung der §§ 44 und 45 BNAtSchG wurden die europarechtlichen Regelungen
zum Artenschutz, die sich aus der FFH Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben
umgesetzt.

Dabei wurden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem § 44 (1) BNatSchG wie
folgt definiert:

»ES ist verboten,

1. Wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren.

2. Wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich z stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art sich verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten
der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote)”

3. Beschreibung des Planungsbereiches und der Umgebung

Lage

Das Untersuchungsgebiet liegt am Westende der Ortslage Kleinfischlingen; es geht im

» Westen in die freie Landschaft Gber mit Grabeland und Ackerland, es wird begrenzt

« im Siden, Osten und Norden durch die Ortslage Kleinfischlingen (s. Luftbild Bestand).

Bestand

Das Flurstick 1105 wird derzeit als geschotterter Lagerplatz genutzt, zum Zeitpunkt der
Begehung fanden sich kleinere Haufwerke mit Kies und Sand am Rand der Lagerflache
sowie kleinere Mengen Stammholz.

Der Grof3teil der Flache dient dem Rangieren von Fahrzeugen oder als Stellplatz.

Entlang der Nordseite verlauft ein Graben, der derzeit kein Wasser fuhrt.

Die Ufervegetation wird beidseits dominiert von einer durchgehenden Baum- Strauchschicht,
bestehend Uberwiegend aus Saulenpappeln, WalnuBbaumen und Haselnuf3, Schiehe,
Wildrosen, Hartriegel, Strauchweiden und Jungbdumen in der Strauchschicht. Ein
Krautsaum ist nur schwach ausgebildet, es Gberwiegen typische nitrophile Saumarten wie
Kélberkropf, Brennessel, Knoblauchsrauke, Knaulgrass und Taubnessel. Dieser Graben
zieht weiter Richtung Westen, ein Grassweg trennt den genannten Uferbewuchs und die
angrenzenden intensiv genutzten Ackerflachen der offenen Landschaft.

Im Bereich des Planungsgebietes wurden keine natlrlichen Héhlen an den betroffenen
B&umen festgestellt.

Das Flurstiick 170 ist eine unbefestigte Flache mit einer gepflegten niedrigen Grass Kraut
flur und teilweise offenen Rohbodenflachen im Privatbesitz. Zum Zeitpunkt der Begehung
fand sich auf der Flache ein Haufwerk Sandsteinmauersteine. Das Flurstlick ist eingezaunt



und grenzt 6stlich an die Traufseite eines gréBeren Geb&audes an. Beide Flachen sind
weitgehend vegetationsfrei, am westlichen Rand der Lagerflache entstand eine schmale
Hecke aus spontan angesiedelten Gehoélzen wie Schwarzer Hollunder, Strauchweiden,
Brombeere und Hartriegel.

Planungsgebiet (rot umrandet)

Bestand



4. Wirkungsprognose und Ausschluss nicht betroffener Arten

Methodik

Angaben zu mdglichen Vorkommen zu schitzender Arten im Planungsgebiet wurden alle
Daten aus dem LANIS Rheinland-Pfalz (www.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis)
ausgewertet. Das Plangebiet wurde am 04.05.2020 nachmittags sowie am 08.05.2020 bei
sonnigem Wetter und ca. 22° C untersucht.

Vogelarten

Im Rahmen des Artenabgleichs der Rasterzelle 4405456 in LANIS RLP sind eine Vielzahl
von Vogelarten angeflihrt, deren Brut-, Rast und Jagdreviere sich im strukturreicheren
Offenland mit Gehdlzbestanden befinden.

Da beide Flurstlicke keine nennenswerten Vegetationsstrukturen aufweisen und aufgrund
der oben beschriebenen Lage innerhalb des Ortes, der geringen Gré3e sowie

» der Nahe (Unterschreitung der Fluchtdistanzen von Tieren) zur bestehenden
Wohnbebauung (Fremdkdrper, Stérwirkung),

 der Nutzung als Lagerflache und damit verbundener Beeintrachtigungen

Sind die Flachen der Funktion als Brutquartier und Riickzugsraum flr heimische
Vogelarten als wenig geeignet anzusprechen.

Dies gilt auch fur die Funktion als Nahrungsraum fir Vogelarten; es fehlen BlUtenpflanzen,
die Insekten Nahrung bieten und im Winter mit Sdmereien und Frichten Nahrung fir die
Tierwelt anbieten.

Die bei den Begehungen festgestellten Arten Haussperling, Kohlmeise, Amsel, Nachtigall,
Grinfink kénnten in der Strauch- und Baumschicht des Grabens Rast- und
Nahrungsmdéglichkeiten vorfinden. Auch Brutmdglichkeiten in den Strauchern der
Ufervegetation sind nicht auszuschlieBen, konnten jedoch bei den Begehungen nicht
nachgewiesen werden. Die angetroffenen Arten sind als weitverbreitete, stérungstolerante
Kulturfolger anzusprechen, die sowohl im angrenzenden Siedlungsbereich Rast- und
Brutmdglichkeiten als auch im weiteren Bereich des sich in die freie Landschaft
hinziehenden Grabens vorfinden kénnen. Eine Betroffenheit im Sinne von §44
BNAtSchG kann ausgeschlossen werden.

Eine Bebauung des Plangebietes wirde keine Verschlechterung der Situation bedeuten.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist nicht gegeben.

Reptilien

Bei den Begehungen konnten keine Zaun- oder Mauereidechsen festgestellt werden. Diese
Arten sind gem FFH Richtlinie streng geschiitzt.

Aufgrund des groBen Anteils offener oder wenig bewachsener Bodenflachen bei beiden
Flachen 1102 und 107 sowie Rickzugsmdglichkeiten unter Gehdlzen oder Steinhaufwerken
kann das Vorkommen von Eidechsen nicht ausgeschlossen werden.

Die Zauneidechse benétigt vornehmlich kurzgrasige, vegetationsarme Flachen zur
Nahrungssuche in Verbindung mit dichter Vegetation und spalten- und nischenreichen
Strukturen, die als Versteckplatze dienen, sowie Sonnenplatze mit schitterer Vegetation.

Durch die geplante Bebauung (s. Planskizze) werden diese Bereiche Uberplant und
verandert.

Somit ware eine vorhabenbedingte Betroffenheit gegeben, die durch den Eingriff der
Bebauung mit den damit einhergehenden baubedingten, anlagebedingten und
betriebsbedingten Wirkungen als erheblich einzustufen ist.

Vor Beginn der MaBnahme ist zu prifen, ob Tiere vorhanden sind bzw. es sollte verhindert
werden durch geeignete MaBnahmen, dass keine Tiere auf die Flache gelangen.



Weiterhin sollte gepriift werden, ob dann durch geeignete vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen auf den angrenzenden, als Ausgleichsflachen vorgesehenen
Flachen, gem §44 (5) die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewabhrleistet ist, sodass mégliche
Verbotstatbestande auszuschliessen sind.

Fledermause

Fir Fledermause potentiell geeignete Strukturen wie Tagbaume (Rastmdglichkeit),
Brutmdglichkeiten fir Wochenstuben in nattrlichen Baumhdhlen wéaren im Planungsgebiet
im Bereich des Baumbestandes entlang des Grabens zu vermuten.

Da der Bestand jedoch unberihrt bleibt, kénnten sich solche Strukturen mit zunehmendem
Alter der Baume entwickeln.

Zudem bildet die linear verlaufende Uferbepflanzung eine wichtige ,Leitstruktur® als Teil
eines moglichen Jagdrevieres fir die Tiere.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist deshalb nicht auszuschlieBen.

Neben dem Erhalt der Ufergehdlze sollte vorab geprift werden wie die Wirkungen durch den
Eingriff der Bebauung (baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte) durch geeignete
MaBnahmen minimiert werden kdnnen.

Vor Beginn der MaBnahme ist zu prifen, ob gem §44 (5) die 6kologische Funktion der vom
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
gewahrleistet ist, oder ob geeignete vorgezogene AusgleichsmaBnahmen vorgenommen
werden miassen, um diese mdglichen Verbotstatbestande auszuschliessen.

Weitere Saugetiere
Aufgrund der geringen GréBe der Flachen, der Nutzung und des Fehlens geeigneter
Landschaftselemente sind streng geschuitzte Arten nicht zu erwarten.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist nicht gegeben.

Pflanzen
Aufgrund der Nutzung kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist nicht gegeben.

Fazit

Aufgrund der geringen GréBe der Flachen, der Strukturarmut, der Lage am Ortsrand von
Kleinfischlingen und damit einhergehender Stéreinfliissen ist eine vorhabenbedingte
Betroffenheit von Végeln nicht zu erwarten. Bei den Begehungen wurden haufig
anzutreffende, stérungstolerante Kulturfolger beobachtet, die auch im angrenzenden
Siedlungsbereich sowie der angrenzenden offenen Landschaft Rast- und Brutmdglichkeiten
vorfinden, sodass nicht von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population auszugehen ist .

Die Bauarbeiten sind ausserhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufihren.

Aufgrund der schon beschriebenen Struktur des Planungsgebietes ist nicht auszuschlie3en,
dass auch Zaun- oder Mauereidechsen Brut- Riickzugs- und Nahrungsraum hier vorfinden
kdénnten, wenn auch bei den Begehungen keine Tiere nachgewiesen wurden.

Weitere Begehungen erfolgten im Sommer 2020 mit dem gleichen Ergebnis, dass
keine Tiere vorgefunden wurden. Weiterhin wurden Anwohner sowie die Eigentimer der
angrenzenden Acker- und Gartengrundstiicke befragt, die ebenfalls keine Tiere bemerkt



hatten. Weitere Befragungen ergaben, dass auch im nordéstlichen Ortsbereich keine Tiere
beobachtet werden konnten, wahrend hingegen im stdlichen Teil von Kleinfischlingen in der
Nahe der Sportanlagen Tiere beobachtet wurden. Aufgrund der sich ergebenden
Verbreitungsschwerpunkte der Tiere im Bereich der Ortslage sowie den Beobachtungen von
Nachbarn und Nutzern der Gartengrundstlicke ist davon auszugehen, dass im
Planungsgebiet kein Verbreitungsschwerpunkt der Tiere vorhanden ist.

Somit ist davon auszugehen, dass keine vorhabenbedingte Betroffenheit fiir die
Reptilien besteht.

Dennoch wird empfohlen auf an das Planungsgebiet angrenzenden Ausgleichsflachen
entsprechende Unterschlupfméglichkeiten und Uberwinterungsquartiere vorab einzurichten.
Dies férdert den Strukturreichtum in diesem Bereich.

Bewuchs Graben Sidufer

Lagerplatz Blickrichtung Westen



Bewuchs Graben Nordufer; rechts Flrstiick 107 (eingezdunt)
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Vorbemerkungen

GemaR § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen, in der die
Berlicksichtigung von Umweltbelangen in der Planung sowie die Behandlung von Stellungnahmen mit
umweltrelevantem Hintergrund dargelegt wird.

1 Verfahrensablauf

Die Gemeinde Kleinfischlingen hat am 17.12.2020 in offentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen und diesen am 07.01.2021 im Nachrichtenblatt 6ffentlich bekannt
gemacht.

Die am 07.01.2021 6ffentlich bekannt gemachte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB fand vom 15.01.2021 bis zum 15.02.2021 in Form einer Auslegung der
Planunterlagen statt. Mit Schreiben vom 21.12.2020 wurde den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB bis zum
15.02.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Uber die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat am 17.06.2021 beraten und die Annahme
des Planentwurfs beschlossen. Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom 10.08.2021 das Ergebnis des Ratsbeschlusses mitgeteilt.

In der Gemeinderatssitzung am 17.06.2021 wurde auch der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die Auslegung erfolgte nach Veréffentlichung am 12.08.2021 vom
20.08.2021 bis zum 20.09.2021. Die Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 10.08.2021 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 20.09.2021. Uber die im Zuge
der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat am 26.10.2021
beraten und nach § 10 Abs. 1 BauGB den Satzungsbeschluss gefasst.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung erlangt der Bebauungsplan Rechtswirksamkeit.

2 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitpldane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Feuerwehrgebaudes und die Unterbringung des Bauhofes geschaffen werden. Die
Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes ist erforderlich, da die Anforderungen an die
Ausstattung der Feuerwehrgeratehduser gestiegen sind. Ferner soll mit dem Bebauungsplan die
planungsrechtliche Voraussetzung fir die Realisierung des Bauhofes geschaffen werden, der
ebenfalls auf dem Grundstiick bzw. innerhalb des Feuerwehrgebdudes untergebracht werden soll.
Durch die rdumliche Zusammenfassung sollen Doppelnutzungen und —Einrichtungen vermieden
und die sich aus dem Betrieb der Nutzungen ergebenden Synergien genutzt und geférdert werden.
Zur Umsetzung des Vorhabens wurde daher das im Gemeindeeigentum befindliche Grundstiick Nr.
1105 als moglicher neuer Standort ausgewahlt. Das derzeit als Lagerplatz genutzte Grundstiick
befindet sich nérdlich der GroRgasse im Westen der Gemeinde.

Neben der geplanten Umsetzung der Gemeinbedarfseinrichtungen, soll auch einem privaten
Grundstlckseigentimer die Moglichkeit gegeben werden, im rlckwartigen Grundstiicksbereich
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eine Wohnbebauung zu verwirklichen. Durch die Einbeziehung dieses Grundstiicks kann die
Gemeinde weitere innerdrtliche Wohnbaupotenziale schaffen.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau 2004) ist die Umweltprifung als umfas-
sendes Prifverfahren fir grundsatzlich alle Bauleitplanverfahren eingefiihrt worden. Die
Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht, einem gesonderten Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan, dokumentiert.

Durch das Plangebiet verlauft der Fischlinger Bach mit seiner Ufervegetation beiderseits. Das
Flurstlick 1105, dass innerhalb des Plangebietes stidwestlich an den Bachgraben angrenzt wird
derzeit als geschotterter Lagerplatz und Stellplatz genutzt. Westlich davon befinden sich noch griine
Freiflachen die innerhalb des Bebauungsplan gelegen sind. Nordlich des Bachlaufes befindet sich
das Flurstliick 170. Diese ist eine private unbefestigte Flache mit einer gepflegten niedrigen
Graskrautkultur und teilweise offenen Rohbodenflachen.

Die bisher als Lagerplatz genutzte Flache (Flurstiick 1105) soll fiir die Errichtung des Bauho-
fes/Feuerwehrhauses umgewidmet werden. Die derzeitige Planung sieht einen langgezogenen
Baukodrper (ca. 30 m x 13 m) entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze vor. Es ist geplant das
Gebdude mit einem flachgeneigten Satteldach, welches nach Norden eine extensive Dachbe-
grinung und nach Siiden eine Photovoltaikanlage erhalten soll, umzusetzen. Alternativ kdnnte auch
ein flach geneigtes Pultdach errichtet werden. Die Bereiche siidlich und 6stlich des Gebaudes sollen
als Zufahrts- und Stellplatzfliche genutzt werden. Die Flachen westlich des Gemein-
bedarfsgrundstiicks dienen der Unterbringung eines Regenriickhaltebeckens und einer zukiinftig
extensiv genutzten Streuobstwiese.

Die private Flache (Flurstiick 170) soll als Mischgebietsflaiche ausgewiesen werden. Dort ist der Bau
von zwei maximal zweigeschossigen Wohngebauden vorgesehen.

Im Fachbeitrag Artenschutz sind die artenschutzrechtlichen Belange und Vorgaben beschrieben.

Nach Zustandserhebung und Bewertung der Schutzgiiter kann festgestellt werden, dass der Eingriff
unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen MaRnahmen und Festsetzungen auf das
unvermeidliche Mal§ reduziert wird. Die durch die Bebauung hervorgerufenen, unvermeidbaren
Beeintrachtigungen werden durch 6ffentliche und private PflanzmaBnahmen minimiert.

Es wird festgestellt, dass der Eingriff in die Naturpotentiale im Gebiet selbst ausgeglichen werden
kann. Externe Ausgleichsflachen sind nicht erforderlich.

Verbotstatbestande gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz liegen nicht vor.

4 Eingegangene Stellungnahmen mit umweltrelevantem Hintergrund

4.1 Friihzeitige Beteiligung (8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Seitens der Trager o6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behorden gingen im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung folgende Stellungnahmen mit umweltrelevantem Hintergrund ein:

= Anregung ein Entwasserungskonzept zu erstellen
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= Verweis auf das Niederschlagswasserkonzept der VG Edenkoben

= Hinweis, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in den Fischlinger Bach einer
Erlaubnis der unteren Wasserbehorde bedarf

= Hinweis, dass Versickerungsanlagen fachgerecht ausgefiihrt werden sollen
= Hinweis auf mogliche Vorkommen von Reptilien (Zauneidechse/Mauereidechse)

= Hinweis, dass die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen innerhalb der 10 m-Zone
des Fischlinger Baches einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 31 LWG bediirfen

= Hinweis auf Starkregen/Hochwasserschutz
= Hinweis auf Geothermische Nutzung
= Hinweis auf mogliche erhohte Radonkonzentrationen im Plangebiet.

Seitens der Offentlichkeit gingen im Zuge der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahmen mit
umweltrelevantem Hintergrund ein.

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.06.2021 hat der Gemeinderat diese Stellungnahmen wie folgt
behandelt:

= Ein Niederschlagswasserkonzept fiir den Bereich existiert bereits und muss nicht neu
erstellt werden

= Hinweise betreffend des Niederschlagwassers und deren Versickerungsanlagen werden im
Bebauungsplan erganzt

= Hinweis, dass eine Untersuchung nach moglichen Vorkommen von Reptilien bereits
stattgefunden hat und eine nochmalige Untersuchung noch erfolgt — die Ergebnisse werden
in den Rechtsplan mitaufgenommen

= Hinweis, dass einer wasserrechtlichen Genehmigung von Bauanlagen innerhalb einer 10 m-
Zone des Fischlinger Baches zusatzlich erfolgen muss

= Auf die moglichen erhohten Radonkonzentrationen im Plangebiet wird bereits hingewiesen
=  Ergdnzung der Hinweise in Bezug auf:
— Starkregen/Hochwasserschutz

— Geothermische Nutzung

4.2 Offentliche Auslegung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Seitens der Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Behérden gingen im Zuge der
offentlichen Auslegung folgende Stellungnahmen mit umweltrelevantem Hintergrund ein:

= Forderung zur Freihaltung eines 5 m- Korridors beidseits zum Fischlinger Bach
= Niederschlagswasserkonzept bedarf einer ndheren Betrachtung und Abstimmung

Seitens der Offentlichkeit gingen im Zuge der ersten 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen
mit umweltrelevantem Hintergrund ein.

07edk20031_ze_211026.docx Seite 4 von 5



In seiner 6ffentlichen Sitzung am 26.10.2021 hat der Gemeinderat diese Stellungnahmen wie folgt
behandelt:

= Anregung zur Festlegung eines 5 m- Korridors um den Fischlinger Bach wird ber{icksichtigt
und im Bebauungsplan erganzt

= Feststellung, dass das Niederschlagswasserkonzept im seinen Detailierungsgrad auf Ebene
der Bauleitplanung geniige

5 Planungsalternativen

Es bestehen keine grundsatzlichen Planungsalternativen zur vorliegenden Bauleitplanung. Zum
einen stehen keine anderen Flachen zur Verfligung, zum anderen wiirde die Nutzung anderer
Flachen auch die Umsiedlung der bereits bestehenden Nutzungen notwendig machen, da fir die
Gemeinde die Biindelung an einem Standort unabdingbare Voraussetzung war. Die
Nachverdichtung der Flachen innerhalb des Ortszusammenhangs ist sowohl wirtschaftlich als auch
okologisch als sinnvoll zu betrachten, insbesondere durch die Schonung des Schutzgutes Boden.
Durch die Nachverdichtung kann im Vergleich zu einer Erschliefung von neuem Baugeldnde, eine
umweltschonende Planung umgesetzt werden.
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