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1.

2%

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet (MD} nach § 5 Baunutzungsverordnung

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Plan eingetragen.
Es gelten die Werte der Nutzungsschablone als Hichstwerte im
Rahmen der Gberbaubaren Flichen und der LBauQ.

Ergdnzend zur Zahl der'vallgeécnﬁﬂe ist im Bereich des B8ebauungs-
_planes eine max TraufhShe {TH) festgesetzt (§ 16 Abs. 3 Bau-
nutzungsverordnung) .

Die max. TraufhShe, die als Schnittpunkt zwischen AuBenwand und
Oberkante Dachhaut definiert wird, betragt auf der Ostseite der

12.z HNach Ziffer 25

a) Zur StraBenraumbegrinung ist auf der West- und Ostseite der

Heugasse etwa mittig des Bebauungsgebietes. eine StraBenauf-
weltung mit offentlichen Parkpldtzen und einem “Baumtor”

mit 4 Baumen vorgesehen. Baumart: Baumhasel-Corylus colurna.
Im Kreisel des Wendehammers ist eine Eibe zu pflanzen.

b} Die Fldche zwischen Bau- ynd Grundstiicksgrenze zum 5ffent-
lichen Verkehrsraum dient zur Erweiterung und Durchgriinung
des StraBenraumes. Aus diesem Grunde sind keine geschlosse-
nen hohen Pflanzen zuldssig. Die Flachen sind mit Rasen oder
Bndendeckern, Stauden und kleinwiichsigen Eehﬁlzeh-zu bepflan-
zen.

17. MILLBEHALTER

Mullbehdlter sind nach Moglichkeit im Gebdude unterzu-
bringen. AuBerhalb sind sie in die E;nfriedigung ZUu in-
tegrieren bzw. der allgemeinen Sicht zu entziehen.

111. BEGRUNDUNG zum BEBAUUNGSPLAN

AUSGANGSSITUATION fiir die PLANUNG

Die Rechtschutzvercrdnung zur Unterschutzstellung einer Denkmalzone in
Rhodt unter Rietburg vom 10. September 1981 schottet die Ausdehnung des

GRUNDSTUCKSORDNUNG

Entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes ist eine Bodenordnung
gemaB dem 4. Teil des Baugesetzbuches erforderlich.
Die Fldchen des Gemeinbedarfs werden in das Eigentum der Gemeinde

ibergefihrt.

Zu Abschnitt I. Ziffer 3

Zur Erhaltung der besonderen ddrflichen Struktur der Gemeinde Rhodt
snll im Bereich des Bebauungsplanes wegen der angrenzenden Nihe der
Denkmalzone und der umgebenden Bebauung der Bestand von kleineren
" Wohneinheiten gesichert werden.

HINWEIS:

1.

Der beiliegende Griinordnungsplan (Landschaftspianung) mit Ein-
griffsbewertung und PlanungsmaBnahmen des Planungsbiiro Minge -
vertreten durch die Landschaftsarchitektin Frau T. Minge, Dipl.-
ing., Bad Bergzabern - zum Bebauungsplan "Neugasse” ist Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

- Die Festsetzungen nach Ziffern 12.1,12.2 b.c, d der Flichen fiir

die Pflanzung von Biumen und Striuchern sind bei den einzelnen
Bauantrdgen im Bauschein als Auflage mit aufzunehmen.

3. Die Fldchenbefestigungen vaon Einfahrten, Hofflichen und Garten-

wegen sollen mit wasserdurchldssigen Beldgen mit offenen Fugen - .

VERFAIIRIENSDATIEN

® Der Gemeinderat Rhodt u. Rietburg hat am
18.09.19%0

------------------------

---------------------------

ortsiblich bekanmtgemacht.

---------------------------

die Blrgerbeteiligung beschlossen wd am
16.10,1990
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IRECHTSGRUNDLAGEN

‘1. BAUGESETZBUCH { BauGB )
in der Fassung vom 08. Dezember 1986 { BGBL. I S. 2253 )

! - zZuletzt gelindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. April 1993
' { BGBL. I S. 466 }

|
I

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG VON GRUNDSTOCKEN
| -~ BAUNUTZUNGSYERORDNUNG { BauNVD ) '
in der Fassung vom 23. Januar 1990 ( BGBL. I S. 132 )

~ Zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22, April
1993 { BGBL. I 5. 466 )

‘3. LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND - PFALZ { LBaul ) in der Fassung
| vom 28. November 1986 ( GVBL. S. 307 )
- zuletzt geandert durch Gesetz vom 08. April 1991 { GVBL. 5. 118 )

| 4 LANDESPFLEGEGESETZ ( LPF1G )

| in der Fassung vom 05. Februar 1979 { GVBL. S. 36 }
: - zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Marz 1987 (GVBL. S. 70 )

5. PLANZEICHENYERCRDNUNG 1990 { PlanzV 90 }
' in der Fassung vom 18. Dezember 1990 ( BGBL. I S. 58 )

6. GEMEINDEORDNUNG RHEINLAND - PFALZ (Gem0)
: in der Fassung vom 12. Dezember 1973 { GVBL. S. 419 )
- zuletzt geadndert durch Gesetz vom 08. April 1991 { GVBL. S. 110 )

PFLANZGEBOT .
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auf der Westseite nicht Oberschritten werden.

BAUWEISE
Festgesetzt ist die offene Bauweise.(§ 22 {2) BauhvQ).

Es sind nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten pro Gebiude
Zuldssiqg.

4. STELLUNG DER BAUL ICHEN ANLAGEM

Die Gebdude sind mit ihrer Hauptfirstrichtung entsprechend den
Planeintragungen zu errichten.

5. NEBENANLAGEN

b

7

8

9

10

8

12.

12.1

Nebenanlagen auferhalb der dberbaubaren Flichen sind unzuldssig.

. GARAGEN

Garagen sind mind. 5,0 m hinter dem &ffentlichen Verkehrsraum zu
errichten,

. STELLPLATZE

Stellplatze sind nur unmittelbar entiang der ZufahrtsstraBen auf
den Grundstiicken zuldssig.

. ZUFAHRT ZU DEN GRUNDSTUCKEN

Die Zufahrten zu allen Grundstiicken diirfen nur dber die dusgebaute
Neugasse erfalgen,

. VERKEHRSFLACHEN

Die Verkehrsflichen der Neugasse sind als Mischflichen ohne Trennung
der Verkehrsarten auszubilden. Ein "BAUMIOR™ mit 4 Parkpldtzen ist
einzuplanen.

. HOHENLAGE

Die HBhenlage der Gebaude ist entsprechend den Festsetzungen der Trauf-
und Firsthéhen einzuhalten. Nicht unterkellerte Gebiude miissen sich

in der Hihenlage anpassen. Mit dem Baugesuch ist ein Gelidndeschnitt
mit sdmtlichen baulichen Anlagen einzureichen,

. AUFSCHUTTUNGEN/ABGRABUNGEN

Aufschiittungen und Abgrabungen von dem natﬁrlichen'Geiandeverlauf
ausgehend sind bis max 1,60 m zuldssig.

FLACHEN FUR DIE PFLANZUMG VON RAUMEN UND STRAUCHERN
§ 9 BauGB - Abschnitt (1)

Ein Grﬁnordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

In diesem Griinordnungsplan sind die landespflegerischen MaR-
nahmen zum Ausgleich von Schiden am Waturbaushalt und Land -
schaftsbild festgehalten. '

Nach Ziffer 24

Die freizuhaltenden Grundsticksflichen nach der geplanten
Pgrzellierung auf der West- und Ostseite der Neugasse ent-
lang der WeyhererstraBe sind als Obstwiesen mit je 1 Obstbaum-

hochstamm pro 100 m? Grundstiicksf1dchen von den Eigentimern an-
zulegen.

d} Der Ortsrand ist (s. Eintragung im Bebauungsplan) in ca. 3,0 m
Breite mit mehreren Strduchern zu bepflanzen.
Es sind standortgerechte, dem lindlichen Charakter entsprechen-
de Gehéilze zu verwenden. Siehe Empfehlung 1t. Pflanzenliste des
Grﬂnardnungspianez.ﬂie Anpflanzung von Madelgeh@lzen ist nicht
statthaft, :

e] Die in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte sind ein-
zuhalten.

12.3 Nach Ziffer 26

Entlang dem vorhandenen Wirtschaftisweqg zwischen Wendehammer und
Weyhererstrafle sind unter Yerwendung der im Zuge der StraBenbau-
mafinahme auszubauenden_Hatursteinmaterialien neue Trockenmauvern
- 50 cm hoch - und Bankette anzulegen. Die vorhandenen Beton-
mauvern entlang der WeyherersiraBe sind fiir die Ausbaumafnahme

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes abzubrechen, zuriickzuver-
setzen und als Trockenmauern in vorgenannter Hohe wieder zu er-
richten.

13. GRUNGRONUNG

Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen GrilnordnungsmaB-
nahmen - bis auf das Baumtor und den Wendehammer -, die im Be-
hauungsplanrbzw. im textlichen Teil festgelegt sind, gehen zu
Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Die obligatorische
Bepflanzung ist in der der -Bauvollendung folgenden Pflanzperiode
durchzufiibren.

11. AUBERE GESTALTUNG DER BAULICHEM ANLAGEN UND AUSSENANLAGEN
§ 86 (1) Ziffer 1 - 3. LBauO.

14, DACHGESTALTUNG

a) Als Dachform ist nur das Satteldach zulassig. Der First des
Hauptbaukérpers mu mittig verlaufen. Nebendacher miissen in
ihrer Firsthéhe mind. 1,0 m unter der Hauptfirstlinie blei-
ben.

b} Dachneigung muf mind. 40° betragen. Garagen- und Nebenddcher
missen in ihrer Dachneigung und Dachform auf das Hauptdach
Bezug nehmen.

¢} Farbe der Dacheindeckung : rot bis rotbraun. Haupt- u.
Nebengebdude missen einheitliche Deckungen aufweisen.

" d} Kniestdcke sind innerhalb der max. TraufhShe (TH} zuldssiq.
Jedoch darf die Kniestockhéhe von 90 cm nicht iiberschritten
werden. Die Hohe wird gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante Fulpfette.

e} Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Satteldachgauben bis zu
1/3 der Dachlingen zuldssig. Der Giebelabstand zur Gaube mupB
mind. 2,0 m betragen, der Abstand des Dacheinschnittes zum
First mind, 1,5 m.

Traufunterbrechende Gauben, liegende Dachfenster und Dach-
ausschnitte sind unzulassiq,

Die Ausnahme nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch ist hierzu zu-
lassig.

f) Balkone zur Stralenseite sind unzuldssiqg.

15. FASSADE

Zuldssig sind Sichtmauerwerk und Putzfassaden mit hellen, erdge-
bundenen Farben. Aufers Wandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff,
Metall oder Glas sind unzulissig.

16. AUBENANLAGEN

Einfriedungen sind straBenseitig an der Grundstiicksgrenze mit
max. 1,0 m Hohe zuldssiq.

—

N N

Ortsrandes nérdlich der Theresien- und WeinstraBe ab, so daB neye Be-
bauungsgebiete nur nach Osten entlang der WiesenstrafBe, nach Siiden in
Yerldngerung der Neugasse, zwischen TurnstraBe und WeyhererstraBe, sid-
lich der'HethrerstraBe entlang des Rosengartenweges und zwischen
Heyherer StraBe Hs.Nr. 33 bis Rosengartenhof zu erschlieBen und durch
eine Yerdichtung der Bebauung inmerhalb des Ortskernes mdglich sind.

Bereits bei der Erstellung des Dorferneuerungsplanes f. Fortschreibung,
wurde auf Grund der durchgefiihrten Biirgergespriche ein erheblicher Bau-
platzbedarf fir die jingere Generation zur Ansiedlung in ihrer Heimat-
gemeinde festgeﬁtellt. ; )

Die Schaffung von Baulandflichen im Verlauf der Neugasse zwischen Hunger-
bergweq und Weyherer Strafe war eingehender Diskussionsbestandteil und
wurde bei der BeschluBfassung des Dorferneuerungsplanes vom 21. Februar
1989 festgeschrieben.

Die Vorbereitenden Untersuchungen zur Ortskernsanierung erhdrteten diesen
Bauplatzbedarf. Die Auswertung der Bevdlkerungs- und Sozialstruktur er-
gab einen {iber 30-%igen BevBlkerungsanteil in dem Alter, in welchem das
Wohnungseigentum geschaffen wird. ;

Mit der Ablehnung des Bebauungsplanes WiesenstraRe im September 1989
durch das Oberverwaltungsgericht Koblenz zerschlugen sich die Hoffnungen
der Bduwilligen auf unbestimmte Zeit.

Der steigende Erwartungsdruck bauwilliger Biirger von Rhodt fordert den
Entschlufl des Gemeinderates zur Schaffung schnell realisierbaren Bau-
geldndes.

Diese Voraussetzung ist in vorliegendem Falle gegaben.

STADTEBAULICHE RAUMBILDUNG und GESTALTUNG -~

Der raumliche Aufbau des Baugebietes gliedert sich in je drei Bau-
platze auf der West- und Ostseite der Neugasse mit eingeschossigen
Einzelhdusern.

Die Anordnung orientiert sich an der vorhandenen Bapstruktur. Hesent-
licher Bestandteil der Planung war die Aufnahme der Weiterfilhrung der
vorhandenen landschaftlich-rdumlichen Grundordnung der Neugasse in
Nord-Siidrichtung. Die Neubebauung erginzt den vorhandenen Dorfrand-
kdrper In seiner topographischen Grundstruktur durch die Festlegung
der Trauf- und Firsth8hen.

VERKEHRSWER

Da sich die Bebauung entlang der vorhandenen Fahrbahn zieht, ist eine
geringfiigige Verbreiterung des StraBienzuges dem dorflichen Charakter
entsprechend von derzeit 4,00 m auf 6,10 m Breite einschlieBlich der
Gehwege als Versorgungsstrassen vorgesehen, so dal die ErschlieBung
kostengiinstig durchzufilhren ist.

Das mittig vorgesehene Baumtor mit 4 Biumen, kombiniert mit vier Park-
platzen, soll Anfang und Ende der Neugasse zur Weyherer Strafle beson-
ders betonen.

Die Ausfahrt zur WeyhererstraBe bleibt nur den landwirtschaftlichen
Fahrzeugen vorbehalten. Eine entsprechende Beschilderung ist aufzu-
stellen.

Fir die Anlieger- und Fremdfahrzeuge ist ein Wendehammer mit 10,00 m
Radius und einem 1,00 m breiten Bankett anzulegen. Die Fahrbahnbreite
ist 6,50 m auszubauen, wobei die duRBere Fahrspur in Asphalt mit 4,60 m
beibehalten wird und die innere Fahrspur von 1,90 m als Pflasterrasen
anzulegen ist.

FLACHENNUTZUNG

Fir den Raum der Yerbandsgemeinde Edenkoben besteht ein genghmigter
Flachennutzungsplan., Die Fortschreibung des Flachennuytzungsplanes fiir
das Plangebiet als Dorfgebiet ist beantragt.

VER- und ENTSORGUNG

STROMYERSORGUNG

Die Moglichkeit der Versorgung des Plangebietes mit Strom ist
gegeben. Die elektrische Versorgung der Baugrundsticke erfoiqt
mit Erdkabelleitung. '

WASSERVERSORGUNG

Das Baugebiet ist an die dffent]iche Wasserversorgungsanlage der

Yerbandsgemeindewerke Edenkohen anzuschliefen.

GASYERSORGUNG

Die Yersorgung mit Erdgas ist fir die Gemeinde Rhodt ab 1993 vor-
gesehen.

ABHASSERBESEITIGUNG

Das Baugebiet ist an die Ortskanalisation der Verbandsgemeindewer-

ke Edenkoben mit zentraler Kldranlage anzuschliefen.
Dia Ableitung vcﬁ’hberf]écnenwasser von privaten Fldchen in die
StraBeneinlidufe der Strafen, Wege und Plitze ist nicht erlaubt.

ALLGEMEINE WASSERWIRTSCHAFT
Durch die vorgesehene Bebauung und der damit verbundenen Ober -

fldchenversiegelung kommt eine wesentlich qrioBere Wassermenge
zum AbfluB.
Der Ausgleich wird durch entsprechende Maltnahmen auf Verbands -

" gemeindeehene arfiillt.

Mit der baulichen ErschlieBung darf erst begonnen werden, wenn
die schadlose Abwasserbeseitigung gewdhrleistet ist.

ALTLASTEN

Laut Abfalldeponiekataster sind fiir den Planbereich keine Alt-
lasten bekannt. Sollten trotzdem Altlasten festgestellt werden,
so sind die erforderlichen Mafnahmen in Abstimmung mit der zu-
stdndigen Behdrde zu treffen.

FERNMELDEANLAGEN

Die Deutsche Bﬁndespnst, Fernmeideamt Neustadt, ist rechtzeitiq -

6 Monate vor Baubeginn der StraRen - zu unterrichten, damit die

notwendigen Kabel.verlegt werden kinnen.

4. Meldepflicht nach § 17 Denkmalschutz- und Pflegegesetz vom 23.03.1978.

5.

z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Betonpflaster u.a. - ausge-
fihrt werden.

Die Versickerung von Dachfldchenwasser kann auf den Baugrundstiicken
erfolgen, Hierzu ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Werden bei Bauarbeiten oder Erdarbeiten bisher unbekannte Funde

oder Fundpldtze entdeckt, so sind diese unverzilgl ich dem landesamt
zu melden.

Funde und fundstellen sind bis zu vier Werktagen nach Meldung in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmal amt
eine Verlangerung dieser Frist festsetzt. '

Nachweis der Hohenlage des Baukﬁrﬁérs im Baugesuch.

Mit dem Baugesuch ist gin exakter Hidhenschnitt durch das vorhandene
Geldnde vorzulegen. Hierin sind auch die Auf schilttungen und Abgra-
bungen kenntlich zu machen. .

Die Baubehérde setzt auf der Grundlage der vorgelegten H&henschnit-
te die for die Sockelhdhen verbindlichen Bezugshihen fest.

6. Grilndungen

Auf dle DIN 1045 wird hingewiesen.

PLANSTATISTIK
Gesamtfldche 0,6 ha
Neubaufldiche 0,26 ha

Yerkehrsfldche {vorhanden) 0,03 ha

VYerkehrsfldche {neu} 0,04 ha

Grinfliachen 0,27 ha

6 geplante Gebdude 9 WE

(1,5 WE/GER)

STADTEBAULICHE KOSTEN

1. Kanalisation DM ZA.000,00
2. Wasserversorgung oM 30.000,00
3. Stromversorgung : 3% 1300000
4. Gasversorgung DM i2_.co0,00
5. StraBenbau DM 150.000,00
6. Planungskosten DM £ha00d;00
7. Umlegungskosten oM 12.000,00
8. Senstiges oM 15.000,00
GESAMTAUFWAND 3] Z80.000,00

Die Kosten der ErschlieBung sind im Haushaltsjahr 1994

haushaltsmafdig bereitgestellt.

Die Offentliche Darlegung und Anhéinng des Bebawngsplanes wurde vom -
29.10, - 09.11.1990

----------------------------

durchoeftirt.
@ der Entwurf des Bebawngsplanes mit Begriindung hat iber die Dauer eines Monats, vom
13.05,1994

_Bis einschl. .
13.07.1994

............................

aufgrund des Auslequngsbeschlusses des Gaveinderates vanm
15.03.1994

----------------------------

Offentlich ausgelegen.
Ort ung Zeit seiner Gffentlichen Ausiequng sind am
1.06.1994

............................

ortsiblich bekanmtgemacht worden.
@ Wahrend der Ausleaung des Planentwarfes warden KEWNE_ Bedenken und Aregungen vor-
gebracht. Die Bederken und Anrequngen wurden in der Sitang des Gemeinderates vom

----------------------------

behandelt.
Das Frgebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben von

.............................

mitoeteilt.
@ Der Gareinderat hat nach § 10 BafB am
20.09.1994

-----------------------------

den Bebauwungsplan, bestehend aus-der Planzeichmuing und dem Text, als Satzung und die
Begrimdung zu dam Plan entschlossen. _

/f: Fertigung

.

Der Bebauungsplan wurde Q?ﬁh
§ 11 Ake. 1 BauGB angezeigt.
Rechteos ey weorden nicht verleizl,
A 18, JAM. 1305
Lamdays oo P90, S8 s e
Kreiavenvaitung Sidliche Weinstrabe

-
fred Luiz =

/ Aegierungsrat

® Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt
: : 31 JAll, 95

Ortsbiirgermeister

@ Ule Anzeige dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner of-
fentlichen Auslequng sind nach § 12 BauGB am

03 FER, 95

.........................

ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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