Satzung
der Ortsgemeinde Rhodt u.R.

zur Festlegung von Grenzen flir im Zusammenhang bebaute Ortsteile
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

und zur Abrundung des Gebietes "Neugasse"
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Der Gemeinderat Rhodt u.R. hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung
fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in Verbindung

mit § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)

in der jeweils giiltigen Fassung folgende Satzung beschlossen, die
hiermit bekanntgemacht wird:

§ 1

Geltungsbereich

In der Ortsgemeinde Rhodt u.R. gehdren folgende Grundstiicke
zu dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil:

Das Gebiet im westlichen Ortsbereich zwischen der Theresienstrale,
Neugasse, dem Hungerberg und den Fldchen der Landwirtschaft

mit folgenden Grundstiicken:

2,3,4,5,6,7,8,9,10/4,10/5, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17/1, 17/2, 18,
20/1, 20/3, 20/4, 573/1, 644 (Weg), 5102, 5103, 5104, 5104/1.

Der Geltungsbereich ist in dem beigefiigten Ubersichtsplan
(Mafdstab 1 : 1.000) schwarz gestrichelt.

§2
Abrundung

Folgende AuBenbereichsgrUndstﬁcke werden zur Abrundung
des Gebietes einbezogen:
Grundstiicksteilfldichen der Plan-Nr. 5667, 568, 569, 5§70, 644 (Weqg).

Der Abrundungsbereich ist in dem beigefiigten Ubersichtsplan
schwarz gepunktet.
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§3
Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 BauGB)

Im Gebiet sind nur zuldssig:

1. Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebiude

2, sonstige Wohngebiude

Sonstige Festsetzungen

Landespflegerische Mafnahmen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGg

Die Fldache zwischen Bauflucht und offentlichem Verkehrsraum dient zur
Erweiterung und Durchgriinung des Stralenraumes. Aus diesem Grunde
sind keine geschlossenen hohen Pflanzen zuidssig. Die Flachen sind mit
Rasen oder Bodendeckern, Stauden und kleinwiichsigen Gehdélzen zu
bepflanzen. Es diirfen nur heimische und standortgerechte Geholzarten
verwendet werden.

Auf den Grundstiicken sind mindestens 1 Baum (vorzugsweise Ohstbaum)

sowie mehrere Strducher zu pflanzen (Grenzabstand und Nachbarrecht
heachten}.

Zum Bauantrag soll ein Pflanzplan eingereicht werden.

Der Vollzug des Pflanzplanes hat nach Bezugsfertigkeit der Gebdude

bzw. spdtestens nach Ende der darauffolgenden Vegetationsperiode
zu erfolgen.

Hinweise

Versickerung

Die Versickerung von Dachflachenwasser soll maglichst auf dem Grund-
stiick erfolgen.

Hierzu bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 7 WHG.

Ersatzflichen
Die Bauherren filhren gemdB § 5 Abs. 3 LPfIG Rheiniand-Pfalz MaBnahmen

zum Ausgleich von Baumanahmen auf den Grundstiicken durch.

Mit dem Bauantrag ist ein landschaftspflegerischer Planungsbeitrag
einzureichen. '

GrundbaumaBnahmen
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten,




§ 4
Begriindung

1.0 Lage des Abrundungsgebietes

Das fur die Abrundung vorgesehene Gebiet liegt im Slidwesten

der Gemeinde Rhodt. Es handelt sich um vier Flurstiicke, die sich im
Osten an die vorhandene Bebauung anschlieen und im Siden an den
Wirtschaftsweg Hasseleck angrenzen.

Die Fliche des Gehietes umfaBt ca. 0,13 ha {Abgrenzung sh. Plan).

2.0 Bestand innerhalb und auBerhaib des Abrundungsgebietes

2.1 Bestehende Nutzung

Das Abrundungsgebiet liegt siidwestlich der gewachsenen Ortsrand-
bebauung. Diese ist durch iiberwiegende Wohnnutzung geprégt.

2.2 Naturrdgumliche Situation

Das Plangebiet liegt nérdlich des Leiselgrabens. Nach Norden, Osten
und Siiden wird das Plangebiet von der vorhandenen Bebauung umringt.
Nach Westen schlieen sich Weinberge an.

2.2.1 Boéden

Entsprechend der naturrdumlichen Lage sind hier Loboden anzutreffen.

2.2.2 Luft, Klima

Klimatisch liegt das Plangebiet in der sehr glinstigen Lage "mit hoher
Sonneneinstrahlung und maBigen Niederschldgen (600 mm/Jahr).
Kaltluftbahnen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

2.2.3 Vegetation

Die reale Vegetation wird durch Weinberge bestimmt. Durch diese inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung sind Pflanzen der potentiellen
Vegetation nicht vorhanden. Auch geschiitzte Pflanzengesellschaften
nach § 24 LPfIG bestehen im Plangebiet nicht.

2.2.4 Tierwelt

Aufgrund der nahen Ortslage sowie der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung ist das Angebhot an vielfiltigen Lebensridumen fiir die Fauna
nicht gegeben.

2.2.5 Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet schlieft sich nordlich an den Wirtschaftsweg (Hasseleck)

an und grenzt gstlich an den alten Ortsrand von Rhodt. Der AnschluB an die
Altbebauung ist unproblematisch. Zum alten Ortsrand ergeben sich keine
wesentlichen gestalterischen Probleme, da der hier bestehende Ortsrand
keine gréBere ortshildpragende Funktion aufweist.




2.2.6

2.2.7

3.0

4.0

5.0

6.0

Grundbelastung

Die Grundbelastung des Plangebietes liegt im iblichen Bereich
der intensiven Bewirtschaftung.

Landespflegerische Zielvorstellung

Die landespflegerische Zielvorstellung beinhaltet eine Verbesserung
der derzeitigen Nutzung.

AnlaB der Planung

Um das vorhandene Gebiet abzurunden, soll mit dieser Satzung eine
stiddtebaulich vertretbare bauliche Entwicklung eingeleitet und
mogliche Fehlentwickiungen verhindert werden.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben ist das
Abrundungsgebiet noch als landwirtschaftiiche Flache ausgewiesen.

Planung

Mit dieser Satzung kénnen im Abrundungsgebiet noch zwei Wohngebdude
zusiatzlich gebaut werden. Die Einschrankung der zuldssigen Vorhaben
nach § 3 Ziffer 1.1 erfolgt aufgrund der teilweise in der Umgebung vor-
handenen landwirtschaftlichen Betriebe,

Die kiinftigen Wohngebaude miissen sich im MaB der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der iberbaubaren Grundstlicksfliche in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligen (§ 34 BauGB). Einschrankungen der
baulichen Nutzung ergeben sich zusatzlich aus den geplanten landes-
pflegerischen MaBnahmen.

Als Ausgleich fur die Versiegelung ist auf den Grundstiicken mindestens
ein hochstdammiger Obstbaum zu pflanzen.

Im riickwirtigen Teil der Grundstiicke ist die ausgewiesene Pflanzfliche
mit Bdumen (liberwiegend Obstbdume) und Strduchern anzupflanzen.

Auswirkungen der Planung

Die Bebauung des Abrundungsgebietes mit zwei Gebduden wird keine
oder nur geringe Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgungssysteme
sowie auf die natiirliche Ausstattung des Gebietes haben, wenn die
aufgefiihrten Randbedingungen eingehalten werden,




 VERFAHRENSDATEN

Der Gemeinderat Rhodt u.R. hat am 15.03.1994 die Aufstellung dieser Abrundungssatzung
beschlossen und am 31.03.1994 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Abrundungssatzung war vom 07.11.1994 bis einschlielich 07.12.1994
zur Beteiligung der Biirger geman § 34 Abs. 5 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit seiner dffentlichen Auslegung sind am 27.10.1994 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Wihrend der Auslegung wurden 4 Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Die Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Rhodt u.R.

am 28.03.1995 behandelt. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom
31.03.1995 mitgetellt.

Der Gemeinderat Rhodt u.R. hat nach § 34 Abs. 4 BauGB am 28.03.1995 die Abrundungs-
satzung als Satzung beschiossen.

fi ¢ Fertigung

Die Satzung wurde gem § 34 Abs. 5 BauGB
angezeigt. Rechtsvorschriften werden
nicht verletzt,

Landau,i. d. Pfalz, 02.06.1995
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_ Hiermit wird die Abrundungssatzung ausgefertigt.
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Abrundungssatzung "Neugasse"
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemischte Bauflache (Dorfgebiet)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

TH Traufhéhe {Schnittpunkt AuBenwand - Oberkante Dachhaut)

BAUWEISE; UBERBAUBARE FLACHE

BEGRENZUNG DES BAUFENSTERS FUR HAUPTGEBAUDE

GRUNFLACHEN

SRES9E8 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONST. ANPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

___ Grenze des Abrenzungsbereiches
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

28 9 o 8 o Grenze des Abrundungsbereiches
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauBG)

SD SATTELDACH




TH max. 4,50 m

SD 40-45°

Kniestock
max. 0,90 m




