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. ; _ ST ' i Z E I C H E N E R K L A R U N G _ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ; : 4, WOHNUMGSZAHL { §9 {1} 6 BauGB ) 8. SONSTIGE ORTLICHE SATZUNGEN , VERFAHRENSDATEN

I ¥
| | ' ; ‘ “ WEINSTRASSE © i Im Planbereich ist die Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden fesigesetzl Das Plangehiet liegt im Bereich der Geslaltungssatzung Rhodt u. Rietburg vom 11.12.2001
| | | | In den Gebieten 1 und 3 jeweils ein Wohngebéude mit max. 2 Wohnungen pro Wohngebéude. B?d:errt Re;htﬁuemrt;:nur:ge?zznkmal;?ﬁ?ﬁat : Réeth;n;gt; o mgg.;: B;é d Bauteil . |
' : . Br ung von Gebsude und Bauleilen
| : : DER ORTSGEMEINDE RHODT UNTER RIETBURG Im Gebiet 2 ist bei Neubauten die Wohnnulzung nicht zulissig. i Binsisidtell diesas Datallnastime. " ot | 1.  Der Orisgemeinderat Rhodt unter Rietburg hat am 28.03.2000
!. : i _ ART DER BAULICHEN NUTZUNG _ [ o B e e e e | die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlpssen,
| | : ! usnahmsweise sind bei Aus n und Umnutzungsn inne | : ;
i . : L RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES i im Gebiet 2 max. 2 Wohnungen zulazsig. Dabei darf die Héchstzahl der fiir die Summe der : . i Die ontsiibliche Bekanntmachung geman § 2 Abs. 1 BauGB
A 3 : Dorfgebiete ' Gebiete 1 bis 3 festgesetzien 4 Wohneinheiten nicht Uiberschritien werden. V. BEGSRONDUNG B i el gl .
| MG (g 5 BGUN?D] 1. Baugesetzbuch (BauGB) : : 5 gte am 12.02. :
i in der Neufassung vom 27. August 1997 {BGBL| 2.214;},§fﬁnderiddurih |:?EIS Gegetzm I v 1. BESTEHENDE RECHTSGRUNDLAGEN
3 i ' vom 15. Dezember 1997 (BGBLI 5. 2802}, unter Bericksichiiguny der Anderung dur BTN e GRS
a A ! 5. STELLPLATZE UND GARAGEN [ § 12 BauNvoO } ; :
e : das Gesetz vom 17. Dezember 1997 (BGBII 5.3108) . : Aufstellungsbeschlul des Ortsgemeinderates vom 28.03.2000 : ;
m— e ' , : Garagen diifen nur zwischen Baugrenze | und Baugrenze Il efrichtet werden. e : = 2. Der Ortsgemainderat Rhodt unter Rietburg hat nach § 3 BauGB
2. Verordnung Ober die bauliche Nutzung von Grundstiicken Baunutzungsverordnung (BauNvO) i ; die Biirgerbeteiligung am 08.01.2004 &ffentiich bekanntgemacht.
in der Fassung vom 23. Januar 1980 (BGBII §.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des i 1 i 2. FLACHENNUTZUNGSPLAN
Gesetzres zur Edeichtering von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von | 6. NEBEMANLAGEN { &1 ; ; !
MASS i | Tl S . : i Fiir den Raum der Verbandsgemeinds Edenkoben besteht ein genehmigter cu :
DER BAULICHEN NUTZUNG NUTZUNGSSCHABLONE s e i SN s e | Nebenanlagen sind in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfachen nicht zugelassen. Flidchennutzungsplan, der das Plangebiet als Mischbaufidche ausweist. 3. Die éffentiiche Darlegung und Anhdrung des Bebauungs-
; : 3. Bundesnaturschutzgesetz (ENatSchG) ' B : . E;“E"“:]—_‘:;s wurde vomn 18.01.2004 bis zum 23.01.2004
i Grundfléchenzahi Baugebiet £ahl der Vollgeschosse in de; ga;flungtw;:gn; ;?éggnlzggzag}{asal.l $.880), zuletzt gesindert durch Gesetz ) | 7. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUGHERN { § 9 {1} 25 b BauGB ) BRI o s ) S i chgefiihrt.
: : i 7 vom 29. Augus B , ;
(§ 19 Baulvo) Grundfléichenzahl Geschossfldchenzahl : 3 ! !:1 Elaﬁbﬂe'ﬁh a:;s;maén der gberbaub:rgl: Hiirgz:igd jf.-rtnm;?hndligan _ Die bestehende Bebauung entlang der Weinstraie besitzt sinen hohen denkmal- |
Bauweise - max. TIr J 4. Planzeichenverordnung 1980 (FlanZV 80} , erkebrstlachen vornandener gaum- und Strau ne ISk 2u ernaiten. pflegerischen Wert,- sishe-dazu auch die Satzung Denkmalzone Rhodt unter Rietburg,- | ; X -
,Gu fhohe in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL| 1991, 5.58) ' und izt in threr Anlage typisch filr die orts- und regionaltypisch gewachsene Siediungs- . e EELEHMIT e Babauungsp.nlanes il Eegruqdung s O
— Geschossflichenzahl _ Dachform ___| Dachneiqung — Feee S o . —— : === m— . i ] strukiur, die den gesamten Altortbereich pragt. | die Dauer eines Monats vom 10.05. 2004 bis einschl. 11.06.2004
Is Hichet 5. Bundes-Immissionsschulzgesatz (BIMSchG) 'i 8. PRIVATE GRUNFLACHEN ( § 9 (1} 15 BauGB) offentlich ausgelegen. g
bl in der Fassung vom 14, Mai 1990 (BGBLI 5. 880) zuletzt geandert durch Gesetz zum i Die nicht Gberbauten bzw. befestigten Grundstiicksfiachen sind gartnerisch anzulegen Deer Bebauungsplan hat das Ziel.- nicht zuletzt auch ausgelist durch eine vorfiegende
(§ 20 Bau NVO] : Schutz des Bodens vom 17. Mai 1998 (BGBI. | 5. 502} | und zu pfiegen. Mindestens 20 % der jeweiligen Grundsticksfiichen sind mit Bauvoranfrage,- einerseits den historischen Bestand zu sichem, andererseits aber auch
& s . l standortgerechten, einheimischen Baum- und Etrauchqrtantzu bepflanzen. . die Bebauung der vorhandenen Baullicken und der hinleriegenden Grundstlicke zu regeln. 5. Wihrend der Auslegung des Planentwurfes wurden_ 1... Anregung
Zahl der Voll h " in gﬂf:ﬂgﬂﬁgn::fi 243"::;"2&11; 21;‘9;?5&35 5.365) " . | Lochushfilzs aing Hedslgehiloph wradaencn. casdteicht olod Dbeliaune. e Dabei ist insbesondere das Prinzip der historischen Haus-Hof-Bauweise zu erhalten ' vorgebracht.
ﬂ er' O esc 5 N . s . a ; P : " . rpn : : . ; | _- :. ’ [ r ;
J rllg H{jchstmggs wa | ﬁmrs;: mﬁfrﬂ'ﬂimﬁmnzﬂﬁﬂg;ﬂﬂﬁ gg:d(mﬂs:md:lt?;ﬁ&g: und weiter zu entwickeln, das durch den Richlungswechsel zwischen Vorderhiusern und - Die Anregungen wurden in der Sitzung des Ortsgemeinderates
7. Gemeindeordnung Rheintand-Pfalz {(GemO) ! begleitend hochstammige BAume aus einheimischen Gehdlzarten zu plianzen. Scheunenfront gekennzeichnet ist. Die historisch vorhandene MaBstéblichkeit der Bau- vom 15.06.2004 behandelt. ‘ ‘
(§ 20 BUUN\I‘@) [ in der Fassung vam 31. Januar 1994 (GVBI, 5,153}, zuletzt gedndert durch Geselz i e Ot taidl Gt dor Biturmie mih i ey, 1418 batiasen. korperformen, ihre Stellung zusinandar auf den Grundstiicken, die typischen Dachformen, Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom 01.07.2004
vom 6. Juli 1998 (GVBI. 5171} { ARk Trauvfhthen usw. sind dabei zu erhalten.- bzw. gelten bei Neu- oder Umbauten als mitgeteilt.
' i richtungsweisend. '
! 8. Landespliegegesetz Rheinland-Pfalz {LPAG) !
0 i in der Fassung vom 05. Februar 1878 (GVBI.S.36), in der ab {1. Mai 1987 geltenden ; i SAUSHONINGEHECE] CH PESTEE | ZUNGEN : Um diezem Ziel geracht zu werden, wird bei Nutzungsdnderungen im hinteren Grundstiicks- 6 5
BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHE SONSTIGE PLANZEICHEN i Fassung (GVBI.5.70}, zuletzt geandert durch Geselz vom 14, Juni 1984 (GVBI.S.280) 1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULIGHEN ANLAGEN ! bereich von der landwirtschafllichen Nutzung zur Wohnnutzung auch die beiderseitige »  Der Ortsgemainderat hat nach § 12 BauGB am 15.06.2004 den
i [ £ Grenzbebauung { geschlossens Bebauung ) durch Anderung der diesbeztglichen bau- Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Geschl B ; Grenze des Raumlichen ; -f (32(4)BauGD1V.m §88(1}LBau0 ) rechtlichen Bedingung ermaglicht. Text, als Satzung und die Begriindung zu dem Plan beschlossen.
FESTSETZUNGEN ; i, o
9 Skpalitie v i i s ' I it | il wich the Quatuliang der Bankorper s den SestaRuspinaipsen der Entsprechend seiner vorhandenen Struktur und seiner ndheren Umgebung wird das Plangebiet
Geltun ngErEIChES ' historischen Bebauung zu crientieren und sich dieser unterzuordnen. P : gebung 8 i X ﬂ"
I Das Plangebiet wird festgesetzt als Dorfgebiet { MD ) § 5 BauNVO. Bai der Anpassung neuer an vorhandene Gebdude sind Augnahmen von den Festzetzungen = . e : ; |
: = : . dtehaulich o e em stédtebaulichen Ziel, im Plangebiet neben der vorhandenen und zusalzlich gewiinschien
B Dachnwiguig Ao T hOhe e solui s gy st Delicen dtic: deatlianachisy Muizung durch landwirtschaflliche Betrigbe auch dem Weohnen in veriraglichem Umfang

Griinden angezeigt sind.

gerecht z2u werden, wird die zulassige Zahl der Wahnungen in Wohngebiuden auf maximal

: 7. Hiermit wird der Babauungsplan ausgefertigt.
FASEADENGESTALTUNG Zwei festgeselzt. ’

7 )
b e baukae ///// Efitﬁhﬁ;'ljjgd ‘ Die in § 5 {2) B BauNVO aufgeflhrie Mutzung ist nicht zulassig,
(§ 22 (4) BauNvO) L 7 ohngebdude |

Als Obergrenze des Malies der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen

|
]
(§ 22 (3) Bauhvo) , 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 (1) 1 BauGB ) ‘ _ folgerichtig als Dorfgebiet ausgewiesen. ! /1 Fertigung
I
|
|

By
- i Woerle der Nutzungsschablane im Rahmen der zulassigen aberbaubaren Flachen For die Sufere Gestaltung bei Neu- und Umbau von baulichen Anlagen ist hinsichtlich )
£—] i und der Landesbauordnung ( LBauQ ). der Malerialauswahl fiir Wande, Dacheindeckung, Tiren, Fenster, Gesimse, etc. auf sine Rhodt unter Rietburg, den 01 JuL 2004
A Bauarenze Bestehende i _ | harmonische Einfigung in die umgebends Bebauung zu achten. 4. BODENORDNUNG | : :
/ g Grundstilcksarenze ! Bei der Ermittlung der Grundfischen sind i Wandverkleidur]gen aus glasier_tem Material oder Kunststoff, sowie Glasbausteine und Das im Bebauungsplan ausgewiesene Gelénde ist in Privatbesitz. |
/ ] {5 25 (3) BGUNVD} g ' Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten grelle Fraben, sind nicht zuléssig. Es ist beabsichiigt, ein privates Bodenordnungsverfahren zu realisieren. Sollte dieser
; v Bailiaie | a.) Garagen un P ! el Ll Versuch smeitaim. ar;u}gt die w;ﬁhmng des gezetzlichen Bodenordnungsverfahrens nach
; i b} Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO = dem Vierten Teil des Baugesetzbuches,
! ! Im Gehist 1 ist das Satteldach und das Walmdach zuldssig - sonst nur das Satteldach.
. . | & i F - \ '
(5 23 [:2) BauN "u'f"::'} Abqrenzung unterschiedlicher | c.) b-'éll:lllt‘l‘.he Anlagen un}erha!b der Gelandecberflache, durch die das Baugrundstick Die Festselzungen der Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. . :
! ] Mu tzunq L. lediglich unterbaut wird, ! Dacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben. 5. LAGE UND ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES |
' ! mitzurechnen { 5 19 (4} BauNVo . Mebend&cher sind nur im Gebiet 3 zul#ssig, Diese miissen in ihrer Hihe unter der T 3 : '
| ] i (5§19 (4 ) Haupitfirstiinie bleiben und in ihrer Neigung der der Hauptdacher entsprechen. DCas Plangebiet liegt am dstlichen Dﬂ;ende von Rhodt unter Ristburg. }
: i Die zuldssige Grundflache darf durch die in Punkt a, b, ¢, bezeichneten Anlagen f Als Material fur die Dacheindeckung wird ein roter bis rolbrauner Dachziegel bzw. werden Die Begrenzung erfolgt : }
: : . f his zu 20 v. H. fiberschritten werden, auch andere rote bis rotbraune Malerialien zugelassen, sofern ein Ziegeldhnliches . ’ : i
Firstrichtung } Erscheinungsbild gewahrieistet ist. Im Stiden  : durch Fldchen der Landwirlschaft
{ - Eei der Ermittlung der Gescholifisichen sind Aufenthaltsrdume in ™ anderen Geschossen 7, et i b Coabint 3 B sinsesehaar Bttt sl Sekl e { im Morden  : durch die Weinsiralie _
GRONORDNUNG 5 einschlieBlich der zu ihnen gehﬁfc?nden Treppenriume und ihrer Umfassungswinde, bizczf:].faaderagzz:nhiénmge zu:assig eingeschollig ise, eppgau ! R B e e : |r
i 20 {3 ) BauNvQ ). : : I s
o 7 ! MRLZUrSCn L S P ) ; Im Gebiet 1 und bel Bauen im Bestand im Gebiet 2, sind Satteldach- und Schieppdach- e R e L !
! Die Zah! der Vollgeschosse { § 16 BauNVO ) wird gemal Planeintrag als Hachstmaf gauben als Einzelgauben von max. 1,30 m Breite zulassig. :
Baum zu pflanzen ' i festgeselzt. Der Abstand zwischen Giebet und Gaube mull jeweils mindestens 1,50 m betragen. ] [
- i Dachineinschnitte sind nicht zulassig. |
| . f
[ [ MO Sy O e 5 s i 6. VEHSOHGU.NG { ENTSORGUNG ]
i 2. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN nigsloche $ind bel eingeschobigen Lebauden bis zu einer Aohe von max. 90 cm, WASSERVERSORGLUNG _ !
: ' gemessen von-OK-Rohdecke bis-Oi¢-Spamenczuldssig-Ansonsten-sind-Kniestiicke— Das Balgebiet kann an die vorhandene orliche Wasserversorgungsaniage angeschioseen !
{8 9{1) 2 BauGRB und § 22 BALUNVD ) nur innarhalb der festgesel rten Traufhtihen zuldssig. ! - : Lol 2 d g

werdan. Bed Verandarung disssr Aniagen sind die Bestimmungen des § 48 LWG zu beschien, LS
Im Plangeblet sind gemail Planeintrag folgende Bauweisen festgesatz] 2 i i

|
i . o N ABWASSERBESEITIGUNG ;
i lm Gebist 1 und 2 ist eine besondere Bauweise { b 27 (4) BauNV0 ) festgesatzt, - : o A I v . Die Abwasserbeseiligung erfolgt Ober die vorhandene trtliche Fiichenkanalisation, L
{ ;5‘ i Hier ist einseitiger Grenzanbau zwingend (B)Le 22 () }fesig |r Zulassig fur Einfriedungen sind im Gebiet 1, im Bereich der Weinstrale, verpulzte Mauerm R ot i
i o+ i ' | oder Matursteinmauern mit Holztoren, - Hishe mindestens 2,00 m. Im Gebiet 2 sind verputzte
o =t i = : Mauern biz 2,00 m Hihe zulassig, im Gebigt I Hecken / Gehilze bis 1,50 m Hihe. i
Bel dizser halboffenen { Haus-Hof ) Bauweise sind geringfiigige Abweichungen von den S ; = : T ! : : i
landeshauardriungsrechtiich vorgeschriebenen Abstandsbestimmungen zulissig, [ Fei Einfriedungen, die an landwirtschafiliche Grundsticke angrenzen sind die Bestimmungen ELEKTRIZITAT
i des Nachbarrechts zu beachten, : Die nizderspannungsseitige Versorgung erfolgt je nach Bedarf mit Erdkabel oder Fraileitung. -

Die Gebdudebreite darf, parallel zur Yeinstralle gemessen, max. 8,50 m betragen.

Im Gebiet 2 ist ausnahmsweise dann eine Woahnnutzung zulfissig, wenn gine Sanierung i ; : TLA
mit Umbau, z.B. im historischen Bestand, miglich izt Dabei izt dort auch sine geschlossens ( B f o ALIEAEN

g

)

i ? e | V. HINWEISE i ;

i Bauweise { g} { § 22 {3) BauNV(Q ] zuldssig. e Hinweise oder Anhaltspunkte auf im Plangebiet eventl, vorhandene Altlasten lisgen nicht vor, ]

i |
f [ Im Gebiet 3 ist eine geschlossene Bauweise { g ) { § 22 (3) BauNV( ) festgesetzl. 1. ANZEIGEPFLICHT (§ 17 DSchPAG ) :
: ] Hier ist zZweiseitiger Grenzanbau zwingend. i Werden im Zuge von Baumalfinahmen bisher unbekannte Funde oder Fundpliize i
|1 | \ s g ; | entdeckt, so sind diese unverziiglich der Denkmalfachbehirde mindlich oder schrifllich 8. PLANUNGSDATEN i
| ! Die Gebdude sind mit ihrer Hauptfirstrichtung entsprechend den Planeintragunge ; anzuzeigen. Der Fund oder die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche ( § 18 DSchPG ) i
i : zu errichten. : / nach Erstatlung der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und die Gegenstande Grile des Plangebietes rd. 1,5 ha !
| | f '. . . | gegen Verlust zu sichemn. Auf Anfrag kann die Denkmalfachbehorde die Frist verkirzen. y '
i | Die durch Baugrenzan_ vurgegeb?narj Richtungen sind fir die Gehéude?uﬁenwﬁnde Hauseinheiten . bestehend hinzukommend |

i rahmengebend. Abweichungen sind im Rahmen des vorhandenen Gebaudsabstandes ' :|

zulbssig. j 2. DBERFLACHENVERSIEGELUNG 17 8 g |
_| : _I Befestigte, mit dem Erdhoden verbundene Flichen auf den Grundstticken { z.B. Einfahrten, : !

& 3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ( 2 ) BauGB und § 18 BauNvO ) ;‘Sﬂiﬁ';?;é S e L AReN AT bt B sty LN Wohneinheiten : max. 2 WE pro Gebéude = max. 34 WE |
™ Ergénzend zur Zahl der Vollgeschosse sind im Planbereich, bei Neubauten !
| maximale TrauthBhen fesigesatzt. ' ; i.
| : ' ' 3. OBERELACHENWASSER : - 3‘
| i o] Die unverschmultzten Oberfldch Dachfidchen, T oder ahnliche i BIRD '

! max. zukdssige Trauthohe = 6,50 m : i ellvAsesl VOn. A Vigeien, teliBasen ousr alnighen ' Die Uberschidglich ermittelten Kosten, welche der O i i

| : Flach a1 ; = hidg 2 er Orsgemeinde durch die

. en der Gebédude zwischen Baugrenze 2 und 3 sollen in Zisternen zur Wisderver . stadtebauliche MaBinahme entstehen, betragen ca. € 8 500,-

Im Gehist 2 wendung gesammelt werden.

max. zuldissige Trauthéhe = 4 50 m

4. NACHWEIS DER HOHENLAGE IM BAUGESUCH

th dem Baugesuch ist ein exakter Hhenschnitt durch das vorhandene Gelénde vorzulegen.
_ Hierzu sind auch Aufschiittungen und Abgrabungen kenntlich zu machen.
Jeweils gemessen von OK Stralle bis Schnitipunkt Gebaudeaulenwand mit OK Dachhaut, { |

Im Gebiet 3
max. rulfissige Trauthohe = 4,00 m

Kniesticke sind innerhalb der festgesetzten 'I;raum&lhan Zulassig, | 5. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN I | VERB AN D SGEM EI N D E
EEFL\:?!?: Etr.tdr Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze und der Traufhéhen wird die | EUMEWEQEILEI' thzllschuumaﬂnahmqn { bzgl. der L 512 ) kénnen weder von der 'I EDEN KOBE N

geschoffuboden wie folgt festgesetzt emainde n won den betroffenen Anliegern an den Stralenbaulasttrager gestellt werden. . - |
Im Gebiet 1 ! _ I
OK FFB EG = max. 1,00 m Uber Stralenniveau. | B. ,,,L&:ﬂ GR_Q:E:;JB:{TEA_*?‘QSU?H NG_ : ! ' OR TSGEM EINDE
EHK‘:;‘:T:E&:E% = max. 0,30 m Uber Siralenniveau. entspr;gaid ‘;;:E;’:;m:‘g:’:‘fj::”gfm‘[Ieﬁgllliﬂhl;anharz:azPLrTll::»SEiTigrunduntersudwungen il RH OD T U N TER RI ETBU R G
g:{(.;?:tgeltzg = max. 0,30 m Ober Stralenniveau. | . B?""‘ND CHUTZ : |
Bei Ausbauten und Umnutzungen innerhalb bestehender Gebsude haben die Eéi@;f?;n?aﬁndsg?\iﬂeguﬁﬁihhe;Er?:sugrrg:zdi: gﬁu3&[Tf;&liﬁﬂ:ﬁ;ﬂ"&mﬂm i BEB AU U N GSP L AN
vorhandenen Fullboden- und Trauthohen Bestandschutz. . : mbglich sind. '

l Aulerdem sind .'

weniger als 1,5 bar befragen. Im Abstand von ca. 80 bis 100 m milssen Hydranten fiir i
Feusrischzwerke vorhanden sein. Die Lage von Unterflundschhydranten ist durch I .
Hinweisschilder deutlich sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. :

- die Hausnummem bereits wihrend der Bauphase zu vergeben und gut sichttiar an den
Gebauden anzubringen. !

t - entsprechende Hubrettungsgerite bereitzuhaiten, i WE l 1l ARCH [ TEK TU RBURO
% - Léschwassermengen ausreichend zur Verfiigung zu slellen und nach dem Arbeitsblatt '

; W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen, Der Metzdruck darf an keiner Entnahmastelle A S S E

|

|
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