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LEGEMDE

Bauweise, iherbavbare Grundstickslache

sowle

Stelfung der hovlichen Anlagen {89 Abs.t Nr.2 BauGB)

abweichende Bauweise (siehe texlliche Feslsetzungen)
geschiossene Bauweise

Bautinie

Baugrenze

Firstrichtung

Hachstzulédssige Zaht der Wahnungen In Wohngebauden
(6% Abs.1 Nr.& BauGH)

2Weo

TE
1.

Haehstzulgssige Zahl des Wohnungen in Wohngebduden
[siche textliche Festsetaungen)

XTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN GEMASS BAU-~
GESETZBUCH (BAUGB)

BAUWEISE
(§9 Abs.1 Ni. 2 BauGB L. V. m, § 22 Abs 4 BauNVO}

In den laut Pianzeichnung festgesetzlen Flachan mit einer sbweichended
Bauwelse (@) missen Gebiude ohne Granzabstand 2uf elne setiche
Grundstlcksgrenze gebaut werden, zur anderen ist eln Grenzabstand nach
Landeskauordnung (LBauO) efnzuhalten.

Bei Grundstacken, die mit einer Grundstlickshreite von mindestens 15 m an
dle  Thereslenstrale  anschieflen, daf an  beide  seifichen
Grundsticksgrenzen angabaut werden, wean zwischen den belden
selfichen Gobauden sine unbebauls Fldcke von mindsstens 4 m Brefts
bezogen auf dls Thereslenstrate erhafien bisibt

Ausgerommen von den o.g. Bastmmungon fst innethalb d8s
Geltungsbereichs das Grundstiek Nummer n§1e Hiar darf mst elnem
Gebaude auf belde selliche Grundsitekegrenze gsbautwarden.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGR)

Bel der Stelung baulichier Anlagan entsprechend der Planzeichnung muss
sich bel Gebduden dis Firstrichtung bzw?{a‘fe [4ngste Gebiudesells p;:ra!d
U den eingetragenen Plsilen ausrichten, Abweichungen von - §° 2Uf
Ausrichtung des festgesetzten Planzeichens sind zulassig.

DER ORTSGEMEINDE RHODT UNTER RIETBURG

i

Verkelrsildchen (59 Abs.] Nr11 BauG8)
Verkehrsllachen besonderer Zwackkestimmung

Zwackbestimmung: Fulweg

Gronflachen (87 Absd NR13 BauGB})

prE Brivete Gronfldchen

Sonstige Zelchen

™Y Ganze des rdumlichen Gallungsheraichs cles Bebsuungsplons

g
Y77 (59 Abs. 7 BauGB) ‘
o8 Abgrenzung unlesschiedlicher Mulzung cder

des MaBas der Mufzung

Untergecidnete Gebaudstede (z.B. Eingangstberdachungen), Garagen
und Nebenanlzgen gemafi § 14 BauNVC slnd von voranstehender

Fastsetzung nicht betroffer.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE DIE FLACHEN FOR
STELLPLATZE UND GARAGEN MIT1HREN EINFAHRTEN :
{§9 Abs. 1 Nr. 4 BauG8 In Varbindung mit§ 12 Abs, 6 BauNVO sowie § 14

Abs. 1 BauNVQ)
Nebenanlagen gem3Rk § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellpidtze und Garagen

mut ihren Einfahiten slnd im Geltungsbereich nur innerhalb  der
Oberbaubaran Grundstickshishen geslatiet.

HOCHSTZULASSIGE ZARL DER WORNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§9 Abs.1 Nr. 8 BauGB)

Je'Wshngebhaude sind hachstens zwel Wohnungan zulgssig.

PRIVATE GRONFLACHEN
(§ 9Abs.4 Nr. 15 BauGB)

Nebenanlagen 40 § 14 Abs. 1 BauNVO sowle Stelplatze und Garagen
sindim Gel%unggf:rekh innerhralb privater Granfldchen nicht gestaltet

Zulasslg sind ausschllefilich der privaten Gartennutzung dienende bauliche
Anlageg (z.B. Gartenhduschen, Gberdachungan! Pergolen) bls zu 40 m?
umbauten Ravms chna Aufanthaltsriume, Toileten und Feuerstattan.
Inskasondera unzuldsslg sind Garagen, Verkzufe- und Ausstellungsstands,

TG 2
g 2Weo

TG = Teilgehiet

BESTANDTE!LE DES BEBAUNGSPLANES

Der vorllegende Bebauungplan , Theresienstrale Stid -
Teilbebauungsplan I* besteht aus

- der Planzeichnung mif Legende,
- den Rechtsgrundlagen,

-den Textllchen Festsefzungen,

- der Begrindung sowle

- den Verfahrensvermerken

Stand Aprif 2009
MaRstab 1:1500

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS
LANDESBAUORDNUNG VON
RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
{§ 9 Abs. 4 BauGB 1 V. m, § 88 Abs, 1 Nr. 1 LBauQ)

Als Material fir die Innerhath der privaten Grinflachen zulissigen batdichen
Anlagenistlediglich Helz zuldssly.

3. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE
VORSCHRIFTEN

Die batordnungsrechichen Regelungen der nach § 88 Landeshaverdnuny
{LBauD) Rheinland-Pfalz elgenstindig erstelltan Gestaltungssatzung zum
Schulz des Ortsbildes yon Rhodt unter Rietburg vom 11.12.2001 zuletzt
gedndert durch dle Anderungssatzung vom 28,40.2008 sind zu heachten.

Der Geltungsbereich der Gastaltungssatzung umfasst das Plangebfet
JTheresienstratta Std - Teflbebauungspian I’ vollstandlg.

Die Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB liegt dem
Bebauungsplan hei.

BEBAUUNGSPLAN , THERESIENSTRASSE sUD - TEILBEBAUUNGSPLAN |

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieser Bebauungsptanung sind:

1, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGEJ. | 5. 2414), zuletzt geandert durch Arfikel 2
des Gesetzes vom 22. Dezember 2003 {(BGBI. | S, 2986)

2 Verordrung {ibsr die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung
der Neufassyng vom 23. Januar 1890 (BGBL 1 S, 132), zvletzt gednder duich Arlikel3 des Geselzes vom

22, Apiil 1993 (BGBL. | 5. 466).

<D Veroidnung dber dle Ausarbeitung der Bavleitpiane und die Darstefuny des Planlnhalts (Planzelchenverordnung 1980 -
PlanzV 90) vom 18, Dezember 1680 (BGBI. 1 1 291 S. 58) insbesondere de § 1 bls 3 sovfe dle Anlags zur PlanzV 90

und dle DIN 18003,

4. Gesetz Ober Nahyschutz und Landschaftsplage (Bundesnaturschulzgesetz — BNaiSchG) In der Fassung zur
Bokanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBL 1 & 11 93), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

8. Aprif 2008 (BGBL S, 636).

8. Lzandesbauordnung Rhelnland-Plalz (LBau) vom 24. November 1998 (BVBI. 8. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (GVBI & 317},

8, Landesgesetz zur nachhaligen Entwickung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesatz - EN21S¢hG) vom 28,
September 2005 (GYBI. 2005, 5. 381)

7.  Gemsindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemQ) In der Fassung vom 31, Januar 1994 (GVBI. S, 163), zuletzt geander
dureh Artikel 1 des Gaselzes vom 26, November 2008 (GBI S. 284)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstallungsbeschiuss:
Cer Gemelndarat der Qemeinda Rhodt unter Ristburs hat in selner Sitzung am 10, Felyuar 2009 dis Aufsleliung dieses

Bebauungsptanes gemast § 2 Abs, 1 BauGB beschlossen.
Der Bebauungsptan vdrd Im Vereinfachten Yerfahren geman § 13 BauGB aufgestellt Dle Durchithrung elner Umwieltordfung

sowie die Erstellung elnas Unweltberichtes entfalien,

2. Btfentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbaschlusses:

Dia ofishbiiche Bekanntmachung des Aufstelungsbeschlusses gemdn § 2 Abs. 1 |.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB erfolgle am 12,
Februar 2009 durch Bekanntmachung im Amisblatt der Verbandsgemeinda Edenkoben,

3. Betelligung der Behdrden:

Das Vedshren zur Bolteliigung der Bahérden und senstigen Triger dffenticher Bslange gemti § 4 Abs. 2LV.m. § 1 Abs. §
BauGB vwurde am 26. Fabruar 2009 eingsleitet. Die Frist fir dia Abgabe der Stallungnahmen endete am 27. Marz 2008,

4. BeKanntmachung der Auslegung:

Dla oststibfiche Bekanntmachung der Auslegung gemdnt § 3 Abs. 2 BauGB edolgte am 192, Februar 2008 durch
Bekanntmachung Im Amtsblatt der Verkandsgemelnde Edenkoben,

6. Auslegung des Planentwurfes:

Der Planentwurf mit der Begrndung lag gemaf § 3 Abs, 2 BauGB In der Zeit vam 20, Februar 2009 bis zum 19. Marz 2069
aus.

6. Prdfung der Anregungen:

Der Gemelnderat der Gemalnde Rhodt Unter Ristourg hat dle fristgem3R elngagangenen Anfegungen geman § 3 Abs. Zund §
4 Abs. 2 BauGS in shinar Sitzung am 28, Apfl 2009 geprift und das Ergebnls anschlisRend mitgstelit baw. milgeteit, wo und
Inwelcher Zeit das Ergebnls der Prifung eingesehen werden kann,

7. Beschluss des Bebauungsplanes:

Autgrund der § 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemelndarat der Gemeinde Rhoct unter Rietburg den Behauungsplan
sowla die gestaiterschen Festsetzungen gemiR § @ Abs, 4 BauGB LV.m. § 88 LBauO In selner Sitzung am 28, April 2008 als
Salzung beschlossen,

8. Ausfertigung;

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichriung un

Rhodt unter Rietburg, den 04. hiai 2009

irmgérd Gromaller
Orshlrgermelsterin

9. Bukanntmachuny des Satzungshaschivsses:

., ot Litlep
Die Bekanntmashung des Satzungsbeschlusses geman § 10 {’fsayGB esfol

im Amtsblatt der Verbandsgemsinde Edenkoban,

Ortsis rgermelsferin. ’
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Gemeinde Rhodt unter Riethurg, Bebauungsplan ,Theresienstralie Siid — Teilbebauungsplan 1

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieser Bebauungsplanung sind:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414},
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | 5. 2986)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. 1 S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 19890 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1 991 S.
58) insbesondere die § 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung zur Bekanntmachung vom 25, Marz 2002 (BGBI. 1 5. 11 83},
zuletzt gedndert durch-Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (GVBI. S. 317).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von =~ Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, 5. 381)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. November 2008

(GVBI. S. 294)

Fassung zur Bekanntmachung ~ Aprit 2009




Gemeinde Rhodt unter Rietburg, Bebauungsplan , Theresienstrale Siid — Teilbebauungsplan 1*

GEMEINDE RHODT UNTER RIETBURG

BEBAUUNGSPLAN
»THERESIENSTRASSE SUD - TEILBEBAUUNGSPLAN I*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUGH
(BAUGB)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG VON

RHEINLAND—PFALZ {(LBAUO)

3. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAU-

GESETZBUCH (BAUGB)

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs 4 BauNVO)

In den laut Planzeichnung festgesetzten Flachen mit einer abweichenden
Bauweise (a') missen Gebdude ohne Grenzabstand auf eine seitliche
Grundstiicksgrenze gebaut werden, zur anderen ist ein Grenzabstand nach

Landesbauordnung (LBauQ) einzuhalten.

Bei Grundstlicken, die mit einer Grundstiicksbreite von mindestens 15 m an die
Theresienstralle anschlieRen, darf an beide seitlichen Grundstticksgrenzen
angebaut werden, wenn zwischen den beiden seitlichen Gebduden eine
unbebaute Flache von mindestens 4 m Breite bezogen auf die Theresienstrale

erhailten bleibt.

Ausgenommen von den o.g. Bestimmungen ist innerhalb des Geltungsbereichs
das Grundstiick Nummer 91. Hier darf mit einem Geb&ude auf beide seitliche

Grundstiicksgrenzen gebaut werden,

Fassung zur Bekanntmachung - April 2009




Gemeinde Rhodt unter Rietburg, Bebauungsplan ,, TheresienstraBe Siid — Teilbebauungsplan I“

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Bei der Stellung baulicher Anlagen entsprechend der Planzeichnung muss sich
bei Gebauden die Firstrichtung bzw. die langste Gebdudeseite parallel zu den
gingetragenen Pfeilen ausrichten. Abweichuingen von +/- 5° zur Ausrichtung des
festgesetzten Planzeichens sind zuidssig.

Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Eingangsilberdachungen), Garagen und
Nebenanlagen gemafd § 14 BauNVO sind von voranstehender Festsetzung nicht

betroffen.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE DIE FLACHEN FUR STELLPLATZE

UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO sowie § 14 Abs.

1 BauNVvO)

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen mit
ihren Einfahrten sind im Geltungsbereich nur innerhalb der Gberbaubaren

Grundstlicksfidchen gestattet.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind hdchstens zwei Wohnungen zuldssig.

PRIVATE GRUNFLACHEN
{§ 9Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Steliplatze und Garagen sind
im Geltungsbereich innerhalb privater Griinflachen nicht gestattet.

Zulassig sind ausschlieBlich der privaten Gartennutzung dienende bauliche
Anlagen (z.B. Gartenhduschen, Uberdachungen, Pergolen) bis zu 40 m®
umbauten Raums ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten und Feuerstitten.
Insbesondere unzuldssig sind Garagen, Verkaufs- und Ausstellungsstande.

Fassung zur Bekanntmachung - April 2009




Gemeinde Rhodt unter Rietburg, Bebauungsplan , Theresienstrafte Siid - Teilbebauungsplan I*

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS
LANDESBAUORDNUNG VON RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Als Material fur die innerhalb der privaten Griinflachen zuldssigen baulichen
Anlagen ist lediglich Holz zulassig.

3. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

Die bauordnungsrechtlichen Regelungen der nach § 88 Landesbauordnung
(LBauO) Rheinland-Pfalz eigenstandig ersteliten Gestaltungssatzung zum Schulz
des Ortsbildes von Rhodt unter Rietburg vom 11.12.2001 zuletzt gedndert durch
die Anderungssatzung vom 28.10.2008 sind zu beachten.

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung umfasst das Plangebiet
» T heresienstralke Siid - Teilbebauungsplan [* vollstandig.

Fassung zur Bekanntmachung - April 2009




Gemeinde Rhodt unter Riethurg, Bebauungsplan ,, Theresienstralle Siid — Teilbebauungsplan I

GEMEINDE RHODT UNTER RIETBURG BEBAUUNGSPLAN
» THERESIENSTRASSE SUD - TEILBEBAUUNGSPLAN [*

BEGRUNDUNG

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im ,vereinfachten Verfahren" gem. § 13
BauGB als ,einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB) erstellt.

1. ANLASS DER PLANUNG UND AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Baustruktur der Theresienstralle pragt den gesamten Ort Rhodt unter Rietburg.
Dort ist die regionaltypische traditionelle Bebauungsstruktur der Haus-Hof-Bauweise
in beachtlichem Umfang und hoher Qualitat erhalten geblieben. Insofern nimmt die
Theresienstrale auch im Hinblick auf den Tourismus im Bereich der siidlichen

Weinstrale eine herausragende Stellung ein.

Die traditionelle Bebauung der friiher fast ausschlieRlich landwirtschafilich genutzten
Anwesen ist durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft und eine zunehmend
stattfindende Uberformung gefsdhrdet. Zum einen besteht zunehmend die Gefahr
einer {ibermafligen Nachverdichtung durch Investitionsvorhaben an diesem
attraktiven Standort. Zum anderen zeichnen sich zunehmend Bestrebungen ab, die
rlickwartigen Freifldchen der Anwesen ebenfalls baulich zu nutzen.

Um diese Entwicklungen zu verhindern und so die traditionelle Gestaltung der
Baustruktur zu erhalten, méchte die Gemeinde die zukinftige bauliche Entwicklung
steuern. Zur Wahrung der stédtebaulichen Ordnung und zur Auslibung der
kommunalen Planungshoheit ist dazu die Aufstellung eines Bebauungsplanes

erforderlich.

Der Bebauungsplan ,Theresiensiralle Siid — Teilbebauungsplan I der Gemeinde
Rhodt unter Rietburg vom 24.07.2008 welcher diese Intention hatte, wurde im
Rahmen der Normenkontrolle vom Oberverwaltungsgericht Koblenz mit Urteil vom
14.01.2009 aufgrund der Ausweisung des damaligen Teilgebietes 3 fur unwirksam

erklart.

Der Gemeinderat Rhodt unter Rietburg hat daher unter Verzicht auf die Ausweisung
des Teilgebietes 3 in seiner Sitzung am 10. Februar 2009 die Aufstellung des

vorliegenden Bebauungsplans beschlossen.

Fassung zur Bekanntmachung - April 2009
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2. GELTUNGSBEREICH UND BESCHREIBUNG DES
PLANGEBIETES
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Abbildung 1: Ortsplan mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes im Siedlungszusammenhang

Der Geltungsbereich liegt im Nordwesten der Ortslage. Er befindet sich im mittieren
Teil der Theresienstrale, die vom Ortszentrum an der Weinstralle in ost-westlicher

Richtung in die Weinflur verlauft.

Im Norden, Westen und Osten grenzen an das Plangebiet dhnlich strukturierte
Bebauung wie innerhalb des Geltungsbereiches an. Sie sind von gemischten
Nutzungen in traditioneller Haus-Hof-Bauweise gepréagt. Im Siden liegt ein jungeres
Wohngebiet mit freistehenden Einfamilienhausstrukturen.

uftaufnahme mit

Abbildung 2: L
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Gemeinde Rhodt unter Rietburg, Bebauungsplan ,, TheresienstraBe Siid - Teilbebauungsplan 1*

Das Plangebiet wird im Norden durch die Theresienstrale, im Osten durch den
Fulipfad &stlich des Anwesens Theresienstralle 26, im Westen durch die TurnstralBe
und im Stiden durch den Fulipfad Plan-Nr. 5068/4 begrenzt.

Der Geltungshereich umfasst ca. 1,15 ha. Die genaue Abgrenzung des
Bebauungsplans ergibt sich aus der zugeh&rigen Planzeichnung.

Das gesamte Plangebiet ist bebaut. Dort befinden sich insgesamt 17 Anwesen in
traditioneller Haus-Hof-Bauweise. Ein Uberblick ergibt sich aus dem obigen Luftbild.
Neben der berwiegenden Wohnnutzung sind Winzerbetriebe (einer im
Haupterwerb), Speise- und Schankwirtschaften sowie sonstige kleinere gewerbliche
Funktionen vorhanden. Das Gelédnde fallt nach Osten und nach Stiden ab.

Norden; rechts in den riickwartigen Grinbereich vom slidlich verlaufenden Fulweg.

3. DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

1 LR

Abbildung 4: Auszug aus d m E!ébhenhutzungsplén-zooo der \ferbandsgefneinde édenkobén mit
Kennzeichnung des Plangebietes; Stand Marz 2001

Fassung zur Bekanntmachung - April 2009




Gemeinde Rhodt unter Rietburg, Bebauungsplan ,,Theresienstrafie Siid — Teilbebauungsplan I*

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben ist das
Plangebiet komplett als gemischte Bauflache dargestellt. Der vorliegende
Bebauungsplan verzichtet auf die Festsetzung einer Art der baulichen Nutzung, da
die FEigenart der ndheren Umgebung einen den Zielen der Gemeinde
entsprechenden Zulassigkeitsmafstab nach § 34 BauGB bildet. Demgemald ist
davon auszugehen, dass im Plangebiet gemischte Nutzungen zuldssig sind, die der
Darstellung im Flachennutzungsplan entsprechen.

4. ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANS

Die Planung verfolgt den Zweck, die traditionelle Baustruktur an der Theresienstralte
durch die gezielte Ordnung zuklinftiger baulicher Entwicklungen zu erhalten bzw. zu
sichern. Dabei sollen ungewolite negative Veranderungen verhindert werden.

Die wichtigsten Planungsziele sind dabei

- die Sicherung der historisch gewachsenen Baustruktur in traditioneller Haus-Hof-
Bauweise:

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans schreiben in erster Linie die
erhaltenswerte Baustruktur des Bestandes fest und sichern damit im bebauten Teil
des Geltungsbereiches (Teilgebiet 1 und Teilgebiet 2) bei zukinftigen baulichen
Verdnderungen die Beachtung der typischen Baustruktur entlang der
TheresienstraRe. Als Kriterien daflir, dass die vorhandene Struktur bedeutend und
erhaltenswert ist, kdnnen die groflraumige Ausweisung der gesamten
TheresienstralRe als Denkmalzone sowie deren herausragende Bedeutung fir den

Tourismus gelten.

- die Freihaltung der ruckwartigen Grundstiicksbereiche von baulichen Anlagen und
Parkierung:

Fur die rickwartigen Grundstlicksflichen im Slden des Geltungsbereiches sollen
Freiflachen gesichert werden, die der an diesem Standort siedlungsstrukturell und
historisch wertvollen Baustruktur entsprechen. Auf einem Grundstiick der Haus-Hof-
Bauweise endet seit jeher die Bebauung mit der Scheune im hinteren
Grundstlicksteil. AnschlieRend geht das Grundstiick in eine Gartenflache (iber. Damit
im Bereich der Theresienstralle die traditionelle Haus-Hof-Bauweise auch in Zukunft
bestehen bleibt, muss der rickwirtige Griinbereich von baulichen Anlagen
weitgehend freigehalten werden. Ziel der Gemeinde ist es daher, diese Baustruktur

for die Zukunft zu erhalten.
Wirde eine solche Regelung ausbleiben, ware eine weitergehende Versiegelung
bzw. Bebauung der riickwértigen Grundstiicke méglich und damit eine ibermaBige

bauliche Dichte zu erwarten, die auf jedes einzelne Grundstiick und auf das Quartier
bezogen einen Verlust an Wohnqualitat bedeuten wirde.

Letztendlich hat die Griinflachenfestsetzung auch nachbarschiitzende Wirkung.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde zudem unter Wirdigung der
stadtebaulichen Erfordernisse das Prinzip einer schlanken Planung verfolgt. D.h. es
werden nur diejenigen Sachverhalte behandelt, welche auf der einen Seite die oben
genannten Ziele beeinflussen und auf der anderen Seite durch andere
Rechtsgrundlagen nicht bereits in ausreichendem MaRe geregelt sind. Insbesondere
ist hierzu auf die existierende Gestaltungssatzung der Gemeinde sowie der
ZulassigkeitsmalRstab im Innenbereich nach § 34 BauGB zu verweisen.

5. INHALTE UND ERLAUTERUNG DER PLANUNG

5.1 STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept verfolgt in erster Linie die Sicherung des verfestigten
Bestandes. Durch die Regelungen des Bebauungsplanes sollen Vorgaben fir
Erganzungs- oder Ersatzbauten gemacht werden, die sich vertraglich in den Bestand

einfligen.

Das Grundkonzept lasst eine bauliche Entwicklung von der Theresienstralle aus bis
zu einer Tiefe zwischen 30 und 40 m zu. Nach dem Vorbild der traditionellen
Baustruktur soll unmittelbar an die Theresienstrae angrenzend ein giebelstdndiges
Gebaude moglich sein, an dessen Seite in einen riickwartigen Hof eingefahren
werden kann. In ,zweiter Reihe" sollen Gebaude in traufstandiger Bauweise errichtet
werden kénnen, die einen geschlossenen ,Bauriegel” in Anlehnung an die frihere
Scheunenbebauung  darstellen. Der sldlich davon liegende  private
Griinflachenbereich, der bis an die hintere Grundstiicksgrenze heran reicht, soll von
jeglicher baulichen Nutzung und Parkierung freigehalten werden.

5.2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Es wurden lediglich Festsetzungen zu den Sachverhalten getroffen, die zur
Umsetzung der genannten Ziele notwendig waren. Diesbezlglich wurde z.B. auf die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung verzichtet. Die bestehende
Umgebungsbebauung eines Vorhabens ist Uber den § 34 BauGB (,Zuléssigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile”) ein ausreichender
Zulassigkeitsmalstab. Bauvorhaben, die nach dieser Vorschrift zugelassen werden
konnen, stellen keine von der Gemeinde nicht gewollten Entwicklungen dar.

Ebenso wurde beispielsweise auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl, der
Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie die Hohe baulicher Anlagen verzichtet,
da die Regelung sich lediglich am verfestigten Bestand orientieren wiirde. Diese gibt
fir Bauvorhaben im Geltungsbereich einen ausreichenden Rahmen vor.
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Durch den Verzicht auf die Art und das MafRl der baulichen Nutzung ist die
vorliegende Planung ein ,einfacher Bebauungsplan® noch § 30 Abs. 3 BauGB. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans gehen anderen Regelungen vor, soweit der
Bebauungsplan keine Regelungen trifft, richiet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB sowie der Gestaltungssatzung der Gemeinde.

Die getroffenen Festsetzungen werden im Folgenden begriindet:

5.2.1 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellung der baulichen
Anlagen

Die Festsetzungen dienen dazu, bei kinftigen baulichen Entwicklungen im
Geltungsbereich die traditionelle Baustruktur zu sichern und gleichzeitig eine
zeitgemalie Nutzung zu erméglichen.

So schreibt die abweichend festgesetzte Bauweise im Bereich der Vorderlieger eine
einseitige Grenzbebauung vor. Rickwartig wird eine beidseitige Grenzbebauung
festgesetzt, um die Gestalt der traditionellen ,Scheunenstruktur® zu erhalten.

Kombiniert werden die Ziele durch die Festsetzung von Baulinien und -grenzen
umgesetzt. Baulinien sichern die Grenzbebauung auch auf der Frontseite der
Grundstlicke, riickwartige Baugrenzen trennen die (berbaubaren von den nicht
Uberbaubaren Flachen ab. Die Festsetzung der Baulinien sichert die Grenzbebauung
entlang der Theresienstrale und damit das einheitliche ortstypische
Erscheinungsbild. Eine von der vorderen Grundstiicksgrenze zurlick springende
Bebauung wiirde den Eindruck des geschiossenen Strallenraumes unterbrechen.

Letztendlich soll die Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen sichern, dass
Gebaude unmittelbar an der Theresienstralle dort mit ihrer Giebelseite anschliefien
und dass die Gebaude im rlickwartigen Grundstlicksbereich sich mit der Traufseite

zur Theresienstrafte hin orientieren.

5.2.2 Private Griinflichen

Die rickwartigen Grundstiicksbereiche der Theresienstrae nehmen nicht nur in
Bezug auf das jeweilige Privatgrundstiick, sondern als innerdrtliche Grinflachen
auch eine bedeutende Funktion flr die Freiflachenqualitdt des Gesamtortes wahr,

In Bezug auf das einzelne Grundstiick sichert die Festsetzung privater Griinflache
die Nutzbarkeit der rlickwartigen Grundstlicksbereiche als Frei- bzw. Gartenflache.
Ziel ist es dabei - bezogen auf jedes einzelne Grundstick - in einem definierten
Umfang funktional wertvolle Freibereiche zu erhalten, die den sehr dicht bebauten
vorderen  Grundstiicksbereichen zugeordnet sind. Insofern schreibt der
Bebauungsplan dieses Verhéltnis fest (im Mittel 60 bis 70 % bebaubare Flache zu 40
bis 30 % Griinflache).
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Auch in Bezug auf den Gesamtort zeichnet sich die sonstige Bebauung durch eine
sehr starke Flachenversiegelung bis zu 100% durch Gebédude und versiegelte
Hofflachen aus. Und dies betrifft aufgrund der in groRem Umfang noch vorhandenen
historischen Bebauung grof3e Teile von Rhodt.

Vor diesem Hintergrund wird durch die Festsetzung einer privaten Grinflache die
Erhaltung der vorhandenen Freiflichen angestrebt. Aus &kologischen und
stadtebaulichen Griinden solilen eine géartnerische Gestaltung der Fldchen sowie eine
freizeitbezogene Nutzung dieser Fidchen gesichert werden. Letztendlich wird damit
das Wohlbefinden der Bewohner gestdarkt und deren Erholungs- und
Freizeitbedlrfnissen Rechnung getragen.

Eine intensive bauliche Nutzung dieser Flachen wirde darliber hinaus
erschlieBungstechnische Probleme auf den lang gezogenen und im Vorderteil dicht
bebauten Grundstlicken erzeugen. Eine riickwértige Erschiiefiung ist bei den meisten
Grundstlcken nicht méglich und im Sinne einer Gleichbehandlung bei den Gbrigen

nicht erw(inscht.

Klarsteliend wird in Kombination mit der Festsetzung der privaten Griinflichen die
Errichtung von Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sowie von Garagen und
Stellplatzen auf diesen Flachen nicht gestatiet. Lediglich zur privaten
gartenbezogenen Freizeitgestaltung sind kleine bauliche Anlagen bis zu 40 m?®
umbauten Raum erlaubt, die Platz flir Abstellflaichen bieten (z.B. flir Gartenhauschen,
Uberdachungen, Pergolen, o. &).

5.2.3 Beschridnkung der Zahl der Wohnungen

Die Theresienstralle ist mit seinen historisch gewachsenen Wohnbereichen ein
Quartier mit hohem Image und Bedeutung fir den gesamten Ort Rhodt unter
Rietburg. Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass die dortigen Grundstiicke
sehr interessant daflir sind, nach und nach die Zahi der Wohnungen je Grundstiick
im Vergleich zu den traditionellen Bewohnerstrukturen zu vervielfachen.

Da ein ungesteuertes Mafl an starker Nachverdichtung allerdings zu viele negative

Folgen in Bezug auf die historischen Qualitdten mit sich bringen wirde, ist eine
Obergrenze fUr die Wohnungsanzahl je Wohngeb&ude festgesetzt.

5.2.4 Verkehrliche Regelungen

Klarstellend wird die durch das Plangebiet verlaufende Gasse als Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,FuBweg" festgesetzt.
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Der ruhende Verkehr bzw. der Bedarf an privaten Stellplatzen wird in der
gemeindlichen Stellplatzsatzung geregelt (Satzung der Ortsgemeinde Rhodt u.R.
tber die Zah! der notwendigen Stellplétze nach § 47 LBauO vom 06. April 2000).
Hierin ist die Anzahl der Stellplatze festgelegt, die zur Erfiliung der gesetzlichen
Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen im Rahmen von Bauvorhaben
herzustellen sind. Dazu stehen im Plangebiet die {iberbaubaren Grundstiicksflachen
zur Verfugung. in der Abldsesatzung der Ortsgemeinde (Satzung der Ortsgemeinde
Rhodt u.R. Uber die Ablésung von Stellplatzverpflichtungen vom 07. November 2001)
ist geregelt, dass Bauherren in Ausnahmefallen die Stellplatzverpflichtung auch
durch Zahlung eines Geldbetrages an die Ortsgemeinde erflillen kénnen.
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6 LANDESPFLEGERISCHE TEXTUR
Landespflegerisch relevante Planungsinformationen
- Schutzgebiete nach Landesnaturschutzrecht sind nicht betroffen,

- Von der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz erfasste Flachen oder Objekte sind nicht
vorhanden,

- Im aktuellen Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben ist die Flache des
Plangebietes als Siedlungsflache dargestellt, fiir die keine besonderen Ziele der

Landespfiege formuliert sind.

Beschreibung der értlichen Situation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Ortszusammenhangs. Der
nérdliche Teil ist fast vollstdndig versiegeit. Dort befinden sich Haupt- und
Nebengebaude sowie zugehdrige Hofflachen. Die Leistungsfahigkeit der Schutzgiter
ist in diesem Bereich bereits heute durch die bauliche Entwicklung stark

eingeschrankt.

Abbildung 5: Haus- und Nutzgdrien im sidlichen Teil des
Plangebietes

Im stdlichen Tell des Plangebietes befinden sich Freiflachen, die als private Garten
genutzt werden. Diese sind als Haus- bzw. Nutzgarten angelegt und dienen in erster
Linie der privaten Freizeitgestaltung. Bauliche Anlagen befinden sich in den
rickwartigen Grundstiickshereichen im Allgemeinen keine.
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Die Garten, bei denen der Nutzungsaspekt Uberwiegt, dienen dem Pflanzen von
Gemise, Krautern und Blumen zum Eigengebrauch. Auf den Gbrigen Freiflfachen
befinden sich &ltere Obstgehdlze, Zierstrducher sowie weitere Kieinstrukturen.
Rasenflachen werden beispielsweise flr Spiele oder zum Lagern genutzt.

Landespflegerische Beurteilung der Planungsabsicht

Alle Parzellen des Geltungsbereiches sind bereits heute intensiv bebaut. Die
Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes haben keine landespflegerisch
relevanten Auswirkungen. Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen wird im
Allgemeinen kein Baurecht geschaffen, das liber die bereits bestehende Bebauung

hinaus geht.

Uber den Bestand hinaus gehender Bodenverlust oder eine Beseitigung von Gehéiz
bzw. Pflanzstrukturen werden durch die Planung nicht vorbereitet. In diesem Sinne
hat die Planung keine relevanten Auswirkungen auf die Umweltschutzg(iter.

Die Funktionen der Freiflaichen des Plangebietes bleiben durch die getroffenen
Festsetzungen erhalten. Durch die Festsetzung von privaten Grinflachen wird der
bisherige Bestand gesichert und teilweise sogar eine Verbesserung des
Umweltzustandes vorgesehen. Im riickwiértigen Bereich wird eine bauliche
Entwicklung weitgehend ausgeschlossen.

Zusammenfassend sind keine landespflegerischen Eingriffe zu erwarten.
Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation sind somit nicht

erforderlich.

7 BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde als ,einfacher Bebauungsplan® (§ 30 Abs. 3 BauGB) ohne
Festsetzungen {iber die Art der baulichen Nutzung im ,Vereinfachten Verfahren®
gemal § 13 BauGB erstellt. Dieses Vorgehen wurde frihzeitig mit der Unteren
Landesplanungsbehérde abgestimmt.

Im Rahmen des ,Vereinfachten Verfahrens® wurde von der frithzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Wahrend der formlichen Behdérdenbeteiligung sowie der &ffentlichen Auslegung der

Entwurfsfassung wurden Sachverhalte vorgetragen bzw. Erkenntnisse erzielt, die
jedoch nicht zu einer Anderung der Planung fuhren.
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Die Abwagung erfolgte nach Abschluss der o. g. Beteiligungsschritte durch den
Gemeinderat der Gemeinde Rhodt unter Rietburg.

Alle malgeblichen Entscheidungen der Beteiligungsverfahren wurden in den
Bebauungspian Gbernommen. Zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren wird
auf die umfangreichen textlichen Ausarbeitungen verwiesen, die dem Gemeinderat
zur Durchfiihrung der Abwagungsschritte vorlagen.

8 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

Behandlung von Oberflichenwasser

Im Rahmen einer evil. durchzuflihrenden Kanalnetzliberprifung oder -sanierung
empfiehlt die  Struktur- und  Genehmigungsdirektion -  Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz nichtbehandiungsbedirftiges
Oberflachenwasser innerhalb der privaten Griinflache zu versickern bzw.

zuriickzuhalten.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom AG weist darauf hin, dass bei Bauausfitihrungen darauf zu
achten ist, dass Beschadigungen an Telekommunikationsiinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falie von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden (iber die zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekorn AG
bei dem zustidndigen Bereich der Projektierung und Baubegleitung Uber die Lage

informieren.

Baulast

Das Vermessungs- und Katasteramt weist darauf hin, dass im Baulastenverzeichnis
fur das Grundstiick Flursticksnummer 65 eine Baulast eingetragen ist.

Elektrizitat

Die Pfalzwerke AG weist darauf hin, dass es vor der Realisierung geplanter
MaRnahmen im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen erforderlich ist, sich flr
eine technische Abstimmung zu notwendigen Anderungen und/oder Sicherungen der
Leitungen, mit der zustandigen Organisationseinheit des Unternehmens rechtzeitig in
Verbindung zu setzten. Einzelheiten zur Erweiterung bestehender Anschlisse zur
Versorgung mit elektrischer Energie sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
kiaren. Hierzu soll die zustandige Organisationseinheit ebenfalls rechtzeitig beteiligt

werden.
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Um eine Beeintrachtigung der Betriebssicherheit der Freileitung auszuschliefien,
bittet die Pfaizwerke AG darum, innerhalb eines Schutzstreifens keine
Baumpflanzungen vorzunehmen. Soliten dennoch Baumstandorte im Schutzstreifen
zwingend erfordetlich werden, sind die Neuanpflanzungen, unter Berlcksichtigung
der Endwuchshoéhen der Baume, mit dem Unternehmen abzustimmen. Zu
Pflanzungen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des
Schutzstreifens der Freileitung bestehen keine Bedenken.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Rhodt unter Rietburg hat in seiner Sitzung am
10. Februar 2009 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf® § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen.
Der Bebauungsplan wird im Vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB aufgestellt.
Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung sowie die Erstellung eines Umweitberichtes

entfallen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemall § 2 Abs. 1
V.m. § 1 Abs. 8 BauGB erfolgte am 12. Februar 2009 durch Bekanntmachung im

Amtsblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

3. Beteiligung der Behoérden:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB wurde am 26. Februar 2009
eingeleitet, Die Frist flr die Abgabe der Stellungnahmen endete am 27. M&rz 2009.

4. Bekanntmachung der Auslegung:

Die ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung gemani § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
am 12. Februar 2009 durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Edenkoben.

5. Auslegung des Planentwurfes:

Der Planentwurf mit der Begrindung lag gemail § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20. Februar 2009 bis zum 19. Marz 2009 aus.

6. Priifung der Anregungen:

Der Gemeinderat der Gemeinde Rhodt unter Rietburg hat die fristgemaB
eingegangenen Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 28. April 2009 geprift und das Ergebnis anschliefend mitgeteilt bzw.
mitgeteilt, wo und in welcher Zeit das Ergebnis der Priiffung eingesehen werden

kann.
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7. Beschluss des Bebauungsplanes:

Aufgrund der § 1 bhis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde
Rhodt unter Rietburg den Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauQ in seiner Sitzung am 28, April 2009 als
Satzung beschlossen.

8. Ausfertigung:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird
hiermit ausgefertigt.

Rhodt unter Rietburg, den 04. Mai 2009

/
Torragaze! (fromody
Irmgard Gromallef
OrtsbUrgermeisterin

14. Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses:

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte
am 07. Mai 2009 durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Edenkoben.

/

Vorre gzl Ghovcpy
Irmgart Gromdller ’
Ortsblirgermeisterin

Fassung zur Bekanntmachung - April 2008




