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Gemeinde Rhodt unter Rietburg * Bebauungsplan ,Weyherer StraBBe’ Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -

BauNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-

weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003.

. Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

. Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-

sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 31. Juli 2010 (BGBI. | S. 1059).

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998

(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-

gesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, S. 387).

. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmadler (Denkmalschutz- und —pflege-

gesetz — DSchPfIG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedéindert durch Ge-
setz vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, S. 387).

. LandesstraBBengesetz fir RLP (LStrG) in der Fassung vom 01. Aug. 1988 (GVBI. S. 273), zu-

letzt gedndert durch Gesetz vom 07. Jul. 2009 (GVBI. S. 280).

10.Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Jun. 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Ge-

sefz vom 21. Jul. 2003 (GVBI. S. 209).

11.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.

S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. April 2009, (GVBI. S. 162).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

¢ der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000, mit beigefigter Legende
¢ den textlichen Festsetzungen sowie
¢ den Rechtsgrundlagen und den Verfahrensvermerken.

Befigt ist:
o die Begrindung mit Umweltbericht.

Die voranstehend genannten Teile sind physisch zu einer Broschire verbunden.
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GEMEINDE RHODT UNTER RIETBURG
BEBAUUNGSPLAN ,WEYHERER STRASSE’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

(BAUGB) .....ceveverrrerccrnerccrnenccnne eseesessssesessssesnssesesnssesessssesnssssesassesnssesesasassnsnssene veveosesnes 2
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ......ccueeeeererererereseesesssssesseesssssssssssssssessssssssssssssssesssssssssssssssssssses 2
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ......cccuveeueererecneerseessesssesesssesssessessssessssssssssssssssesssssssssssssssssesses 2
1.3 MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE ..........coerurerueerueesnecressseessessssessssesaes 3
1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN ........coceeeeeeeeereeeenereresesseessesssessssesssessssessesssssssssssses 3
1.5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN..........ccoc0eerueeesarossasesssssone 3
1.6 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG SOWIE DER ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE

VERKEHRSFLACHEN ........veeveieeeeereeseesseesssessseesssessssssesssssessessssssssssssssssesssesssessssessasssssssassssassssssnans 3
1.7 FUHRUNG VON VERSORUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN ........cccoceerueerueereecrrecsseesaessseesssessnes 3
1.8 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT .......ccoueerueeeeecrressseeseressnssssessessssssssesses 4

1.9 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRI"\UCHER_N UND SONSTIGEN .
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN ......ucouveeeeieneeeveesseesresssnessnessessssssssssssssssesssssssssssssssssessssssssssssessesssssssasssassssassns 4
1.10 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND...........coeeveeenerees 5

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG VON

RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)....ccccceeeiirrmenncnrranessscssssssssssssssssssssssesssssssesssssssssessssssssans 6
2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN .......cc.ueeoueerueirreeereessecssecsseessseessnesssssssssssssssssssassne 6
2.2 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN..........ccorueerueernereeevecssessanenes 7
3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN ............... cecescessrccecssrssenesesane 8
4 EMPFEHLUNGEN ...... cececesscesccnsccsssnscnnscnane cececesscesccnsccssnscnsccnane cececesscesccnsccssonscnsscnane .9
4.1 VERMINDERUNG DES ABZULEITENDEN NIEDERSCHLAGSWASSERS ......ccueerueeererereeereeesseesseesnses 9
4.2 AUFSCHUTTUNG PRIVATER GRUNDSTUCKSFLACHEN........ucoeeueeeeeerereeerssereseesssseessssessssesssssnessee 9
4.3 ERHALT UND ENTWICKLUNG EINER SANDSTEINMAUER ......cocueeeuereereeierseesseessesssesssssesseossessssses 9
5 ANHANG: PFLANZENLISTEN UND PFLANZQUALITATEN ...................................... 10

6 ANHANG II - MIT HINWEISCHARAKTER: EXTERNE
KOMPENSATIONSFLACHEN ......cceeuuiieriennniirerennnicereeessisesennsssssssassssssssssssssssssssssssssane 11
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1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH (BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in die Planzeichnung bedeuten:

MI = Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

Zulassig sind:
1. Wohngebéude,
2. Geschafts- und Birogebaude,

3. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
5. sonstige Gewerbebetriebe,

Nicht zuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften, die nicht nur der Versor-
gung des Gebietes dienen,

2. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

3. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,

h

5. VergnlUgungsstatten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen

Die Trauthshe (TH) wird definiert als
» das senkrecht auf der Wand der straBBenseitigen Fassade gemessene Maf3
» vom unteren Bezugspunkt

» bis zum oberen Bezugspunkt = Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Die Firsthdhe (FH) ist senkrecht zu messen vom unteren Bezugspunkt bis zur Héhe der
Oberkante des Firsts an der héchsten Stelle.

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Trauf- und der Firsthéhe ist

> die Hohe der Stralenoberkante der éffentlichen Verkehrsfléche auf der Frontseite
des Grundstiicks,

» gemessen auf der Straflenbegrenzungslinie in Grundsticksmitte.

Bei Eckgrundstiicken ist diejenige StraBenseite mafigebend, die geméaf der Planzeichnung
festgelegt ist.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Mindestgréfe der Baugrundsticke von 350 m?
einzuhalten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfléchen sowie
- bezogen auf die erschlieBenden StraBenverkehrsfldchen - in den vorderen und den seit-
lichen Abstandsfléchen geméfl Landesbauordnung zuléssig.

Vor Garagen ist - gemessen ab dem Garagentor - ein Abstand von mindestens 5,0 m
zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Vor Carports ist - gemessen vom senkrecht
auf den Boden projezierten Dachbeginn - ein Abstand von mindestens 1,0 m zu éffent-
lichen Verkehrsflachen einzuhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden wird mit zwei Wohnungen
festgesetzt.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFL]-\C_!-IEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG SOWIE DER ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.T Nr. 11 BauGB)

Die Summe der Zufahrtsbreiten eines Grundstiicks darf 7,0 m nicht Gberschreiten. Aus
besonderen betrieblichen Griinden sowie bei Grundsticken mit mehr als 25 m straflen-
seitiger Grenze ist nach Erfordernis eine Summe der Zufahrtsbreiten von maximal 12 m
zuléssig.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung ,Fufiweg’ wird
zur Benutzung fir Fullgénger und Radfahrer bestimmt. Die Befahrung ist dariber hinaus
lediglich fur Service- und Wartungsfahrzeuge gestattet.

FUHRUNG VON VERSORUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdi-
scher Bauweise zuléssig.
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1.8

1.9

1.9.1

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ausfihrung der Wege, Stellplétze sowie sonstigen unbefestigten Flachen

Die als FuBwege und als éffentliche Parkplétze festgesetzten Flachen sowie Stellplétze for
Kfz, Zuwegungen/Zufahrten, Lager- und Betriebsfléchen und sonstige befestigte, mit dem
Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstiicken, von denen kein Schadstoffeintrag
zu erwarten ist, sind mit wasserdurchldssigen offenfugigen Belégen auszufihren.!

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen.

ANPFLANZEN VON BAL!MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.25 a, b BauGB)
Anlage von Pflanzfléchen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

A 1 - Orisrandeingriinung

Mit der MaBgabe der Abschirmung des Plangebietes entlang der Landesstrafle L 506 und
eines Sichtschutzes ist ein blickdichtes, 5 m tiefes Gehélz zu pflanzen. Mindestens je lau-
fende 10 Meter ist ein Baum 1. Ordnung geméf Plandarstellung zu pflanzen. Zusétzlich
sind je 20 laufende Meter 25 Strducher zu pflanzen.

A 2 - Gebietsrandeingrinung

Mit der MaBBgabe der gestalterischen Einbindung in die Ortslage sind in der Fléche ,A2
anteilig je angefangene 50 m? dieser Fléche mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung und
15 Straucher zu pflanzen. Der Unterwuchs ist als gemahte Grinflache anzulegen.?

A 3 - Abstandsgrin

Aut diesen Fléchen sind anteilig pro angefangene 100 m?2 mindestens ein Laubbaum
2. Ordnung und 15 Stréucher zu Pflanzen.3 Der Unterwuchs ist in béschungsfreien Ab-
schnitten als gemahte Grinflache mit einer Gras-Kréuter-Mischung anzulegen. Im Be-
reich von Béschungen ist eine Unterpflanzung mit Bodendeckern und niedrig wachsenden
Strauchgehdlzen vorzunehmen.

Hinweis: z. B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, oder Porenpflaster

Hinweis: Laut Landesbetrieb Mobilitat (LBM) ist bei der Bepflanzung parallel der L 506 darauf zu achten,
dass das Lichtraumprofil der StrafBe freigehalten wird. Sollte eine Versetzung der Oristafel nicht méglich
sein, ist bei der Neuanpflanzung von Béumen ein Abstand gem&f der RPS 2007 einzuhalten.

Hinweis: Der genaue Pflanzort der Béume ist im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu kléren. Eine Abstim-
mung ist insbesondere innerhalb von Béschungsfléchen bzw. am Béschungsful erforderlich.
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1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.9.5

1.10

Begriinung der Verkehrsfléichen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Die Stralenbaumbepflanzungen sind mit mindestens 2 m? groBen Baumscheiben pro
Baum zu versehen. Das Pflanzbeet ist mit Bodendeckern zu bepflanzen oder mit Land-
schaftsrasen (mit Krdutern) einzuséen.

Von den festgesetzten Baumstandorten kann um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn
technische oder gestalterische Bedingungen dies erfordern.

Pflanzbestimmung fir private Grundsticksfléchen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinbereiche gértnerisch anzule-
gen. Insbesondere sind dazu pro 50 m? nicht Gberbaubarer Grundsticksflache zwei
Stréducher und je angefangene 200 m? dieser Fléche zuséitzlich mindestens ein Laubbaum
2. Ordnung zu pflanzen. ,

Autgrund der Bestimmung ,A 2’ vorgeschriebene Bepflanzungen dirfen mit dieser Begri-
nungsverpflichtung verrechnet werden. Bestehende einheimische Gehélze kénnen eben-
falls mit dieser Bestimmung verrechnet werden.

Pflanzenauswahl

Fur die voranstehenden Pflanzvorschriften sind die Arten und Pflanzqualitéten gemaf3
Artenliste im Anhang zu verwenden.4 Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Vegetationsbestéinden

(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Innerhalb der als Freihaltezone/Sichtdreieck in der Planzeichnung eingetragenen Flachen
gilt: Bepflanzungen wie Bische, Stauden, Hecken o. &. dirfen eine Héhe von 0,8 m Gber
der Fahrbahnoberflache nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir Bdume, deren Kronenan-
satz mindestens 1,8 m Uber der Fahrbahnoberfléche liegt.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

(§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)
Béschungen und Aufschittungen sind, soweit fir die Herstellung des Straflenkérpers er-

forderlich, auf privaten Grundstiicken zu dulden. Die Flachen kénnen vom Eigentimer
gértnerisch genutzt werden.

Hinweis: Die Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind zu beachten.
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2.1

211

2.1.2

21.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
VON RHEINLAND-PFALZ (LBauO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Dachform

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Satteldacher, Walmdécher oder
Krippelwalmdéacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zuldssig. Ergénzend sind fir
untergeordnete Anbauteile® sowie fir Garagen Pultdécher gestattet.

Nebengiebel sind zuléssig bis zu einer Lange von zwei Drittel des Hauptfirstes. Sie missen
in ihrer Firsthéhe mindestens 1,0 m unter der Haupffirstlinie bleiben.

Dachaufbauten

Im gesamten Geltungsbereich sind Dachaufbauten ausschlieBlich als Satteldach-,
Schlepp- oder Dreiecksgauben zuldssig. Zusdatzlich sind Zwerchhduser méglich. Diese
missen geneigte Décher haben.

Die Dachneigung der Dachgauben und der Zwerchhduser darf zwischen 25 und 45 °
betragen. Fir Tonnenddcher auf Zwerchhédusern kénnen im Bogenverlauf auch andere
Dachneigungen zugelassen werden.

Die Gesamtsumme der Dachaufbauten und Zwerchhéuser darf ein Drittel der Trauflénge
der jeweiligen Dachseite nicht Gberschreiten.

Fur Dachaufbauten und —einschnitte, Zwerchhéuser sowie fir Nebengiebel, die jeweils
bis zu einer Tiefe von 1,0 m gegeniber dem Hauptgebdude vorspringen, und Rick-
springe am Hauptgebdude bis zu einer Tiefe von 1 m sind - abweichend von den Ein-
tragungen in die Nutzungsschablonen in der Planzeichnung - héhere Traufhéhen
zuldssig.

Der First der Dachgauben und der Zwerchhéuser muss mindestens 1,5 m unter dem First
des Hauptdaches liegen. Die Trauthdhe von Zwerchhédusern darf maximal 2,50 m Uber
dem Rohfuboden des zugehérigen Geschosses liegen.

Der seitliche Abstand der Dachaufbauten zum Giebel des Hauptdaches muss mindestens
2,0 m betragen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dacheindeckung

Décher sind in Tonziegel in rot bis rotbraunen Ténen einzudecken. Glasierte Dachziegel
sind nicht zuldssig. Schiefer und Kupferteile dirfen in untergeordnetem Umfang ergén-
zend benutzt werden. Ausnahmsweise kénnen bei Gauben und untergeordneten Neben-
gebduden Dacheindeckungen mit Kupfer oder Zinkblech mit Stehfalz zugelassen werden.

Hinweis: Z. B. Eingangstberdachungen
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21.4

2.2

2.2.1

2.2.2

Von den voran stehenden Vorschriften sind Oberfléchen ausgenommen, die der passiven
oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Drempel

Ein Kniestock (Drempel) ist innerhalb der zuléssigen Trauthdhe bis zu einer Héhe von
héchstens 1,0 m gestattet.

Zu messen ist von der Oberkante der Rohbaudecke des letzten, vollstandig im Bereich
des aufgehenden Mauerwerks liegenden Geschosses bis zur Oberkante der Fu3pfette der
Dachkonstruktion.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Gestaltung der nicht Gberbauten Fléchen der bebauten Grundsticke und der Vorgéirten
sowie Abgrabungen

Die unbebauten Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten an-
zulegen, zu gestalten und instand zu halten, soweit nicht betriebliche Belange entgegen
stehen.

Vorzonen dirfen nicht als Arbeits- und Lagerfléchen benutzt werden. Soweit sie nicht als
Zufahrten oder zur GebdudeerschlieBung benétigt werden, sind Vorflachen gértnerisch
anzulegen.

Auf Grundsticken in bergseitiger Lage zur ErschlieBungsstraBBe® sind Aufschittungen Gber
die natirliche Geléndeoberfléche sowie Abgrabungen unter das Hoéhenniveau der er-
schlieenden StraBe unzuléssig.

Auf Grundstiicken in talseitiger Lage zur ErschlieBungsstraie’ sind Abgrabungen unter
die natirliche Gelandeoberfléche unzulassig.

Aut allen Grundstiicken innerhalb des Plangebietes darf das jeweils vorhandene natirli-
che Geldndeniveau erhalten bleiben.

Bei Eckgrundsticken ist diejenige StraBenseite mafigebend, die geméaf der Planzeichnung
festgelegt ist.

Einfriedungen

Im Bereich der Vorgéarten bzw. der an StraBenverkehrsflachen angrenzenden Grund-
sticksgrenzen sind Einfriedungen nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zuléssig.8

Bei Eckgrundstiicken ist diejenige StraBenseite maBgebend, die gemdéf Planzeichnung
festgelegt ist.

Als ,bergseitig” gilt: Geldnde liegt hdher als das Straflenniveau.
Als talseitig” gilt: Gelénde liegt auf StraBenniveau oder tiefer.

Hinweis: An den Ubrigen Grundsticksseiten gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz uneingeschrankt.
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3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1.

10.

11.

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkméler entdeckt wer-
den, sind der Denkmalfachbehérde rechtzeitig anzuzeigen (§ 21 Abs. 2 des
Denkmalschutz- und —pflegegesetzes, DSchPfIG).

Zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverférbungen, Ziegel, Scherben, Minzen
usw.) missen unverziglich gemeldet werden (§ 17 DSchPfIG).

Gemdf3 § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Ndhere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 915 beziglich des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung. Insbesondere ist der Oberboden zu Beginn
aller Erdarbeiten geeignet abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung, z.B.
durch Verteilung auf Ackerfléchen, zuzufGhren.

Fur die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Ptalz 'Grenzabsténde fir Pflanzen' zu beachten.

Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ,Einfriedungen’
ist zu beachten.

Die Baubeschrénkungszone sowie die damit verbundene Genehmigungspflicht ge-
mdaB §§ 22 und 23 LandesstraBengegesetz sind zu beachten.

Hinweis: Der Landesbetrieb Mobilitat hat fir das vorliegende Plangebiet einer Redu-
zierung der Bauverbotszone auf 10 m zugestimmt (Schreiben vom 14.09.2007).

Die Anforderungen der Vorschriften DIN 1054, DIN 4020 sowie DIN 4124 an den Bau-
grund sind zu beachten.

Fur die Verlegung unterirdischer Elektrizitatsleitungen sind die laut DIN 1998 vorge-
sehenen Trassenrdume freizuhalten.

Die Absténde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf3
'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der
Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen bzw. der DVGW Richtlinie
GW 125 zu bericksichtigen.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von B&umen,
PHlanzbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen'.

Die Technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Juli 1978 (Wasserversorgung Rohr-
netz/Léschwasser) sowie W 331 vom Februar 1983 (Wasserversorgung Rohrnetz-Ar-
maturen) des DVGW-Regelwerks sind zu Berucksichtigen.
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4.1

4.2

4.3

EMPFEHLUNGEN

VERMINDERUNG DES ABZULEITENDEN NIEDERSCHLAGSWASSERS

Zur Behandlung der z.B. von Dachfléchen anfallenden Niederschlagswassermengen wird
die Herstellung von Zisternen und Brauchwassernutzung empfohlen. Kombinationen die-
ser MaBnahmen mit solchen zur Verdunstung von Oberflachenwasser werden empfohlen.

AUFSCHUTTUNG PRIVATER GRUNDSTUCKSFLACHEN

Fur die Fléchen der ersten beiden stdlich der Turnhalle in der Planzeichnung vorgeschla-
genen Baugrundsticke wird eine Aufschittung der Grundstickstléchen auf das Héhen-
niveau von 222,20 m G. NN vorgeschlagen, um dort das Oberfléchenwasser der Au3en-
anlagen ohne aufwendige Technik in den Regenwasserkanal der geplanten angrenzen-
den ErschlieBungsstrafie ableiten zu kénnen.

ERHALT UND ENTWICKLUNG EINER SANDSTEINMAUER

Hinsichtlich der Belange der Landespflege wird empfohlen, die Abschnitte der entlang
des sidlichen Plangebietsrandes verlaufenden Stitzmauer, die derzeit unterbrochen oder
lickig sind, als offenfugige Sandsteinmauer zu schlieBen. Soweit im Zuge der BaumaB-
nahmen Verénderungen oder eine Sanierung der Mauer erforderlich werden, sollten die
neuen Mauerabschnitte als offenfugige Sandsteinmauer ausgebildet werden. Diese Maf3-
nahmen sollten mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden und bedirfen
einer Objektplanung.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Rhodt unter Rietburg durch

o
o3

Immissionsschutz e Stadtebau ¢ Umweltplanung

Kaiserslautern, im Dezember 2010 0603 Tf3 FzB/th
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5 ANHANG: PFLANZENLISTEN UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Baume erster Ordnung fir die Verwendung in Gehélzpflanzungen und als StraBenbegleit-

b&ume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Pinus silvestris Waldkiefer

Prunus avium
Quercus petraea

Vogelkirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Juglans regia Walnuss

Folgende Pflanzqualitéten sind zur verwenden:
» for Baume in Grinflachen: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang
16-18 cm, 3 mal verpflanzt mit Ballen.

» fur Bdume im StraBenraum: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammum-
fang 18-20 cm, Kronenansatz héher als 3 m, 3 mal verpflanzt mit Ballen.

Bdume zweiter Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Als Pflanzqualitéten sind Hochstémme mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16-
18 cm, 3 mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden.

Stréucher
Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustruin vulgare Liguster

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Als Pflanzqualitaten sind Solitérstraucher, mit Ballen, Héhe mindestens 100 cm zu ver-

wenden.
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6 ANHANG Il - MIT HINWEISCHARAKTER:
EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHEN

Zum Ersatz der im Plangebiet nicht leistbaren KompensationsmaBBnahmen werden in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde fir den vorliegenden Bebauungsplan ge-
md&f3 § Ta Abs. 3 Satz 4 BauGB als ,sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich’
7.000 m? Ausgleichsflache bzw. -maBnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde abge-

bucht.

Betroffen ist westlich der Ortslage das Flurstick Nr. 32/25 westlich des Hotels ,Alte Reb-
schule’.? Auf dieser Fléiche wurde bereits eine Streuobstwiese angelegt.

Kennzeichnung der Flache, die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans aus dem Oko-
konto der Gemeinde ausgebucht werden

In diesem Bereich steht im Okokonto eine Gesamtfléche von 2,0 ha zur Verfigung.
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GEMEINDE RHODT UNTER RIETBURG
BEBAUUNGSPLAN ,WEYHERER STRASSE’

BEGRUNDUNG
gemdfB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) mit Umweltbericht

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER

GELTUNGSBEREICH..........coitteuiiiriennniiiirennniinieeneniesinenecessennnssssssesssssesssasssssssanssssens 1
2 ANLASS UND ZIELRICHTUNG DER PLANUNG ........ccccceruuerernnnerennicnsencsssescsasesssnnes 2
3 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ........c.ccceereererrerrenseeressaeasncsane 2
4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES .........cceeuceiruunirennncrenncrenecsenncseseccesesccsssseccsans 3
5 PLANUNGSGRUNDSATZE........c.ccccocererueenerersesseseesessessssassassessssessssssssesssssssssssssssssanns 4
6 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER PLANUNG ........ccceevueereerueereerseesacsseeacsseeaesneens 5
7 UMWELTBERICHT.......ccuciiituiiittninitnienttaiinttniittanictsasistsesisssassssssssssssssssasssssasssssanssnse 21
8 VERFAHREN NACH BAUGESETZBUCH, ABWAGUNG..........cccceeeererreererreesuesaesaennns 29
9 HINWEISE ZUR REALISIERUNG .........ccciitunuiiiiitnnniientnnnniienteaneiesetssnsecesssssssessssssnnns 29

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Rhodt unter Rietburg hat in seiner Sitzung am
29. August 2006 die Aufstellung dieses Bebauungsplans ‘Weyherer Strafle’ geméf3 § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Das Plangebiet ist folgendermafien begrenzt:

» im Norden hauptséchlich durch die rickwértigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung
sUdlich der ,Turnstrafle’ sowie die TurnstrafBe selbst,

> im Osten durch die Grundstiicke Nr. 5037/5 sowie 4997/1 — ausschlieBlich,
> im Siuden durch die Parzelle der Landesstrafie 506 Nr. 5213 — ausschlielich,

» im Westen hauptsdchlich durch die rickwartigen Grundsticksgrenzen der Bebauung
dstlich der Neugasse sowie die Neugasse selbst.

Der Bebauungsplan umfasst in der Gemarkung Rhodt unter Rietburg die Flursticke und
Teilbereiche von Flursticken mit den Plan-Nr. 5004/1 tlw., 5005 tlw., 5007, 5008, 5009,
5010, 5011, 5012, 5013, 5013/2, 5013/3, 5016/1, 5023, 5024, 5026 tlw., 5029/2
tlw., 5029/4 und 5035.

Der rgumliche Geltungsbereich hat eine Gesamtfléche von ca. 1,1 ha. Die genaue Ab-
grenzung ergibt sich aus der zugehérigen Planzeichnung im Mafistab 1:1.000.
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2

ANLASS UND ZIELRICHTUNG DER PLANUNG

Die Gemeinde Rhodt unter Rietburg beabsichtigt, neues Bauland fir ériliche Bauwillige
bereit zu stellen. Zum einen sollen zusatzliche Flachen fir Wohnraum fur bestehenden Ei-
genbedarf aus der Gemeinde geschaffen werden, um die Gesamteinwohnerzahl zu stabili-
sieren. Insbesondere fir junge Familien sollen ginstige Grundsticke entstehen, damit
Rhodt u. R. zukinftig auch fir diese Bevélkerungsgruppe als Wohnort attraktiv bleibt. Zum
anderen sollen in Anlehnung an die gemischte Nutzungsstruktur der Umgebung Flachen
for kleingewerbliche Funktionen rilicher Gewerbetreibender entstehen.

Aus dem Ort liegen konkrete Anfragen von Interessenten vor. Vereinzelt sind bereits Weg-
z0ge aus Rhodt zu verzeichnen, da hier keine Baufléchen mehr zur Verfigung stehen.
Gleichzeitig will die Gemeinde eine bestehende Licke im Ortszusammenhang schlieBen
und dort den Siedlungskérper abrunden. Zu diesem Zweck soll mit diesem Bebauungsplan
ein Mischgebiet erschlossen werden, das sich in die Umgebung einfigt und ein attraktives

Umfeld schafft.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich. Gleichzeitig werden so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulas-
sigkeit der Einzelvorhaben geschaffen.

DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

e LT |'1-I'l- " ”f'-

Im  rechtskraftigen  Flachennut-
zungsplan der Verbandsgemeinde =5
Edenkoben ist das Plangebiet fast i
ausschlieBlich als gemischte Baufla-
che dargestellt (,13.1°). Die Fla-
chenausweisung fihrt somit die im
Alt- und Gesamtort Uberwiegende
Darstellung fort und nimmt die un- -
mittelbar an das Plangebiet an- [Tk
grenzende  Nutzungsstruktur — der =7
Umgebung auf. Das Gebiet fugt
sich homogen in den Siedlungskér-
per ein und schlieBt eine beste- | |
hende Lucke an der L 506. '

] [ e e i S A BB /N

Eine von der gemischten Bauflache [
abweichende Darstellung trifft der a"l';' J;L-" ',nl"ll'E"_"‘“l“f“*"—“;? i ® ST
Flachennutzungsplan im Stdwesten

des vorliegenden  Plangebietes.

T "
: f“x-’* < b L
i r ) /

Abb 1: Auszug aus dem Fléchennutzungsplan 2000 der
Verbandsgemeinde Edenkoben mit Kennzeichnung des

Zwei schmf:de Porze“en‘ sind  als Plangebiets 'Weyherer Strafle'; Stand: Mérz 2001
Wohnbaufléche ausgewiesen. Da

diese beiden Flachen jedoch nicht durch das dort angrenzende Wohngebiet in Anspruch
genommen sind und aus dem Fléchennutzungsplan grundsétzlich keine parzellenscharfen
Aussagen abgeleitet werden kénnen, wird diese geringfigige Abweichung als vernachlas-
sigbar eingestuft. Die beiden Fléchen werden im Rahmen des Entwickelns in das geplante
Mischgebiet einbezogen.

In diesem Sinne ist der Bebauungsplan geméfl § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

4.1 LAGE UND TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten der Ortslage von Rhodt unter Rietburg nérdlich
der ,Weyherer Strafle’/Landesstrafle 506, die von Rhodt unter Rietburg in westlicher Rich-
tung nach Weyher und im weiteren Verlauf in den Pfalzer Wald fihrt. Das Plangebiet
knUpft im Norden, Westen und Osten an bestehende Siedlungsbereiche an.
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i | Rh dt ] 7 Waglerwen =)
J 3 ff'l B Privalstraie ;:_;
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: IS | i1 —r o 3 . et
tpoidsiinds INEED Qg (imeitany, "8 B L5z
| R = : [ B E‘l
| | 'ﬁ T l. AT ! .. B
MiE: - . [ — _ Wiegas =
& \Weyheret Str. ,_E_ - 20 S
.‘i-:"“' 1 Burgufiderweg m E.C"E'.sh W= }t"[-'_r'w
k.. 2 5L Ingberter Weg ﬁ = E"r-""'.'ﬂrs — ina
3 Kronacher Str. "L, = —— 8 b 2
4 Dr.-Pauli-Str. =/ - 4
5 Garlenstr g!* - _ | Ontsplan mit Kennzeich-
? Herbert-Heulbler-Str. | ;: g ;rlarﬂinerweg - | nung der Lage des Bau-
Harrengasse (B (1 iivansrweg | . . . }
B Durlacher Hof . | ::' i".1 Rieslingweg geb|etes m SledlUngS
{DGH) |l | zusammenhang

Das Gelande fallt Gber das gesamte Plangebiet von Stidwesten nach Nordosten um insge-
samt ca. 8 m ab, teilweise mit Neigungen zwischen 7 und 8 %.

4.2 DERZEITIGE UND BENACHBARTE NUTZUNGEN

Das gesamte Plangebiet ist nicht bebaut. Es wird vorwiegend landwirtschaftlich durch
Weinbau genutzt. Im Norden sowie im Siden kommen vereinzelte Gehdlzstrukturen vor.

Abb. 3: Blick tber das Plangebiet in nordéstliche Richtung; links die vorhandene Bebauung an
der Nordgrenze des Geltungsbereichs (Stand: Januar 2006)

Der Geltungsbereich grenzt im Norden und Osten an bestehende Mischbebauung entlang
der TurnstraBe, im Westen an das Wohngebiet ,Neugasse’ und im Siden an die in Tief-
lage befindliche ,Weyherer Strafle’ (L 506) an. Im Nordosten beginnt das Gebiet unmittel-
bar hinter der Turnhalle. Sudlich, jenseits der Landesstrafle befinden sich ein Weingut so-
wie die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Flachen aus Weinbauland.

Ein Uberblick tber die derzeitigen Nutzungen im Geltungsbereich sowie in der Nachbar-
schaft ergibt sich aus dem folgenden Luftbild.
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Abb. 4: Luftaufnahme mit Abgrenzung des Geltungsbereichs (Stand Feb. 2007)

5 PLANUNGSGRUNDSATZE

Die vorliegende Planung geht von folgenden Grundsétzen aus. Der Bebauungsplan soll:

>
>

Die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet umfassend regeln,

im Plangebiet sowie in dessen Umgebung Lebensbedingungen gewdhrleisten, die
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse ent-
sprechen,

eine sinnvolle Entwicklung beziglich der Potenziale der Flache und ihrer Lage im
drilichen Gefige sicherstellen,

eine Stérung des Orts- und Landschaftsbildes vermeiden sowie eine nachhaltige
Verbesserung der Ortsgestalt herbeifihren,

zur Verminderung der Beeintréichtigung des natirlichen Wasserhaushalts einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gewdhrleisten und Fla-
chen, die derzeit unversiegelt sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang fir eine
Bebauung und Versiegelung in Anspruch nehmen,

Beeintrachtigungen, die durch die Planung entstehen kénnen, soweit wie méglich
vermeiden und nicht vermeidbare Eingriffe in angemessenem Umfang vermindern,
ausgleichen oder ersetzen,

zur Deckung der Nachfrage nach Wohnraum- bzw. Bauplatzbedarf fir jingere Ge-
nerationen zum Eigenheimbau in ihrer Heimatgemeinde sowie fir wohnvertrégli-
ches Kleingewerbe Baurecht fir Grundsticke schaffen.
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6.2

Mit der Bebauungsplanung wird das Ziel verfolgt, im Plangebiet eine den Grundséizen des
Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 5 BauGB) entsprechende nachhaltige stédtebauliche Entwick-
lung herbeizufihren sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewdhrleisten. Eine menschenwirdige Umwelt soll gesichert, die natir-
lichen Lebensgrundlagen geschitzt und entwickelt sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baustrukturell erhalten und entwickelt werden.

INHALTE UND ERLAUTERUNG DER PLANUNG
STADTEBAULICHE GRUNDKONZEPTION

Nach dem Vorentwurf zum Bebauungsplan wurde im Rahmen einer freiwilligen Anwohner-
versammlung sowie der frihzeitigen Birgerbeteiligung die genaue Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches diskutiert und festgelegt.

Die Inhalte des Bebauungsplans basieren im Wesentlichen auf intensiven Abstimmungen
mit der Verbandsgemeindeverwaltung, den Verbandsgemeindewerken, dem ErschlieBungs-
planer und einem Immissionsgutachter, insbesondere zu den Themen Verkehrserschlie-
Bung, Gebietsentwdsserung sowie Immissionsschutz. Die unterschiedlichen Fachplanungen
definieren fir das Gebietskonzept bzw. die -erschlieBung mafBgebliche Zwangspunkte vor.
Die sonstige Planungskonzeption ergibt sich vor allem aus den Vorgaben zur Ausweisung
des Baugebietes als Mischgebiet, der vertréglichen siedlungsstrukturellen Einbindung in die
Umgebung sowie aus Zielsetzungen der Landespflege.

Das Konzept wurde in die Planteile eines qualifizierten Bebauungsplans umgesetzt.

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Mit dem Bebauungsplan wird die Ausweisung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO vor-
gesehen. Insgesamt sollen ca. 15 Grundstickseinheiten entstehen, die in Bezug auf die am
Standort vorgesehenen Nutzungen als markifahig angenommen werden. Dies entspricht
einer offenen lockeren Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern sowie unterschiedlichen
Grundsticksgréfen in einer Bandbreite von ca. 400 bis 750 m2. Die entsprechenden Fest-
setzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung lehnen sich an die Vorgaben der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) an.

6.2.1Art der baulichen Nutzung

Die Baugebietsfléchen des Geltungsbereichs werden gemdf3 den Vorgaben des Fléchen-
nutzungsplanes als Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO ausgewiesen. Insgesamt sollen
Wohngebdude entstehen kénnen, die in einem Mischgebiet generell méglich sind, sowie
ausreichende Rahmenbedingungen fir die Ansiedlung kleingewerblicher Nutzungen auf
Mischgebietsniveau geschaffen werden. Méglich sind insofern auch Birogebdude, Hand-
werksbetriebe oder sonstige Gewerbebetriebe, welche die innerhalb des Plangebietes zu-
lassigen sowie in der Umgebung bestehenden Wohngebdude nicht wesentlich stéren.

Eingeschrankt wird das ausgewiesene Mischgebiet dahingehend, dass Einzelhandelsbe-
triebe sowie Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie nicht nur der Versorgung des Ge-
bietes dienen, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sowie Vergnigungsstdtten ausgeschlossen werden. Fir
diese Nutzungen gilt, dass sie aufgrund ihrer gesamtérilichen Ausrichtung im vorliegenden
Plangebiet unvertraglich bzw. unerwiinscht sind und daher — falls Gberhaupt — eher in
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zentraler Lage im Oriskern bzw. an den zentralen HauptstraBen entstehen sollen. Im
Mischgebiet, in unmittelbarer Zuordnung zu den bestehenden Wohnnutzungen in der Um-
gebung, scheinen Nutzungskonflikte z.B. bzgl. hohen Verkehrsautkommens oder intensiver
Nutzung bei Anlieferung in den Morgenstunden bzw. bei Betrieb in den Abendstunden vor-
programmiert. Im Mischgebiet werden insofern nur Léden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften, die der Versorgung des Gebietes dienen, zugelassen - analog zu den Vorgaben
der Baunutzungsverordnung fir Allgemeine Wohngebiete.

Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden insbesondere aufgrund ihrer Flachenintensi-
tat, ihres Konfliktpotenzials hinsichtlich des damit verbundenen Verkehrsaufkommens sowie
aus gestalterischen Grinden innerhalb des Plangebietes nicht zugelassen. Erhebliche Nut-
zungskonflikte mit der Umgebung waren auch bei Vergnigungsstétten zu erwarten. Daher
werden auch sie ausgeschlossen.

Die Entwicklung kleingewerblicher Nutzungen ist im Plangebiet in Ergénzung zur Pragung
des nérdlich angrenzenden Siedlungsraumes sowie in der Lage an der Landesstrafle
stadtebaulich sinnvoll. Somit wird insbesondere auch der Nachbarschaft zur Turnhalle so-
wie zum Weingut im Siiden Rechnung getragen und ein vertraglicher Ubergang zwischen
Siedlungsbestand und freier Landschaft geschaffen. Da das Plangebiet insgesamt direkt
von der LandesstraBle angefahren werden kann, wird davon ausgegangen, dass hier klein-
gewerbliche Nutzungen entstehen kénnen ohne im sonstigen Siedlungsbereich weitere Be-
eintrachtigungen wie z.B. wesentlich stérende Lérmemissionen oder Verkehrsaufkommen
zu generieren.

6.2.2MaB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20
BauNVO im gesamten Plangebiet durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die Zahl der Vollge-
schosse sowie die Héhe baulicher Anlagen bestimmt. Die Festlegung des Mafes der bauli-
chen Nutzung erméglicht einerseits Ubliche und nachgefragte Bauformen des Ein- und
Zweifamilienhausbaus, setzt dariber hinaus einen ausreichenden Rahmen fir die Entwick-
lung kleingewerblicher Funktionen fest und sorgt andererseits fir eine Vermeidung tberdi-
mensionierter Baukdrper und Uberhéhter StraBenansichten.

Die Grundflachenzahl (GRZ) bleibt mit 0,5 zwar hinter den Empfehlungen der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) fir Mischgebiete zuriick, erméglicht aber eine gegeniber fir
Wohngebiete in der BauNVO empfohlene Grundflachenzahl (0,4) erweiterte Ausnutzung
der Grundsticksfléchen, was insbesondere Kleingewerbe entgegen kommt. Die gemaf
BauNVO fir Mischgebiete empfohlene GRZ von 0,6 wird am vorliegenden Standort nicht
vorgegeben, um dort zum einen die Bodeninanspruchnahme zu begrenzen und zum an-
deren, um keine unverhdltnisméBigen Dichteunterschiede zwischen Plangebiet und unmit-
telbar benachbarter Umgebung zu erzeugen.

Dariber hinaus sind die nach § 19 Abs. 4 BauNVO erlaubten Uberschreitungsméglichkei-
ten uneingeschrénkt zuldssig, sodass letztendlich eine intensivere bauliche Nutzung der
Baugrundsticke z. B. aus wirtschaftlichen Grinden maglich ist.

Im gesamten Baugebiet ist — orientiert an der Umgebungsbebauung und bezogen auf die
im Vergleich zur Umgebung erhéhte Lage grofier Teile des Geltungsbereichs und den An-
forderungen der hier erwinschten Nutzungen - ein Vollgeschoss zuléssig. Ergénzend ist je-
doch bei entsprechender Dachneigung und Drempelausbau anndhernd ein weiteres Voll-
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geschoss im Dachraum méglich. Damit wird eine ausreichende und wirtschaftliche Nut-
zung der Baukdrper erméglicht.

Zur weiterhin vertréglichen Einbindung des Baugebietes in das Ortsgefige wird die Héhe
der baulichen Anlagen durch eine maximal zulassige Trauf- und Firsthéhe festgelegt. Die
Gesamthdhe der Gebdude soll 9,0 m (im Teilgebiet — TG1) bzw. 10,0 m (im Teilgebiet —
TG2) nicht Gbersteigen. Die entsprechend geltende Vorschrift orientiert sich daran, ob ein
Gebdude in Bezug auf die erschlieBende StraBlenverkehrsflache tal- oder bergseitig liegt.

Da der Bezugspunkt fir die Bestimmung der zuldassigen Héhe jeweils die StraBe ist, wird
somit eine einheitliche Vorgabe fir das Gebiet erreicht und somit Gberhohen Gebdudean-
sichten vermieden, wenn das Grundsticksgeldnde im Verhdlinis zur erschlieBenden StrafBe
abfallt. Diese Vorgabe sorgt ebenfalls fir eine Méglichkeit zur Ausnutzung des Daches als
anndherndes Vollgeschoss. Gleichzeitig wird eine nicht GbermaBige Hohenentwicklung an
Ortsrand sichergestellt.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfléche

Innerhalb des Plangebietes sollen hauptsdchlich eingeschossige Einzelhduser entstehen.
Zur Sicherstellung einer darGber hinaus vertraglichen leichten baulichen Verdichtung wer-
den als Bauweise neben Einzelhéusern auch Doppelhéuser zugelassen. Diese Bauformen
sind im Ubergang zwischen Einzelhdusern im Westen und Kettenhéusern im Osten an die-
sem Ortsrandstandort stadtebaulich vertrdglich und ermaglichen sowohl kleingewerbliche
Baustrukturen als auch eine leichte Verdichtung fir Interessenten an kleineren Wohnhaus-
typen.

Die Uberbaubare Grundsticksfléche wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch
die Lage der Baugrenzen festgelegt. Die erforderliche Bauverbotszone fir Hochbauten (in
Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat 10m?) wird durch einen entsprechenden Ab-
stand der Uberbaubaren Grundsticksfléchen von der Landesstrale gesichert.

Sonstige planungsrechtliche Regelungen

Zur Vermeidung UbermdBiger Teilungen in kleine und kleinste Grundstickseinheiten wird
eine MindestgréBBe der Baugrundstiicke von 350 m2 vorgesehen. Durch diese Regelung
sollen am Standort nicht gewollte Dichten verhindert werden. Diese hdtten insbesondere
negative Auswirkungen in Bezug auf die Verkehrsentwicklung und damit verbunden den
ruhenden Verkehr.

Durch eine entsprechende Festsetzung werden maximal zwei Wohnungen in Wohngebdu-
den erlaubt, um eine an diesem Standort ungewollte Verdichtung mit Mehrfamilienhdusern
zu verhindern. Eine Ausnutzung der Grundstiicke Uber das festgesetzte MaB3 hinaus wirde
sich nicht mehr an die Dichte der Umgebung anlehnen, die sonstigen baulichen Dimen-
sion in der Nachbarschaft Gbersteigen und eine Verscharfung damit zusammenhdngender
Probleme bewirken.

Da zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet die Aufschit-
tung und Abgrabung einiger gebietsinterner Straenfléchen erforderlich sein wird, sieht der
Bebauungsplan bereits frihzeitig entsprechende Festsetzungen von Béschungsfléchen vor.
Insofern werden sowohl in der Planzeichnung Fléchen zur Abgrabung und Aufschittung
des StrafBenkérpers zeichnerisch festgesetzt, als auch in den Texifestsetzungen eine Festset-

1 Schreiben des Landesbetriebs vom 14.09.2007
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zung aufgenommen, welche die Duldung der entsprechenden Mafinahmen zur Herstellung
des StraBBenkérpers vorschreibt. Insgesamt sind diese Mafinahmen zur Gebietsentwdsse-
rung und damit zur Realisierung des gesamten Baugebietes erforderlich und informieren
Bauherrn frihzeitig.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen geméB Landesbauordnung

Das Baugebiet féllt nicht in den Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Gemeinde
Rhodt u. R. Dennoch lehnen sich die im vorliegenden Bebauungsplan geplanten Regelun-
gen feilweise daran sowie an die Vorschriften des westlich des Plangebietes fir den Bereich
,Neugasse’ bestehenden Bebauungsplan an. Insofern soll eine gestalterisch vertrégliche
Einbindung des Baugebietes in das umgebende Ortsbild erreicht werden.

Als bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden insofern die fir den Erhalt des Orsbildes
zwingend notwendigen Bestimmungen zu Dachform, Dachaufbauten, Dacheindeckung,
Drempel, Gestaltung nicht Gberbauter Fléichen sowie Einfriedungen festgelegt. Dabei wird
ein sinnvoller Rahmen der in Rhodt ortstblichen Gestaltung sicher gestellt. Gleichzeitig
wird Bauherrn noch genigend Gestaltungsspielraum fir die Errichtung moderner Baufor-
men gelassen.

Beispielsweise gibt die Festsetzung der zuléssigen Dachneigung mit 30° bis 45° einen aus-
reichend groflen Rahmen. Die zuléssigen Sattel-, Walm- sowie Krippelwalmdéacher er-
moglichen auch im Plangebiet die fur Rhodt ortstypischen Dachformen. Besonderes Ge-
wicht hat die Eingrenzung der Dachfarben auf rot bis rotbraun. Wegen des hohen Stellen-
werts von Tourismus und Naherholung in Rhodt, der unbestreitbar und wesentlich von dem
gut erhaltenen traditionellen Erscheinungsbild des Ortes getragen wird, ist aus Sicht der
Gemeinde, auch in Anlehnung an die bestehende Gestaltungssatzung in anderen Berei-
chen, eine solche Regelung erforderlich — nicht zuletzt wegen der Blickbeziehungen von
den nahe gelegenen erhéhten Aussichtspunkten des Haardfrandes.

VERKEHRLICHE ANBINDUNG UND ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet besitzt Uber zwei schmale Streifen Anschlisse an die Neugasse im Westen
und die TurnstraBBe im Norden. Eine Verbindung zur LandesstraBe, die sich in Tieflage zum
Geltungsbereich befindet, bestand bisher nicht. Die dortige L 506 nach Weyher ist die am
wenigsten befahrene Uberdrtliche ZufahrisstraBe von Rhodt im Vergleich zu denen aus
Edenkoben, Edesheim und Hainfeld, da sie Gber Weyher hinaus keine herausgehobene
Verkehrsbedeutung besitzt.

Fur die VerknUpfung des Plangebietes mit der Neugasse im Westen ist die Herstellung ei-
nes FuBwegs vorgesehen, die Verbindung nach Norden zur Turnstrafle auf Héhe des
Sportplatzes soll als duBerer ErschlieBungsansatz stralentechnisch ausgebaut werden.

Nach Siuden wird die dulere Anbindung Gber eine neu zu schaffende Zufahrt zur Landes-
strafle (,Weyherer Strafle’) erfolgen. Dem Ausbau dieses neuen Kreuzungspunktes hat der
Landesbetrieb Mobilitét mittlerweile zugestimmt. Durch die Zufahrtsméglichkeit von Stden
kann insbesondere die TurnstraBe von zusétzlichem Verkehrsaufkommen entlastet werden.

Vorlaufende Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM) haben ergeben, dass
mit der neuen Anbindung des Plangebietes an die Landesstrafle die westlich des Plange-
bietes gelegene Anbindung der Neugasse an die L 506 fur jeglichen Fahrzeugverkehr ge-
schlossen werden und die TurnstraBBe kinftig nur noch als Einbahnstrafle im Ringverkehr -
zusammen mit der neuen ErschlieBungsstrale - mit der Landesstrale verbunden sein soll.
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Die Umsetzung dieser MaBBnahmen muss allerdings auBBerhalb des vorliegenden Bebau-
ungsplanes erfolgen.

Mit den o.g. Anbindungen ist das Plangebiet aufgrund seiner Lage sehr gut an die ortli-
chen und Gberérilichen HauptverkehrsstraBen angeschlossen. Fir Radfahrer und Fuflgéan-
ger ist die Erreichbarkeit des Plangebietes Gber die tangierenden Stralen gegeben.

Die innere VerkehrserschlieBung im Plangebiet orientiert sich hauptsachlich an den Set-
zungen, die sich aus der Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitét zur sidlichen Ge-
bietszutfahrt ergeben haben und an den Vorgaben zur Gebietsentwésserung. Insofern wird
zum einen eine durchgdngige Verbindungsstrale zwischen Turnstrale im Norden und
LandesstraBBe im Suden vorgesehen. Diese wird in Abstimmung mit dem ErschlieBungspla-
ner mit 7,25 m Breite ausreichend fir die Anspriche der unterschiedlichen Nutzer dimen-
sioniert.

Weiterhin ist nach Westen eine kurze StichstraBe geplant, um den westlichen Plange-
bietsteil mit vertretbarem Aufwand zu erschlieBen. Diese Strae kann im Vergleich zu den
sonstigen Verkehrsfléchen im Gebiet geringer dimensioniert werden, da sie keine Verbin-
dungsfunktion besitzt. In Absprache mit dem ErschlieBungsplaner werden hier 6,50 m vor-
gesehen.

Die Festsetzung eines ,Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt’ sidlich des zentralen Kreuzungs-
bereiches ist erforderlich, da die Strafle bezogen auf die sidlich angrenzenden Grundsti-
cke relativ stark eingegraben wird und es dadurch zu problematischen Zufahrten bzw. zu
Konflikten mit dem Verkehrsfluss im Kreuzungsbereich kommen kann. Die ErschlieBung der
betroffenen Grundsticke von Westen bzw. Osten erscheint im Sinne einer Gleichbehand-
lung mit den stdlich angrenzenden Parzellen zumutbar.

Die an die ErschlieBung eines Mischgebietes gestellten Anforderungen der Abfallwirtschaft
bzgl. der Dimensionierung fir Millfahrzeuge wurden angemessen beachtet und mit den
Zielvorstellungen eines verkehrsberuhigten Quartiers abgewogen. Samtliche StraBenver-
kehrsfléichen sind so dimensioniert, dass sie von dreiachsigen Millfahrzeugen durchfahren
werden kénnen. Ein Wenden im Wendebereich der Stichstraf3e ist ebenfalls méglich.

Die Festsetzung eines FuBweges im Nordosten des Plangebietes stellt sicher, dass vom
Notausgang der Turnhalle, der sich an der sidlichen Gebauderickseite befindet, an eine
dffentliche Verkehrsflache angebunden werden kann. Dieser Weg darf in Ausnahmefallen
gemdf textlicher Festsetzung durch Service- oder Wartungsfahrzeuge befahren werden.

Durch die Begrenzung der Zufahrtsbreiten eines Grundstiickes auf 7 m soll verhindert wer-
den, dass die Frontseiten der Grundstiicke vollsténdig mit Stellplétzen und Zufahrten befes-
tigt werden und keine Vorzonen entstehen. Die Bestimmung ermdglicht insofern maximal
drei Stellpldtze nebeneinander. Bei grofleren Grundsticken werden gréfiere Zufahrts-
breiten zugelassen. Hiermit wird auch den zuldssigen gewerblichen Funktionen Rechnung
getragen.

Stellplatze

Der Stellplatzbedarf soll grundséitzlich auf den privaten Grundstiicken geregelt werden. Um
weitere Stellplatze auf den privaten Grundsticksfléchen zu sichern, ist vor Garagen ein Ab-
stand von mindestens 5 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Diese sind regel-
mé&Big auch Bestandteil des Stellplatznachweises.
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6.4

Zusétzlich sind im Bereich des nordéstlichen FuBBweges éffentliche quartiersbezogene Stell-
platze geplant, um weiteren Bedarf durch Besucher 0.4. aufzunehmen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Schalltechnisches Gutachten

Die relevanten Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet wurden in einem schalltechni-
schen Immissionsgutachten? untersucht. Betrachtet wurden Gerduschemissionen des Wein-
gutes, das sich sidéstlich des Plangebietes jenseits der Landesstrafle befindet, Verkehrsge-
rédusche der Weyherer Strafle (L 506) sowie Geréuscheinwirkungen von der im Nordosten
an das Plangebiet angrenzenden Turnhalle des &rtlichen Turnvereins. Weitere fir das Ge-
biet relevante Emittenten wurden nicht festgestellt. Es wurde jeweils die von den Emittenten
ausgehenden Gerduscheinwirkung auf die geplante Bebauung im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplangebietes beurteilt.

Bezogen auf die Emissionen der Turnhalle wurden die innerhalb eines Jahres stattfinden-
den verschiedenen Veranstaltungen auf der Grundlage eines Belegungsplanes beriicksich-
tigt, wobei der Ubliche Turnbetrieb aus schalltechnischer Sicht als unproblematisch einge-
stuft wurde.3

Bei der Berechnung der Verkehrsbelastung der umliegenden StraBen wurden die fir 2006
verfigbaren Verkehrsdaten, eine Hochrechnung der Verkehrsmengen auf das Prognose-
jahr 2022 mit jghrlicher Zunahme um 1 % sowie eine zuléssige Hochstgeschwindigkeit auf
der Landesstra3e von 50 km/h angenommen.4

In Bezug auf den Gewerbeldrm des Weingutes wurden das Fahren und Parken von Pkw,
die Andienung sowie das Anfahren und Parken von Lkw und Traktoren, das Ent- und Be-
laden von Lkw und Maischewagen, das Reinigen landwirtschaftlicher Geréte sowie ma-
schinentechnische Einrichtungen innerhalb der gewerblichen Schallbelastung angesetzt.
Dabei wurde Gberwiegend von relevanten Vorgéngen im Tagzeitraum (06 bis 22.00 Uhr)
ausgegangen. Dariber hinaus sind bestimmte branchenbezogene Annahmen fir den
Nachtzeitraum wie z. B. Traktorenfahrten wéhrend der Weinlese, eine einstindige Nutzung
des Freisitzes der Gaststétte oder Lifterbetrieb enthalten. Gleichzeitig wurde angenommen,
dass lérmintensive Reinigungsarbeiten von Fahrzeugen mit laufendem Motor mit einem
Hochdruckreiniger auf dem Waschplatz des Weingutes in der Nachtzeit nicht zuléssig sind
und nicht durchgefihrt werden.

Zusammenfassend kommt das Immissionsgutachten zu folgendem Ergebnis:

Die Schallausbreitung des Gewerbelédrms der zu beurteilenden Anlagen fihrt an keinem
der gewdhlten Immissionsorte im Plangebiet zu einer Uberschreitung der maBgeblichen
Immissionsrichtwerte der TA Ladrm oder der schalltechnischen Orientierungswerte der

Ingenieurbiro fir Bauphysik: Schalltechnischer Untersuchungsbericht — ErschlieBung eines Mischgebietes in
Rhodt u. R., Mannheim, 12.06.2010

Vgl. ebenda Kapitel 4.2, Seite 23

Vgl. ebenda Kapitel 4.3, Seite 24

Die derzeit noch nicht vorgeschriebene reduzierte Héchstgeschwindigkeit wurde angenommen, weil mit der
Realisierung des Baugebietes eine Versetzung der Oristafel in Richtung Weyher — Héhe westlich Neugasse -
vorgesehen ist. Der LBM hat hierzu keine Bedenken. Seitens der Abteilung Sicherheit, Ordnung und Verkehr
der Kreisverwaltung Sidliche Weinstrale bestehen ebenfalls keine Vorbehalte.
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6.5

DIN 18005.% Die Emissionen sind in Bezug auf das Plangebiet sowohl im Tag- als auch im
Nachtzeitraum als schalltechnisch unproblematisch zu bewerten.®

Bezogen auf die aufgrund der Verkehrsgerdusche prognostizierten Beurteilungspegel an
den gewdhlten Immissionsorten wurde gezeigt, dass die geltenden schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht er-
reicht werden.”

Da die Geréuschemissionen der Turnhalle hinsichtlich der Immissionen im Plangebiet nur
problematisch sind, wenn bei Sonderveranstaltungen die Fenster des Saales und der Bihne
nach 22.00 Uhr gedffnet sind, wurde zwischen der Gemeinde und dem Turnverein eine
Vereinbarung mit folgendem Inhalt getroffen: ,Der Turnverein verpflichtet sich die Benut-
zungsordnung der Turnhalle so zu éndern, dass ab 22.00 Uhr die Fenster der Halle ge-
schlossen zu halten sind. Weiterhin verpflichtet sich der Turnverein, dass die Halle fir weni-
ger als zehn Veranstaltungen im Jahr mit Live-Musik oder Musikdarbietungen nach
22.00 Uhr genutzt oder vermietet wird.”8 Zu den lérmintensiven Veranstaltungen gehéren
z. B. Fastnachts- oder Hochzeitsfeiern mit Live-Musik.

Die Verkehrslarmemissionen der Weyherer Strafle liegen sowohl am Tage als auch in der
Nachtzeit unter den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 bzw. den Im-
missionsgrenzwerten der 16. BlmSchV.?

Letztendlich unterschreiten sowohl die Verkehrsgerdusche, als auch die gewerblichen Emis-
sionen die geltenden Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte fir ein Mischgebiet sowohl
im Tagzeitraum als auch im Nachizeitraum. Damit bieten die heute aufgrund wérme-
schutztechnischer Anforderungen verwendeten Bauteile und damit auch der Fenster einen
ausreichenden Schallschutz gegen Auflenlérm und es sind keine besonderen Schallschutz-
maBnahmen im Bebauungsplan erforderlich bzw. festzusetzen.10

,Aus schalltechnischer Sicht erfillen damit die gewerblichen Geréusche des Weingutes
Krieger, die Gerdusche der Turnhalle sowie die Verkehrsgerdusche die immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen.’!!

FREIFLACHEN UND GRUNORDNUNG

Wesentliche Aufgabe der Griinordnung ist die Einbindung des Plangebietes in den Uber-
gang zwischen Siedlungsfléchen und freier Landschaft. Innerhalb des Plangebietes sind
unterschiedliche Pflanzverpflichtungen vorgesehen.12

o N O~ O

10
11
12

Vgl. ebenda Kapitel 5 - Tabelle 2, Seite 27
Vgl. ebenda Kapitel 8.1.1, Seite 35 1.
Vgl. ebenda Kapitel 5 - Tabelle 3, Seite 29

Vgl. ebenda Kapitel 6.2, Seite 30 1.
Die entsprechende Vereinbarung liegt mit Unterzeichnung der Ortsbirgermeisterin und der 2. Vorsitzenden
des Turnvereins der Verbandsgemeindeverwaltung vor.

Vgl. ebenda Kapitel 6.3, Seite 31
Vgl. ebenda Kapitel 8.3, Seite 37
ebenda Kapitel 8.3, Seite 37

Zur defaillierten Beschreibung der festgesetzten Mafinahmen vgl. auch im Umweltbericht Kap. 7.2.3,
Seite 25 ff.
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6.6

Zur Ausgestaltung eines Ortsrandes wird das Gebiet nach Siden intensiv eingegrint. Dazu
sind in diesem Bereich entlang der LandesstraBBe ausreichend dimensionierte private Grin-
flachen festgesetzt, die von den Bewohnern auch zur Abschirmung ihrer privaten Freiberei-
che hergestellt und dauerhaft genutzt werden sollen. Uberlagert werden diese Grinflachen
mit Festsetzungen zur Anpflanzung von B&umen und Stréduchern (Flache ,A1’). Hierdurch
wird das Gebiet nach Siden eingegriint, zur Landesstrafle hin abgeschirmt und ein Orts-
rand ausgebildet.

Weitere private Pflanzbestimmungen werden entlang des &stlichen Plangebietsrandes fest-
gesetzt (Flache ,A2’). Diese Begrinungsvorschrift trégt zur gestalterischen Einbindung des
Plangebietes in die Ortslage bei.

Weitere éffentliche Grinflachen bzw. MaBnahmen zur Einbindung und Gliederung des
Plangebietes werden entlang der nérdlichen Rander des Geltungsbereichs mit entspre-
chender Verpflichtung zur Herstellung von Gehdlzen bestimmt. Hierdurch wird zum einen
ein Abstand zu den unmittelbar angrenzenden Grundsticksfléchen hergestellt, diese Fla-
chen zur Abschirmung der privaten Garten- und Freiflachen eingegrint und letztendlich in-
nerhalb dieser Fléchen die Herstellung der fir den Straflenkérper erforderlichen Béschun-
gen vorbereitet.

In diesem Zusammenhang stellt die Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache im Nordos-
ten des Plangebietes rickwdartig zur Turnhalle im Ubergang zum angrenzenden FuBweg
auch die Benutzbarkeit des Notausgangs der Turnhalle sicher, der sich an der Sidseite des
Turnhallengebdudes befindet.

Letztendlich dienen die grinbezogenen Festsetzungen auch dem Ausgleich der im Gebiet
verursachten Eingriffe in Boden, Natur- und Landschaft. Die Belange von Natur und Um-
welt wurden in der GegenUberstellung von Eingriff und Ausgleich sowie der Umweltprifung
bzw. dem Umweltbericht umfassend untersucht und gewirdigt. Auf die entsprechenden In-
halte und weitergehenden Aussagen der folgenden Kapitel wird verwiesen.

ENTWASSERUNG

Wesentliche Eckpunkte der Gebietsentwdsserung sind die Vorgabe der Verbandsgemein-
dewerke, dass die bestehende Kanalisation im Ort nur das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser aufnehmen kann und die Topographie des Plangebietes, welche in nord-
dstlicher Richtung abféllt. Die Besonderheit der gebietsinternen Topographie besteht darin,
dass sich zwei voneinander getrennte Geléndetiefpunkte ergeben, zu denen das Oberfla-
chenwasser bei Starkregen hin flieBen kann.

Gemaf der Vorgabe der Verbandsgemeindewerke muss das im Gebiet anfallende Ober-
flachenwasser getrennt vom Schmutzwasser behandelt werden. Das Abwasser aus dem
Gebiet soll in den Mischwasserkanal in der Turnstraf3e eingeleitet werden.

Ein geotechnischer Bericht mit zusétzlicher Untersuchung der Durchlassigkeit und der Versi-
ckerungseignung der im Plangebiet anstehenden Béden liegt vor.'3 Der Gutachter kommt
bzgl. der Versickerung zu dem Schluss, dass der vorhandene ,Untergrund fir eine Oberfla-
chenversickerung ungeeignet ist'’. Gleichzeitig ist ,nicht auszuschlieflen, dass das zu versi-
ckernde Niederschlagswasser durch die Hanglage des Neubaugebietes eher seitlich ab-

13

Ingenieurbiro Roth & Partner: Rhodt u. Rietburg NBG ,Weyherer Strafle’ — Baugrunderkundung und Griin-
dungsverhalten, Annweiler, 20.07.2007
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flieBt, denn versickert. Bei den am HangfuB liegenden Grundsticken bzw. Bauwerken ist so
mit einem verstarkten Wasserandrang zu rechnen.’!4 Folglich scheiden eine dezentrale so-
wie eine zentrale Versickerung im Geltungsbereich selbst als Behandlungsméglichkeit aus.

In Abstimmung zwischen Verbandsgemeindewerken und beauftragtem ErschlieBungsplaner
wurde eine Entwésserungskonzeption erarbeitet, die eine zentrale Rickhaltung des im Plan-
gebiet anfallenden Oberflachenwassers auerhalb des Plangebietes erméglicht.’> Dazu
muss innerhalb des Plangebietes das Stralengefdlle so angelegt werden, dass das Ober-
flachenwasser vom Tiefpunkt im Nordosten des Geltungsbereichs mit entsprechendem
Gefélle in Regenwasserkandlen Uber den zentralen ErschlieBungsansatz im Norden aus
dem Plangebiet herausgefihrt werden kann. Dabei muss der StraBenabschnitt von der
TurnstraBBe nach Siden erheblich tiefer gelegt werden (Gelédndeeinschnitt bis zu 2 m) und
der Weg hinter der Turnhalle muss vom nordastlichen Punkt nach Westen bzw. Stidwesten
bis zur HaupterschlieBungsstrafie stetig fallen, um so oberflachig abflieBendes Oberfla-
chenwasser aus dem kritischen Bereich ableiten zu kénnen. Dazu ist das Geldnde im
Nordosten des Plangebietes um bis zu rund 2 m anzuheben.'¢ Die entsprechend er-
forderlichen Béschungsfléchen sind als Fléchen fur Aufschittungen bzw. Abgrabungen in
der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.

Als Standort fir die Retention bzw. Rickhaltung ist der Bereich Sportplatz/Leiflelgraben
nordlich des Plangebietes anschlieBend an die Turnstra3e vorgesehen.

Seitens der Verbandsgemeindewerke wird ein Konzept favorisiert, das eine Renaturierung
des Leifelgrabens verbunden mit einer flachen Ausmuldung zur Rickhaltung im Westteil
des alten Sportplatzes umfasst. Der offengelegte Leiflelgraben wirde weiteres Puffervolu-
men bieten. Gemdafl Bewertung durch die Verbandsgemeindewerke ist dieses Vorgehen
kostenginstig, erbringt eine erhebliche dkologische Aufwertung und lésst positive Effekte
for Kinderspiel, Naherholung und Tourismus erwarten. Ein éhnliches Projekt wurde jongst
realisiert.

Prinzipiell kann zur Erfllung der entwdsserungstechnischen Anforderungen auch eine zuvor
untersuchte unferirdische Lésung mit einer Lage Kunststoff-Speicherblécken zur An-
wendung kommen. Vorgeschaltet wirde ein kleines offenes Auffangbecken bzw. eine
Kombination aus Absetzbecken und Bodenfilter zur Vorklérung des ankommenden Was-
sers vorgesehen, um generell Sand und Geschiebe aus der Anlage fern zu halten. Vor der
abschlieBenden Einleitung in die Leiflelgrabenverrohrung wére ein Drosselschacht instal-
liert.17 Die unterirdische Alternative wirde — bei deutlichen héheren Kosten - eine Nutzung
der dariberliegenden Fléche erlauben.

Beide voranstehend skizzierten Konzepte bericksichtigen die Vorgaben des Landeswasser-
gesetzes und durften daher fir die SGD Sid als zustéindige Wasserbehérde akzeptabel
sein. Die Gemeinde will kurzfristig eine Entscheidung herbeifihren, wie mit dem anfallen-
den Oberfléchenwasser auBBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes umgegan-
gen werden soll.

14
15

16
17

ebenda Seite 11 1.

Ingenieurbiro G. Schulbaum: Ortsgemeinde Rhodt, Neubaugebiet ,\Weyherer Strafle’ — Oberfléchenentwds-
serung — Vorstufe zum Wasserbewirtschaftungskonzept (Vorabzug), Landau, 14.09.2009

Vgl. ebenda Seite 3
Vgl. ebenda Seite 4
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Uber den nach Westen verlaufenden Fuweg soll ein an den Geltungsbereich heranfih-
render Regenwasserkanal an das Plangebiet angebunden werden.

6.7 UMWELT UND NATUR

Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation

Durch Bau, Anlage und Betrieb des Plangebietes entstehen Eingriffe und Risiken for Um-
welt, Natur und Landschaft, die durch geeignete Maf3inahmen zu kompensieren bzw. aus-
zugleichen sind. Eingriffe sind vor allem durch die Verénderung des Landschaftsbildes und
die Versiegelung von Bodenfléchen zu erwarten.

Bilanzierung und Ergebnisiubersichten

Der Ausgangszustand stellt sich im Plangebiet derzeit folgendermafien dar:

Fliche in m? versiegelt unversiegelt teilversiegelt
Bestand:
Grasbrache
ruderal 1702 1702
Freizeitgarten 163 163
Weinbau 8561 8561
Rasen, Inten-
sivwiese 22 22
Obstanlage 538 538
Zuwegungen tlw.
befestigt 278 278
Summen 11.264 _ 10.986 278
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O Bictoptypen
Offenland

& I:I Frezsitgarten {1)

] I:l Grashrache ruderal {5)

& |:| Zwwegungen the. befestigt {2)
@ E Obstanlzgs (1)

@ I:l Rasen, Intensivwiese {1}

& Weinbau (3}

Gebiude

& E Steinmausr {1}

Bebauungsplan
15, Sonstige Planzeichen

] I 15.13. Geltungsbersich {1)

Abb. 5: Landespflegerische Bestandskartierung der Biotoptypen/Nutzungen

Nach Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ergibt sich folgendes Bild:

Flache in
m? versiegelt unversiegelt teilversiegelt

Planung:
Griinflachen o6ffentlich 1.160 1.160
Mischgebiet 7.788 3894 3.894
StraBenverkehr 1.949 1.949
Verkehrsflache bes. Zweck-
bestimmung 52 52
FuRgangerbereich 163 163
Offentliche Parkflache 124 124
Summen 11.23 [NSIg43 5.054 339
Differenz (Planung - Bestand) _ -5.932 61

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Durchfthrung der im Folgenden genannten MafBnahmen ist erforderlich, um die Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden oder auszugleichen. Wo Vermei-
dung und Ausgleich nicht méglich sind, werden Ersatzmafinahmen vorgeschlagen.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Dezember 2010 Seite 15
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In der tabellarischen Aufarbeitung ist den Einzelkonflikten das jeweils hauptsdchlich betrof-
fene Landschaftspotenzial entsprechend des folgenden Abkirzungsschlissels zugeordnet.

AB = Arten und Biotope B = Boden
K = Klima W = Wasser
EL = Erholung/Landschaftsbild

Zur besseren Ubersichtlichkeit werden zundchst der Ausgangszustand sowie der geplante
Zustand des Plangebiets flachenméfBig gegenibergestellt.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Dezember 2010 Seite 16
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die sich durch die Realisierung des Bebau-
ungsplanes bewirkten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft fir das Potenzial ,Boden’
durch MaBBnahmen im Plangebiet selbst nicht vollstandig kompensieren lassen.

Externe landespflegerische ErsatzmaBnahmen

Zum Ersatz der im Gebiet nicht leistbaren KompensationsmaBBnahmen sind auf einer Flé-
che von 0,7 ha Kompensationsmafinahmen durchzufihren. Dies entspricht dem Grofteil
der im Gebiet nicht kompensierbaren Nettoneuversiegelung durch den Bebauungsplan
und damit den Auswirkungen auf das Landschaftspotenzial Boden. Die Eingriffswirkungen
auf die Ubrigen Landschaftspotenziale kénnen durch landespflegerische Mafinahmen je-
weils komplett im Gebiet kompensiert werden.

Der externe Ausgleich erfolgt durch die ,Abbuchung’ geeigneter Flachen bzw. Mafinahmen
aus dem Okokonto der Gemeinde.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde werden fir den vorliegenden Bebau-
ungsplan geméaB § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB als ,sonstige geeignete Mafinahmen zum Aus-
gleich’ 0,7 ha Ausgleichsflache aus dem Okokonto der Gemeinde abgebucht. Betroffen
ist westlich der Ortslage das Flurstick Nr. 32/25 westlich des Hotels ,Alte Rebschule’. In
diesem Bereich steht im Okokonto eine Gesamtfléiche von 2,0 ha zur Verfiigung. Auf die-
ser Flache wurde bereits eine Streuobstwiese angelegt.

Abb. 6: Kennzeichnung der Lage der Flache, von der im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
plans aus dem Okokonto der Gemeinde Kompensationsmafinahmen ausgebucht werden sollen
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608

TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes mit technischer Infrastruktur erfolgt hauptsachlich von
der nérdlichen Turnstrafle aus, in der die einschlégigen Leitungen zur technischen Erschlie-
Bung vorhanden sind. Im Bereich der Neugasse schlieit ein Regenwasserkanal an.

Neue Leitungen sollen im Zuge der Baugebietsrealisierung entsprechend der Gblichen Pra-
xis koordiniert zwischen allen Versorgungstrdgern innerhalb &ffentlicher Fléchen verlegt
werden.

Die Bebauungsplanfestsetzung der Fihrung von Versorgungsleitungen in unterirdischer
Bauweise dient in erster Linie stédtebaulichen sowie gestalterischen Grinden. Eine ober-
irdische FGhrung der Leitungen stellt eine unerwinschte Beeintréchtigung der zukinftigen
Bewohner und des Orisbildes dar.

Wasserversorgung

Der Anschluss an die éffentlichen Wasserversorgungsanlagen der Verbandsgemeindewerke
Edenkoben ist méglich.

Schmutzwasser

Die Einleitung des anfallenden Schmutzwassers kann nach Auskunft der Verbandsgemein-
dewerke Edenkoben in den Mischwasserkanal der nérdlich des Plangebietes verlaufenden
Turnstraf3e erfolgen.

Gasversorgung

Im Bereich des Plangebietes bestehen derzeit keine Gasversorgungsleitungen. Nach Aus-
kunft des Versorgungstrégers besteht jedoch die Maglichkeit, das im Umfeld bestehende
Versorgungsnetz zu erweitern und das Plangebiet anzubinden. Die gebietsinterne Erschlie-
Bung erfolgt anschlieBend Gber eine Ortsnetzerweiterung.

Elektroversorgung

An das Plangebiet reichen innerhalb der nérdlichen TurnstraBe bestehende Niederspan-
nungs- und StraBBenbeleuchtungskabeltrassen heran. Hieran kann bei der Gebietserschlie-
Bung sehr wahrscheinlich angebunden werden.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich noch keine Telekommunikationslinien. Geméf3 Versorgungs-
trager ist die telekommunikationstechnische Versorgung des Plangebietes durch die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien méglich.
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Gemeinde Rhodt unter Rietburg * Bebauungsplan ,Weyherer StraBBe’ Begrindung

6.9 FLACHENBILANZ

Die Gesamtheit der zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung fuhrt zu der nachfol-
genden Flachenbilanz. Im Sinne einer Umlegung ergibt sich - vorbehaltlich der exakten
Flachenzuweisung im férmlichen Verfahren - ein so genannter ,8ffentlicher Abzug’ in der
GréBenordnung von ca. 25,7 %.

Flachentyp GroBe in ha Anteil in %
Bezugsfladche im Plangebiet 1.13 100,0%
Baufléichen 0,78 69,0%
private Grinflachen 0,06 5,3%
Verkehrsflachen 0,23 20,4%
offentliche Grinflachen 0,06 5.3%

7 UMWELTBERICHT
7.1 EINLEITUNG

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, Mischgebietsfléchen im inneren Ortsrandbereich zu
schaffen. Die Baugebietsfléchen sollen durch intensive Durchgrinung mit privaten und &f-
fentlichen Gras- und Geholzflachen gegliedert werden. Eine gringestalterische Uber-
gangssituation zur Landesstrafle 506 und der anschlieBenden offenen Landschaft ist bei
der Planung besonders berucksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes sind unterschiedliche Pflanzverpflichtungen vorgesehen.

Die Belange von Natur und Umwelt wurden in der Gegeniberstellung von Eingriff und
Ausgleich sowie der Umweltprifung untersucht und gewirdigt. Im Ergebnis werden keine
nicht ausgleichbaren Eingriffe erwartet. Auf die Inhalte und weitergehenden Aussagen der
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung wird verwiesen.

7.1.2Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes
Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz ist seit April 2004 rechtskréftig. Das Plange-
biet selbst ist als ,Siedlungsflache Wohnen’ vermerkt.

Planung Vernetzter Biotopsysteme

In der Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) sind keine speziellen Ziele oder Prioritéten
benannt.

Biotopkartierung

Innerhalb des Plangebiets liegen keine biotopkartierten Fléchen.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen. Biotope mit unmittelbarem Schutz nach § 28
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) kommen ebenfalls nicht vor.
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Natura 2000
Natura 2000-Gebiete sind nicht ausgewiesen

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan macht keine speziellen Aussagen zum Plan-
gebiet.

Entwdsserung

§ 2 Abs. 2 des Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz fordert fir die Beseitigung von Nieder-
schlagswasser, die Versickerung oder die Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser. Diesem
Gebot wird Rechnung getragen, indem das im Plangebiet nicht versickerbare Oberfla-
chenwasser in eine Rickhalte- und Versickerungseinrichtung im Bereich des Sportplatzes
von Rhodt abgeleitet wird (vgl. hierzu Kap. 6.6, Seite 12 1.).

7.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

7.2.1 Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Biotopverbund

Fir den lokalen Biotopverbund hat das Gebiet keine nennenswerte Funktion.

Geologie und Béden

Rhodt liegt am Ostrand der Haardt. Hier wird der tiefere geologische Untergrund aus Ge-
steinen des Oberen Rotliegenden gebildet. Ihnen Gberlagert sind Deckschichten der Hoch-
terrasse und L&ss. Auf diesen sandig-schluffigen bis tonigen Sedimenten haben sich Braun-
erden, Pararendzinen und Parabraunerden entwickelt.

Bei schon geringeren Hangneigungen, wie sie im Plangebiet vorkommen, sind diese Bo-
den im vegetationslosen Zustand erosionsgeféhrdet.

Aufgrund ihrer Eigenschaften (KorngréBenzusammensetzung, Bindigkeit etc.) sind diese
Bodenarten bei einer Bodenbearbeitung mit schweren Gerdten besonders verdichtungs-
gefahrdet.

Der sudliche Teil des Plangebietes zur L 506 hin weist keine natirlichen Béden mehr auf.
Hier sind intensive Bodenbewegungen und Auffillungen erfolgt.
Wasserhaushalt

Oberflachengewdisser

Im Plangebiet sind keine natirlichen Oberfléchengewdsser vorhanden. Zeigerpflanzen, die
auf Verndssung oder oberfléchennahes Grundwasser hinweisen, wurden nicht vorgefun-
den.

Grundwasser

Quellen treten im Untersuchungsraum und dessen ndherer Umgebung nicht auf.
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Im Rahmen der durchgefihrten Baugrunduntersuchung!® wurde in Tiefen von 1,75 m bzw.
2,5 m unter GOK Grundwasser angetroffen. Bei léngeren Niederschlagsperioden und im
Winterhalbjahr ist mit verstarktem Anfall von Schichtenwasser zu rechnen.

Klima / Luft

Der Haardtrand und das Vorderpfélzer Tiefland weisen eine besondere Klimagunst auf.
Die Jahresmitteltemperatur ist >9 Grad Celsius bei mittleren jéhrlichen Niederschlagen
von ca. 550 bis 650 mm.

Eingefugt in dieses GroBklima weist der Planungsraum keine lokalklimatischen Besonder-
heiten auf.
Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird fast vollsténdig von wein- und gartenbaulichen Nutzungen eingenom-
men (sieche auch Landespflegerische Bestandskartierung — Abb. 5, Seite 15). Besondere
floristische oder faunistische Funde wurden nicht gemacht.

Eine spezielle faunistische Untersuchung wurde nicht vorgenommen.

Landschafisbild / Erholung

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand von Rhodt. Es wird eingefasst von der
L 506 im Siden und von Bebauung im Westen, Norden und Osten. Die Gberwiegende
weinbauliche Nutzung ist naturraumtypisch. In Verbindung mit den ,gewachsenen’ Haus-
und Freizeitgérten nordlich des Plangebietes bildet es eine regional typische Ortsrandsitua-
tion.

Mensch, Kultur- und Sachgiter
Immissionen

Auf das Plangebiet ergeben sich Gerduscheinwirkungen von der Turnhalle im Nordosten
bei Veranstaltungen, dem Fahrzeugverkehr der L 506 sowie vom jenseits der LandesstraBe
sidsstlich gelegenen Weingut.

Kultur- und Sachgiter

Kulturdenkmaéler oder kulturhistorisch bedeutsame Nutzungsformen sind im Planungsgebiet
nicht vorhanden. Bodendenkmaler oder archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Sachgiter liegen nicht im Plangebiet.

7.2.2Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-

nung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Durch die Bautdtigkeit, die Anlage und die Nutzung von Bau- und Verkehrsfléchen sowie
durch Wechselwirkungen mit der Umgebung ergeben sich Wirkungen auf die bestehenden
Natur- und Landschaftspotenziale.

Im Folgenden werden die potenziellen Auswirkungen der Baumafinahmen auf die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und auf das Landschaftsbild zusammengefasst darge-
stellt. Sie lassen sich nach den Naturraumpotenzialen differenziert betrachten:

18

Ingenieurbiro Roth & Partner: Rhodt u. Rietburg NBG ,Weyherer Strafle’ — Baugrunderkundung und Griin-
dungsberatung; Annweiler, 20.7.2007

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Dezember 2010 Seite 23



Gemeinde Rhodt unter Rietburg * Bebauungsplan ,Weyherer StraBBe’ Begrindung

Arten- und Biotoppotenzial

» Verlust von Vegetationsflachen in bebauten und versiegelten Bereichen;

» Vernichtung von Habitatstrukturen fir spezialisierte Tierarten von landwirtschaftli-
chen und gartenbaulichen Lebensrdumen;

» Entwicklung neuer, dauerhafter Biotopflachen durch Anlage von privaten Grinflg-
chen mit Gehélzen.

Aufgrund der Gberwiegend intensiven weinbaulichen Nutzung ist die Schutzwirdigkeit des
Planungsbereiches als gering anzusehen. Aus dieser Sicht sind die Auswirkungen auf das
Arten- und Biotoppotenzial insgesamt wenig erheblich.

Bodenpotenzial

» Neuversiegelung durch Flachenbefestigung und StraBBenausbau;

» nachteilige Veranderung der Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Filter-, Puffer-
und Transformatorfunktion, Erosionswiderstandsfunktion, Grundwasserschutz- und
—neubildungsfunktion, Abflussregulationsfunktion, Biotisches Ertragspotenzial).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind erheblich, da im Plangebiet natirliche Bé-
den mit weitgehend intakten naturhaushaltlichen Funktionen vorliegen.

Klimapotenzial

» Larm- und Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und Baugerdte;

» negative Verdnderung der mikroklimatischen Bedingungen (Verlust von Freifléichen,
Behinderung des Kalt- und Frischlufttransports, verstérkte Aufheizung der Luft Gber
den versiegelten Flachen);

> erhdhte Abgas- und Lérmimmission durch den PKW-Verkehr sowie durch
Gebdaudeheizungen.

Aus der beabsichtigten Nutzung resultiert eine Steigerung des Verkehrsautkommens. Emit-
tierende Nutzungen sind die Gebdudeheizungen. Sonstige besondere klimatisch relevanten
Nutzungen sind nicht vorgesehen. Bisherige Fléchen mit klimatischer Gunstwirkung verlie-
ren ihre Funktion. Die Auswirkungen auf die Luftqualitat kénnen daher als Wirkungen ge-
ringer bis mittlerer Erheblichkeit eingestuft werden.

Wasserpotenzial

» Reduzierung der Grundwasserneubildung und
» Erhohung des Oberflachenabflusses in Bereichen dauerhafter Fléchenversiegelung;
» Ableitung von Oberflachenwasser in Versickerungs- und Rickhaltefléche.

Die Auswirkungen sind als erheblich anzusehen. Die Intensitét der Beeintrachtigung ist
hoch. Allerdings kann durch mittlerweile Ubliche Methoden das anfallende Niederschlags-
wasser zurickgehalten und geeignet behandelt werden. Dies wird die Eingriffserheblichkeit
auf ein wenig erhebliches Maf3 reduzieren.

Landschaftsbildpotenzial

> irreversibler Verbrauch von Flachen;
» Beeintrachtigung des Landschaftsbilds;
» Verminderung der Erholungsqualitét.
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Durch die beabsichtigte VergréBerung der bebauten Ortslage geht ein weiterer Teil der
gewachsenen Kulturlandschaft verloren. Eine deutliche Eingriffserheblichkeit ist gegeben.

Die Wege zu erholungswirksamen Freirdumen bleiben durch die Baumafinahmen wahr-
scheinlich unveréndert, da das Plangebiet durch die fehlende direkte Verbindung zur sons-
tigen Landschaft kaum genutzt wurde. Gleichzeitig wére dies bei der geringen Gréfle des
Ortes wenig erheblich. Der verloren gehende Landschaftstyp ist auch in gleicher Ausprd-
gung noch grofirdumig vorhanden.

Immissionen

Eine Beeintréchtigung von schutzwirdigen Bereichen in der Gemeinde Rhodt durch das
Baugebiet wird nicht erwartet.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfohrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfthrung der Planung die wein- und garten-
bauliche Nutzung weiter betrieben wirde.

7.2.3Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Folgende MafBnahmen sind im Geltungsbereich vorgesehen:

Gringestaltung

Zur Abschirmung des Plangebietes entlang der Landesstrafie L 506 ist ein blickdichtes, 5 m
breites Gehélz zu pflanzen (Mafinahmen ,A1°). Alle zehn Meter ist ein Baum 1. Ordnung
gemdf Plandarstellung zu pflanzen. Zur Erreichung der Blickdichte sind je 20 laufende
Meter 25 Stréucher zu pflanzen.

Als gestalterische Einbindung in die Ortslage sind in der mit ,A2" bezeichneten Anpflanz-
flache mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung sowie 15 Straucher je angefangene 50 m?2
zu pflanzen. Der Unterwuchs ist als geméhte Grinfléche anzulegen.

Zwischen Plangebiet und nordwestlich angrenzenden Garten- und Freiflachen (Anpflanz-
flachen ,A3) sind anteilig pro angefangene 100 m2 mindestens ein Laubbaum sowie 15
Stréducher zu pflanzen. Dariber hinaus sind die béschungsfreien Abschnitte mit einer Gras-
Kréuter-Mischung anzulegen.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sollen als Grinbereiche angelegt werden. Es
werden mindestens die Pflanzung von zwei Stréuchern pro 50 m2 nicht Uberbaubarer
Grundsticksflache und zusétzlich ein Laubbaum 2. Ordnung pro 200 m? nicht Uberbau-
barer Grundsticksflache empfohlen.

Verkehrsflachen

FuBwege, Stellplatze fur Kfz, Zuwegungen/Zufahrten, Lager- und Betriebsfléchen sowie
sonstige befestigte, mit dem Erdboden verbundene Fléchen, von denen kein Schadstoff-
eintrag zu erwarten ist, sind mit wasserdurchléssigen Belégen (z.B. Rasengittersteine, breit-
fugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, wassergebundene De-
cken) auszufihren. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen.
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Oberflaéchenwasser

Da der anstehende Untergrund fir eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser
ungeeignet ist!?, soll das anfallende Oberflachenwasser in nérdlich benachbarte Rick-
halteinrichtungen behandelt und anschlieBend in den Leiflelgraben eingeleitet werden. Das
Auffangen in Zisternen auf den Privatgrundstiicken und die Verwendung als Brauchwasser
ist zul&ssig und winschenswert.

Externe KompensationsmaBBnahmen

Zum Ersatz der im Gebiet nicht leistbaren Kompensationsmafinahmen werden auf einer
Flache von 0,7 ha (entspricht der Nettoneuversiegelung durch den Bebauungsplan) Fla-
chen bzw. geeignete MaBnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde ausgebucht. Dies
erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Dariber hinaus wird empfohlen die Abschnitte der entlang des sudlichen Plangebietsran-
des verlaufenden Stitzmauer, die derzeit unterbrochen oder lickig sind, als offenfugige
Sandsteinmauer zu schlieBen. Soweit im Zuge der BaumaBnahmen Verdnderungen oder
eine Sanierung der Mauer erforderlich werden, sind die neuen Mauerabschnitte als offen-
fugige Sandsteinmauer auszubilden. Diese MaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutz-
behérde abzustimmen und bedirfen einer Objektplanung.

Allgemeine SchutzmaBnahmen

Die nachfolgenden allgemeinen Schutzmafinahmen dienen der weiteren Minimierung der
Eingriffe in das Bodenpotenzial, den Grundwasserhaushalt sowie das Biotoppotenzial:

Schutz des Mutterbodens

Gemdf3 § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-

tung und Vergeudung zu schitzen. Weiterhin wird auf die Vorschriften der DIN 18915 und
der DIN 18 917 verwiesen.

Schutzmaf3nahmen wéhrend des Baubetriebs

Der Baubetrieb hat allgemein so zu erfolgen, dass weder Boden noch Grundwasser durch
auslaufende Betriebsstoffe belastet werden kénnen. Grundsatzlich sind jegliche Verunreini-
gungen des Geléndes durch allgemein boden- und pflanzenschadigende Stoffe (z.B.:
Losemittel, Mineraldle, Sduren, Laugen, Farben, Lacke, Zement u. a. Bindemittel) zu ver-
hindern.

Schutz von Boden, Flora, Fauna und Grundwasser

Auf die Verwendung von Pestiziden und chemischen Dingemitteln soll verzichtet werden,
um den Boden, die (Boden)-Fauna, die Vegetation und insbesondere das Grundwasser vor
Schadstoffeintrégen zu schitzen.

Schutz von Pflanzenbestéinden und Vegetationsfléichen bei Baumaf3nahmen

Zum Schutz von Vegetationsbestdnden und Vegetationsflachen in jeder Phase der Bauaus-
fohrung sowie langfristig nach Beendigung der BaumaBBnahmen greifen die Vorschriften

der DIN 18 920.

19 Ingenieurbiro Roth & Partner: Rhodt u. Rietburg NBG ,Weyherer StraBe” — Baugrunderkundung und Grin-
dungsberatung, Annweiler, 20.7.2007,S. 11 1.
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Austihrung der Pflanzungen

Um einen langfristigen Erfolg der PflanzmaBBnahmen zu gewdhrleisten, sind diese gemaf
den Richtlinien der DIN 18 916 vorzubereiten, auszufihren und nachzubehandeln. Die
Vorbereitung der Vegetationstragschicht erfolgt nach DIN 18 915. Materialien zur Befesti-
gung, zum Abstitzen oder zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss missen gemdaf der
DIN 18 916 mindestens zwei Jahre haltbar sein. Die Pflanzungen sind auch nach Fertig-
stellung der Anlagen durch regelmaBige Pllege langfristig zu sichern.

Grundsatzlich sollten die Pflanzungen spatestens unmittelbar nach der Fertigstellung der
baulichen Anlagen durchgefihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauf folgen-
den Pflanzperiode in gleicher Qualitét zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Stréucher
durfen nicht eigenmdchtig entfernt werden.

Immissionsschuiz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass sowohl die
Verkehrsgerdusche als auch die gewerblichen Emissionen von Turnhalle und Weingut die
mafBgeblichen Orientierungs- und Grenzwerte unterschreiten. Insofern sind keine beson-
deren ImmissionsschutzmafBnahmen im Bebauungsplan vorgesehen.20

7.2.4 Anderweitige geprifte Planungsméglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Auswahlgrinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Grundsatzlich andere Planungsalternativen bestehen nicht. Die vorgesehene bauliche Nut-
zung und Gestaltung wurde speziell fir diesen Standort konzipiert. Es wurde hierbei be-
wusst eine Zersiedelung der Landschaft vermieden, da das Gebiet eine bestehende inner-
driliche Licke im Siedlungszusammenhang und eine ErschlieBung dieses Standortes stdd-
tebaulich besonders sinnvoll ist.

7.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

7.3.1Technische Verfahren der Umweltprifung, etwaige Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der geforderten Angaben

Technische Verfahren

Alle durchgefihrten Untersuchungen wie z.B. die landespflegerischen Analysen wurden
nach den einschldgigen fachspezifischen Kriterien abgewickelt.

Technische Verfahren im engeren Sinne kamen zur Beurteilung zur Untersuchung des Bau-
grundes sowie bei der schalltechnischen Immissionsbegutachtung zur Anwendung.

Etwaige Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der geforderten Angaben

Erforderliche Fachuntersuchungen wurden durchgefihrt — siehe verschiedene Zitate und
Hinweise. Mit den zustdndigen Fachbehérden wurden grundsétzliche bzw. werden lau-
fende Abstimmungen durchgefGhrt.

Insofern wird davon ausgegangen, dass die in der Umweltprifung verwendeten Unterlagen
und Erkenntnisse die Sachlage im Gebiet angemessen erfassen und die kinftigen Auswir-
kungen hinreichend beurteilen.

20 vgl. Kapitel 6.4, Seite 10 .
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7.3.2Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

der DurchfGhrung des Bebauungsplans
MaBnahmen des Planungstragers

Gemdf Vorgabe des Baugesetzbuchs § 4c berwachen die Gemeinden ,... die erhebli-
chen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und
in der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.’

Fir den hier vorliegenden Bebauungsplan stitzt sich die Auseinandersetzung mit den Plan-
inhalten und deren méglichen Folgen auf die Anregungen der Behérden und sonstigen
Tréiger éffentlicher Belange aus dem Aufstellungsverfahren sowie auf verschiedene ein-
schldgige Fachgutachten. Hinzu kommt ein grofBler Erfahrungshintergrund aus der Reali-
sierung vergleichbarer Bebauungsplangebiete.

Nach Thematik und Tiefgang der Vorgehensweise wird von einer weitgehenden Erfassung
der relevanten Sachverhalte ausgegangen. Damit dirften die maBgeblichen und ggf.
schwerwiegenden Umweltauswirkungen erkannt und bereits in die Planung eingestellt sein.
In der Regel werden geeignete und umféngliche KompensationsmaBBnahmen vorgesehen.
Prognoseunsicherheiten, die unvorhergesehene schwerwiegende Auswirkungen befirchten
lassen, dréingen sich nicht auf.

Aufgrund der Ausrichtung des Monitorings im Rahmen des Bebauungsplans auf die
schwerwiegenden Umweltauswirkungen, die nicht vorhergesehen wurden bzw. die nicht in
die Planung eingegangen sind, sowie unter Wirdigung der Aufgaben von zusténdigen Be-
hérden -siehe unten ,Pflichten Dritter’- sind konkrete Mafinahmen eines Monitorings der-
zeit nicht geplant.

Pflichten Dritter zum Monitoring geméaB Baugesetzbuch

In der Konzeption des Baugesetzbuches sind zum Monitoring zwei Zusténdigkeiten veran-
kert: einerseits die Gemeinde mit den von ihr geplanten UberwachungsmaBnahmen, an-
dererseits die Behorden, die der Gemeinde gemaf § 4 Abs.3 BauGB Informationen bereit-
stellen mussen. Die Unterrichtungspflicht zu erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt ist dabei als ,Bringschuld’2! zu sehen.

Danach kann die Gemeinde erwarten, dass ihr die Fachbehérden die in deren Zusténdig-
keit anfallenden Erkenntnisse zu unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
mitteilen. Nach der gesetzlichen Gewichtung haben zusétzliche, eigens aus Anlass des Be-
bauungsplans von der Gemeinde durchzufihrende UberwachungsmaBBnahmen nur ergén-
zende Funktion.22

An dieser Stelle ist auf die teilweise umfangreich bestehenden behérdlichen Uberwa-
chungsinstrumentarien zu verweisen.

21
22

Ernst, Zinkahn, Bielenberg: Baugesetzbuch Kommentar, Miinchen, dort § 4c Rdnr. 23
vgl. Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung: BBR-Online-Publikation Nr.5/2006, dort S.18
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7.3.3Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rhodt beabsichtigt, in Orsrandlage in landwirtschaftlichen Fléchen nérd-
lich der Landesstrafie 506 ein Mischgebiet auszuweisen. Dies fihrt zu einer ,innerérilichen’
Abrundung der Bebauung ohne Beeintréchtigung der freien Landschaft.

Zur Vermeidung und Minderung schadlicher Umweltauswirkungen werden anfallende Nie-
derschlagswasser in einer Rickhalteeinrichtung im Bereich des Sportplatzes aufgefangen.

Eine intensive Eingrinung des Gebietes ist vorgesehen.

In Resten vorhandene Mauern zur Landesstrae werden zur Neuerrichtung als Trocken-
mauern empfohlen, um Biotopfunktion fir Wérme liebende Tierarten bieten zu kénnen.

Zum Ersatz der sonstigen im Gebiet nicht leistbaren Kompensationsmafinahmen werden
aut einer Fléche von 0,7 ha (entspricht der Nettoneuversiegelung durch den Bebauungs-
plan) Fléchen aus dem Okokonto der Gemeinde ausgebucht.

Besonderen ImmissionsschutzmaBBnahmen sind geméf3 Begutachtung nicht erforderlich.

8 VERFAHREN NACH BAUGESETZBUCH, ABWAGUNG

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden planungsbegleitend verschiedent-
lich behandelt. Die Mehrzahl der vorgetragenen Anregungen wurden in der Planung um-
fanglich oder im Wesentlichen beriicksichtigt bzw. konnten durch kleinere Anderungen und
Ergénzungen sowie redaktionelle Anpassungen und Klarstellungen in der Begrindung in-
tegriert werden.

Die vorlaufend oder wéhrend des Verfahrens erstellten Fachuntersuchungen, insbesondere
der Fachbeitrag Naturschutz, die Entwésserungs- und ErschlieBungsplanung und die
schalltechnische Begutachtung, lieferten dabei wichtige Erkenntnisse. Mit maf3geblich be-
rihrten Tragern offentlicher Belange wie dem Landesbetrieb Mobilitét wurden mehrere Ab-
stimmungsgesprache gefihrt. Die Offentlichkeit wurde Uber die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Beteiligungen hinaus in einer Anliegerversammlung Gelegenheit zur Meinungsaufle-
rung gegeben.

Generell wird zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren auf die umfangreichen text-
lichen Ausarbeitungen verwiesen, die der Gemeinde zur Durchfihrung der Abwégung zu
den Anregungen vorlag.

9 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

Archéologische Baudenkmadler
Das Landesamt fir Denkmalpflege Speyer weist darauf hin, dass

o bei der Vergabe der Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten hat, dem Landesamt fir Denkmalpflege rechtzeitig den Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen,

o die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten sind,

o die obigen Absdtze nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber dem Lan-
desamt entbinden,
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o der archéologischen Denkmalpflege beim Antreffen archdologischer Objekte ein
angemessener Zeitraum einzurgumen ist, um die Rettungsgrabungen durchfGhren zu
kénnen,

die obigen Punkte in die Bauausfihrungspldne als Auflage zu Gbernehmen sind.

Beachtung des Baugrundes

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Einschréinkungen und MaBnahmen im Umfeld der LandesstraBBe

In einem Bereich von bis 40 m parallel der L 506 bedirfen Werbeanlagen der Genehmi-
gung bzw. Zustimmung des Landesbetriebes Mobilitat.

Von der Landesstraf3e L 506 sind Zufahrten zu Einzelgrundsticken durch den Bebauungs-
plan nicht vorgesehen (private Grinfléche zwischen dem baulich nutzbaren Teilen der
Baugrundsticke und der Strafle). Der Landesbetrieb Mobilitat (LBM) weist ausdricklich
darauf hin, dass Einzelzufahrten nicht zugelassen werden kénnen.

Bei der Bepflanzung parallel der L 506 ist darauf zu achten, dass das Lichtraumprofil der
Strafle freigehalten wird. Sollte eine Versetzung der Ortstafel nicht méglich sein, ist bei der
Neuanpflanzung von Bdumen ein Abstand gemdf der RPS 2007 einzuhalten.

Die Standsicherheit der Mauer parallel der L 506 ist jederzeit zu gewdhrleisten, damit Ver-
kehrsteilnehmer nicht gefdhrdet werden.

Ver- und Entsorgung, Beachtung von Leitungen

Die ErschlieBungsplanung soll entsprechend mit den ErschlieBungstrégern koordiniert wer-
den.

Gemdf den Vorgaben der Leitungstréger sind notwendige Schutzstreifen oder Mindestab-
sténde bei der Planverwirklichung geeignet zu beachten. Arbeiten innerhalb der Schutz-
streifen sind anzuzeigen und Schutzmafinahmen abzustimmen. Zur Vermeidung gegensei-
tiger Beeinflussung dirfen Mindestabsténde bei der Verlegung von Leitungen ohne Son-
dermafBnahmen nicht unterschritten werden.

Im Nahbereich von Freileitungen sollen keine Baumpflanzungen vorgenommen werden.
Gegen das Anpflanzen von niedrig wachsenden Gehélzsorten oder Stréuchern bestehen
keine Bedenken.

Niederschlagswassernutzung

Bei der Nutzung von in Zisternen gesammeltem Regenwasser fir die Gartenbewdsserung
oder als Brauchwasser im Haushalt gilt, dass keine Verbindungen zum Trinkwassernetz her-
gestellt werden durfen. Zudem sind samiliche Leitungen im Gebéude mit der Auf-
schrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser’ zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die Tech-
nischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1986, die DIN 1988 sowie die DIN 2001 zu
beachten. Auflerdem sollte der Trager der Wasserversorgung Uber solche Vorhaben infor-
miert werden. Des Weiteren ist seit Inkraftireten der neuen Trinkwasserverordnung zum
01. Januar 2003 eine Anzeigepflicht fir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten ge-
gentber der zustdndigen Behérde (Gesundheitsamt) gegeben.
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Bodenordnung

Zur Realisierung des Baugebietes ist eine Bodenordnung geméfl Baugesetzbuch (BauGB)
erforderlich.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Rhodt unter Rietburg

o
e300

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU « UMWELTPLANUNG
Kaiserslautern, im Dezember 2010 0603 Be3 FzB/th
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Rhodt unter Rietburg hat in seiner Sitzung am 29. 08. 2006 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméfl § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
07.09. 2006 durch Bekanntmachung im Amisblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden:
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdafB § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 14. 08. 2006.
Sie wurden zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung (sog. Scoping) aufgefordert.

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem@B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch éffentliche
Auslegung vom 15.09.2006 bis 29.09. 2006. Die Auslegung wurde bekannt gemacht am
07.09. 2006 im Amisblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

5. Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Rhodt unter Rietburg hat die frislgemdf eingegangenen Anregun-
gen geméf § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 03. 11. 2009 geprift und das
Ergebnis anschlieBend mitgeteilt bzw. mitgeteilt, wo und in welcher Zeit das Ergebnis der Prifung

eingesehen werden kann.

6. Beteiligung der Behérden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange geméf § 4
Abs. 2 wurde am 30. 11. 2009 eingeleitet. Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am
06.01. 2010.

7. Bekanntmachung der Auslegung:
Die ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 12. 11.
2009 durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.
Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und

ausgelegt werden.
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10.

11.

12.

Auslegung des Planentwurfes:

Der Planentwurf mit der Begrindung einschlielich Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen gemdf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20. 11. 2009 bis zum 21. 12. 2009 aus.

Prifung der Anregungen:

Der Gemeinderat der Gemeinde Rhodt unter Rietburg hat die fristgeméaf eingegangenen Anregun-
gen gemdB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14. 12. 2010 geprift und das
Ergebnis anschlieBend mitgeteilt bzw. mitgeteilt, wo und in welcher Zeit das Ergebnis der Prifung

eingesehen werden kann.

Beschluss des Anderungsplanes:

Aufgrund der 8§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Rhodt unter Riet-
burg den Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen geméf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 LBauQ in seiner Sitzung am 14. 12. 2010 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausge-

fertigt.

Rhodt unter Rietburg, den .................... .

Unterschrift Dienstsiegel

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméfl § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am

. durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

Unterschrift Dienstsiegel
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