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Gemeinde Rhodt unter Rietburg ¢ Bebauungsplan
Weyherer StraB3e - 1. Anderung’ Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

1.

10.

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der

Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-

chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 4 Ab-
satz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 02. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Mérz 2011 (GVBI. S. 47).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) Fassung vom 28. September 2005, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22. Juni
2010 ( GVBI. S. 106).

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Gesetz vom
21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301).

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. Aug. 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20. Mé&rz 2013 (GVBI- S. 35).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt gedéindert durch Gesetz vom 08. Oktober 2013 (GVBI. S. 349).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

¢ der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000, mit Legende
o den Rechtsgrundlagen,

o den Textlichen Festsetzungen

¢ und den Verfahrensvermerken.

Die Begrindung ist beigefigt.
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Hinweis
Alle weiteren Sachverhalte bleiben gegentber

der rechtskréftigen Fassung des Bebauungs-
plans unverdndert, insbesondere die maximale

Trauthdhe (THmax) in den Bereichen mit einge-
klammertem Einschrieb (5,5m). Letztere sind
hier nur informativ enthalten.

RHODT UNTER RIETBURG

LEGENDE

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

55m  THmox
Traufhdhe als HéchstmaB in Meter
(Beispiel), siehe Planeinschrieb

Verkehrsfléchen
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Zeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MafBes der Nutzung
Il. INFORMATIVE DARSTELLUNGEN
WZE_—  Gebsude und Flurstick gemaB Kataster

@ Geléndepunkt

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus den
separaten Textfestsetzungen und dieser
Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.

Rhodt unter Rietburg, den ........ccccoeeee.

Unterschrift Dienstsiegel

B Phose .......... Fassung zur Bekanntmachung
B Stond oo Dezember 2014
B MaBstab ..o 1:1000 in DIN-A3

Immissionsschutz  Stidtebau Umweltplanung
Jung-Stilling-Str. 19 67663 Kaiserslautern
Telefon 0631-310 90 590 Fax 310 90 592
E-Mail mail@isu-kl.de www.isu-kl.de




Gemeinde Rhodt unter Rietburg ¢ Bebauungsplan
Weyherer StraBBe - 1. Anderung’ Textliche Festsetzungen

GEMEINDE RHODT UNTER RIETBURG

BEBAUUNGSPLAN )
WEYHERER STRASSE - 1. ANDERUNG ’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der separaten Planzeichnung und diesen Textfestsetzun-

gen, wird hiermit ausgefertigt.

Rhodt unter Rietburg, den .................... .

Unterschrift Dienstsiegel

Formale Einordnung:

Die vorliegende Bebauungsplanénderung wird im ,beschleunigten Verfahren’ geméB § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) erstellt. Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB zu Bebauungsplénen der
Innenentwicklung sind gegeben.

Hinweise zum Aufbau:

Soweit durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sowie die Planzeichnung der hier vorliegen-
den 1. Bebauungsplanénderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen werden, gelten die textli-
chen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtskréftigen Ursprungsbebauungsplans ‘Weyherer Stra-
Be' weiterhin.

Abgedruckt sind im Folgenden die von Anderungen betroffenen Festsetzungen. Sie werden mit ihrer
ieweiligen Nummer aus dem Ursprungsbebauungsplan Gbernommen, wobei die von den Anderungen
betroffenen Regelungen kursiv hervorgehoben sind.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG VON

RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)...ccccetteirerrersecsessecsscssssssssssssesssssesssssssssssssssssssssssssessesses 2
2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 2
2.2 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN ........ccooveerueereeseessssesssesssosases 3
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Gemeinde Rhodt unter Rietburg ¢ Bebauungsplan
Weyherer StraBBe - 1. Anderung’ Textliche Festsetzungen

2

2.1

2.1.2

213

21.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
VON RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Dachaufbauten

Im gesamten Geltungsbereich sind Dachaufbauten ausschlieBlich als Satteldach-,
Schlepp- oder Dreiecksgauben zuléssig. Zusatzlich sind Zwerchhéuser méglich. Diese
missen geneigte Déacher haben.

Die Dachneigung der Dachgauben und der Zwerchhéuser darf zwischen 0° und 45° be-
tragen. Fur Tonnendécher auf Zwerchhdusern kénnen im Bogenverlauf auch andere
Dachneigungen zugelassen werden.

Die Gesamtsumme der Dachaufbauten und Zwerchhéuser dartf ein Drittel der Traufléinge
der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten.

Fur Dachautbauten und —einschnitte, Zwerchhéuser sowie fir Nebengiebel, die jeweils
bis zu einer Tiefe von 1,0 m gegeniber dem Hauptgebdude vorspringen, und Rick-
springe am Hauptgebdude bis zu einer Tiefe von 1 m sind - abweichend von den Ein-
tragungen in die Nutzungsschablonen in der Planzeichnung - héhere Trauthdhen zulds-

sig.
Der First der Dachgauben und der Zwerchhduser muss mindestens 0,75 m unter dem First

des Hauptdaches liegen. Die Trauthdhe von Zwerchhdusern darf maximal 2,50 m Gber
dem Rohfuboden des zugehérigen Geschosses liegen.

Der seitliche Abstand der Dachaufbauten zum Giebel des Hauptdaches muss mindestens
2,0 m betragen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur Materialien in rot bis rotbraunen Ténen zugelassen, die
in ihrem Erschienungsbild Tonziegeln hinsichtlich der Profilierung und Kleinteiligkeit
gleichkommen.

Glasierte Dachziegel sind nicht zuldssig. Schiefer und Kupferteile dirfen in untergeordne-
tem Umfang ergénzend benutzt werden. Ausnahmsweise kénnen bei Gauben und unter-
geordneten Nebengebduden Dacheindeckungen mit Kupfer oder Zinkblech mit Stehfalz
zugelassen werden.

Von den voran stehenden Vorschriften sind Oberfléchen ausgenommen, die der passiven
oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Drempel

Ein Kniestock (Drempel) ist innerhalb der zuldssigen Trauthéhe bis zu einer Héhe von
héchstens 1,50 m gestattet.

Fassung zur Bekanntmachung * Dezember 2014 Seite 2



Gemeinde Rhodt unter Rietburg ¢ Bebauungsplan
Weyherer StraBBe - 1. Anderung’ Textliche Festsetzungen

2.2

2.2.1

Zu messen ist von der Oberkante der Rohbaudecke des letzten, vollstédndig im Bereich
des aufgehenden Mauerwerks liegenden Geschosses bis zur Oberkante der Fu3pfette der
Dachkonstruktion.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Gestaltung der nicht Gberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke und der Vorgérten
sowie Abgrabungen und Aufschittungen

Die unbebauten Grundsticksfléchen sind landschaftsgértnerisch oder als Nutzgarten an-
zulegen, zu gestalten und instand zu halten, soweit nicht betriebliche Belange entgegen
stehen.

Vorzonen dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden. Soweit sie nicht als
Zufahrten oder zur GebdudeerschlieBung bendtigt werden, sind Vorflachen gértnerisch
anzulegen.

Auf Grundsticken in bergseitiger Lage zur ErschlieBungsstrae! sind Aufschittungen Gber
die natirliche Geléndeoberfléche sowie Abgrabungen unter das Héhenniveau der er-
schlieflenden Strae unzuléssig.

Zur Gestaltung von Zufahrten und Lichthéfen dirfen auf einer Fldche von maximal 15 m?
Aufschittungen von bis zu 1,50 m Gber die natirliche Geldndeoberflache bzw. Abgra-
bungen von bis zu 1,50 m unter das Héhenniveau der erschlieBenden Strafle vorgenom-
men werden, nicht jedoch an der oder den Straflenseiten.

Auf Grundstiicken in talseitiger Lage zur ErschlieBungsstrae? sind Abgrabungen unter
das Héhenniveau der erschlieBenden Strafle unzuldssig.

Zur Gestaltung von Zufahrten und Lichthéfen dirfen auf einer Fldche von maximal 15 m?
Abgrabungen von bis zu 1,50 m unter das Héhenniveau der erschlieBenden Straf3e vor-
genommen werden, nicht jedoch an der oder den Straflenseiten.

Die zuldssigen Aufschittungen bzw. Abgrabungen werden eingeschrankt auf die Anwen-
dung bei Lichthéfen, nicht jedoch fir Zufahrten.Fur Zufahrten ist eine Abgrabung zuldssig,
sofern die Neigung der Zufahrt maximal 10 % betragt und nicht zwischen StraBenbegren-
zung und Hausfront verlauft, sondern nur neben der Hausfront.

Aut allen Grundsticken innerhalb des Plangebietes darf das jeweils vorhandene natirli-
che Geldndeniveau erhalten bleiben.

Bei Eckgrundsticken ist diejenige StraBBenseite maBigebend, die geméB der Planzeich-
nung festgelegt ist.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Rhodt unter Rietburg durch
O
it

Immissionsschutz e Stadtebau ® Umweltplanung

Kaiserslautern, im Dezember 2014 1419 03 Tf FzB/ba

1
2

Als ,bergseitig’ gilt: Gelénde liegt héher als das StraBenniveau.

Als talseitig” gilt: Geldnde liegt auf Stralenniveau oder tiefer.
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Gemeinde Rhodt unter Rietburg * Bebauungsplan
Weyherer Stra3e - 1. Anderung’ Begrindung

GEMEINDE RHODT UNTER RIETBURG

BEBAUUNGSPLAN )
,WEYHERER STRASSE - 1. ANDERUNG *

BEGRUNDUNG

1 AUFSTELLUNG DER ANDERUNG UND RAUMLICHER

GELTUNGSBEREICH..........ccceereerueereenseersesseesseesaesseessesssessessassssssaessssssessasssssssessases 1
2 ANLASS UND ZIELRICHTUNG DER ANDERUNG ..........ccceereerueeruerreereesseeraesseeaeeses 1
3 EINORDNUNG DES PLANGEBIETES..........ccceoverueereeraeeeesaseseesasessesssessssssesassssesasenes 2
4 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER ANDERUNG .........cccceerueerneerneeraeeranessnessnessnees 2
5 NATUR UND UMWELT .........ccccerrerreerreereeeseesaeessessssssessssssesssssssssasssssssessssssesssesasssaes 4
6 VERFAHREN UND RECHTSFOLGEN..........ccceeceeruerreernenseesaseeesasenesssessesssesasssseasnes 4

1 AUFSTELLUNG DER ANDERUNG UND RAUMLICHER GELTUNGSBE-
REICH

Der Gemeinderat der Gemeinde Rhodt unter Rietburg hat in seiner Sitzung am 05. August 2014
die Einleitung des 1. Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Weyherer StraBe’ beschlossen.
Der réumliche Geltungsbereich entspricht dem des rechtskréftigen Bebauungsplans und hat eine
Gesamtflache von ca. 1,1 ha. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der zugehdrigen Plan-
zeichnung im Mafistab 1:1.000.

2  ANLASS UND ZIELRICHTUNG DER ANDERUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ‘Weyherer Strafle” waren die Hauptziele, neues Bauland
for arilich Bauwillige bereit zu stellen. Zum einen sollen zusatzliche Fléchen for Wohnraum for
bestehenden Eigenbedarf, insbesondere fir junge Familien, aus der Gemeinde geschaffen wer-
den. Zum anderen sollen in Anlehnung an die gemischte Nutzungsstruktur der Umgebung Fla-
chen fir kleingewerbliche Funktionen értlicher Gewerbetreibender entstehen.

Mittlerweile liegen konkrete Bauherrenwiinsche mit zeitgeméBen Bauformen vor, die teilweise
von den Regelungen des Bebauungsplanes abweichen. Mehrfache intensive Abstimmungen zwi-
schen der Gemeinde und den Bauherren fanden statt. Im Ergebnis werden die Anderungswiin-
sche von der Gemeinde mit gefragen. Die Anpassungen betreffen allein Regelungen zum Maf3
der baulichen Nutzung sowie zur stéadtebaulichen Gestalt der Gebéude.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan fihren die vorgenannten Aspekte im Wesentlichen zu
Anpassungen im Bereich der Trauthéhen in den Teilgebieten TG1 sowie bei den értlichen Bau-
vorschriften zu Dachaufbauten, Dacheindeckung, Drempel sowie zu Aufschittungen und Abgra-
bungen.

Fassung zur Bekanntmachung * Dezember 2014 Seite 1



Gemeinde Rhodt unter Rietburg * Bebauungsplan
Weyherer Stra3e - 1. Anderung’ Begrindung

Zur planungsrechtlichen Umsetzung des geplanten Vorhabens ist der bestehende Bebauungs-
plan ,Weyherer Strafle’ zu éndern. Dabei entspricht die Wahl des beschleunigten Verfahrens fir
Bebauungspléne der Innenentwicklung insbesondere der im Baugesetzbuch formulierten Zielset-
zung des § 13a Abs. 2 Nr. 3. Demnach soll im beschleunigten Verfahren ,einem Bedarf an In-
vestitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen, zur Versorgung der Be-
vélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwdgung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden.’

3 EINORDNUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt im Stidwesten der Ortslage von Rhodt unter Rietburg nérdlich der ,Weyhe-
rer Straf3e’/LandesstraBBe 506, die von Rhodt unter Rietburg in westlicher Richtung nach Weyher
und im weiteren Verlauf in den Pfalzer Wald fihrt. Der Standort knipft im Norden, Westen und
Osten an bestehende Siedlungsbereiche an.

Das Plangebiet befindet sich derzeit in der Realisierung. Die ErschlieBungsarbeiten werden
durchgefihr.

4 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER ANDERUNG

Die Anderungen des Planinhalts beziehen sich auf das MaB der baulichen Nutzung sowie die
duBere Gestalt der Baukdrper.

Alle Anderungen wurden zwischen der Gemeinde und den Bauherren abgestimmt und werden
von der Gemeinde mit getragen. Der Erhalt des Ortsbildes bleibt gewahrt. Gleichzeitig wird den
Bauherrn Gestaltungsspielraum fir die Errichtung von modernen Bauformen erméglicht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan fihren die vorgenannten Aspekte im Wesentlichen zu
Anpassungen im Bereich der Trauthdhen in den Teilgebieten TG1 sowie bei den értlichen Bau-
vorschriften zu Dachaufbauten, Dacheindeckung, Drempel sowie zu Aufschittungen und Abgra-
bungen.

Das Plangebiet wird mit der Bebauung in der Neugasse einen einheitlichen Bereich bilden.
MaB der baulichen Nutzung

o Héhe und Hoéhenlage baulicher Anlagen
Die Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf das Teilgebiet TG1.

Im urspringlichen Bebauungsplan wurden zur veriréglichen Einbindung der Gebdude in das
Ortsgefige maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhen festgelegt.

Mittlerweile befindet sich das Baugebiet in der Realisierung, die ErschlieBungsarbeiten werden
durchgefihrt und ein Vorabzug der Ausfihrungsplanung zur StraflenerschlieBung (Stand: Mérz
2013) mit konkreten Héhenangaben liegt vor.

Nach der vorliegenden StraBBenplanung sind die Héhendifferenzen Strafle — Grundstick im Ver-
gleich der Teilgebiete 1 und 2 (TG1, TG2) geringer als urspringlich absehbar.

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten wurde erkennbar, dass sich je nach der konkreten Héhe des
Geldndes zur Strale (z.B. héher oder tiefer) fir die einzelnen Grundstiicke Beschrénkungen oder

Fassung zur Bekanntmachung * Dezember 2014 Seite 2



Gemeinde Rhodt unter Rietburg * Bebauungsplan
Weyherer Stra3e - 1. Anderung’ Begrindung

erweiterte Spielrdume ergeben, da nach der Messvorschrift des Bebauungsplanes der untere
Bezugspunkt der Trauthdhe auf der Strafle (StraBenoberkante) liegt. Gemessen wird auf der
Frontseite des Grundstiicks auf der StraBenbegrenzungslinie in Grundsticksmitte.

Mit der vorliegenden Anderung werden die maximalen Traufhshen im Teilgebiet TG1 entspre-
chend der Lage der Grundstiicke zur StraBe angehoben. Nicht angehoben wird die Trauthéhe
bei Grundsticken, die tiefer liegen als die ErschlieBungsstrafie.

Die Umsetzung der neu zuldssigen Trauthdhen ermdéglicht im Zusammenwirken mit der Erho-
hung des Drempels (siehe Kapitel ,Drempel” auf Seite 3) eine bessere Ausnutzung des Dach-
raums im Obergeschoss.

Die Obergrenze der Firsthéhen von 9,0 m sowie die Anzahl der Vollgeschosse (I) bleiben in den
Teilgebieten TG1 unverandert.

Ortliche Bauvorschriften geméB Landesbauordnung

. Dachaufbauten

Grundsdtzlich soll den Bauherren die Méglichkeit eingerdumt werden, eine moderne Form von
Gauben mit flacher Dachneigung bei gleichzeitigem Erhalt des Ortsbildes zu erméglichen. Das
im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte Mindestmaf3 an Deichneigung for Gauben und
Zwerchhduser von 25° entféllt. Die Obergrenze von 45° bleibt weiterhin bestehen.

Zur Gewdhrleistung einer hinreichenden Héhe der Dachaufbauten wird der Mindestabstand des
Firstes der Dachgauben und Zwerchhduser zu dem des Hauptdaches von 1,50 m im Ursprungs-
bebauungsplan auf 0,75 m herab gesetzt.

o Dacheindeckung

Im rechtskréftigen Bebauungsplan kam der Dacheindeckung, insbesondere der Eingrenzung der
Dachfarben, ein besonderes Gewicht zu. Die Erhaltung des traditionellen Erscheinungsbildes des
Ortes kann auch mit anderen Materialien als nur Tonziegeln in rot bis rotbraunen Ténen erreicht
werden. Die Regelung wurde dahin gehend modifiziert, dass Materialien zugelassen sind, die in
ihrem Erscheinungsbild Tonziegeln hinsichtlich der Kleinteiligkeit und Profilierung gleichkommen.
Die Begrenzung aut die rot bis rotbraune Farbe bleibt unverdndert.

° Drempel

Mit der vorliegenden Anderung wird die Héhe des Drempels von 1,0 m im rechtskréftigen Be-
bauungsplan auf 1,50 m angehoben. Die zuldssige Traufthéhe ist hierbei nach wie vor einzuhal-
ten. Die Erhdhung des Drempels ermaglicht eine bessere Ausnutzung des Dachraums im Ober-
geschoss zu Wohn- oder Burozwecken.

o Abgrabungen und Aufschittungen

Gegeniber den Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan werden die Regelungen zu Auf-
schittungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken —jeweils bezogen auf die bergseitige oder
talseitige Lage des Grundstiicks zur ErschlieBungsstraie- erweitert.

Damit in Anlehnung an die umgebende Bebauung in der Neugasse Zufahrten und Lichthéfe
besser ausgestaltet werden kénnen, sind -je nach Lage zur SchlieBungsstraie- Aufschittungen
bzw. Abgrabungen bis zu einer festgelegten GréBenordnung zuléssig.

Ohne die Ergdnzungen waren fir die Neubebauungen aufgrund der Topographie und der Ge-
léndebewegungen durch die Strafle Zufahrten und Lichthéfe kaum ansprechbar zu gestalten.

Fassung zur Bekanntmachung * Dezember 2014 Seite 3



Gemeinde Rhodt unter Rietburg * Bebauungsplan
Weyherer Stra3e - 1. Anderung’ Begrindung

Redaktionelle Anpassungen

Mittlerweile liegt ein neues Kataster vor, in dem die Parzellierung der Grundsticke schon enthal-
ten ist. Die im Bebauungsplan informativ dargestellten Grundsticksgrenzen werden an das Ka-
taster angepasst. Die gegebenen Grundsticksgréfien entsprechen nach wie vor dem dérflichen
Charakter und erméglichen die Ansiedlung von Kleingewerbe.

5 NATUR UND UMWELT

Grundsdtzlich gelten gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Bebauungsplanes. Die
Festsetzungen der Bebauungsplanénderung erméglichen keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft, der Gber das bestehende Maf3 hinausgeht und dadurch kompensiert werden musste.
Durch die vorliegende Anderung wird keine Versiegelung erméglicht, die nicht auf der Grundla-
ge des Ursprungsplans méglich gewesen ware. Die vorliegende Bebauungsplandnderung Gber-
plant bestehende Baurechte des Ursprungsplans.

6 VERFAHREN UND RECHTSFOLGEN

Verfahren und Abwégung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde aufgrund des Verfahrens nach
& 13a BauGB eine formliche Beteiligung der Trager éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
durchgefihrt.

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden planungsbegleitend unterschiedlich ge-
wurdigt. Ein Teil der vorgetragenen Sachverhalte konnte durch redaktionelle Anpassungen und
Klarstellungen in der Begrindung integriert werden.

Die Anregung der Kreisverwaltung auf dem Plan die textlichen Festsetzungen, die Rechtsgrund-
lagen und die Verfahrensvermerke zu ergénzen, wurde zuriick gewiesen. Zur ordnungsgemdéflen
Ausfertigung des Bebauungsplans ist es nicht zwingend erforderlich, alle Bestandteile, die
Rechtskraft erlangen, untrennbar zu einer einheitlichen Urkunde zu verbinden. Es reicht aus,
wenn Planurkunde und Textfestsetzungen gesondert ausgefertigt sind, auf dem Plan ein Hinweis
Uber die sonstigen Bestandteile des Bebauungsplans enthalten ist und die Bestandteile physisch
miteinander verbunden sind - z.B. in Form einer gebundenen Broschire vgl. hierzu Kommunalb-
revier Rheinland-Pfalz zur ,Ausfertigung’ i.V.m. OVG Rheinland-Pfalz, 23.10.1997, Az.: 1 A
12163/96.0VG).

Ebenso nicht Rechnung getragen wurde der Anregung der Kreisverwaltung die geénderten
Traufhéhen durch Anderung der Nutzungsschablonen festzusetzen und nicht durch Einschrieb in
die einzelnen Grundsticksflachen. Da die Bebauungsplanédnderung jedoch nur die gegeniber
der Ursprungsplanung geénderten Regelungen enthélt, wurden zur Klarstellung auch nur diese
in der Planzeichnung festgesetzt.
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Von der Landwirtschaftskammer und von Seiten der Offentlichkeit wurden Befirchtungen vorge-
tragen, dass mit der mittlerweile gegebenen Parzellierung der Grundsticke im Kataster und den
Regelungen der vorliegenden Bebauungsplanénderung (Anpassungen der Trauthéhe und Erho-
hung der Drempel zur besseren Ausnutzung des Dachraumes) das Plangebiet als Wohngebiet
und nicht wie festgesetzt als Mischgebiet entwickelt werden soll. Die gegebene Parzellierung und
die getroffenen Festsetzungen stehen jedoch einer Ausweisung und einer Realisierung als Misch-
gebiet nicht entgegen.

Die Parzellierung der Grundsticke wurde, mit Ausnahme eines kleinen Teilbereiches (Parzellen
6036, 6037 und 6038), bereits im Rahmen des Ursprungsplanes vorgeschlagen. Hier wurden
zwei Parzellen vorgesehen, im Zuge der Umlegung wurden drei Parzellen festgelegt. Die gege-
benen Grundsticksgréfien entsprechen nach wie vor dem dérflichen Charakter und erméglichen
die Ansiedlung von Kleingewerbe. Auch die angestrebten Anderungen zur besseren Ausnutzung
des Dachraumes sind kein Indiz gegen ein Mischgebiet. Gemischte Nutzungen kénnen auch
innerhalb eines Gebdudes untergebracht sein, wie beispielsweise Birordume im Dachgeschoss.
In der Begriindung wurde klargestellt, dass die gewdhlten Anderungen grundsétzlich der besse-
ren Ausnutzung des Dachraumes dienen und nicht allein der ,besseren Ausnutzung des Wohn-
raumes im Dachgeschoss’.

Vorgetragen Sachverhalte zum Lérmgutachten des Ursprungsbebauungsplanes sind nicht abwd-
gungsrelevant fir die vorliegende Bebauungsplanénderung. Bei einer Bebauungsplanénderung
sind in die Abwégung nur schutzwirdige Belange einzustellen, die gerade durch die Plandnde-
rung berUhrt werden. Die Belange der Ursprungsplanung sind demgegeniber grundsétzlich
nicht mehr in den Blick zu nehmen und gegen- und untereinander abzuwégen (Verwaltungsge-
richtshof Baden-Wurttemberg 5. Senat, Beschluss vom 20.03.2013, Aktenzeichen-5 S
1126/11). Grundsétzlich sollte die Gemeinde jedoch auf den Winzer zugehen und die erforder-
lichen Sachverhalte klaren.

Fir das Flurstick 6032 besteht hinsichtlich der festgesetzten Trauthéhe keine Ungleichbehand-
lung. An der Trauthdhe von 4,5 m wird festgehalten. Eine Erhéhung ist nicht erforderlich, da das
betroffene Flurstick tiefer als die ErschlieBungsstraie liegt und die Trauthéhe nach wie vor erst
ab der Stralenoberkante (Bezugspunkt) gemessen wird.

Rechtsfolgen

Soweit durch die textlichen Festsetzungen sowie die Planzeichnung der hier vorliegenden
1. Bebauungsplanénderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen werden, gelten die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtskréftigen Ursprungsbebauungsplans
‘Weyherer Straf3e' weiterhin.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Rhodt unter Rietburg
O
oI

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU © UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im Dezember 2014 1419 04 Be FzB/ba
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Avufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Rhodt unter Rietburg hat in seiner Sitzung am ............... die Auf-

stellung dieses Bebauungsplanes gemafB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafl § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8
BauGB erfolgte am ............... durch Veréffentlichung im Amisblatt der Verbandsgemeinde Edenko-

ben.

Beteiligung der Behérden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange gemaf3
& 13a i.V.m. § 13 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde am ............... eingeleitet. Die Frist fir die Ab-

gabe der Stellungnahmen endete am ................ )

Bekanntmachung der Auslegung:
Die ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung geméf3 § 13a i.V.m. § 13 und § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte am ............... durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Eden-

koben.

Auslegung des Planentwurfes:
Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung lag geméfl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM ceveeeei, bis zum .....ccoeee. aus.

Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Rhodt unter Rietburg hat die fristgeméf eingegangenen Anregun-
gen gemdaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............... geprift und das Er-

gebnis anschlieBend mitgeteilt.

Beschluss des Bebauungsplanes:
Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Rhodt unter Riet-
burg den Bebauungsplan sowie die érilichen Bauvorschriften geméfl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88

LBauO in seiner Sitzung am ............... als Satzung beschlossen.
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8. Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit aus-
gefertigt.
Rhodt unter Rietburg, den .................... .

Unterschrift Dienstsiegel

9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaBl § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am
............... durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

Unterschrift Dienstsiegel
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