Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO)
Zulassig sind:

. Wohngebaude.
. der Versorgung des Gebietes dienende Laden.

Ausnahmsweise zulassig sind:

. Schank- und Speisewirtschaften.

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
. nicht stdrende Gewerbebetriebe.

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind:

. Sonstige Gewerbebetriebe.
. Anlagen fir Verwaltungen.
. Gartenbaubetriebe.

. Tankstellen.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B i. V. m. §8 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl de  r Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Eine Uberschreitung der GRZ geméaR § 19 BauNVO ist zulassig.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,7. Zulassig sind Geb&ude mit maximal zwei Vollgeschossen.

Hinweis: Festgesetzte Grinflachen sind bei der Ermittlung von Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

nicht anzurechnen.
1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zulassig sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen.

1.2.3 Wand- und Firsthéhe

Die maximale Wandhohe fir Gebaude betragt 4,50 m. Sie bemisst sich von der im Plan festgesetzten
Erdgeschossful3bodenhéhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut und darf auf 60 % der
Gebaudelange nicht tberschritten werden.

Die maximale Firsthohe betragt 8,50 m. Sie bemisst sich von der im Plan festgesetzten Erdgeschossful3bodenhdhe
bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut.

1.2.4 Erdgeschossfu3bodenhéhe

Die im Plan festgesetzte maximale Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH) darf auch ausnahmsweise nicht tiberschritten
werden.

1.3 Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO sind — soweit als Geb&ude vorgesehen — bis zu einer Grof3e von 15 m? auch
aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Hinweis: Gemal § 22 LStrG ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von 20 m zur Landesstral3e 506 einzuhalten.

Nebenanlagen sind in diesem Bereich nur mit Genehmigung der Oberen Stralenbehdrde zulassig.

1.4 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 B auNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zulassig sind nur Einzelhduser.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Plan festgesetzte Hauptfirstrichtung ist zu beachten.
1.6 Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze  (Carports)

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO )

Garagen und Carports sind innerhalb des Baufensters sowie der explizit ausgewiesenen Flache zulassig. Offenen
Stellplatze dirfen auch aufRerhalb dieser Flachen angelegt werden, nicht jedoch in festgesetzten Griinflachen.

Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

1.7 Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

1.8 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Eine Veranderung, Bepflanzung mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern oder Uberbauung von unterirdischen
Versorgungsleitungen ist nur in Abstimmung mit dem Leitungstrager zulassig.

1.9 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege un
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

d zur Entwicklung von Boden, Natur und

Auf der im Plan festgesetzten Malinahmenflache ist eine Obst- oder Wildobstwiese anzulegen. Hierzu sind
Hochstdmme im Raster von 10 x 10 m (mindestens zehn Baume) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Wiesenflachen sind mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus gebietsheimischen Grasern und Krautern
einzuséen. Der Krauteranteil muss dabei mindestens 30 % betragen.

Die Wiesenflache ist 2 bis 3-mal im Jahr zu mahen, der erste Schnitt darf dabei nicht vor dem 1. Juni erfolgen. Das
Schnittgut ist nach dem Antrocknen von der Flache zu entfernen. Eine Diingung der Flache sowie der Einsatz von
Pestiziden sind unzulassig. Eine gezielte Bedarfsdiingung der Baume ist zulassig.

1.10 Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der im Plan festgesetzten Pflanzgebotsflache ist mit Laubstrauchern geman Pflanzliste eine dreireihige Hecke
anzulegen. Dabei ist mindestens ein Strauch je 1,5 m2 anzupflanzen.

Hinweis: Die Abstandsvorschriften zu Landwirtschaftsflachen gemaf Landesnachbarrecht Rheinland-Pfalz sind

zu beachten.

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum gemal3 Pflanzliste anzupflanzen.

2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1  Nr. 1 LBauO)

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzulassig. AuRenwéande
sind als Sichtmauerwerk auszufihren, zu verputzen oder zu verschalen. Wandverkleidungen aus Metall, Glas,
Kunststoff oder Keramik sind unzulassig.

2.2 Dachform, Dachneigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Hauptgebdude sind mit gleichseitig geneigtem Satteldach und einer Dachneigung von mindestens 40 Grad
auszufihren. Der First des Hauptgebaudes hat in Gebaudemitte zu verlaufen. Dacher von Garagen und
Nebenanlagen missen an das Dach des Hauptgebaudes angeglichen werden.

Die Dachdeckung hat mit nicht reflektierenden Dachziegeln oder -steinen in den Farbtonen rot bis rotbraun zu
erfolgen. In untergeordnetem Mal3 (bis 25 % der Dachflache) sind auch Metallbleche oder Glas zulassig.
Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zulassig.

2.3 Dachgauben, Dachaufbauten, Nebengiebel (§ 88 Abs .1 Nr. 1 LBauO)

Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

. Ausbildung als einzelne Satteldach- oder Schleppgaube

. Einzelne Dachgauben bis 1/3, Summe aller Dachgauben nicht mehr als 1/2 der Geb&udelange.
. Mindestabstand vom Ortgang 2,0 m

. Mindestabstand zum First 1,0 m

. Eindeckung in Art und Farbe des Hauptdaches

Dacherker, Zwerchhauser und Nebengiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

. Breite nicht mehr als 1/2 der Gebaudelange
. Firsthéhe mindestens 1,0 m unter Hauptfirstlinie
. Eindeckung in Art und Farbe des Hauptdaches

2.4 Einfriedungen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Immergriine
Hecken aus Nadelgeh6lz sind unzuléssig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Immergriine
Hecken aus Nadelgeholz sind unzulassig.

2.5 Aufschittungen und Abgrabungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind - gemessen vom natirlichen Geldndeverlauf - bis 1,60 m Hohe zulassig.

2.6  Gestaltung der unbebauten Flachen (8§ 88 Abs. 1N r. 3 LBauO)

Die Flachen zwischen Stralienbegrenzungslinie und Baugrenze sind, sofern nicht fiir Stellplatze oder Zufahrten
genutzt, als Grunflache gartnerisch anzulegen und mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und Strauchern gemarf3
Pflanzliste zu bepflanzen.

2.7  Millbehalter (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Platze fur Millbehélter sind im Gebaude zu vorzusehen oder durch geeignete Einfassungen der allgemeinen
Sichtbarkeit zu entziehen.

2.8 Zahl der Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Je Wohnung sind zwei Pkw-Stellplatze nachzuweisen. Zu einer Wohnung gehdorige Stellplatze dirfen auch
hintereinander angeordnet werden (,Gefangene Stellplatze").

Anhang Pflanzliste

Baume:

Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. mind. 12 - 14 cm, (3 x verpflanzt)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rosskastanie Aesculus hippocastarium Sandbirke Betula pendula
Esche Fraxinus excelsior Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata Stieleiche Quercus robur
Feldulme Ulmus carpinifolia Walnuss Juglans regia
Feldahorn Acer campestre Schwarzerle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia Traubeneiche Quercus petraea

Obstb&dume:
Mostbirnen und Mostéapfel von standorttypischen alten Sorten z.B. Gewdtirzluiken, Brettacher, Boskoop, Zabergau,
Goldparméne

Straucher:

Mindestgrof3e 60-100 cm, 2 x verpflanzt

Bluthartriegel Comus sanguinea Faulbaum Rhamnus frangula
Salweide Salix caprea Purpurweide Salix purpurea
Haselnuss Coryllus avellana Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina Weinrose Rosa rubiginosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus Pfaffenhiitchen Euonymus europaea

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Zweifgriffliger Weil3dorn

Roter Holunder Sambucus racemosa
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Crataegus laevigata

Liguster Ligustrum vulgare Schlehe Prunus spinosa

Hinweis: Es wird empfohlen, auf die Anpflanzung von rotbeerigen Baumen und Strauchern zur Verhinderung
einer Ausbreitung der Kirschessigfliege zu verzichten.

Hinweis: Die Abstdnde gemalR Landesnachbarrecht Rheinland-Pfalz zu landwirtschaftlichen Flachen sind zu
beachten.

3 Hinweise

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit
umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid (SGD) in Neustadt als Obere Bodenschutzbehdrde zu informieren. Der belastete Boden
ist von einer der dort genannten Stellen zu entsorgen.
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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

WA (§ 4 BauNVO)

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

] Maximale Zahl der Vollgeschosse

Geschossflachenzahl

WH Maximal zulassige Wandhshe

FH Maximal zuléassige Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

/A

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Griunflachen
(8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

0000007  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
8 o Baumen, StrAduchern und sonstigen Bepflanzungen
P oooood (89 Abs.1Nr 25aAbs. 6und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Erdgeschossful3bodenhéhe (EFH)
bezogen auf NN als Hochstmalf3

3.2 Archaologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmaf3nahmen, hat der Bautréager/Bauherr die
ausfuihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Ach&ologie in
Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Die ausfihrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
23.03.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als méglich unveréandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Das oben genannte entbindet Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber dem
Landesamt fir Denkmalpflege.

Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit diese in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, mdglichst ohne den Bau zu
verzogern, dokumentiert werden kénnen, bevor sie ggf. durch den Baufortschritt zerstort werden.

3.3 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewéhrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstticken durch indivi-duelle
Bodengutachten klaren zu lassen. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und 2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

3.4 Bodenschutz

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumafl3nahmen ist der Oberboden
entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen
Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist — soweit baurechtlich zulassig - einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt werden. Humushaltiger
Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder
eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu
prufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belaste-te Material ordnungsgemar zu
entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen. Auf Schutz vor
Verndssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-nungsgemaf zu
entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-beitsgraben) verwendet werden (88 3
und 4 AbfG). Mineralischer Bauschultt ist einer Wiederverwer-tung zuzufiihren (Recycling).

Fur nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der Baumafinahme Bodenverdichtungen — verursacht z.B. durch haufiges
Befahren — auf das unabdingbare Mal3 zu beschréanken. Ggf. sollten mechani-sche und/oder pflanzliche
Lockerungsmafnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phécelie und Olrettich)
durchgeflihrt werden.

Far Auffallungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

3.5 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erh6htes Radonpotential Giber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abh&angigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfeh-lenswert. Fragen zur Geologie im
betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet
gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie und Bergbau.

3.6  Grundwasser

Wird im Zuge der Baumal3inahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten, welche zum
Anschnitt gefiihrt haben, unverziglich einzustellen sowie die Kreisverwaltung als untere Wasserbehdrde zu
informieren. Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Kreisverwaltung vor Ausfliihrung anzuzeigen. Eine
standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewdasser ist unzulassig. Eine befristete
Wasserhaltung im Zuge einer Baumaflinahme bedarf der behérdlichen Zustimmung.

3.7 Oberflachenwasser

Je Baugrundstiick ist zum Ausgleich der Wasserfihrung gemal 8§ 51 Abs. 4 Landeswassergesetz eine
Retentionszisterne vorzusehen. Das selbstentleerende Volumen muss mindestens 4,0 m3 je 100 m2 versiegelter
Flache betragen. Befestigte Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen sind hierbei nicht anzurechnen, wenn
sichergestellt ist, dass eine Versickerung auf diesen Flachen mdoglich ist.

Der Bau von Brauchwasseranlagen ist gemalf3 § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem o6rtlichen
Wasserversorger zu melden, jede negative Beeinflussung des Trinkwassers ist aus-zuschlie3en.
3.8 Drainagen

Der Anschluss von Drainagen an die Schmutzwasserkanalisation ist unzuléssig.

3.9 Erdwarme

Das Plangebiet befindet sich im Erlaubnisfeld fiir Erdwarme ,Siebeldingen®. Inhaberin ist die Fa. Geotermeon AG,
Marie-Curie-StralRe 5a, 76289 Landau. FUr nahere Informationen ist diese zu kontaktieren.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

am 12.03.2013

Ortstibliche Bekanntmachung (8 2 Abs. 1 BauGB) am 01.08.2013

Beschluss uber die Fruhzeitige Beteiligung am 23.07.2013

Ortstibliche Bekanntmachung am 01.08.2013

vom 09.08.2013
bis 09.09.2013

Fruhzeitige Burgerbeteiligung (8 3 Abs.1 BauGB)

vom 08.08.2013
bis 09.09.2013

Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs.1 BauGB)

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am 10.03.2015

Entwurfsfeststellung am 10.03.2015

Auslegungsbeschluss (8 3 Abs. 2 BauGB) am 10.03.2015

Ortsiibliche Bekanntmachung (8 3 Abs. 2 BauGB) am 09.04.2015

vom 17.04.2015
bis 18.05.2015

Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

vom 17.04.2015
bis 20.05.2015

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2)

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am 14.07.2015

Satzungsbeschluss (8 10 BauGB) am 14.07.2015

Ausfertigungsvermerk Rechtskraftvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans in der Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ....................... tritt
Fassung vom .........cccceeeeeennns mit seinen Festsetzungen durch dieser Bebauungsplan in der Fassung vom ...........c.cccceenee in Kraft.
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