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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Dem Bebauungsplan „Dorfzentrum“ liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBl. I S.
3634), zuletzt geändert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr.
176), die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt geändert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802).

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Mischgebiet (MI 1, MI 2, MI 3 und MI 4) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO)
Zulässig sind:

• Wohngebäude.
• Geschäfts- und Bürogebäude.
• Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften.
• Sonstige Gewerbebetriebe.
• Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulässig sind:
• Anlagen für sportliche Zwecke
• Gartenbaubetriebe.
• Tankstellen.
• Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
• Vergnügungsstätten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die überwiegend durch

gewerbliche Nutzung geprägt sind.
• Vergnügungsstätten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 außerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile

des Gebietes.

Ausnahmen:
In dem Teil des Mischgebietes mit der Bezeichnung MI 4 sind keine Wohngebäude zulässig.
Innerhalb des Gebietes MI 1 sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zulässig.
Innerhalb der Gebiete MI 2, MI 3 und MI 4 sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) unzulässig.

1.2 Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)
Das Maß der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Grundflächenzahl GRZ, der maximalen Wandhöhe WH, der
maximalen Firsthöhe FH und der Zahl der zulässigen Vollgeschosse.

1.2.1 Grundflächenzahl (GRZ)
MI 1 und MI 2
Ausnahme für Bestandsbebauung (§ 19 Abs. 4 Satz 4 Nr. 2)
Im Einzelfall kann auf Baugrundstücken, bei denen die vorhandene Bebauung die Obergrenze der GRZ von 0,8
überschreitet, von der festgesetzten Obergrenze bis zu einer GRZ von 0,9 abgewichen werden. Weitere
Überschreitungen sind nicht zulässig.

MI 3
Das Maß der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch die zulässige Grundflächenzahl gemäß § 16 Abs. 2
BauNVO i. V. m. § 19 BauNVO mit 0,35 festgesetzt. Gemäß § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Überschreitung der
festgesetzten Grundflächenzahl mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,8
zulässig. Weiterhin wird festgesetzt, dass dauerhaft wasser- und luftdurchlässig angelegte Flächen nur zur Hälfte auf
die zulässige Grundfläche anzurechnen sind.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse
Die in der Planzeichnung eingetragene Zahl der Vollgeschosse gilt für das jeweilige Baufenster als Höchstmaß.

1.2.3 Wandhöhe
MI 1, MI 2 und MI 4
Die maximale Wandhöhe (Maß in Gebäudemitte) beträgt in

• MI 1 max. 6,20 m
• MI 2 max. 6,80 m
• MI 4 – Die Wandhöhe orientiert sich an der Bestandsbebauung

Abweichungen hiervon sind nur zulässig, wenn der Bestand bereits entsprechende Abweichungen aufweist oder die
Einhaltung der maximalen Wandhöhe zu einer besonderen Härte führen würde.
Die Höhen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Bezugspunkt.
Der obere Bezugspunkt für die maximale Wandhöhe ist der Schnittpunkt der Außenwand mit der Oberkante
Dachhaut.
Der untere Bezugspunkt für die maximale Wandhöhe ist die Oberkante der angrenzenden Verkehrsfläche im
Endausbau, von der aus die Erschließung erfolgt, gemessen in Gebäudemitte. Die Lage des unteren Bezugspunkts für
die Wandhöhe ist in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

• Für MI 1 gilt der Bezugspunkt BZP 1,
• Für MI 2 gilt der Bezugspunkt BZP 2,

Die Wandhöhe gilt nicht für Dachaufbauten.

MI 3
Die Mindestwandhöhe (Maß in Gebäudemitte) beträgt 6,20 m. Die maximale Wandhöhe (Maß in Gebäudemitte)
beträgt 6,80 m.
Die Höhen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Bezugspunkt.
Der obere Bezugspunkt für die Wandhöhe ist der Schnittpunkt der Außenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Der untere Bezugspunkt für die Wandhöhe ist die Oberkante der angrenzenden Verkehrsfläche im Endausbau, von
der aus die Erschließung erfolgt, gemessen in Gebäudemitte. Die Lage des unteren Bezugspunkts für die Wandhöhe
ist in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

• Für MI 3 gilt der Bezugspunkt BZP 3.

Die Wandhöhe gilt nicht für Dachaufbauten.

1.2.4 Firsthöhe
MI 1, MI 2 und MI 4
Die maximale Firsthöhe (Maß in Gebäudemitte) beträgt in

• MI 1 max. 11,90 m
• MI 2 max. 11,50 m
• MI 4 - Die Firsthöhe orientiert sich an der Bestandsbebauung

Der obere Bezugspunkt für die maximale Firsthöhe ist die Oberkante der Dachhaut des Firstes.
Der untere Bezugspunkt für die maximale Firsthöhe ist die Oberkante der angrenzenden Verkehrsfläche im
Endausbau, von der aus die Erschließung erfolgt, gemessen in Gebäudemitte. Die Lage des unteren Bezugspunkts für
die Firsthöhe ist in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

• Für MI 1 gilt der Bezugspunkt BZP 1,
• Für MI 2 gilt der Bezugspunkt BZP 2,

Ausnahme: Eine Erhöhung der Firsthöhe kann zugelassen werden, wenn der Bestand bereits entsprechende
Abweichungen aufweist.

MI 3
Die maximale Firsthöhe (Maß in Gebäudemitte) beträgt in

• MI 3 max. 11,90 m

Der obere Bezugspunkt für die maximale Firsthöhe ist die Oberkante der Dachhaut des Firstes.
Der untere Bezugspunkt für die Firsthöhe ist die Oberkante der angrenzenden Verkehrsfläche im Endausbau
(Eichplatz), von der aus die Erschließung erfolgt, gemessen in Gebäudemitte. Die Lage des unteren Bezugspunkts für
die Firsthöhe ist in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

• für MI 3 gilt der Bezugspunkt BZP 3.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

1.3.1 Abweichende Bauweise „a“
Im MI 3 wird eine abweichende Bauweise „a“ festgesetzt. Sie wird wie folgt definiert:  Im Rahmen der überbaubaren
Grundstücksfläche ist die Errichtung eines L-förmigen Gebäudes mit der Maßgabe zulässig, dass an die westliche
Grundstücksgrenze angebaut werden muss. Zu den übrigen Grundstücksgrenzen ist der landesbauordnungsrechtliche
Abstand einzuhalten.

1.3.2 Bauweisen im Bestand
Für die Baugebiete MI 1 und MI 2 richtet sich die Bauweise nach dem Bestand.

1.4 Überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die überbaubaren Grundstücksflächen werden im zeichnerischen Teil durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen bestimmt.

1.5 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bei der Stellung der Gebäude (siehe Planzeichnung) sind Abweichungen von 5° zur Planangabe zulässig.
Untergeordnete Gebäudeteile, Garagen und Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

2 Örtliche Bauvorschriften
Dem Bebauungsplan „Dorfzentrum“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung
vom 24. November 1998 (GVBl. S. 365), zuletzt geändert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBl. S. 403), sowie die
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBl. S. 153), zuletzt geändert durch
Gesetz vom 24. Mai 2023 (GVBl. S. 133).

Karlsruhe, den 01.07.2024

1.6 Nebenanlagen, Garagen, Stellplätze und überdachte Stellplätze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Nebenanlagen, Garagen, Stellplätze und überdachte Stellplätze (Carports) sind innerhalb der überbaubaren Flächen,
sowie auf den dafür vorgesehenen Flächen zulässig, jedoch nicht innerhalb von Flächen für Pflanzbindungen.

1.7 Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Gebiet MI 1 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebäude zulässig.
Im Gebiet MI 2 sind maximal vier Wohnungen je Wohngebäude zulässig.
Im Gebiet MI 3 sind maximal 12 Wohnungen im gesamten Gebäudekomplex zulässig.

1.8 Rückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
MI 3
Das auf den Baugrundstücken anfallende Niederschlagswasser ist dezentral auf dem Grundstück zu versickern oder zu
sammeln und einer Speichereinheit zuzuführen. Versickerungsanlagen auf den Grundstücken dürfen auch außerhalb
der Baugrenzen hergestellt werden.  Als Speichereinheit bzw. Rückhalteanlagen kommen in Frage:

• Kunststoffrigolen,
• Versickerungs- und Rückhaltemulden,
• Zisternen, wobei das Volumen einer Brauchwasserzisterne nicht auf das Retentionsvolumen angerechnet

werden kann,

Weitere Vorgaben zur naturnahen Niederschlagsentwässerung werden im jeweiligen Entwässerungsantrag parallel
zum Baugenehmigungsverfahren geregelt. Hierzu ist Ziffer „4.7 Oberflächenwasser und
Niederschlagswasserbewirtschaftung“ der Hinweise zu beachten.

1.9 Verkehrsflächen sowie Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.9.1 Dorfplatz
Innerhalb der Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung „Zweckbestimmung Dorfplatz“ sind Befestigungen für
Pflanzbeete, Sitzplätze, Wasserelemente, Spielgeräte, Beleuchtungselemente u. ä. zulässig.

1.10 Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.10.1 Maßnahme 1: Angepasste Beleuchtung
Für die Außenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000
Kelvin oder Natrium-Niederdrucklampen zulässig. Die Leuchten müssen so konstruiert sein, dass der Leuchtpunkt
möglichst weit in den Beleuchtungskörper integriert ist (sog. „Full-cut-off-Leuchten“) und dass ein Eindringen von
Insekten in den Leuchtkörper unterbunden wird. Die Abstrahlrichtung muss nach unten gerichtet sein (kein Streulicht)
und es darf keine permanente nächtliche Außenbeleuchtung erfolgen.

1.10.2 Maßnahme 2: Zwischenlagerung und Verwertung von Erdaushub
Auf Flächen, die zur Erschließung und Bebauung abgegraben werden, ist der humose Oberboden getrennt vom
mineralischen Unterboden abzuschieben und zu lagern (§ 202 BauGB). Auf nicht bebauten Flächen wird der
Oberboden im Anschluss an die geplanten Abgrabungen wieder aufgebracht und gelockert.

1.10.3 Maßnahme 3: Verwendung wasserdurchlässiger Beläge
Die Ausführung von privaten Verkehrsflächen und privaten Stellplätzen hat in wasserdurchlässiger Bauweise (z.B.
Pflasterflächen mit Fugenanteil, fester Kiesbelag, lockerer Kiesbelag, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Verbundsteine mit Sickerfugen, Sicker-/Drainsteine) zu erfolgen. Die Durchlässigkeit ist dauerhaft sicherzustellen.

1.10.4 Dach- und Fassadenbegrünung – MI 3
Bei der Errichtung von Garagen und Carports mit Dächern von 0 bis 10 Grad Dachneigung ist eine extensive
Dachbegrünung herzustellen. Die Mindestsubstratdicke beträgt 12 cm.
Mindestens 30 m² der Fassadenfläche der Hauptgebäude sind zu begrünen. Es sollen nur die vom Eichplatz
abgewandten Fassaden begrünt werden. Bei Nebengebäuden und Garagen sind mindestens 10 m² Wandfläche zu
begrünen. Technisch begründete Ausnahmen können zugelassen werden.

1.11 Artenschutzrechtliche Maßnahmen
1.11.1 Bauzeitenbeschränkung
Zum Schutz von Fledermäusen und Vögeln, sind Dachbereiche vorzugsweise im Winterhalbjahr zwischen 1. Oktober
und 28. / 29. Februar zurückzubauen. Ist der Zeitraum nicht einzuhalten, so muss vorher von einer ökologischen
Baubegleitung ein Besatz geprüft werden. Hierbei sind ggf. mehrere Begehungen und Ein- oder Ausflugkontrollen von
Fledermäusen durchzuführen. Die Rückbauarbeiten können dann nur durchgeführt werden, wenn sich keine
Fledermäuse und / oder Vogelbruten in den Gebäuden befinden.

1.11.2 Ökologische Baubegleitung
Die ökologische Baubegleitung steht dem Vorhabenträger beratend zur Verfügung. Sie überwacht und dokumentiert
die fachgerechte Ausführung der Vermeidungsmaßnahmen. Auf das Vorhaben konkretisiert bedeutet dies:

• Überwachung der Einhaltung der Bauzeitenbeschränkung, ansonsten Kontrolle der Gebäude auf Vorkommen
von Vögeln und Fledermäusen vor Abriss.

1.12 Flächen für bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)
Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flächen sind für alle Außenbauteile, hinter denen sich
schutzbedürftige Räume (z. B. Aufenthalts- und Büroräume) befinden, bei Errichtung oder Änderung der Gebäude
technische Vorkehrungen zum Schutz vor Außenlärm vorzusehen, die gewährleisten, dass die Anforderungen an die
Luftschalldämmung entsprechend der DIN 4109 erfüllt sind.
Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen. Ebenso ist eine geringere
Geräuscheinwirkung (z. B. durch abschirmende Bebauung) und eine damit verbundene mögliche Absenkung des
Lärmpegelbereiches einzelfallbezogen rechnerisch nachzuweisen. Die ausreichende Belüftung von Aufenthaltsräumen
ist zu gewährleisten. Innerhalb des Baugebietes „A“ (Mischgebiet MI 1) werden die Büro- und Aufenthaltsräume
(östlich der Weinstraße) dem Lärmpegelbereich IV nach DIN 4109 Tab. 8 zugeordnet.

1) Tätigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der örtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 1: Anforderung an das resultierende, bewertete Schalldämmmaß von Außenbauteilen (DIN 4109, Tabelle 8)

1.13 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
1.13.1 Privates Grundstück (MI 3)
Die Freiflächen des Baugrundstücks, sofern nicht für Wege, Stellplätze und Zufahrten genutzt, sind als Grünflächen
gärtnerisch anzulegen und mit gebietsheimischen Bäumen, Hecken und Sträuchern gemäß Empfehlungsliste zu
bepflanzen.

1.13.2 Grenzabstände von Pflanzungen
Für die Abstände von Bäumen und Sträuchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten Flächen,
gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, die §§ 44 und 46 des Nachbarrechtsgesetzes
Rheinland-Pfalz.

1.14 Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Innerhalb der Flächen für Pflanzbindungen sind die bestehenden Bäume und Sträucher zu erhalten und bei Abgang
neu zu pflanzen. Arten für die Neuanpflanzungen sind der Empfehlungsliste zu entnehmen.

1.15 Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Zur Erhaltung der Eigenart des Gebietes auf Grund seiner Gestaltung bedürfen alle Vorhaben innerhalb der
Denkmalzone bei Neubau, Änderung und Abbruch baulicher Anlagen, der denkmalrechtlichen Genehmigung.

2.1 Äußere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
2.1.1 Fassaden
Fassaden sind farblich so zu gestalten, dass die Farbtöne und die dabei verwendeten Materialien dem historischen
Charakter von Rhodt entsprechen. Architektonische Fassadengliederungen müssen in harmonisch aufeinander
abgestimmten Farbtönen ausgeführt werden. Die Fassaden sind zu verputzen, Fassadenverkleidungen (z.B.
Verkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall) und glänzende Oberflächen sind nicht zulässig.
Die Verwendung von grell leuchtenden, glänzenden oder reflektierenden Farben bzw. Materia-lien ist unzulässig.
Bei der Farbgestaltung der Fassade ist auf Farben aus dem erdfarbenen Spektrum (helle Braun-, Grau- oder Ockertöne,
z. B. RAL 1011, RAL 1019, RAL 1024, RAL 7002, RAL 8001) zurückzugreifen.

2.1.2 Dächer
Bestehende historische Dächer sind auch durch Umbauarbeiten in ihrer Grundstruktur und Gestaltung zu erhalten. Bei
Neueindeckung dieser Dächer sind Tonziegeln (Biber, Falz, Naturschiefer) zu verwenden.
Neue Dächer sind mit Tonziegel in rot bis rotbraunen Tönen einzudecken. Glasierte Dachziegel sind nicht zulässig.
Schiefer und Kupferteile dürfen ergänzend benutzt werden.

Dachform und Dachneigung
MI 1
Für Hauptgebäude ist nur das Walmdach mit einer Dachneigung von 38° bis 48° zulässig. Für untergeordnete
Gebäudeteile, wie z. B. Überdachungen von Eingängen, Terrassen oder Balkonen ist auch das Pultdach mit einer
Dachneigung bis zu 30° zulässig.
MI 2
Für Hauptgebäude ist nur das Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 38° bis 48° zulässig.
MI 3
Für Hauptgebäude ist nur das Walmdach mit einer Dachneigung von 38° bis 48° zulässig.
Für untergeordnete Gebäudeteile, wie z. B. Überdachungen von Eingängen, Terrassen oder Balkonen ist auch das
Pultdach mit einer Dachneigung bis zu 30° zulässig.
Für Garagen und Carports sind auch Dächer von 0 bis 10 Grad Dachneigung zulässig. Diese müssen mit einer extensiven
Dachbegrünung versehen werden. Die Mindestsubstratdicke beträgt 12 cm.

Dachüberstand der Hauptkörper MI 1, MI 2 und MI 3
Der Dachüberstand darf – waagerecht gemessen vom aufgehenden Wandteil – maximal 0,50 m betragen. Zur
Überdachung von Balkonen und Terrassen kann ausnahmsweise ein größerer Überstand zugelassen werden.

   
              

                
             

           
      
         

            
              
    

            
                

         
            

      

2.1.3 Dachaufbauten, Dachflächenfenster und Dacheinschnitte 
Die gesamte Breite aller Dachgauben einer Dachfläche darf insgesamt max. 40% der Gesamtbreite der Dachfläche 
betragen. Einzelgauben dürfen eine Breite von max. 1,50 m nicht überschreiten. Sie müssen vom First einen Abstand 
von mind. 1,50 m und zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten. 
Dachgauben sind als Schleppdachgauben und Satteldachgauben zulässig. Übereinander angeordnete Dachgauben, z. B. 
für eine zweite Dachgeschossebene sind nicht zulässig. 
Die Dachgaubeneindeckungen sind in Material und Farbe dem Hauptdach anzugleichen. 
Dachflächenfenster sind nur zulässig, wenn sie vom öffentlichen Verkehrsraum (Eichplatz und Weinstraße Flurstück 
301/1) nicht sichtbar sind. Dachflächenfenster dürfen eine maximale Breite von 0,75 m nicht überschreiten und 
müssen ein stehendes Rechteck bilden. 
Dacheinschnitte sind nur zulässig, wenn sie vom öffentlichen Verkehrsraum (Eichplatz und Weinstraße Flurstück 
301/1) nicht einsehbar sind. Die Breite eines Dacheinschnitts darf max. 3,50 m betragen. Die gesamte Breite aller 
Dacheinschnitte darf insgesamt max. 40% der Gesamtbreite der Dachfläche betragen. 
Sonnenkollektoren und Solarzellen sind nur zulässig, wenn sie vom öffentlichen Verkehrsraum (Eichplatz und 
Weinstraße Flurstück Nr. 301/1) nicht einsehbar sind. 

2.1.4 Balkone und Loggien
Vom öffentlichen Verkehrsraum (Eichplatz und Weinstraße Flurstück Nr. 301/1) sind sichtbare Balkone und Loggien
unzulässig.

2.2 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)
Werbeanlagen dürfen den Charakter des Straßen- und Ortsbildes in Form, Maßstab und Farbe nicht stören. Sie
bedürfen grundsätzlich der Genehmigung. Werbeanlagen sind nur an der Stätte der Leistung zulässig.
Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich der Fassadengliederung und der Gebäudeform unterordnen.
Werbeanlagen dürfen nur bis zu einer Höhe von 5 m über Gelände angebracht werden. Dabei dürfen Werbeanlagen,
die waagrecht auf der Wand aufgebracht werden eine Höhe von 50 cm, bei einer Gesamtlänge von 1/6 der jeweiligen
Gebäudefront, nicht überschreiten. Werbeanlagen, die senkrecht zur Außenwand baulicher Anlagen angebracht
werden sollen, (Ausleger) dürfen bei einer Größe von 0,75 m² eine Ausladung von 1,5 m nicht überschreiten.
Werbeanlagen, die Blink- oder Wechsellicht aufweisen, sind unzulässig.

2.3 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
MI 3
Entlang von Verkehrsflächen (Eichplatz und Weinstraße Flurstück 311) müssen Einfriedungen mindestens 2.50 m und
maximal 3.50 m hoch errichtet werden (siehe Eintrag in der Planzeichnung). Sie sind als Sandsteinmauern oder
verputze Mauern auszuführen. Außer Sandsteinmauerwerk sind alle sonstigen Einfriedungsmauern und
Einfriedungssockel zu verputzen. Bei Hausgärten sind die Einfriedungen mit ca. 50 cm hohen Sockelmauern, mit
aufgesetztem Holzlattenzaun in einer Höhe von max. 2.00 m auszuführen. Für Einfriedungen zwischen privaten
Grund-stücken gelten die Vorgaben der Landesbauordnung.

2.4 Gestaltung der nicht überbauten Grundstücksflächen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Freiflächen von Baugrundstücken, sofern nicht für Wege, Stellplätze und Zufahrten genutzt, sind als Grünfläche
gärtnerisch anzulegen und mit gebietsheimischen Bäumen, Hecken und Sträuchern gemäß Empfehlungsliste zu
bepflanzen. Lose Material- und Steinschüttungen bzw. flächenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergärten etc. sind
unzulässig. Ausgenommen hier-von sind Spritzschutzstreifen mit einer Breite von max. 0,5 m, welche direkt
angrenzend an die Gebäude verlaufen. Versiegelungen und Befestigungen sind grundsätzlich weitestgehend zu
vermeiden bzw. auf das unbedingt erforderliche Minimum zu reduzieren.
Abfallbehälter und Müllboxen sind in Gebäude oder in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren oder mit einem
Sichtschutz zu umgeben.

2.5 Zahl der Stellplätze
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Es müssen 2 Stellplätze pro Wohneinheit auf dem Grundstück nachgewiesen werden.

Anhang Empfehlungsliste
Für die Ausführung der Pflanzung empfiehlt es sich gemäß der DIN 18916 „Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemäß zu pflegen. Pflanzausfälle sind in der darauffolgenden
Pflanzperiode in gleicher Qualität zu ersetzen. Die gepflanzten Bäume und Sträucher dürfen auch in späteren Jahren nicht eigenmächtig
entfernt werden.

Bäume I. Ordnung Bäume II. Ordnung
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb,
Stammumfang 14-16 cm Stammumfang 14-16 cm oder Heister, Größe 150-200
Spitzahorn Acer plantanoides Feldahorn Acer campestre
Esskastanie Castanes sativa Hainbuche Carpinus betulus
Walnuss Juglans regia Weiß-/Rotdorn Crataegus
Stieleiche Quercus robur Magnolie Magnolia kobus
Winterlinde Tilia cordata. Zierapfel Malus

Zierkirsche Prunus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Ziersträucher Schnitt-Heckenpflanzen
2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch,
Höhe 60-100 cm
Felsenbirne Amelanchier Berberitze* Berberis
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii Buchsbaum** Buxus arborescens
Deutzie Deutzia Hainbuche Carpinus betulus
Hibiskus Hibiscus Liguster** Ligustrum
Hortensie Hydrangaea Spiere Spieraea
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis Eibe* Taxus baccata
Falscher Jasmin Philadelphus
Strauchrose Rosa div. spec.
Spiere Spiraea
Flieder Syringa

Heimische Gehölze Klettergehölze
Feldahorn Acer campestre Clematis Clematis spec.
Hainbuche Carpinus betulus Efeu* Hedera helix
Eberesche Sorbus aucuparia Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Kornelkirsche Cornus mas Heckenkirsche* Lonicera spec.
Hartriegel Cornus sanguinea Kletterrose Rosa spec.
Haselnuss Corylus avellana Blauregen** Wisteria sinensis
Heckenkirsche* Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa Obstbäume
Hundsrose Rosa canina Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm
Holunder Sambucus nigra
Schneeball* Viburnum lantana Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. können bei
Bruchweide Salix fragilis Verzehr giftig wirken
Korbweide Salix viminalis *schwach giftig bis giftig
Wasserschneeball* Viburnum opulus ** giftig bis sehr giftig

Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in 
Baumschulen erfragen.

4.5.3 Auffüllungen im Rahmen von Erschließungen
Ab dem 01.08.2023 sind

• beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung und
beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und außerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (neue Fassung)

• beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die Ersatzbaustoffverordnung
zu beachten.

4.5.4 Abbruchmaterialien
Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemäß und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige Bauabfälle sind dabei
von verwertbaren Stoffen getrennt voneinander zu halten.

4.6 Abwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser ist leitungsgebunden in die Kläranlage zu entsorgen und einer den R. d. T.
entsprechenden Abwasserbehandlung zuzuführen.

4.7 Niederschlagswasserbewirtschaftung
Die Vermeidung, Verminderung oder Verzögerung der Niederschlagswasserabflüsse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Übergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasserentwässerung sollte
sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenabflüsse zu dämpfen, um die Eingriffe auf
den natürlichen Wasserhaushalt zu minimieren.
Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe „Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" bedeutet für
Entwässerungskonzepte vor allem den möglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und
Flächendurchlässigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit kann der oberflächige Abfluss
gegenüber ableitungsbetonten Entwässerungskonzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand
angenähert werden.
Hinsichtl. der Beseitigung von nicht schädlich verunreinigtem Niederschlagswasser, das auf Dachflächen und/oder
befestigten Flächen (Zufahrten, Stellplätze) bei Neubauten anfällt, gilt nach § 55 Abs. 2 WHG:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder über eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewässer eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtliche noch öffentlich-rechtliche noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Es ist zu prüfen ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand möglich ist.
Nur die breitflächige Versickerung ist erlaubnisfrei. Sofern Anlagen zur gezielten Versickerung / Einleitung ins
Grundwasser hergestellt werden, ist dies mit der Genehmigungsbehörde abzustimmen.
Versickerungsanlagen auf den privaten Grundstücken sind fachgerecht auszuführen, damit bei Starkregenereignissen
die angrenzenden Grundstücke nicht überschwemmt werden.
Fremdwasser, z.B. Drainagewasser oder das aus Außengebieten stammende Oberflächenwasser, darf der
Schmutzwasserkanalisation nicht zugeführt werden.
Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwässerung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Niederschlag —> Verdunstung
— Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.
Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Komponente geworden um
den natürlichen Wasserkreislauf möglichst vollständig wiederherzustellen.
Das Entwässerungskonzept sieht vor, dass die anfallenden Niederschläge der Dach- und Belagsflächen über
Kunststoffrigolen versickert werden. Eine Vorfilterung erfolgt durch einen Filter-schacht oder eine Filterrinne vor der
unterirdischen Kunststoffrigole unterhalb der Stellplätze.
Im weiteren Planungsverlauf sind für die Versickerungsstandorte einzelne Versickerungstests durchzuführen, um die
Berechnung der Rigolen zu optimieren und die Dimensionierung ent-sprechend anzupassen. Die Dimensionierung der
Versickerungsanlage wurde nach DWA-A 138 durchgeführt. Gewählt wurde ein modulares Rigolensystem aus
Kunststoff zum Rückhalten, Speichern und Versickern von Niederschlagswasser. Die Rigolen können einlagig aus
Sickerboxen aus Polypropylen, belastbar mit Schwerlastverkehr hergestellt werden. Allseitig ist eine Einbettung mit
Sand/Splitt und eine Umhüllung mit Filtervlies vorgesehen.
Durch das vorgeschlagene Entwässerungskonzept konnte die Niederschlagswasserbewirtschaftung auf dem
Grundstück nachgewiesen und gewährleistet werden. Eine Versickerung auf der privaten Grünfläche wurde geprüft,
jedoch wäre ein Eingriff in die bestehende Gehölzpflanzung zu groß. Eine weitere Alternativ wäre die gedrosselte
Einleitung des Überlaufs der Rigole in die private Grünfläche.

4.8 Starkregen/Hochwasserschutz
Unter Berücksichtigung der Lage des Bebauungsplangebietes und den örtlichen Verhältnissen wird darauf
hingewiesen, dass bei Regenereignissen größerer Intensität oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund, bei
Schneeschmelze es zu einer Überlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann.
Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Edenkoben und unabhängig von
erteilten Wasserrechten für die Einleitung von Abwasser zu beachten.
Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
„Risikomanagement in der kommunalen Überflutungsvorsorge für Entwässerungssysteme bei Starkregen“ Bezug
genommen.
Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstellte Hochwasser- und Starkregen-Infopaket für die Ver-bandsgemeinde
Edenkoben wird verwiesen. Die Daten sollten bei der Flächennutzungs- und Bauleitplanung berücksichtigt werden.
Gemäß der Sturzflutgefahrenkarte zur Gefährdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
(https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten) sind für das Plangebiet bei einem
außergewöhnlichen Starkregen mit SRI7 über 1 h Wassertiefen bis 200 cm ausgewiesen, bei Fließgeschwindigkeiten
bis 2 m/s (siehe Auszüge). Für das Szenario mit einem extremen Starkregen mit SRI10 über 4 h verschärft sich diese
Situation weiter mit Wassertiefen größer 200 cm und Fließgeschwindigkeiten über 2 m/s.
Die VG Edenkoben erstellt derzeit örtliche Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzepte [öHSVK] für alle
Ortsgemeinden. Daraus könnte sich die Sturzflutgefährdung für das Plangebiet noch weiter konkretisieren.

4.9 Wasserwirtschaft
Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan nicht berührt.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Überschwemmungsgebiete vorhanden.

4.10 Grundwasser
Maßnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
(Temporäre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedürfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Maßnahme bei der Unteren Wasserbehörde zu beantragen ist.

4.11 Trinkwasserversorgung
Es muss sichergestellt werden, dass die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Quantität und
Qualität, sowie mit den erforderlichen Druckverhältnissen erfolgt. Bei der Verlegung der Trinkwasserleitung ist darauf
zu achten, dass es zu keiner Stagnation des Trinkwassers kommt, es empfiehlt sich Ringleitungen zu verlegen.
Falls im Baugebiet für das anfallende Oberflächenwasser Zisternen genutzt werden sollen, ist dafür Sorge zu tragen,
dass die erforderlichen Rohleitungssysteme usw. nicht in Verbindung mit der Trinkwasserversorgung der
Ortsgemeinde stehen. Sie müssen im Bedarfsfalle farblich gekennzeichnet sein.
Falls es zur Nutzung und Verwendung von Brauchwasser kommen sollte, ist der Bau von Brauchwasseranlagen dem
örtlichen Wasserversorger sowie dem Gesundheitsamt zu melden, damit jede negative Beeinflussung des
Trinkwassersystems ausgeschlossen ist.
Der § 12 der TrinkwV regelt die Anzeigepflicht von Anlagen, die nicht die Qualität von Wasser für den menschlichen
Gebrauch haben (Brauchwasseranlagen/ Nichttrinkwasseranlage) und die zusätzlich zu den
Trinkwasserversorgungsanlagen installiert werden. Diese müssen spätestens vier Wochen vor Beginn der Errichtung
und innerhalb von drei Tagen nach der Stilllegung dem Gesundheitsamt gemeldet werden.
Brauchwasseranlagen dürfen auf keinen Fall negative Auswirkungen auf Trinkwassereinrichtungen haben. Es ist
gemäß § 13 Absatz 3 TrinkwV nur gestattet Brauchwasseranlagen mit einer Trinkwasserinstallation zu verbinden,
wenn die Trinkwasserinstallation mit einer Sicherungseinrichtung ausgestattet ist, die den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entspricht.
Näheres regelt die DIN 1988-100 in Verbindung mit der DIN EN 1717 sowie die DIN 1989 in Verbindung mit der DIN EN
16941-1.
Der Betreiber der Wasserversorgungsanlage hat gemäß § 13 Absatz 4 TrinkwV sicherzustellen, dass

1. die Leitungen der Wasserversorgungsanlage und die Leitungen der Nichttrinkwasseranlage dauerhaft und
unverwechselbar nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik gekennzeichnet sind,

2. die Stellen zur Entnahme von Wasser aus der Nichttrinkwasseranlage dauerhaft dahingehend gekennzeichnet
sind, dass es sich nicht um Trinkwasser handelt.

Eine Brauchwasseranlage sollte durch einen Fachbetrieb installiert und gewartet werden. Weitere Informationen
erhalten Sie bei den Installateur Betrieben oder bei Ihrem Gesundheitsamt.

4.12 Radonbelastung
Das Plangebiet liegt i. W. innerhalb eines Bereiches, in dem lokal hohes Radonpotential (>100 kBq/cbm) über
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes
sind empfehlenswert. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchführung und Bewertung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt für Geologie und Bergbau.
Studien des Landesamts für Geologie und Bergbau haben ergeben, dass für Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge
des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeiträumen sehr stark schwankt. Dafür sind insbesondere
Witterungseinflüsse wie Luftdruck, Windstärke, Niederschläge oder Temperatur verantwortlich. Nur so können
aussagefähige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfläche
an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzuführen. Die Anzahl kann aber in Abhängigkeit von der
geologischen Situation auch höher sein.
Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbüro ausgeführt werden und dabei
die folgenden Posten enthalten:

• Begehung der Fläche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;
• Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des

Bohrgutes;
• Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;
• Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der

Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jährlichen Radonverfügbarkeit;
• Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
• Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchführung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das Landesamt für Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen können dem "Radon-Handbuch" des
Bundesamts für Strahlenschutz entnommen werden.
Für bauliche Maßnahmen zur Radonprävention wenden Sie sich. bitte an das Landesamt für Umwelt
(Radon@lfu.rlp.de).

4.13 Beleuchtung
Für die Außenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000
Kelvin oder Natrium-Niederdrucklampen zulässig. Die Leuchten müssen so konstruiert sein, dass der Leuchtpunkt
möglichst weit in den Beleuchtungskörper integriert ist (sog. „Full-cut-off-Leuchten“) und dass ein Eindringen von
Insekten in den Leuchtkörper unter-bunden wird. Die Abstrahlrichtung muss nach unten gerichtet sein (kein
Streulicht) und es darf keine permanente nächtliche Außenbeleuchtung erfolgen.

4.14 Geothermische Nutzung
Hinsichtlich dem möglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwärmesondenanlagen wird auf die interaktive Karte
der Internetseite des Landesamtes für Geologie und Bergbau in Mainz, zur wasserwirtschaftlichen und
hydrogeologischen Standortbeurteilung (abrufbar unter
https://www.lqb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karten-qeothermie/online-karte
-standortbewertung-erdwaerme.html) verwiesen.
Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungsfähigkeit. Detaillierte Auskünfte
können Sie über die zuständige Untere Wasserbehörde erhalten.

4.15 Landesstraße L 512
• Das Lichtraumprofil der Landesstraße 512 ist freizuhalten.
• Der Landesstraße darf kein zusätzliches Oberflächenwasser zugeführt werden.
• Die Standsicherheit der L 512 ist jederzeit dauerhaft zu gewährleisten.
• sollten infolge der Realisierung der geplanten Maßnahmen Schäden an Straßeneigentum entstehen, so gehen

die Kosten für deren Beseitigung zu Lasten der Gemeinde.

4.16 Versorgungsanlagen
4.16.1 Telekom
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Bei der Bauausführung ist darauf zu achten, dass Beschädigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Gründen (z. B. im Falle von Störungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit möglich ist. Insbesondere müssen Abdeckungen von Abzweigkästen und
Kabelschächten sowie oberirdische Gehäuse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geöffnet und ggf. mit
Kabelziehfahr-zeugen angefahren werden können.
Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung von unserer
zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Zentrale Planauskunft Südwest
Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

4.16.2 Pfalzgas
Innerhalb des Plangebietes befinden Gasversorgungsleitungen der Pfalzgas. Es wird auf die Informationsbroschüre
"Schutz von Gasversorgungs-Anlagen" verwiesen.

4.16.3 Pfalzwerke Netz AG
Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung nicht
ausgewiesen sind. Die tatsächliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Örtlichkeit.
Das Erfordernis von Maßnahmen zur Sicherung/Änderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit
Erschließungs- und Baumaßnahmen ist frühzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklären.
Der Träger der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist für Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frühzeitig über den Beginn und Ablauf der Erschließungs-
und Baumaßnahmen zu unterrichten.
Bei Anpflanzungen von Bäumen und tiefwurzelnden Sträuchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind
die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. „Merkblatt Bäume, unterirdische Leitungen und
Kanäle“ der Forschungsgesellschaft für Straßen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungsträger, geeignete Maßnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwänden) zu treffen.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 S. 1 BauGB) am 26.04.2022

Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (2 Abs. 1 S. 2 BauGB) am 23.06.2022

Auslegungsbeschluss am 26.04.2022

Ortsübliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (3 Abs. 2 S. 1 BauGB) am 23.06.2022

Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB)                vom 01.07.2022 bis 01.08.2022

Beteiligung der Träger öffentliche Belange (§ 4 Abs 2 BauGB)
mit Schreiben vom 23.06.2022 mit Frist     vom 01.07.2022 bis 01.08.2022

Behandlung der eingegangenen Anregungen und Bedenken 
der Beteiligung (§ 3 Abs. 2  S. 4 BauGB) am 19.12.2023

Mitteilung des Abwägungsergebnisses an die Einwender § 3 Abs. 2  S. 4 BauGB) am 18.03.2024

Erneuter Annahmebeschluss des angepassten Planentwurfes am 19.12.2023

Beschluss über eine erneute Beteiligung            am 19.12.2023

Ortsübliche Bekanntmachung der erneuten Beteiligung (3 Abs. 2 S. 1 BauGB) am 14.03.2024

Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB)                vom 22.03.2024 bis 22.04.2024

Beteiligung der Träger öffentliche Belange (§ 4 Abs 2 BauGB)
mit Schreiben vom 18.03.2024 mit Frist     vom 22.03.2024 bis 22.04.2024

Behandlung der eingegangenen Anregungen und Bedenken 
der erneuten Beteiligung (§ 3 Abs. 2  S. 4 BauGB) am 28.05.2024

Mitteilung des Abwägungsergebnisses an die Einwender § 3 Abs. 2  S. 4 BauGB) am ..................

Satzungsbeschluss am 28.05.2024

Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs-
plans in der Fassung vom 28.05.2024 mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschlüssen des
Gemeinderates  übereinstimmt, und dass die für die
Rechtswirksamkeit maßgebenden Verfahrens-
vorschriften beachtet wurden.

Rhodt unter Rietburg, den ....................

.............................................................
Armin Pister (Ortsbürgermeister)

Ausfertigungsvermerk

Mit der öffentlichen Bekanntmachung vom
................... tritt dieser Bebauungsplan in der
Fassung vom 28.05.2024 in Kraft.

Rhodt unter Rietburg, den ....................

.............................................................
Armin Pister (Ortsbürgermeister)

Rechtskraftvermerk

Die Mitteilung über die Beschlussfassung an die Stellungnehmer (§ 3 Abs. 2 S. 3 und 4 BauGB) erfolgte mit

Schreiben vom ..................................

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHME
3 Nachrichtliche Übernahme
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmäler nach Landesrecht sollen in den
Bebauungsplan nachrichtlich übernommen werden, soweit sie zu seinem Verständnis oder für die städtebauliche
Beurteilung von Bauvorhaben notwendig oder zweckmäßig sind.

3.1 Gestaltungssatzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollständig im Geltungsbereich der rechtskräftigen Gestaltungssatzung
(vom 06.12.2010 mit 3 Änderungen) zum Schutz des Ortsbildes von Rhodt unter Rietburg. Diese Satzung gilt für
bauliche Anlagen und Werbeanlagen im gesamten Ortsbereich von Rhodt, einschließlich des Ortsrandes,
ausgenommen die Ortsbereiche, deren Bebauung über Bebauungspläne entstanden ist.

3.2 Denkmalschutzgesetz
Innerhalb des Plangebietes befindet sich das ehemalige Eichhaus, welches als Kulturdenkmal im Sinne des § 4
Denkmalschutzgesetztes Rheinland-Pfalz unter Schutz gestellt ist. In der Plan-zeichnung wird dies gemäß § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich übernommen und in der Begründung aufgeführt.
Außerhalb des Geltungsbereiches, aber in räumlicher Nähe des Bebauungsplanes befinden sich 3 weitere
Kulturdenkmale. Die Lage der Kulturdenkmale außerhalb des Geltungsbereiches, aber in räumlicher Nähe des
Bebauungsplanes, ist nachrichtlich in die Planzeichnung übernommen.

HINWEISE
4.1 Altlasten und Altablagerungen
Im Plangebiet sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schädliche Bodenveränderungen oder Verdachtsflächen
bekannt. Sollten sich später aber Hinweise auf abgelagerte Abfälle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen
mit umweltgefährdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdächtige Beeinträchtigungen der
Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflächen), Bodenverdichtungen oder -erosionen
(schädliche Bodenveränderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Süd -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

4.2 Archäologische Denkmalpflege
In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchäologie sind im Geltungsbereich der o.g. Planung zwei
archäologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um frühneuzeitliche Wasserleitungen und Kanalisationen
(Fundstellen: Rhodt 3, 4). Darüber hinaus befindet sich das Vorhaben in der nach § 5 DSchG RLP ausgewiesenen
Denkmalzone „Ortskern", deren Anfänge bis in das 16. Jh. zurückgehen. Es ist daher nicht auszuschließen, dass bei den
Abriss- und Erdar-beiten für das Vorhaben weitere Befunde aus der frühen Neuzeit zutage kommen.
Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschränken, da aufgrund der naheliegenden Fundstellen archäologische
Funde zu erwarten sind.
Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten
bei der Direktion Landesarchäologie, Außenstelle Speyer angezeigt werden müssen, damit die Erdarbeiten
archäologiegerecht (d.h., mit einem Bagger mit glattem Böschungslöffel) erfolgen und entsprechend überwacht
werden können.
Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsächlich im Boden vorhandenen, archäologischen Denkmale bekannt. Eine
Zustimmung der Direktion Landesarchäologie ist daher an die Übernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bedingungen
1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumaßnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorhabenträger im Sinne
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums für Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchführung von
§ 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie, für die späteren Erdarbeiten der Bauträger/Bauherr, die ausführenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten überwachen.

2. Auflagen
2.1 Die ausführenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geändert durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBl. S. 543) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archäologische Fund unverzüglich zu melden, die Fundstelle soweit als möglich unverändert
zu lassen und die Gegenstände sorgfältig gegen Verlust zu sichern.
2.2 Punkte 1.1 und 2.1 entbindet Bauträger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegenüber der GDKE.
2.3 Sollten wirklich archäologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchäologie ein
angemessener Zeitraum einzuräumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausführenden
Firmen, planmäßig den Anforderungen der heutigen archäologischen Forschung entsprechend durchführen können. Im
Einzelfall ist mit Bauverzögerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bauträger finanzielle Beiträge für die Maßnahmen erforderlich.
2.4 Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders für die Maßnahmen (Mutterbodenabtrag) zur
Vorbereitung der Baumaßnahmen gilt.

Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausführungspläne als Auflagen zu übernehmen.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmäler (wie
Grenzsteine) befinden können. Diese sind selbstverständlich zu berücksichtigen bzw. dürfen von Planierungen o.ä.
nicht berührt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

4.3 Denkmalzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Denkmalschutzzone „Ortskern“. Auf die Bestimmungen dieser
Rechtsverordnung sowie deren Einhaltung wird hingewiesen.
Kulturdenkmäler werden als Bestandteil der Denkmalliste geführt und genießen daher Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs.
1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf
angrenzende Bebauung, städtebauliche Zusam-menhänge und Sichtachsen.

4.4 Baugrund/Geologie
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsätzlich die einschlägigen Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und – 2,
DIN 1054) zu berücksichtigen. Für Neubauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berücksichtigen.
Zusätzlich ergeht der Hinweis, dass ein Bodengutachten ein Baugrundgutachten (nach DIN 4020) nicht ersetzt.

4.5 Bodenschutz
4.5.1 Erdaushub
Der gewachsene Boden ist in den Grünflächen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumaßnahmen ist der Oberboden
entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen
Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.
Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstück (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulässig - einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.
Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmähen entfernt werden. Humushaltiger Oberboden
(Mutterboden) und kulturfähiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut
werden.
Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Öl, Bitumenreste, Müll, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu
prüfen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemäß zu
entsorgen.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahr für die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeinträchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden können, sind der Unteren Bodenschutzbehörde
zu melden.
Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Höhe erfolgen. Auf Schutz vor
Vernässung sollte geachtet werden.
Anfallende Baustellenabfälle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ordnungsgemäß zu
entsorgen und dürfen nicht als An- bzw. Auffüllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzuführen (Recycling). Auf §§ 3 und 6 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
Für nicht überbaute Flächen sind während der Baumaßnahme Bodenverdichtungen – verursacht z.B. durch häufiges
Befahren – auf das unabdingbare Maß zu beschränken. Ggf. sollten mechanische und/oder pflanzliche
Lockerungsmaßnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phäcelie und Ölrettich) durchgeführt
werden.

4.5.2 Aufschüttungen
Aufschüttungen dürfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen.
Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV. Für
Auffüllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 „Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfällen – Technische Regeln der Länder-Arbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neusten
Fassung zu beachten. Für weitere Aus-führungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Länderarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblätter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

4.5.3 Auffüllungen im Rahmen von Erschließungen
Ab dem 01.08.2023 sind

• beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung und
beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und außerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (neue Fassung)

• beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die Ersatzbaustoffverordnung
zu beachten.

4.17 Besonderer Artenschutz
Bei der Änderung, Nutzungsänderung oder dem Abriss von leerstehenden Gebäuden ist die untere
Naturschutzbehörde zu beteiligen.
Bei Eingriffsvorhaben sind die Vorschriften des besonderen Artenschutzes zu berücksichtigen, wobei nach § 44 Abs. 5
BNatSchG für zulässige Eingriffe spezielle Regelungen bestehen.
Bestimmte wildlebende Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensstätten sind besonders geschützt. § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Zugriffsverbote (§ 44 Absatz 1 BNatSchG) auf wildlebende Tiere und
Pflanzen und deren Besitz- und Vermarktungsverbote (§ 44 Absatz 2 BNatSchG).

Es ist verboten,
1. wildlebenden Tieren der besonders geschützten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu töten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschädigen oder zu zerstören,
2. wildlebende Tiere der streng geschützten Arten und der europäischen Vogelarten während der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Überwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stören; eine erhebliche Störung liegt vor,
wenn sich durch die Störung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestätten der wild lebenden Tiere der besonders geschützten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschädigen oder zu zerstören,
4. wildlebende Pflanzen der besonders geschützten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschädigen oder zu zerstören (Zugriffsverbote).
Sofern Vermeidungsmaßnahmen und/oder vorgezogene Ausgleichsmaßnahmen erforderlich sind, ist deren
erfolgreiche Umsetzung als Bedingung in die Baugenehmigung aufzunehmen. Festzulegen ist in diesem
Zusammenhang: die Art der Maßnahmen, die konkreten Standorte sowie der Zeitrahmen für die Realisierung der
Maßnahmen. In Ausnahmefällen (z.B. bei lan-desweit seltenen Arten) ist der Zeitpunkt ihrer Wirksamkeit anzugeben.
Eventuell erforderliche Kompensatorische Maßnahmen können als Auflage in die Baugenehmigung aufgenommen
werden.

Ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 und 3 BNatSchG erforderlich, so
wird die Baugenehmigung unter der aufschiebenden Bedingung erteilt, dass von ihr erst dann Gebrauch gemacht
werden darf, wenn die Ausnahme bzw. die Be-freiung von der zuständigen unteren Naturschutzbehörde zugelassen
bzw. gewährt wurde.

RECHTSGRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Am Storrenacker 1 b
BIT Stadt + Umwelt GmbH

76139 Karlsruhe

Telefon: +49 721 96232-70

info@bit-stadt-umwelt.de
www.bit-stadt-umwelt.de

Donaueschingen | Freiburg | Heilbronn | Karlsruhe | Öhringen | Stuttgart | Villingen-Schwenningen
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