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REINES WOHNGEBIET

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

ZRHL DER YOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

OFFEME BAHWEISE

BAULINIE

BAUGREMZE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

UMFORMERSTATION

FLACHE FUR DIE

BFFEMTLICHE GRONFLACHE L ANDWIRTSCHAFT

SPIELPLATY
GEWASSER

ABCRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS
PLAMES

CEPLANTE GRUNDSTUOCKSGRENZE-

AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGREMZE
HOHENLINIE
SICHTWINKEL

VON DER BEBAUUNE FREIZUMALTENDE SCHUTZFLACHEN

VERBIMDLICHE GRUNDSTICKSEINFAHRT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Lt

1. Als zulissiges Maf der basulichen Nutzung werden dis Werte das

§ 17 BauNV0 als Hbéchstwerts im Rahmen der Uberbaubaren Flichen
und der LBO Fastgesetzt. '

2, Rusnahmsweiss kénnan im WAi-Gebist Anlagan nach § 4 BauNVD Abs, j i
Ziffer 4 und 6 zugelassen werden. (Ziffer 1,

Betrisbs des Seher-
bergungsgewerbes; Ziffer 6, StHlle flir Kleintierhzltung als '

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

e e

Zubahiir zu Kleinsisdlungen und landwirtschaftlichen Nsbenerwsrbe-
atallian).

Im Baugehiet diirfen pro Grundstilick nur Yaohngsbfude mit nicht mehr
als 2 Weohnungen errichtet werdan,

Dis Garagen dlrfen erst 6,00 m hinter dem Gffantlichen Verkahes-
raum, cder zuf der vorderen Grundstlicksgrenze mit Einfaehrt Ubsr
das Grundstiick srrichtet werdan.

Jeglichem Anbsu und sichtbehindsrnden Anpflanzungen freizuhalten,

Soweit aine Einfriedigung innerhalb dee Sichtwinkels an der K %4
arrichitet werden soll, darf diese eins Gasamthihes van 1,00 m,
jewsils gemessen von der StraBencherkante, nicht tberachreiten,

Der an der Kreisstrele K 54 eingstragens Sichtwinkel ist von ‘
|
Diss gilt auch FlUr Anpflanzungen aller Ark. :

Einfrisdigungen und fgnpflanzungen an den Einmiindungsn dar Plan-
atrafen B und € in die K 54 sind, gemesssn von der Straflsnchar-
kante, 1,00 m hoch zul#ssig in einem Bersich von 20,00 m, gesmessan
jewails won den Strafenachean der PlanstraBan, '

Sowslt die Baugrundstiicke an die KreisstraBs K 54 spngrenzen, ‘
ist sine liickanloss Einfriedigung zu erstellan,

Unmittelbare Zufahrten won den sldlich der Béchinger Strals
(K 54) gslegsnen Grundstlicken zu dam im Siden gelegenen Wirt-
schaftsweg dliirfen nicht angelegt warden,

9,

1a,

11

12.

Garagen an der eeitlichen Grundsticksorenze haben sich in ihrer !
Hohe, Dachform und Cestaltung der Nachhargarage anzugleichsen,

Dig Gasimsausbildung ist umlaufend in gleicher Hihae dur:hzuFUhrEnJ
sofern nicht das Garagendsch in das Dach des Heuptosbdudes sinbe-
zagen iat, '

DEcher:
Im WR -~Gebiet sind Flachddcher und geneigte Ddcher mit 22 - 28 ° Dach -
neigung  zugelassen . S,

Im WA-Geblet sind gensigte DEcher mit Dachneigungen wvon TEE e aHe
zugelassen, Kniesticks und Dachsufbauten sind bei 1-ggschossigar
Bauweise zugelassen. NDis Summe der Dachaufbauten dazf 2/3 dar
Dachbreita nicht Uberschreiten, Hei 2-geschossigsr Bauwsise sind
nur Dachainschnitte (Dachierassen) zugelassen, "

AuBere Wandverkleidungen sind in glasiertem Matesrial nicht zu-
ldszing,

Einfriedigungan sind gsgen dis Planstirafle A, B und C und sidiich
dar K 54, gagen dis Nachbargrundstiicke und im Yergsrtan bis zur
halben Grundsticksbreite und -tiafe bis 2,00 m hoch liber OK.
Terrain zulBssaig; ausgenommen sind Drahtzdune,

BEGRONDUNG ¢ -

“ghrafern selin kEnmen, Dig Oharflédche diesser Strafan solltes sich

Die Gemainde Rposchbach hat in der Sitzung des Cemaindarates vom
12. Januar 1972 die Anderung des Bebasuungsplanes "HBichinger Strafe"
beschlossan. !
Der seit dem 22. Januay 1962 rcechiskriftige Bebauungsplan “BiEchin-

ger StraBe™ sisht sins Bebauung beiderseits der K 54 vor. Die i
Grundsticke hatten sipne Tiefe von ca. 90 m. Um dis Crundsticks
bessar nutzan zu kdnnen und die Grundzlige dear Planung bariihot

wurden, ist dis Andsrung des 8abauungsplanss srforderlich.

Dia Erwesiterumng des Habeuungaplanaes srgibt aiech aus Gasichtspunk-%
ten der Flurbersinigung. Der Wirtschaftsweg sddlich deas Baugahlistes
wurde um stwa 35 m nach Sdden wverlegt und das Kulturamt Neustadt |

fordert die Erwsitsrung des Leltungsbsresiches bis dorthin, |

Dis Miglichkeit der Wersorgung des Gebietes mit Elsktrizitdt ist
gegeben, Das Haugsbiet kann an dis zenirals lesserversorgungsanlagse
des Wasserversorqungszusckvarbandes "Walsheimer Gruppe" ange- '
achlosssn warden, Es wird an die Oriskanslisstion angeschlossan, |

Digs Planstralfien 4, B umd C sollten als Kinderspislstrallen fir
Kinder bis 3 Jahres ausgebaut werden; dis privatesn Spislbareiche |
so_angelegt werden, da8 =ie Bestandieil und Erg@nzung dart Spisl

in Material, Farbe und Struktur von der Werkehrsflécha deutlich
ebheben. Eine Abgrenzung zur K 54 durch eine Bordsteinkante wird
ampfahlan,

Auf die Auswsisung eines Kinderspielplatzes im Geliungsbareich
des RBebszuungsplanes wurde verzichtet, da in unmititelbarar Nihe
das Baugeldndes, auf der Mordsseite des Keltenbaches an der Schule
gin solcher varhanden ist. Dirsekte FuBwege dorthin sind im Plan
ausgewissen. Mit disser Wegeflhrung wird die Auflege des Stralen-
hayamtes Speyar ebenfalls arflillt, FubBgimgern aine Warbindung '
zwiachen Ort und Wohnung anzubistan, dis den fliesBendan WYerkshr
der Kreisstrelfe K 54 nicht besintraochtigi.

Zur Verwirklichung des Bebeuungaplanes ist das Warfahren nach dam
4, Teil des BHBaul vorgezehen. Dis FlEchen des Cemeinbedarfz werden
in das Eigentum der Gemsinds Ubarfiihrt,

dis stBEdtebaulichs MaBnahme entstehsn, betragen ca. 380,000,-- DM,

Die {iharachlZglich ermittelten Kosten, welche dar Gamsinde durch ]
|
I
{

DETATLLIERTE KOSTEN:

1., Kanalisation 117.700,-- DM

2. llassecversorgung 54,B00,-- DM

3. Stromversorgung 2.000,== DM
4, Strafsnbau 1B5.800,-- DM
5. Umlegungs- und Vermessungskastan B.270,-- DM
5, Planungskosten 10,100, ~= A

7. Sonstigas und Hnvorchergssshanas 14330 ,=~ BM

380,000,-- DM
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Cesamteufwand fiir die Erschlislung:

Die Gemsinda Roachbach Hat AM wusuieesneessssaws dis fndarung das 4 :

Bebauungsplanes beschlossen.

Dia Gemeinde Roschbach hHat am .essssssrssnsssss d8r Andarung

zugestimmt., - £

Der Entwurf des Babauungeplenes mit Begrilndung hat ilber dis Dausr

glnge Monata Mo veaesscssse smne DI a ey i ess Ginsohlia Bl ok
: :

Gffantlich ausgelegan.

Bet und Z2eit dar Hffentliichan Auslogung sind @M . eeivssnissas OphE-E

dblich beskanntgemacht warden.

Dies Gemsinde hat nach & 10 BBauG diesen Bebauungsplan als Satzung

GMeosswosatonsasa hBEﬁthEEEn. %=

HOBDthCh* I:san L B BE B BE S R BT R R B RN B RN N BN AN ]

LU BE RN N O T R NI R I R TR R T TR I S S S S

{Biirgasrmeister und Dianstsisgel) [

Genshmigungsvermerk :

L. FERTIGUNG
Genehmigt
mit Verfligung vom A0- 10 ?q
AzZ.: B13-13

Kreisverwaitung:
- Baualteilung - .
Baudirekto

Die Genshmigung disses HBesbauungsplanss, sowie Ori und Zeit sainar

: : T i
Gffantlichen Auslegung nach £ 12 BBaul =sind am .ﬁ?;f?ﬁhﬁqij.. orts- |

Oblich bekanntgemacht warden,

Landau i. d. Pfalz, den A0. 4 0. aq i | .I

Becsrindung zur 2, Anderung

La.&

vie Gemeinde Roschbach hat in der Sitaung des Gemeinde-
rates vor. FEL050

"Bichinger Strafe" beschlossen.
Die Ziffer 1ﬁ der pestalterischen Festgeizungsen dea Re-

ssuungsplanes wird dahingehend geiindert, deff i reinen

=
Johnpshiet Plachndicher und cenediste DHEche: T s i i
cangedlet vlscandicher und geneite Dicher mit 227 - 2

(i}

Dechneigung zugelzssen werden.

Begrindung zur 3. Lnderuns

Die Gewmeinde Roschbach hat in der Sitrung des Gemeinde-
rates vom 27.11.1972 die 3. fnderung des Bebouungsplenes
"Bidchinger Stralie" beschlossen.

Ler Bebauungsplan wird deahingehend gedndert, da3 Fiir die
Grundsticke L. Nr. 1975 - 1980, daa iber 50 m Bisfe
Ninauwsreichende Gelinde als landwirtschaftlich zu

nutzende Fliiche gussewicsen wird.
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EBAUUNGSPLAN
CBOCHINGEL STRASSE”
(3. ANDERUNG U.[1. ERWEITERUNG)

DER GEMEINDE .

paTum : 11.05,1979

StnHLBveCH

BEARB-. H. ZORN
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MST. 1:1&00

-BAUABTEILUNG-

Vv A

BL.GH.:1#Of297cm

BL.NR.: 279

e



