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) SATZUNG
DER ORTSGEMEINDE ROSCHBACH

ZUR KLARSTSELLUNG UND ZUR ABRUNDUNG
DES GEBIETES

"AM SIMONSGARTEN / WALSHEIMER STRASSE"

NACH § 34 ABS. 4 SATZ 1 NUMMERN 1 UND 3 BauGB

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Das Gebiet liegt am siidlichen Ortsrand, siidlich der StraBe Am Simonsgarten und Ostlich
der Walsheimer Strafie bis zu dem Flurstiick 1914 (Weg), also einschlieflich der bebauten
Grundstiicke am siidlichen Or{sausgang.

Folgende Flurstiicke liegen ganz oder teilweise (= *) im Plangebiet:

1541%, 1542%, 1543%, 1544=, 1545*%, 1546%, 15477, 1548”‘, 1550%, 1551*, 1552%, 1553%,
1554, 1555%, 1556, 1538* (Weg), 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 1564

Die Grenzen der Satzung sind in dem beigefiigten Plan ersichtlich.

§2

1.0

PLANUNGSRECHTLICHE fESTSETZUNGEN
NACH § 9 ABS. 1 BauGB '

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

Das Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen,

Unzuliissig sind: o ' _ o

. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe ‘ )

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher -
Erzeugnisse ' ' :

- Schank- und Speisewirtschaften _

_ Gewerbe- und Handwerksbetriebe - auch nicht storende-

- Gartenbaubetriebe

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Vergniigungsstiitten.
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2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1  Grofe der Grundfliiche der baulichen Anlagen
Die maximale Gréfie der Grundfliiche der baulichen Anlagen betriigt 250 m?, ein-
schlieBlich der Nebenanlagen. Ausgenommen hiervon sind jedoch Terrassen, die auch
ausserhalb der Grundflichen errichtet werden kénnen.

2.2 Wandhihe der Gebiiude

Im Gstlichen Bereich betriigt die zuliissige Wandhdohe 5,4 m bis 6,9 m, im westlichen
Bereich 4,4 m bis 6,1 m,

Die Grenze der unterschiedlichen Nutzung ist in dem Plan ersichtlich.

Bezugspunkt fiir diese Héhen ist das mittlere Niveau der vor dem Grundstiick liegen-
den direkt angrenzenden Straflen.

3.0 BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es gilt die offene Bauweise,
Zuliissig sind Finzel - und Doppelhiiuser.
4,6 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbauung der Grundstiicksfliichen ist in einem 22 m tiefen Streifen, beginnend
in 3 m Abstand von der Straflenbegrenzungslinie zuliissig.

50 GROSSE DER WOLNBAUGRUNDSTUCKE
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die minimale Grofie der Wohnbaugrundstiicke wird auf 490 m? festgesetzt.
6.0 NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
AuBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks{liiche sind Nebenanlagen - ausgenommen
Terrassen - nicht zuliissig,

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliiche sind Nebenanlagen nur aullerhalb
der Vorgartenfliichen zuliissig.
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7.0

8.0

8.1

8.3

8.4

8.5

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
§9 Abs. 1 Nr, 6 BauGB

Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebiude zuliissig.

- LANDESPFLEGERISCHE MASSNAMMEN

Bodenschutz

Bei Baumafnahmen ist der Boden ehtéprechend DIN 18 915 abzutragen und zu lagern.
AuBenanlagen

Nicht versiegelte Flichen sind als Vegetationsiliichen anzulegen.

Ortsrandgestaltung

Tm hinteren, von der Stralle abgewandten Grundstiicksbereich ist ein privater, min-
destens 3 m breiter Pflanzstreifen zur Anlage einer Ortsrandbepflanzung anzulegen,
Dieser Pflanzstreifen ist mit Striuchern anzulegen.

Zusiitzlich ist in diesem Streifen pro angefangener 15 Ifdm. hintere Grundstiicksgrenze

1 hochstimmiger Baum (vorzugsweise Obstbaum) anzupflanzen.

(Auf die in Anhang IT beigefiigte Pflanzenliste, die empfehlenden Charakter hat, wird
verwiesen). _

Der Einsatz von Koniferen als abschliefende Hecke zur Landschaft hin ist nicht zulissig.

Pllanzungsterminierung - .

Der Vollzug der Pflanzung ist innerhalb von 3 Jahren nach Bezugsfertigkeit des
Gebiiudes nachzuweisen. '

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Diichern oder sonstigen unbelasteten Flichen sollte breitflichig
zur Versickerung gebracht werden. '

Aufgrund der topographischen Verhiiltnisse ist eine breitfliichige Versickerung jedoch
nur in den zur Strafie hin orientierten Grundstiicksbereichen maglich. Ob dies realisier-
bar und sinnvoll ist, mufl im Einzelfall gepriift werden. '
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§ 3 BEGRUNDUNG
1.0 ANLASS DER PLANUNG

Aufgrund der gegebenen Situation besteht im siidlichen Ortsrandbereich der Orts-
gemeinde Roschbach die Gefahr der Ausuferung der Bebauung in den Auflenbereich.

Um dies zu verhindern, soll durch diese Klarstellungs- und Abrundungssatzung eine
stidtebaulich geordnete Entwicklung eingeleitet werden.

2.1  UBERGEORDNETE PLANUNGEN
2.1.1 Fliichennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Yerbandsgemeinde Edenkoben ist die Fliiche des Geltungs-
bereichs dieser Satzung entlang der Strafie Am Simonsgarten als landwirtschaftliche
Fliiche, die Fliche siidlich des Weges mit der Flurstiicksnuminer 1558 als Wohnbau-
fliiche ausgewiesen. '

2.1.2 Dorfentwickliungsplan

In dem 1986 erstellten Dorfentwickiungskonzept werden zur Siedlungsentwickiung u.a.

folgende Zielaussagen formuliert:
1

sarsanen

- daraus folgt, daB keine Bebauung auf den Hangkuppen des Kaltenbachtales erfolgen
soll, um die Quaiitiit ""Kingebettet in die Landschaft" nicht zu zerstoren.

- als Baulandpotentiale sind Bauliicken im Bereich des Ortskernes zu finden, wobei die
Bebauung der Parallelstrafien der Hauptstrafie (Am Simonsgarten, RosenkriinzelstraRe)
so vorzunehmen sind, daf die zusammenhiingenden Gartenbereiche erhalten bleiben.

- bei der Anlage von Neubaufliichen ist ein harmonischer Ubergang zur Landschaft zu
suchen: Keine starren Ortsriinder, Eingriinungsmafinahmen durch Baumpflanzungen."

Diese Vorgaben wurden bei der Erstellung dieser Satzung beachtet.

2.2 LAGE UND GROSSE DES PLANUNGSGEBIETES

Das fiir die Klarstellung und Abrundung vorgesehene Gebiet liegt im Siiden der Ortsge-

meinde Roschbach.
Es handelt sich um 15 unbebaute und 6 bebaute Grundstiicke mit einer Gesamtfliche

von ca. 1,3 ha,

*++ PLANUNGSBURC LIED *** HAUPTSTRASSE 3 *** 76872 STEINWEILER *** TELE 06349 *** FON J034 *** FAX 3035 ***



ROSCHBACH EKLARSTELLUNGS- UND ABRUNDUNGSSATZUNG "AM SIMONSGARTENAVALSHEINER STRASSE" JULT 1995

2.3 BESTAND

2.3.1 Topographie

Das Plangebiet liegt in einem topographisch bewegten Geliinde.
Der hichste Punkt liegt im Siidwesten, am Ende der 6 bebauten Grundstiicke. Von dort 4
aus f‘lHt das Geliinde kontinuierlich - mit leichten Erhebungen - nach Nordosten hin ab. |

2.3.

| 3]

Nutzung
Die Flurstiicke entlang der StraBe Am Simonsgarten werden ausschlieBlich weinbautich

genutzt. Die Grundstiicke siidlich des Weges mit der Flurstiicksnummer 1558 sind mit
Einfamilienhiiusern bebaut und als Haus-/Ziergiirten bzw. gartenbaulich genutzt.

2.3.3 Naturrdumliche Situation
Das Gebiet ist Bestandteil des nordlichen Hangs des Kaltenbachtales.

2.3.4 Reale Vegetation

Die reale Yegetation wird durch die Nutzung als Weinberg bzw. durch die Haus-, Zier-
und Nutzgiirten gepriigt. Dadurch sind keine Pflanzen der heutigen natiirlichen potentiel-
len Vegetation anzutreffen. Es existieren auch keine nach § 24 des Landesptlegegesetzes
geschiitzten Pilanzengesellschaften,

2.3.5 Tietwelt
Aufgrund der nahen Ortslage sowie der intensiven weinbaulichen Nutzung ist das Ange-
bot an T.ebensriumen fiir die Fauna fiuBerst beschriinit.

Lediglich verschiedene Pflanzungen innerhalb der Haus-/Ziergiirten konnen einen - wenn
auch eingeschriinkten - Lebensraum fiir die Fauna bilden.

2.3.6 Landschafts- und Ovtsbild
Das Plangebiet grenzt an den siidlichen Ortsrand. Dieser Ortsrand ist gepriigt durch die
weinbauliche Nutzung und eine relativ inhomogene Mischung zwischen alter und neuer
Bausubstanz. :

2.3.7 Grundbelastung

Die Grundbelastung des Plangebietes llegt im iiblichen Bereich der intensiven Bewirt-
schaftung bzw. der Nutzung als Wohngrundstiicke mit Garten.
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3.0 PLANUNG
BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGIEN

§ 34 Abs. 1 des Baugesetzbuches lautet:

"Innerhatb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulissig, wenn es
sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
fliche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der niiheren Umgebung einfiigt .... .
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiiltnisse milssen gewahrt bleiben;
das Ortsbild darf nicht beeintriichtigt werden."

§ 34 Abs. 4 Satz 2 und 3 des Baugesetzbuches besagen tiber die Klarstellungs- und
Abrundungssatzung: '

"Die Satzung .... mufl mit einer stiidtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. In ihr
kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 getroffen werden."

Von diesem Recht auf Festsetzung "einzelner Festsetzungen' wird bei der vorliegenden
Satzung Gebrauch gemacht.

Es handelt sich dabei um Festsetzungen, die i. V.m. der FForderung nach Einfiigung in
die niihere Umgebung, sicherstellen sollen, dafl die geforderten Anforderungen an die
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiiltnisse und an die Nichtbeeintriichtigung des
Ortsbildes sowie die Forderung einer geordneten stiidtebaulichen Entwicklung erfiilit
werden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Wie in Position 1.0 des § 2 der Planungsrechtlichen Festsetzungen festgesetzt, soll das
Gebiet - entsprechend der Art der baulichen Nutzung in-der niiheren Umgebung - der
Deckung von Wohnraumbedarf dienen.

Um die Grundstiicke diesem Zweck zufiihren zu kdnnen und um storende, stiidtebaulich
nicht vertretbare Nutzungen auszuschlieBen, werden Nutzungseinschriinkungen festge-
setzt.

3.2 Mabh der baulichen Nutzung
3.2.1 Grife der Grundfiliche der baulichen Anlagen

Zur Vermeidung tibermiiBiger Fliichenversiegelungen mit ihren negativen Auswirkungen
auf Boden, Wasser, Luft, Klima und Vegetation wird eine maximal {iberbaubare Grund-
stiicksfliiche fesigesetzt, die sich an dem Maf} der baulichen Nutzung in der Umgebung
orientiert. ,

Auf der festgesetzten Fliche von 250 m? sind Wohnhaus und Nebenantage/n unterzu-
bringen. Fiir die Terrasse kann eine zusiitzliche IFliiche in Anspruch genommen werden.
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3.2.2 Wandhohe der Gebiude

Die Wandhihe ist ein wichtiger Faktor der Mafstiiblichkeit. Sie priigt ein Einzelgebiiude
uid die Ansammlung von Gebiiuden in Bezug zu der umliegenden Bebauung und/oder
Landschaft ganz entscheidend.

Die speziellen topographischen Verhiiltnisse innerhalb des Plangebietes erfordern, zur
Vermeidung einer Beeintrichtigsung des Ortsbildes die Festsetzung von an die Topogra-
phie angepafiten Wandhdéhen. ‘

Dabei ergeben sich im Osten des Plangebietes Gebiude, die zur Strafie Am Simonsgarten
hin 2-geschossig wirken, aufgrund ihres "Ilinbaus in den Hang jedoch bauplanungs-
rechtlich als 1-geschossig zu werten sind. Die westlich daran anschlieBenden Gebiiude
entlang der Strafle Am Simonsgarten sind - aufgrund der topographischen Verhiiltnisse
an dieser Stelle, je nach Gebiiudestellung im Hangbereich - bei gleicher Wandhdhe, als
1- oder 2-geschossig zu werten. ‘

Das westlich daran anschliefende Gebiet entlang der Strafie Am Simonsgarten und der
Walsheimer Strafle bildet den hichsten Bereich der unbebauten Grundstiicke.

Zur besseren Einbindung der Bebauung in die Landschaft wird fiir diesen Bereich eine
niedrigere Wandhdhe als fiir den ostlich liegenden Bereich festgesetzt,

Die 2-Geschossigkeit, und damit eine gute Nutzbarkeit des Dachgeschosses zu Wohn-
zwecken ist durch die Miglichikeit der Errichtung eines Kniesfocks gegeben.

Die siidlich des Weges (Flurstiicknummer 1558) anschliellenden Grundstiicke sind
bereits bebaut, eine Hohenfestsetzung fiir diesen Bereich zum Schutz des Ortshildes ist
nicht notwendig, '

3.3 Bauweise

Die offene Bauweise entspricht dem Charakter der umliegeriden Bebauung.
Um die teilweise schmalen Grundstiicke optimal bebaubar zu machen, ist neben der
Bebauung mit Einzelhiiusern auch die Bebauung mit Doppelhiiusern zuliissig.

3.4  Uberbaubare Grundstiickfliche

Die Neubebauung dstlich und die Alt- und Neubebauung nordlich und westlich des Plan-
gebiets ist gepriigt durch die Einhaltung einheitlicher Baufluchten zum Straflenraum hin.
Die Altbebauung hat sich - iiberwiegend zur besseren Ausnutzung der meist kleinen
Grundstiicke - an der StraBengrenze historisch und zweckgebunden entwickelt. Die Neu-
bebauung mufBte durch die Festsetzung einer Baulinie gleichmiiBig zurtickversetzt
errichtet werden. ' '

Die Einhaltung einer Bauflucht mag bei der gewachsenen alten Baustruktur mit relativ
schmalen, kleinen Grundstiicken seine Berechtigung gehabt haben, bei der Neubebauung
wirkt dieses stiidtebauliche Gestaltungsprinzip eher kiinstlich und starr.

Deshalb wird Bauwilligen innerhalb dieses neuen Plangebietes die Moglichkeit gegeben,
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bei Einhaltung eines mindestens 3 m breiten Abstandsstreifens zur Stralle hin, die
Grenzabstiinde innerhalb einer 22 m tiefen iiberbaubaren Grundstiicksfliche zur
Strale hin frei zu withlen. '
Der 3 in breite Abstandsstreifen soll die gesunden Wohnverhiiltnisse gewiihrleisten, da

" die mégliche Neubebauung - bei der Nichifestseizung dieser Abstandsfliiche - zu dicht,
und aufgrund der durch die Topographie bedingten hohen Wandhohen, zu massiv an die
an der Grenze errichtete Altbebauung heranriicken wiirde.

3.5 Grife der Wohnbaugrundstiicke

Zur Vermeindung von stiidtebaulich im Plangebiet nicht gewiinschten und in der niile-
ren Umgebung auch nicht vorhandenen Gebiiuden in Relhenh‘mwelse wird eine
Grundstiicksmindestgrofle festgesetzt.

3.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind zur Vermeidung einer Beeintriichtigung des Ortsbildes nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfliiche zuliissig und in den Vorgartenbereichen nicht
zuliissig, Ausgenommen hiervon sind Terrassen, deren Anlage im hinteren Grundstiicks-
bereich nicht storend wirkt und die deshalb auch aufierhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksiliiche zugelassen werden.

3.7 Hochstzuliissige Zahl der Wohnungen

Mehrfamilienhiiuser entsprechen nicht der gewachsenen Dorfstruktur und wiirden unter
Umstiinden - z.B. durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen - die gesunden Wohnverhitlt-

nisse beeintriichtigen.
Aus diesem Grund wird die zuliissige Zahl der Wohnungen pro Gebiiude beorenzt

3.8 Landespflegerische Mafinahmen

In § 1 des Landespflegegesetzes wird gefordert, dall

Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln sind, daf}

1. die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaits,

2. die Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter,

3. die Pflanzen und Tierwelt sowie

4, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur
und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

3.8.1 Bodenschutz

Boden ist ein besonders zu schiitzendes Naturgut. Deshalb wird eine Regelung im Um-
gang mit Boden withrend der Bauphase getroffen.
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3.8.2 AuBenaniagen

Zur Wahrung und Schaffung eines nicht beeintriichtigten Ortsbildes wird die Aniage
nicht versiegelter Fliichen als Vegetationsflichen festgesetzt, wie dies auch {iberwie-
gend in der nitheren Umgebung gehandhabt wird.

3.8.3 Ortsrandgéstaltung

Zur Einbindung des offen in der Landschaft liegenden Ortsrandes werden - wie bereits

im Dorfentwicklungskonzept gefordert - Eingritnungsmafinahmen fesigesetzt.

Die bestehende Bebauung ist bereits {iberwiegend durch Pflanzungen in die Landschaft

eingebunden. Dabei werden jedoch vereinzelt auch Nadelgeholze eingesetzt, die nicht

standortgerecht sind und die dadurch das fiir diese Region typische Ortsbild beeintriich-

tigen.

Deshalb wird die Anlage von Nadelgehdlzen (Koniferen) als abschlieBende Ortsrand-
begriinung zur Vermeidung einer Beeintriichtigung des Ortshildes ausgeschlossen.
Vereinzelte Koniferen innerhalb einer uberw1e0end aus Laubgehdlzen bestehenden Orts-
randbegriinung sind JGdOCh zuliissig,

2.8.4 Pflanzungsterminierung

Zur Vermeidung einer lingeren Beeintriichtigung des Ortsbildes in seiner Aufflenwirkung
durch eine nicht eingebundene Bebauung, wird festgesetz{, dal} die festgesetzten Pflanz-
mafnahmen innerhalb einer bestimmten Frist zu realisieren sind.

3.8.5 Niederschlagswasser

In der Neufassung des Landeswassergeseizes vom 05,04, 199:3 wird in § 2Abs, 2
gefordert:

"Niederschiagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden,soweit es
nicht bei demjenigen, bei dem es anfiillt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder ver-
sickert werden kann, und die Miglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in
ein sberirdisches Gewiisser mittelbar oder unmittelbar abflielen zu lassen."

Aus diesem Grund wird in den Planungsrechtlichen Festsetzungen die breitfliichige
Versickerung von Niederschlagswasser fiberall dort gefordert, wo dies realisiert werden
kann.

Die positiven Folgen einer Ruckhaltuno von Dach- und unbelastetem Oberfliichenwasser
wiiren eine Verringerung der Hochwassergefahr sowie eine Kostenersparnis bei Kanal-
und KEirwerksanierung bzw, -bau. Die dadurch eingesparten Kosten verringern letztend-
lich die von jedem Haushalt zu tragenden Gebiihren.

Die Grundwasserneubildung die sich bei breitfliichiger Versickerung ergibt, ist ein
zusiitzlicher, dkologisch wichtiger Vorteil.

*
r
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3.9 ANLAGEN
Dieser Satzung sind 3 Anlagen beigefiigt:

ANLAGE I : BAUKULTURELLE UND LANDESPFLEGERISCHE
EMPFEHLUNGEN

ANLAGE I1 : PFLANZENLISTE FUUR ROSCHBACH

ANLAGE III: GRENZABSTANDE FUR PFLANZEN

Diese Anlagen haben nur einen empfehlenden und informativen Charakter.
Sie sind kein Bestand dieser Satzung und haben Keine rechtliche Bindung.

3.10 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Bei Einhaltung der aufgefiihrten Festsetzungen werden sich bei Realisierung des
Planungsvorhabens keine negativen stiidtebaulichen und naturriumlichen Auswirkungen
ergeben,

Bei zusiitzlicher Beriicksichtigung der Baukulturellen und Landespflegerischen Empfeh-
lungen wird sogar eine Verbesserung der bestehenden Situation eintreten. '

4.0 HINWEIS

Falls sich eine eventuell notwendige Umlegung auf freiwilliger Basis nicht realisieren lift,
ist ein Bodenordnungsverfahren nach den §§ 45 ff des Baugesetzbuches vorgesehen,

5.0 RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)

int der Fassung der Bekanntinachung vor 08.12.1986 (BGBL, I 8. 2253), zuletzt gefindert durch Artikel 1 dos
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland gesetzes vom 22.04,1993 (BGBL I 5. 466)

LANDESPFLEGEGESETZ (I.PfIG) von Rheinland-Pfalz

in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBL. 8. 36}, zuletzt ge;’iz.lde:t durch Gesetz vom 14.06.1994 (GVBL 5. 280)

GEMEINDEORDNUNG (Gemo) fiir Rheinland-Pfalz -

NF. in der Bekanntmachung vom 31.61.1994 (GVBI. §.153)

BESTANDTEILE DIESER SATZUNG SIND:
- DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN MIT DEN §§ 1 UND 2
- DIE BEGRUNDUNG (§ 3) |

- EIN PLANTEIL
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ANHANG I

BAUKULTURELLE UND LANDESPFLEGERISCHE
EMPFEHLUNGEN
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ANIIANG 1 BAUKULTURELLE , LANDESPFLEGERISCHE UND OKOLOGISCHE EMPFEHLUNGEN SEITE 1

ANHANG 1

BAUKULTURELLE, LANDESPFLEGERISCHE UND OKOLOGISCHE
EMPFEHLUNGEN

Die Entwicklung der Architektur der Nachkriegszeit zeigt eindeutig die Gefahr des Verlustes
der regionalen Idenditiit. Regional- und ortstypische Details werden von Architekten und
"Planern" oft nicht anerkannt oder umgesetzt, Zusiitzlich fithrt die unbeschriinkte Material-
auswah! oft zu unschénen Auswiichsen.

Deshalb soll mit diesen Empfehlungen eine Hilfestellung zum Umgang mit den unsere Region
priigenden Gestaltungselementen gegeben werden.

Es ist trotz des Einsatzes regional- und ortstypischer Gestaltungs- und Strukturelementen
mdoglich, eine zeitgemiile, den heutigen Anspriichen geniigende Architekturform zu finden.

1.0 RUND UMS DACH

Das 45° bis 53°steile, mit roten Biberschwiinzen gedeclkte Satteldach, mit kleinen
Dachiiberstiinden und Sattel- oder Schleppdachgauben priigte iiber Jahrhunderte alle
pfiilzischen Dorfer. Flachere Dachneigungen oder gar Flachdicher, grofe Dachiiber-
stinde, dunkle oder gar schwarze Dacheindeckungen, Dachfliichenfenster und Dachein-
schnitte sind historisch nicht nachweisbar und bauphysikalisch teilweise problematisch.

Aus diesem Grund werden folgende EMPFEHLUNGEN gegeben:

1.1  Fiir Wohn - und Nebengebiude sowie Garagen werden SATTEL- ODER KRUPPEL-
WALMDACHER empfohlen.

1.2 Durch eine steile DACHNFIGUNG wird es vielfach erst moglich, unter dem Dach
qualitativ ansprechenden Wohnraum zu schaffen.
Vorgeschlagen werden DACHNEIGUNG ZWISCHEN 40° UND 45°.

1.3 Tiir Nebengebiiude und Garagen werden alternativ auch PULTDACHER empfohlen,

1.4  Tiir Pultdicher auf Nebengebiiuden und Garagen wird eine DACHNEIGUNG
AB 15° empfohlen. '

1.5 Schwach geneigte Diicher sollten mit einer Dachbegriinung versehen werden.
(Minderung - durch Verdunstung - und Verzégerung des Regenwasserabflusses in die
Kanalisation, Verringerung der Hochwassergefahr, Kostenersparnis bei Kanal- und

" Klirwerksanierung sowie -bau, Minderung der Autheizung des Kleinklimas, Schaffung
eines eigenen Biotoptyps).
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

2.0

DACHUBERSTANDE sind regional sehr unterschiedlich ausgeprigt. In der Pfalz sind
traditionell - im Gegensatz zu siiddeutschen Regionen - aufgrund der geringeren
Schneefiille nur karze Dachiiberstiinde iiblich.

Empfohlen wird deshalb eine Beschrinkung der Dachiiberstiinde auf maximal 40 c¢m,
sofern der Dachiiberstand nicht eine Beschattungs- oder Wetterschutzfunktion erfiillen
soll.

DACHAUFBAUTEN priigen die Dachlandschaft und somit das gesamte Ortsbild ganz
entscheidend.. Falsch positionierte, iiberdimensionierte, mit unmaBfstiiblichen Dach-
formen, -neigungen und -iiberstiinden oder anzahlmiifig {iberzogene Dachgauben
beeinfiufen eine Dachfliiche, und u.U. eine ganze Umgebung in erheblichem Mall,
Deshalb wird aus stiidtebaulichen und gestalterischen Griinden empfohlen, Dachaut-
bauten in Breite, Hihe und Anzahl den regionaltypisch bei iilteren Bauten vorhandenen
Mustern anzupassen.

DACHFLACHENFENSTER sind eine neue Errungenschaft im Bauwesen und als
nicht traditioneile Belichtungsindgichkeit anzusehen.
Peshalb wird ein Verzicht zugunsten von Dachgauben empfohlen.

DACHEINSCHNITTE sind baukulturell nicht nachweisbar. Sie beeintriichtigen eine
Dachfliiche in ebenso gravierender Weise wie die oben beschriebenen Dachaufbauten.
Zasitzlich sind Dacheinschnitte im Gegensatz zu Dachaufbauten baukonstruktionell
immer problematisch (z.B.: Im Laufe der Jahre Wassereinbriiche nach Frost....)
Empfehiung: Verzicht auf Dacheinschnitte.

Alternative: Bau von Ziverchhiiusern mit im Sommer wegklappbarer oder entfernbarer
FFensterfront,

(baukulturell auch nicht nachweisbar aber baukonstruktionell die bessere Lisung).

Das mit naturroten Biberschwanzziegein gedeckte Dach ist eines der Hauptgestal-
tungselemente pfilzischer Baukultur.

Empfehlung: DACHDECKUNG mit Ziegeln in Rot bis Rotbrauntonen.

(das Wort "Ziegel" beinhaltet automatisch, daft es sich um Material aus Ton handelt,
im Gegensatz zu Dachbetonsteinen)

Durch die in der Siid pfalz giinstigen klimatischen Verhiiltnisse bietet sich der Einsatz von
Sonnenkollektoren zuy Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung an. Am wirkungsvollsten arbeiten diese Anlagen bei einer Orientierung nach Siiden.
Bei einer Abweichung nach Osten um max. 30° oder nach Westen um max. 45° sind die
Einstrahlungsverluste der Sonne jedoch nur kleiner als 5%.

Bei Errichtung auf der Dachfliiche sollte Riicksicht auf die Fassadengliederung genom-
men werden.

FASSADEN

Fassaden werden entscheidend gepriigt durch die Anzahl, die Proportionen und den
Rhythmus ihrer Offaungen, sowie durch die Bau-, Putz- und Verkleidungsmaterialien.
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2.1

2.2

3.0

4.0

4.1

4.2

FASSADENOFENUNGEN speziell die FENSTER als " Augen des Hauses' - waren in
friiheren Zeiten aus statischen Griinden hochfermatig. GrofMformatige, querliegende
Fenster kiinnen eine Fassade empfindlich stiren, die Proportionen aus dem Gleichge-
wicht bringen, wie ein ausgestanztes klobiges Loch wirken.

Empfehlung: Einbau traditionell hochformatiger Fensterformen.

FENSTER

DAS ZWEIFLUGELIGE FENSTER unterstreicht diese hochformatige iiberlieferte
Form. Es ist zudem praktischer als ein einfliigeliges Fenster, da bei geiéffnetem Zustand
nur ein halber Fensterfliigel im Raum steht.

Deshalb wird der Einsatz von zweifliigeligen Ifenstern empfohlen.

BAUMATERIALIEN

Die jahrhunderte alten Fachwerkhiiuser beweisen eindrucksvoll, dalt es genug
europiische Halzer gibt, die den klimatischen Belastungen unserer Breiten gewachsen
sind. Neuentwickelte, dampfdiffusionsoffene (atmende) Lasuren bieten die Moglichkeit,
Holzelemente mit Schutzanstrichen zu versehen, ohne die friihet iiblichen Probleme ab-
platzender Farben oder der Notwendigkeit hiiufig zu streichen.

HOLZFENSTER, HOLZTUREN UND -TORE UND HOLZBAUTEILE AUS
FUROPAISCHEN HOLZERN bringen auch nicht die Probleme bei Herstellung und
Entsorgung wie dies bei Aluminiuin- und Kunststoffteilen der Fall ist.

Holzfenster bieten zusiitzlich ohne technischen Aufwand ein gutes Wiirmeschutzver-
halten.

Empfehlung: Verwendung von europiiischen Hélzern, tiir Fenster, Tiiren, Tore....

Landespflegerische Emptehiungen
Bodenbelige

Wege- und Stellpliitze sollten mit durchkissigen Bekigen - Schotter, Kies, Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster o.i. -angelegt werden (Verminderung weiterer Versiege-
lungen, Vermeidung zusitzlicher Autheizung des Kleinklimas, Forderung der Grund-
wasserbildung). r

Gehdlzgruppen

Bei allen Pflanzungen sollte die Schaffung von Gehdlzgruppen angestrebt werden.
Die Kombination von Biiumen und Biischen ist als wichtiges naturriumliches Element
anzusehen.

Positive Faktoren sind

-Bereicherung der landschaftlichen Vielfalt

-idealer Lebensraum fiir Insekten und Kleintiere durch
-Kombination mehrerer Gehdélzinseln und somit Schatfung einer
-Vernetzungsstrultuy
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Gestaltung der Grundstiicksgrenzen

Auch die Ausbildung der Grenzen zum 6ffentlichen Raum, zum Nachbarn und zuy freien
Landschaft ist von Region zu Region unterschiedlich. In der Pfalz werden Grundstiicks-
grenzen traditionell durch Mauern, Holzstakketenziiunen und einheimische Gehdlze ge-
bildet. Eisenziiune gehorten nur zu groferen Gebiiuden, wie z.B. Kirchen, Rathiiusern,
Herrschaftshiiusern, .... . Maschendrahtziiune sind eine neuere Entwickliung und als nicht
regionaftypisch anzuschen.

Empfehlung: Grundstiicksgrenzen durch MAUERN - VORZUGSWEISE AUS
SANDSTEINEN, HOLZSTAKKETENZAUNE UND HECKEN AUS HEITMISCHEN
GEHOLZEN ausbilden.

Falls Metallziiune errichtet werden sollten, solite auf eine mdglichst schlichte Gestaltung
wert gelegt werden,

Der Einsatz von Maschendrahtziiunen sollte nur innerhalb einer Hecke cxfolgen.

Kleintiere

Sockel unter Begrenzungsziiunen und Ziune selbst bilden oft uniiberwindliche Hinter-
nisse fiir Kleintiere. Zur Verbesserung der Wandermiglichkeiten dieser Tiere sollten
Socket zwischen Grundstiicken deshalb weniger als 15 ¢cm hochgebaut werden und
zwischen Sockel und Zaununterkante soilte ein Abstand von mindestens 10 cm sein.

Diesen Festsetzungen ist mit Anhang 11 eine Pflanzenliste fiir in Roschbach geeignete
Baum- und Striiucherarten sowie Obstbiiume beigefiigt.

Zusiitzlich zu der Pflanzenliste ist in Anhang III eine Ablichtung der §§ 44 bis 47 des
Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland Pfalz zur Information beigefiigt.
Damit lassen sich nachbarrechtliche Streitigkeiten von vornherein ausschlieffen.

Wenn die Versickerung aufgreund der topographischen Verhiilinisse nicht realisierbar
ist, wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser von Diichern und unbelasteten
Flichen in Zisternen und/oder in Teichen zu sammeln.

Die positiven Folgen dieser Riickhaltung wiiren eine Verringerung der ITochwassergefahr
sowie eine Kostenersparnis bei Kanal- und Kliirwerksanierung bzw. -bau.

Die dadurch eingesparten Kosten verringern letztendlich die von jedem Haushalt zu tra-
genden Gebiihren.

Weitere wichtigste Vorteile sind:

- bei der Einleitung in Zisternen: Verwertungsmoglichkeit als Brauchwasser
- zar Gartenbewiisserung
- zur Toilettenspiiiung
- zum Einsatz als "weiches Wasser" in der Waschmaschine

- bei der Einleitung in einen Teich: Verdunstung, Schaffung eines Biotops.
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ANHANG IIX

GRENZABSTANDE FUR PFLANZEN

AUSZUG AUS DEN §§ 44 BIS 46 DES
NACHBARRECHTSGESETZES
VON RHEINLAND-PFALZ
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GRENZABSTANDE FUR PFLANZEN
AUSZUG AUS DEN §§ 44 BIS 46 NACHBARRECHTSGESETZ VON RHEINLAND-PFALZ

Bei der Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und einzelnen Rebstécken schreibt

das Nachbarrechtgsgesetz des Landes Rheinland-Pfalz bestimmte Grenzabstédnde zur
Grundstiicksgrenze vor. Es empfiehlt sich bei der Anpflanzung - unabhdngig von
einer Absprache mit den Nachbarn - folgende Absténde zur Wahrung des Wohnfriedens
einzuhalten:

1. BAUME (AUSGENOMMEN OBSTBAUME)

4,0 m bei sehr stark wachsenden Bdumen mit dhnlichen Ausdehnungen wie
u.a. Bergahorn, Sommerlinde, Ropkastanie, Stieleiche ....

2,0 m bei stark wachsenden Bdumen mit &hnlichen Ausdehnungen wie
u.a. Hainbuche, Vogelbeere, Weifibirke ....

1,5 m bei allen iibrigen Bdumen

2. OBSTBAUME

4,0 m bei Walnufsdmlingen

2,0 m bei Kernobstbiumen, auf stark wachsenden Unterlagen veredelt,
sowie Siifkirschenbdumen und veredelten Walnufbdumen

1,5 m bei Kernobstbaumen, auf schwach wachsenden Unterlagen ver-
edelt, sowie Steinobstbdumen, ausgenommen Sifikirschenbdume

3. STRAUCHER (AUSGENOMMEN BEERENOBSTSTRAUCHER)

1,0 m bei stark wachsenden Strduchern mit dhnlicher Ausdehnung wie
Haselnuf und Flieder
0,5 m bei allen iibrigen Str&uchern

4. BEERENOBSTSTRAUCHER

1,0 m bei Brombeerstriuchern
0,5 m bei allen idbrigen Beerenobststriuchern
5. HECKEN

Bei Hecken richtet sich der Abstand nach der jeweiligen Hohe
0,75 m bei Hecken iiber 1,5 m

0,50 m bei Hecken bis zu 1,5 m Hb6he

0,25 m bei Hecken bis zu 1,0 m Hb6he

Bei Nachbargrundstiicken die dem Weinbau dienen oder die landwirtschaftlich,
erverbsgidrtnerisch cder kleingdrtnerisch genutzt werden sind bhei sehr stark
wachsenden bzw. stark wachsenden Biumen (siehe Punkt 1) die doppelten Ab-
stdnde, bei sonstigen Biumen und Striuchern die 1,5-fachen Absténde einzuhalten.

Die obigen Grenzabstidnde gelten nicht fir

- Anpflanzungen, die hinter einer undurchsichtigen Einfriedung vorgenommen wer-
den und diese nicht ilberragen

- Anpflanzungen an den Grenzen zu Offentlichen Griinfl&chen und zu Gewdssern

- Anpflanzungen zum Schutze von erosions- oder rutschgefdhrdeten Béschungen oder

steilen Hdngen

~ Anpflanzungen gegeniiber Grundstiicken auferhalb des geschlossenen Baugebietes
die geringwertiges Weideland (Hutung)} cder Heide sind oder die landwirtschaft-
lich oder gartenbaulich nicht genutzt werden, nicht bebaut sind und auch nicht
als Hofraum dienen.



ANHANG IX

PFLANZENLISTE
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PFLANZENLISTE FUR ROSCHBACH

STANDORTTYPISCHE BAUM- UND STRAUCHARTEN UND OBSTBAUME

DER LANDESPFLANZENSCHUTZDIENST DES LANDES RHEINLAND-PFALZ WARNT:

"DIE VON DEM BAKTERIUM ERWINIA AMYLOVORA VERURSACHTE FEUERBRANDKRANKHEIT IST
EINE DER GEFAHRLICHSTEN SEUCHENHAFTEN KRANKHEITEN DER KERNOBSTARTEN UND VIE-
LER ZIERGEHOLZE. AUFGRUND DER HOHEN ANSTECKUNGSGEFAHR UND DES GROSSEN WIRTS-
PFLANZENKREISES STELLT DIE KRANKHEIT EINE ERNSTE GEFAHR DAR. INNERHALB KURZER
ZEIT FALLEN DER KRANKHEIT ANHEIM: BIRNEN, ZWERGMISPEL (COTONEASTER, VOR ALLEM
GROSSLAUBIGE ARTEN WIE C. BULLATUS, C. SALICIFOLIUS UND €. WATERERI), WEISS-
UND ROTDORN (CRATAEGUS). NACHHALTIG GESCHADIGT WERDEN APFEL, QUITTE, FELSEN-
BIRNE (AMELANCHIER), FEUERDORN (PYRACANTHA), EBERESCHE (SORBUS) UND STRAN-
VAESIE (STRANVAESIA}."

AUFGRUND DIESER GEFAHR SOLLTEN DIESE STANDORTTYPISCHEN GEHOLZE ZUR ZEIT NICHT
ANGEPFLANZT WERDEN.

>>>> ALLE FEUERBRANDANFALLIGEN GEHOLZE SIND DESHALB MIT # GEKENNZEICHNET <<<<

LAUBBAUME UND STRAUCHER

GROSSKRONIGE BAUME, HAUPTSACHLICH FUR DEN ORTSRAND GEEIGNET

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Silber-Ahorn Acer saccharinum
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Stiel-Eiche Quercus robur
Rot-Buche Fagus sylvatica
Walnup Juglans regia
Trauben-Kirsche Prunus padus
Vogel-kirsche Prunus avium
Siip-Kirsche Prunus spec.
Wild-Apfel =» Malus spec. #*
Wild-Birne = Pyrus spec. #
Eberesche, efbare # Sorbus aucuparia var. edulis #
Speierling = Sorbus domestica *
Edel-Kastanie Castanea sativa

MITTEL- UND KLEINKRONIGE BAUME FUR OFFENTLICHE FREIFLACHEN, GARTEN, ABER AUCH
FUR DEN ORTSRAND

Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche % Sorbus aucuparia *
Mehl-Vogelbeere % Sorbus aria *
Ozelbeere * Sorbus intermedia #*
Elsbeere # Sorbus torminalis *
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Baum-Hasel
Hainbuche
Sand-Birke
Rotdorn #
Zier-Apfel =*
Zier-Kirsche
Kirsch-Pflaume
"Vogel-Kirsche
Mandelbaum

STRAUCHER

Hunds-Rose
Schottische Zaunrose
Hartriegel

Hasel

Holunder

Schlehe =*

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Eingriffliger Weifidorn %
Zweigriffliger Weipfdorn #

Gemeiner Liguster
Pfaffenhiitchen
Kornelkirsche

Rote Heckenkirsche
Sal-Weide
Strauch-Weiden
Hainbuche

Feld-Ahorn

Roter Hartriegel
Schmetterlingsflieder

tx+ PLANUKGSBURO LIED ##+ 76872 STEINWEILER ¢t HAUPTSTRASSE 3

Corylus colurna
Carpinus betulus
Betula verrucosa
Crataegus oxycantha =»
Malus spec. #*

Prunus spec.

Prunus cerasifera
Prunus avium

Prunus amygdalus (stidl.

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Sambucus nigr
Prunus spinosa #%
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna *
Crataegus laevigata #
Ligustrum vulgare
Euonymus europaea
Cornus mas

Lonicera xylosteum
Salix caprea

Salix spec.

Carpinus betulus
Acer campestre
Cornus sanguinea
Buddleia

Ortsrand)
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OBSTBEUME

GEHOLZART SORTEN SORTENNAME
NUMMER
APFEL NUR ALS TAFELAPFEL
HOCHSTAMM AUF
SEMLINGSUNTERLAGEN 1 Bittenfelder
2 Blenheim
3 Bohnapfel
4 Brettacher
5 Champagner Renette
6 Danziger Kantapfel
7 Gewtirzluiken
3 Glockenapfel
9 Graue Herbstrenette
10 Hibernal
11 Jakob Fischer
12 Jakob Lebel
13 Kaiser Wilhelm
14 Kohlenbacher
15 Landsberger Renette
16 Maunzenapfel
17 Prinz Albrecht
18 Purpurroter Zwiebelapfel
19 Rote Sternrenette
20 Roter Zigeuner
21 Thurgauer Weinapfel
22 Transparent de Croncels
23 Weifer Winterkalvil
24 Winterrambur
WIRTSCHAFTSAPFEL

25 Argauver Jubildumsapfel
26 Ackerleapfel

27 Antonowka

28 Antonowka anderthalbpfiindig
29 Berner Rosenapfel

30 Blumberger Langstiel

31 Crab-apple

32 Gartenmeister Simon

33 "Heiss"-Spater

34 Herrenhut

35 Herzogin Olga

36 Lausitzer Nelkenapfel

37 Leipferdinger Langstiel
38 Pfaffenhofer Schmelzling
39 Pomme d'Ore

40 Purpurroter Cousinot

41 Roter Bellefleur
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BIRNE NUR ALS TAFELBIRNEN
HOCHSTAMM AUF

SEMLINGSUNTERLAGEN 101 Alexander Lucas
102 Boc's Flaschenbirne
103 Charlest Ernest
104 Conference
105 Frihe von Trevoux
106 Gellerts Butterbirne
107 Grdfin von Paris
108 Gute Luise
109 Késtliche von Charneu
110 Nordhduser Winterforelle
111 Oberdsterreich. Weinbirne
112 Pastorenbirne
113 Pierre Corneille
114 Schweizer Wasserbirne

115 Stuttgarter Geifhirtle
116 Tongern
117 Vereinsdechantsbirne

WIRTSCHAFTSBIRNEN

118 Augustbirne

119 BartholomEushirne
120 Fellbacher Mostbirne
121 Griine Jagdbirne

QUITTE ALS QUITTE
HOCHSTAMM
201 Champion (Birnenquitte)
202 Konstantinopele (Apfelquitte)

SUSSKIRSCHEN ALS TAFELKIRSCHEN

HOCHSTAMM AUF

SAMLINGSUNTERLAGEN 301 Biittners Roite Knorpel

ODER F 12 302 Disins Gelbe
303 Grofe Schwarze Knorpel
304 Hedelfinger Riesenkirsche
305 Kaiserstiihle Dritte Schwarze
306 Kaiserstiihler Erste Schwarze
307 - Kassins Friihe

308 Markgrifeler Kracher
309 Meckenheimer Friihe Rote
310 Napoleonskirsche

311 Schauenburger

312 Schneiders Spadte Knorpel
313 Unterlénder
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WIRTSCHAFTSKIRSCHEN

314 Schwarze Kénigin

315 Stettemer

316 Teichners Schwarze Herzkirsche

PFLAUMEN

PFLAUMEN UND 401 Bithler Friihzwetschge
ZWETSCHGEN ALS 402 Czernowitzer
HOCHSTAMM 403 Deutsche Hauszwetschge

404 Deutsche Hauszwetschge

Typ Purpruga
405 Deutsche Hauszwetschge
Typ Etscheia
406 Ersinger FriUhzwetschge
407 Fellenberger

408 Grofe Griine Reineclaude

409 Litzlesachser Frithzwetschge
410 Nancy Mirabelle

411 Ortenauer

412 Oullins Reineclaude

413 President

4114 Ruth Gerstetter
415 Stanley

416 The Czar

417 Zimmers Friihe
418 Grofie Eierzwetschge
419 Kandele Jucherzwetschge

4290 Wilhelmine Sp&th

WALNUSSE ALS SAMLINGE 500 Lokale Sidmiingssorten
(KEINE VEREDELUNGEN)

MISPELN (WILDOBST) 600 Lokale Sorten

ALS BUSCH ODER VIERTELSTAMM

SPEIERLENG (WILDOBST) * 700 Lokale Sorten bzw. Sémlinge
ESSBARE EBERESCHE (WILDOBST) =* 800 Ohne Sortenname

WILDAPFEL (WILDOBST)} = 900 Ohne Sortenname

HOLZAPFEL (WILDOBST) = 900 Ohne Sortenname

WILDBIRNE (WILDOBST) = 1000 Ohne Sortenname
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