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Art der baulichen Nutzung

(8 5 Abs.2 Nr.1, 8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVvVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Landwirtschaftsweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

O—9

unterirdisch

Grinflachen
(8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grinflachen

\ Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, 8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

. Anpflanzen: Baume

. Erhaltung: Ba&ume

Sonstige Planzeichen

Nachrichtliche Ubernahme: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S. des
Naturschutzes Naturpark "Pfalzerwald - Entwicklungszone", Gebietsabgrenzung auf3erhalb
des Planausschnittes (89 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Umgrenzung der von der
Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

(8 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Stral3enkdrpers erforderlich sind

(8 9 Abs.1 Nr.26 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

Katasterlinie

Unterer Bezugspunkt OK ErschlieRungsstraf3e in m G.NN fiir max. Firsthohe
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

WA Allgemeines Wohngebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

0 £ offene Bauweise; nur Einzel- und Doppelh&auser zuldssig (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §
22 Abs. 2 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaf3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl als Hochstmald (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO)

FH max max. Firsthdhe: Bereich A FH max. 7.50 m - Bereich B FH max. 9.00 m(8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
d d: fur Hauptgeb&ude geneigte Décher (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
(FD) (FD): fur Nebengebaude auch Flachdach und flach geneigtes Dach zulassig (8 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
DN Dachneigung (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (89 Abs. 1 und 6 BauGB)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (89 Abs. 1 und 6 BauGB)

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 und 6 BauGB)

1.1  Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. 8 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 ,5 und 6 BauNVO zuléssig die Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 2
BauNVO

- Wohngebéaude.

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig die Nutzung nach § 4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Unzulassig die Nutzungen nach 8 4 Abs. 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften.
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Unzulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

- Anlagen fur Verwaltungen.

- Gartenbaubetriebe.

- Tankstellen.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8816 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird nach 8 16 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 1 bis 4 BauNVO mit 0,4 als HochstmaRd
festgesetzt.

1.2.2 GeschofR¥flachenzahl (GFZz)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird nach § 16 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 sowie 8 20 Abs. 1 bis 4 BauNVO mit 0,8 als Hochstmaf3
festgesetzt.

1.2.3 Geb&audehdhen und Hohen baulicher Anlagen

Alle H6henangaben fur Gebaude und sonstige bauliche Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des Belages der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache in StraRenmitte (OK angrenzende Verkehrsflache Stralenachse = 0.0 m), gemessen in der jeweiligen
Gebaudemitte und Straenachse.

Die Firsthdhe (FH) ist die absolute H6he, bezogen auf die Oberkante Dachhaut des Gebaudefirstes, gemessen in der jeweiligen
Gebaudemitte.

Die Firsthéhe (FH max.) darf im Bereich A max. 7,50 m betragen, im Bereich B darf die Firsthdhe (FH max.) max. 9,00 m betragen.

1.3 Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Fir das allgemeine Wohngebiet wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Zulassig sind Geb&aude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzel- und Doppelh&auser.

1.4  Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Grundsticksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar. Stellplatze und deren Zufahrten, Milltonnenstandplatze,
nach der LBauO genehmigungsfreie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
sind auch auf3erhalb der Baugrenzen i.V. mit den Festsetzungen gem. Ziffer 1.5 zulassig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Auf den privaten Grunflachen dirfen Nebenanlagen nicht errichtet werden.

1.5 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §8 12 und 14 BauNVO)

1.5.1 Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wobei
zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage bzw. tiberdachtem Stellplatz ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten ist.

1.5.2 Stellplatze und ihre Zufahrten sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes zuléssig.

1.5.3 Die nach der LBauO genehmigungsfreien Nebenanlagen sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zuléssig.
1.5.4 Miulltonnenstandplatze sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zuléssig.

1.5.5 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zuléssig (auch wenn keine
besonderen Flachen ausgewiesen sind). Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir
erneuerbare Energien.

1.6 Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Plangebiet sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen und je Doppelhaushélfte 2 Wohnungen zul&ssig.

1.7  Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan ,Simonsgarten-Ost*.

1.8 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan ,Simonsgarten-Ost"“. Die als private Grinflache ausgewiesene
Flache ist gartnerisch anzulegen und gem. den landespflegerischen Festsetzungen (vgl. Ziffer 1.12) zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

1.9 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan ,Simonsgarten-Ost*:
- Wirtschaftsweg

- FulRgangerbereich

1.10 Fdhrung von unterirdischen Entsorgungsleitungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan ,Simonsgarten-Ost*:
- Schmutzwasserkanalisation

- Regenwasserleitung

1.11 Private Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan ,Simonsgarten-Ost".

1.12 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und die
Erhaltung von B&umen

(8 1aund 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b und 8§ 9 Abs. 1a sowie § 178 BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG sowie den 88 4, 5 und 17
LPfIG)

1.12.1 MaBhahme A 1.2 P

Die als private Grunflache ausgewiesene Flache im Siden des Geltungsbereichs ist von Bebauung freizuhalten (8 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB); auch Teil- oder Vollversiegelungen (Plattenbelage, Terrassen usw.) sowie bauliche Anlagen, die keiner
Baugenehmigung bedurfen (Hitten < 10 gm, Kleintierstélle usw.) sind innerhalb der privaten Griinflachen unzulassig. Die als
Griunflache ausgewiesene Flache ist gartnerisch anzulegen und entlang der westlichen, sidlichen und 6stlichen Grenze mit
mindestens einreihigen Strauchhecken aus standortheimischen Gehélzen gem. beigefugter Gehdlzliste zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Je angefangener 200 m2 der Griinflache ist ein kleinkroniger Laubbaum-Hochstamm oder
regionaltypischer Obstbau-Hochstamm gem. beigefligter Gehdlzliste anzupflanzen und dauerhalft zu unterhalten.

Diese mit A 1.2 P bezeichnete MaRhahme dient der Kompensation fiir die im stidlichen Plangebiet entstehende Neuversiegelung
auf privaten Flachen sowie zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes.

1.12.2 MaRnahme A 1.4 O

Die kleingartnerisch und ackerbaulich genutzten, gemeindeeigenen Parzellen 1385 (590 m?2) und 1386 (640 m?) im Kaltenbachtal
Ostlich der L 516 sind zu Extensiv-Griinland umzuwandeln und ergdnzend mit Obstbau- Hochstammen zu bepflanzen.

Der vorhandene éltere Obstbaumbestand im Westen ist zu erhalten. Als Obstbdume sind pflegeextensive Sorten (z.B. Kirsche)
als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 10 — 12 cm in einem Abstand von mindestens 12 m zueinander zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Wiesenflachen sind extensiv mit einer einmaligen Mahd pro Jahr mit Abtransport des Méhgutes nach dem 15. Juni zu
pflegen.

Dies mit A 1.4 O bezeichnete MaRnahme dient der Kompensation fiir die im Plangebiet entstehende Neuversiegelung.

1.12.3 MaRRnahme A 1.5 0

Anpflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen auf der wiesenartig ausgepragten, gemeindeeigenen Parzelle 2336 (655 m?) im
Kaltenbachtal dstlich der L 516.

Als Obstbaume sind pflegeextensive Sorten (z.B. Kirsche) als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 10 — 12 cm in
einem Abstand von mindestens 15 m zueinander zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Wiesenstreifen ist extensiv mit einer einmaligen Mahd pro Jahr mit Abtransport des Méhgutes nach dem 15. Juni zu pflegen.
Dies mit A 1.5 O bezeichnete MaRnahme dient der Kompensation fiir die im Plangebiet entstehende Neuversiegelung.

1.12.4 MaRnahme A 1.6 O

Auf der Parzelle 2069 (ca. 1.207 m?) westlich der Ortslage Roschbach im Kaltenbachtal wurde bereits im Vorfeld eine Obstweise
auf ehemaliger Rebflur angelegt und mit 3 Obstbdumen (STU ca. 10 cm) bepflanzt. Die Wiesenflache ist extensiv mit einer
einmaligen Mahd pro Jahr mit Abtransport des Méahgutes nach dem 15. Juni zu pflegen.

Diese mit A 1.6 O bezeichnete MaRnahme dient der Kompensation fiir die im Plangebiet entstehende Neuversiegelung.

1.12.5 MaRnahme A 1.7 O

Die ackerbaulich genutzte Parzelle 2347 (ca. 900 m?) in der Gemarkung Knéringen ist zu Extensiv-Grinland umzuwandeln und
mit Obstbaum-Hochstdmmen erganzend zu bepflanzen. Als Obstbdume sind pflegeextensive Sorten (z.B. Kirsche) als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 10 — 12 cm in einem Abstand von mindestens 15 m zueinander zu pflanzen
und dauerhalft zu erhalten.

Der Wiesenstreifen ist extensiv mit einer einmaligen Mahd pro Jahr mit Abtransport des Méhgutes nach dem 15. Juni zu pflegen.
Diese mit A 1.7 O bezeichnete MaRnahme dient der Kompensation fiir die im Plangebiet entstehende Neuversiegelung.

1.12.6 MaBnahme M 1.1 P Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses

Fir Zufahrten und Wege auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken sind wasserdurchlassige Belage wie Okopflaster,
groR¥fugiges Pflaster oder wassergebundene Decken etc. zu verwenden.

Diese mit M 1.1 P bezeichnete MalRnahme dient der Minderung der Neuversiegelung und der Reduzierung des
Oberflachenabflusses als Teilkompensation fir die Neuversiegelung.

1.12.7 Pflanzgebot

Alle festgesetzten PflanzmafRnahmen als Ausgleich von Eingriffen durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen und Wohnbebauung
sind spéatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung der 6ffentlichen ErschlieRungsmaflRnahme bzw. nach Bezug der
Wohnbebauung durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

1.12.8 MalBnhahme A 2.1 P

Die nicht Uberbauten und unbefestigten Grundstiicksflachen des Wohngebietes sind géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Mindestens 15 % der Flachen sind mit standortheimischen Strauchern zu bepflanzen. Vorschlage firr zu verwendende
Geholze sind der beigefligten Gehdélzliste zu entnehmen.

Diese mit A 2.1 P bezeichnete MaRhahme dient der gestalterischen Einbindung und Gliederung des Baugebietes.

1.12.9 Mallhahme A 2.2 P

Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung von mindestens einem standortheimischen, kleinkronigen Laubbaum-Hochstamm oder
eines einheimischen Obstbaum-Hochstammes je angefangene 350 m2 Grundstiicksflache unter Berlicksichtigung der
Grenzabstande nach Nachbarrechtsgesetz gemaf3 der Gehélzvorschlagsliste.

Diese mit A 2.2 P bezeichnete MafRhahme dient der gestalterischen Einbindung und Strukturierung des Baugebietes.

1.12.10 MaRinahme A 2.3 P

Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und instand zu halten. Je Grundsttick ist ein Gro3strauch oder kleinkroniger Laubbaum
zu pflanzen. Mindestens die Halfte der Vorgartenflache ist zu begriinen.

Auf Abgrenzungen der Vorgérten zur Stral3e ist nach Mdéglichkeit zu verzichten, um einen rGumlich wirksamen Stralenraum zu
entwickeln.

Diese mit A 2.3 P bezeichnete MalRhahme dient der Durchgriinung des Baugebietes und der gestalterischen Einbindung des
Verkehrsraumes.

1.12.11 Pflanzgr6RRe / Pflanzdichte

Vorschlage fur die zu verwendeten Gehdélzarten sind der Gehdolzliste (s. Ziffer 1.12.13) zu entnehmen. Der Pflanzabstand der
Laubbaum-Hochstdmme untereinander betragt mindestens 10 m.

Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze betrégt bei:

Laubbaum-Hochstdmmen — 3 x versetzt, mit Ballen, STU mind. 14 — 16 cm.

Obstbdumen — Stammumfang mind. 10 — 12 cm, Stammhéhe ca. 1,60 m + Pféhlung.

Strauchern — verpflanzt, ohne Ballen, 3 Triebe, 100 - 125 cm.

Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m zueinander zu pflanzen.

Alle im Plan festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Bezug der Gebaude zu realisieren (vgl.
auch § 178 BauGB).

1.12.12 Grenzabstande von Pflanzungen
Fur die Abstéande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten Flachen, gelten,
soweit im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist, die 88 44 und 46 des Nachbarrechtsgesetztes Rheinland-Pfalz.

1.12.13 Geholzliste

Vorschlage fur Geholzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmafnahmen im Planungsraum verwendet werden sollten:
Private Grunflachen

Baumarten Il Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Obstbaume

Apfelsorten:
Birnensorten:

Rheinischer Bohnapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel
Gellerts Butterbirne, Patorenbirne, Frankelbacher Mostbirne

Kirschen: Hedelfinger Riesen, Schneiders Spéate Knorpel
Zwetschge: Hauszwetschge
Grol3straucher:

Amelanchier lamarckii ~ Felsenbirne
Crataegus monogyna Wei3dorn
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa spec. Wildrose

Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Bodendeckende Straucher
Euonymus fortunei Kriechspindel

Hedera helix Efeu

Potentilla fruticosa Funffingerstrauch
Rosa spec. bodendeckende Rose
Vinca spec. Immergrin

Kletterpflanzen

Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata Veitchii ~ Wilder Wein
Hedera helix Efeu

Gerustkletterpflanzen:

Clematis Hybr. Waldrebe
Polygonum aubertii Knéterich
Lonicera spec. GeilRblatt
Wisteria sinesis Blauregen

1.12.14 Malinahme S 3.1 P

Waéhrend der BaumafRnahmen im unmittelbaren Umfeld der Gehdlze sind SchutzmafRnahmen gemaf DIN 18 920 vorzunehmen.

Als Schutzmaflinahmen sind in erster Linie zu beriicksichtigen:

- Keine Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Wurzelbereich.

- Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich.

- Bei Offenlegung von Wurzeln zu erhaltender, insbesondere alterer Bdume sind diese gem. DIN 18 920 vor Austrocknung
und Beschéadigung zu schitzen.

- Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggfs. durch Abmarkierung bzw.
Anbringen eines Schutzzaunes.

- Geholze, welche trotz der Erhaltungsgebote ausfallen, sind durch Neupflanzungen gem. der unter Ziffer 1.12.11

genannten Pflanzgrof3en zu ersetzen.

Diese mit S 3.1 P gekennzeichnete MalRnahme dient zum Schutz und der Erhaltung 6kologisch und landschaftsgestalterisch

bedeutsamer Gehdlzbesténde.

1.13 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StralRenkdrpers
erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Siehe Darstellung im Planteil A zum Bebauungsplan ,Simonsgarten-Ost".

Notwendige Abbdschungen und Aufschiittungen zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den privaten
Grundstlicken zu dulden. Stitzmauern oder Boschungsbefestigungen werden zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
nicht angelegt.

1.14 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Naturpark ,Pfalzerwald-Entwicklungszone®. Siehe Darstellung im Planteil A zum Bebauungsplan ,Simonsgarten-Ost".
- Es gilt die Satzung der Ortsgemeinde Roschbach Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO vom 17.
November 1999.

1.15 Zuordnungsfestsetzung der Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich (8 1a Abs. 3 BauGB gem. 8§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die mit A 1.2 P und A 1.4 bis A 1.7 O bezeichneten Flachen und MaRnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden gemaR §
9 Abs. 1a BauGB zu 77 % den Baugrundstiicken zugeordnet. 23 % dieser Flachen oder MaRnahmen entfallen auf die
offentlichen Verkehrsflachen.

Planverfahren

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 LBauO)

2.1 Dachform, Dachneigung

(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Fir die Hauptgeb&ude sind geneigte Déacher mit einer Dachneigung von 20° bis 48° zuléssig.

Fir Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch Flachdacher bzw. flach geneigte Déacher zuléssig.

3. Empfehlungen und Hinweise

3.1 Drainagewasser und Kellerabdichtung
Eine Ableitung von hauslichem Drainagewasser in das drtliche Kanalnetz ist untersagt. Zum Schutz gegen Vernassung sind die
Keller, falls erforderlich, als wasserdichte Wanne o. a. auszubilden.

3.2 Erdaushub

Gem. § 2 LAbfWAG i.V. mit § 1 LAbfWAG ist die Deponierung von Bodenmaterial als Abfall —soweit méglich- zu vermeiden. Die
Aushubmassen der Baugruben sind —soweit moglich- zur Gelandemodellierung der Freiflachen und der AuRenanlagen innerhalb
des Baugebietes zu verwenden (z.B. Bildung von abflusslosen Mulden und Versickerungsflachen). Bei Bodenarbeiten, wie. Z. B.
Bodenabtrag, Lagerung und Wiederverwendung, sind die Vorgaben nach 8 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 zu
beachten.

3.3 Lagerung wassergeféhrdender Stoffe (Heizdl)

Nach 8 20 LWG und § 1 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 31.03.2010i. V. mit §
62 Abs. 1 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, ihre Anlage zur Lagerung wassergeféahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als
1000 1) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachversténdigen (iberpriifen zu
lassen oder der Unteren Wasserbehdrde, bei der Kreisverwaltung Siidliche Weinstral3e eine durch den ausfuhrenden
Fachbetrieb nach 8§ 3 der Verordnung ausgestellte Bescheinigung Uber die ordnungsgemafe Errichtung vorzulegen.

3.4 Niederbringung von Erdwarmesonden

GemalR der 88 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltgesetz (WHG), 88 26, 27 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 2 Abs. 1
LWG stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer
wasserbehordlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde bedarf.

3.5 Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und Baumaf3nahmen

3.5.1 Bei Anpflanzen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen
Regelwerke (z.B. ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsanstalt fiir
StraBen und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben
sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Ma3nahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) zu treffen.

3.5.2 Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fur Planung und Bau zur Erweiterung /
Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes grundsatzlich friihzeitig ber den beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und
Baumafinahmen zu un-terrichten.

3.6 Regenwasserruckhaltung und —verwertung

Das auf den befestigten Flachen der privaten Baugrundstiicksflache anfallende Regenwasser sollte zur temporaren Riickhaltung
gebracht und zur Wiederverwertung genutzt werden. Dies kann mittels Zisternen, Mulden und Teichanlagen
Gelandemodellierung) oder &hnlichen Anlagen (auch in Kombination) erfolgen.

Die Ruckhalteanlage der Baugrundstiicke direkt siidlich und nérdlich der Planstra3e sollten so bemessen werden, dass pro
Grundstlick ca. 7 m3 Niederschlagswasser zuriickgehalten werden kénnen.

Die Rickhalteanlagen der Baugrundstiicke mit daran angrenzenden Grinflachen (entlang der sidlichen Plangebietsgrenze) sind
so auszulegen, dass pro Grundstiick ca. 12 m3 Niederschlagswasser zuriickgehalten werden kénnen. Generell ist die
Rickhalteanlage mit einem Notuberlauf zu versehen. Das Uberschiissige Regenwasser ist nach der WasserrickhaltemaRnhahme
der geplanten Regenwasserleitung zuzufihren. Per Regenwasserleitung wird das tUberschissige Regenwasser dem nérdlich
verlaufenden Gewasser zugefihrt.

Um die 6kologische Effizienz bei der Niederschlagswasserbewirtschaftung zu erhdhen, sollte das Regenwasser insbesondere
zur Toilettenspilung verwendet werden. Als Speichervolumen fiir Zisternen mit Brauchwassernutzung wird empfohlen
mindestens 50 I/m? angeschlossener versiegelter Flache anzusetzen.

Die fir die Zisterne erforderlichen Rohrleitungen dirfen nicht in Verbindung mit der Trinkwasserversorgung gebracht werden und
sind farblich zu kennzeichnen.

-Prinzipskisse dezentraler Rickhaltung des Oberflachenwassers, gekoppelt mit Brauchwasserspeicherung-

3.7 Altlasten, Bodenkontamination

Aufgrund der bisher vorliegenden Unterlagen konnten von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Suid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt a.d. Weinstral3e, im Planbereich keine Altablagerungen oder
Verdachtsflachen festgestellt werden. Falls bei den Erdarbeiten fir die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen der
Verbandsgemeindewerke Edenkoben Bodenkontaminationen entdeckt werden, werden samtliche Kosten fur deren Beseitigung
(Untersuchungen, Gutachten, Entsorgung) sowie evtl. auftretende kosten fur Baustellenstillstand an die Gemeinde bzw. den
ErschlieBungstrager weiterberechnet.

3.8 Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN
1054) zu bericksichtigen.

3.9 Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem erhéhtes bis hohes Radonpotential bekannt
ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann (lokal hohes Radon-potential (>100 kBg/m3) zumeist eng an tektonische Bruchzonen
und Kluftzonen gebunden). Eine Radonmessung der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes wird dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche Vorsorgemaf3nahmen zu entscheiden. Werden hierbei
tatsachlich Werte tiber 100 kBg/m3 festgestellt wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

(Anmerkung: der Begriff ,lokal" bedeutet hierbei, dass ein erhdhtes bis hohes Radonpotential meist eng an
geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung.)

Die landesweite Karte des Radonpotentials beruht bisher auf nur wenigen Messungen und eignet sich deshalb nur zur groben
Orientierung. Lokal sind starke Abweichungen von dem dargestellten Radonpotential moglich. Sie kann daher nicht Grundlage
der Bauplanung sein sondern es bedarf der gesonderten Untersuchungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie und Bergbau. Weiterfuhrende Informationen zum Thema Radonschutz
von Neubauten und Radonsanierungen kdénnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fiir Strahlenschutz enthommen
werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Geb&uden bzw. in der Bodenluft die Radoninformationsstelle im Landesamt
fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfigung.

3.10 Bergrechtliches Bewilligungsfeld ,Landau — West I

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des unter Betriebsfuihrung der Wintershall Holding
GmbH, Erddlwerke, stehenden bergrechtlichen Bewilligungsfeldes ,Landau — West II* der von Rautenkranz Exploration und
Produktion GmbH & Co. KG, Celle. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung
und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. Zu berticksichtigende Bohrungen oder Anlagen des
Forderbetriebs Landau befinden sich im Plangebiet nicht.

3.11 Aufsuchungserlaubnis fir Erdwéarme (Feld , Siebeldingen*)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb einer Aufsuchungserlaubnis fur Erdwarme (Feld
LSiebeldingen”). Inhaberin der Bergbauberechtigung ist die Firma Geotheremon AG, Lazarettgarten 18, 76829 Landau in der
Pfalz.

3.12 Landespflegerische Empfehlungen

3.12.1 Bei der Errichtung von Carports und Garagen mit Dachern mit einem Neigungswinkel von bis zu 20° ist eine extensive
Dachbegrunung vorzusehen. Es ist mindestens eine Substratstarke von 10 cm anzulegen. Diese mit A 1.3 P bezeichnete
MalRnahme dient der Minderung der Neuversiegelung und der Reduzierung des Oberflachenabflusses durch Wasserriickhaltung
als Teilkompensation fir die Neuversiegelung.

3.12.2 Fir fensterlose Wandflachen von mehr als 20 m2 bei Wohngeb&uden und von mehr als 10 m2 bei Garagen ist eine
Fassadenbegriinung vorzusehen. Je 3,0 m ist eine Kletterpflanze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorschlage fir zu
verwendende Pflanzarten sind der Gehdlzliste (s. Ziffer 1.12.12) zu entnehmen.

Diese mit A 2.4 P bezeichnete MalRnahme dient der gestalterischen Einbindung von Gebauden.

3.12.3 Bei der Anlage von Stiitzmauern sind aus gestalterischen Griinden naturnahe Materialien (z.B. Findlinge, sandsteinfarben
eingefarbte Bauteile) zu verwenden. Die Terrassierungselemente sind mit Strauchern, Stauden und Kletterpflanzen gem.
Geholzliste (s. Ziffer 1.12.12) zu bepflanzen.

3.13 Archéologie

Im Bereich der MaRnahme sind keine arch&ologischen Fundstellen verzeichnet, jedoch sind nicht alle prahistorischen Denkmale

bekannt. Die Zustimmung ist daher an folgende Punkte gebunden:

- Beginn der ErschlieBungsmafinahmen missen rechtzeitig bei der Direktion Landesarch&ologie angezeigt werden, um
diese Uberwachen zu kénnen.

- Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978
(GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder archéaologische Fund unverziglich zu melden.

- Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger / Bauherren nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Direktion
Landesarchéaologie.

- Bei arch&ologischen Funden ist der Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum fir Rettungsgrabungen einzurdumen.

- Die vier genannten Punkte sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen.

3.14 Schalltechnische Vertréaglichkeitsuntersuchung

Mittels schalltechnischer Berechnung gem. Richtlinie fir La&rmschutz RLS 90 wurde die Belastung der K 54 und der L 516 durch
Verkehrsgerausche mit den Orientierungswerten der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau und den Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV verglichen. Ergebnis der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung:

Der Beurteilungspegel der L 516 liegt mit 47 dB(A) am Tag 12 dB(A) unterhalb des Immissionsgrenzwertes der 16 BImSchV und
8 dB(A) unterhalb des Orientierungswertes der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet. Bei Nacht liegt der Beurteilungspegel
bei 40 dB(A) und damit 9 dB(A) unterhalb des Immissionsgrenzwertes sowie 5 dB(A) unterhalb des Orientierungswertes fir ein
allgemeines Wohngebiet.

Details kénnen der schalltechnischen Vertréglichkeitsuntersuchung bei der Verbandsgemeindeverwaltung Edenkoben
entnommen werden.

3.15 Landesbetrieb Mobilitat
Den klassifizierten Straf3en und Entwasserungseinrichtungen darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefuhrt werden.

3.16 Wohnweg 1 und 2
Auf den Baugrundstiicken am Kopfende des Wohnweges 1 und 2 wird das Anlegen einer Wendmdglichkeit in Verbindung mit
Garagenvorflachen auf privaten Grundstiicksflachen empfohlen.

3.17 Hausanschlisse im Privatbereich
Das Freihalten (keine Uberbauung / Uberpflanzung) der Hausanschliisse im Privatbereich wird empfohlen.

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
a) Beschluss des Rates am
b) Bekanntmachung im Nachrichtenblatt am

2. Beschluss Uber die Entwurfsfassung
a) Beschluss des Rates am

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
a) Beschluss des Rates am

b) Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung im Nachrichtenblatt am
C) Zeitraum der Auslegung vom 13.05.2016 bis 13.06.2016

4, Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
a) Unterrichtung der Behdrden mit Aufforderung zur Stellungnahme vom 11.05.2016 bis 13.06.2016
b) Behandlung der Stellungnahmen im Rat

5. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
a) Beschluss des Rates am

7. Bekanntmachung (8 10 Abs. 3 BauGB)
a) Offentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes am
(Rechtsverbindlichkeit)

Roschbach, den

Ortsbirgermeister

15.02.2016
17.03.2016

25.04.2016

25.04.2016
04.05.2016

27.06.2016

27.06.2016

Rechtskraftvermerk
Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans
in der Fassung vom ..........cccccccveeene mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen Beschliussen des
Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Fassung vom ........cccccoovveennn. in Kraft.

Roschbach, ........cccceeeeeeeen

Ortsburgermeister Ortsburgermeister

....................... tritt dieser Bebauungsplan in der

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

- Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28.09.2005,
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

- Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.06.2015 (GVBI. S. 90)

Ortsgemeinde Roschbach

Bebauungsplan "Simonsgarten-Ost" 1. Anderung
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4. Ordnungswidrigkeiten (8 24 Abs. 5 GemO und § 213 BauGB

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen ein Gebot oder Verbot verstdRt, der kann mit einer Geldbuf3e bis zu 25.000 Euro belangt
werden (8 24 Abs. 5 GemO und § 213 BauGB).

Gemeinde Roschbach
Bebauungsplan "Simonsgarten-Ost"
1. Anderung

nach § 13a BauGB

Endfassung vom 27.06.2016
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