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BEST. WOHNGERAUDE

DORFGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BEST. NEBENGEBAUDE

SAUM-UHECKENARTEN ZUR AUSWAHL:

JNOESCHNITTENE MISCHHECKEN BAUMARTEN
‘ELOROSE { RDSA ARVENSIS | - [ VORGARTEN U DRTSRANDBEPFLANZUNG !
"L EDER [SYRINGA VULGARIS | OBSTBAUME '

“ARTRIEGEL ( CORNLS SANGUINEA
HASELNUSS (CORYLUS AVELLANA )
s UNDER (SAMBUCUS NIGRA |
EORNELKIRSEHE | CORNUS MAS |
FEAFFENHUTCHEN { EUONYMUS EUROPAEDS ¢
SANDCORN ( HIPPOPHAE RHAMNOIDES |
SEHMEEBALL | MIBURNUM OPULUS - LANTANA )
SLHOTTISCHE ZAUNROSE {ROSA RUBIGINDSA |} it
SPIERSTRAUCH (SPIRAEA ARGUTA T - LARCHE (LARIX DECIDUA ) s
TRAUBENKIRSCHE | PRUNUS PADUS § OXELBEERE :SUREU5|NTEHHEmAJ
WEISSDORN | CRATAEGUS MONOGYNA - DXYACANTHA § SAND - BIRKE ( BETULA PENDULA |
SPEERLING (SORBUS DOMESTICA )
WINTERLINDE { TILIA CORDATA | -

GEWASSERBEGLEITENDE BAUMARTEN

ESCHE { FRAXINUS EXCELSIOR)
SCHWARZ - ERLE | ALNUS GLUTINOSA |
TRAUERWEIDE (SALIX ALBA TRISTIS |

AMBERBAUM [LIGUMAMBAR STYRACIFLUA ]
BERG - AHORN { ACER PSEUDOPL ATANUS |
BERG - ULME (ULMUS GLABRA |
EDELKASTANIE |CASTANEA SATIVA )
FLATTER - ULME [ULMUS EFFUSA
HAINBUCHE {CARPINUS BETULUS j

. KIEFER {PINUS SILVESTRIS |

HECKEN UBERSTELLT MIT BAUMEN
2. GROSSE (EINZELN ODER N OREIER -TRUPPS)
EBERESCHE (SORBUS AUCUPARIA |
EELOAHORN [ACER CAMPESTRE)
MEHLBEERE {SORBUS ARIA |
ZIERAPFEL | MALUS FLORIBUNDA |

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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AUSSERE WANDVERKLEIDUNG

AuBere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sind nicht zuldssig, Fir | .

die Farbgestaltung diirfen keine grellan Farben verwendet werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN |

Die HB8henlage der Gebdude bestimmt dis Unters Bauaufsichtsbehirds.

GELANGEVERLAUF

Eine Anderung des GelSndeverlaufs durch Aufschittung oder Abgrabung ist
nur in zwingenden Fallen zullssig. |

EINFRIEDIGUNGEN

Einfrisdigungen diirfen entlang der bBffentlichen Verkehrsflichen, sowila
im Vorgartenbereich 1,00 m nicht Uberschreiten. Fl#ne fir dis Einfriedigung
gind mit dem Hauantrag des Wohnhauses der unteren Bauaufsichtsbehlirde wvor-

Zulegan.

PFLANZGEBOT

inhaltet folgende Pl.hNr,:

4393, 4394, 4385, 4387, 4388, 4385, 4400, 4401, 4402, 4403, 4404, 4405,
4406, 4407, 4408, 4401, 4410, 4440/2, 4414/2, 4416/2, 4417/2, 4418/2, mo-
wie Teilfléchen der Grundsticke Pl.Nr. 438073, 441372, 4421, 442Z, 4423
(Wegl,

VER- UND ENTSORGUNG

ELEKTRIZITAT

Ode MBglichkelt der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit ist geseben.
Die niederspannungeseitipge Versorgung mit Elektrizitédt erfolpgt mit Kabel,

WASSER

Das Baugebiet kann an die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen

werden.

ABWASSER
Oie Bebauung dieges Erwelterungsgebletes i1st bis zur Inbetriebnahme der

zentralan Klaranlage zuriickzustellen, da sonst dis Gefahr besteht, dab

129 |

' : NGAISY 4416 | LhlT | et ) L4192 442072 J ”
: (PR R e e s2d : B 1 .
4412 o I e i /
; gl S _ ===TLi16 \aar7 | 4418 | T g .
T St N ; e LT g r |
I i : v / 1' ] e el ’ !
.J._.;'._ --_’_ : _{z{-ﬁ" ér. .. t- f.-'f-f"" :
e e o T ;
:I-'}ir‘_%} ‘::"3_3: o B 5 2 5 2 i
I-I :Jf' ’ .:| ]1 :c'iqi“'s S, : : ; 3 i
i.f.i ﬁ F' . i. .i _;
198 =l FE " e i|r | |
1 “l AR e i a 3 e i )
Pk r x : | | il
‘lk J ; : el Ll .! i _T.‘ g - ! '|_

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE . 3
i ALS HOCHSTGRENZE 44072  FLURSTUCKSNUMMER i
P 0.4 GRUNDFL ACHENZ AHL HOHENLINIE MIT HOHENANGABE
o " 130 UBER NN ﬁ
E GESCHOSSFLACHENZAHL |
- |
| | BAUWEISE GRENZEN 1
i o OFFENE BAUWEISE GRENZE DES RAUMLICHEN
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1. ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als zuldssiges Mal der baulichen Nutzumg werden dis Werte des § 17 Bau-
nutzungsverordnung als Hichstwerte im Rahmen der dberbaubarsn Fldchsn und

der LHaul festgasetzt,

2. BEGINW DER ERSCHLIESSUNG DES GEBIETES

Mit der baulichen Erachlislung des CGsbistes darf erst begonnen werdesn,
wernn die schadlose Abwasssrbeseltipgung durch die Rl&ranlage in LGommars-

heim gewdhrleistet 1st.

L]

. GARAGEN

Die Garagen =2ind 6,00 m hinter dem Offentlichen Verkehrsreum zu errichten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

4. DACHGESTALTUNG

: ; Y a o

a)] Einpeschossige GebZude sind mit geneigten Odcharn von 28 oder 387 zu
: i o

versehen. Knizstécks und Dachaufbavten sind nur bed den 38 geneigten

Dichern zuldselg. Flachddcher aind auch zulfesig.

bl Zweigsschoszsige CGebdude sind mit sinem Satteldach won 28" - SDG 24U ver=

sahen. Knlestboke und Dachaufbauten sind hisrzu unzulissig,

10, GROKNDORCNUNGSMASSNAHMEN

Dim Fliche zwischen Baugrenze und dffentlichem Verkehrsraum dient zur Er-
walterung und Durchgrlnung des StraBenraumes. Aus diesem Grunde sind kei-
ne geschlossenen hohan PFlanzungen zuldssip., Ois Pflanzung eings Baumes

auf jedem Grundstick dist zwingend und snllta; wo 25 dis Platzverhidltnisse
Zulassen, in dissem Bereich vorgenomman wafﬁen. Oie Flichen sind mit Rasen
oder Bodendeckern, Stauden und Gehiilzen bhis zu siner Hihe von B0 cm 2u be-

pflanzen. Die Pflanzung einzeiner weiterer Biume und Stréucher ist er-
winscht.

Oie Anlage und Unterhaltung der verschiedensn Grilnordnungsmefnahmen, dis
im Hebauungsplan bzw. im textlichen Teil festgelegt sind, gehen zu Lasten
der jewsiligen Grundstiickselgentimer. Die obligetorische Bepflanzung ist

in der der Bauvollendung folgendan Fflanzperiodes durchzufihren.

P

stédtebauliche MaBrnahme entstehen, betragen ca. 255.000,-- 0OM.

des FPlangebietes betrigt ca. 1.0 ha.

DETAILLTIFRTE KOSTEM:

Hie Grife

1. Kanalisation B&.000,~~ BM
2. Wasserversorgung 22.000,-- OM
d. Stromversorgung 2.008,-- 0N
4. StraBenbau 114.000,-- O
5. Planungskosten 22.800,-- DM
B. Umlegungs- und Vermessungskosten L e ==
7. Sonstiges 2.700,-=- 0OH
Geaamtaufwand fir die ErachlleBung: 255,000, -- 07

EEms-msmc==e=

Uig kosten fir die ErschliefBung sind im Hausheltsjahr

mE8Aig hereitgestellt,

HINWEIS:

haushalts-

Die Ziffern 9 und 10 der gestalterischen Festsetzungen sind beil den sin-

zelnen Bauvantrigen im Bauscheln als Auflage mitaufzunehmen.

ungeklérte bow, ungenlgend gerelinigie Wésser noch innerhall des Wasser=
schutzgebietes in sinen Vorfluter eingeleitst werden und die Trinkwesser—
versorgung geféhrden. Ein Tell der wvorgesehenen Erweiterungsflache des
Behauungsplanentwurfes Sid-0st’ liegt inmerhalb der Zone 3 des am
05.03.15689 durch die Bezirksrsgierung Rheinhessen-Pfalz festpesetztan
Wasserschutzgebletee flr die belden Brumnen (Amtsblatt der Bezirksrepgle-
rung Rheinhassen=-Pfalz wvom 25.11.1969). Laut den Schutzbestimmungen fir
die Zone 3 des rechtshkridftipg festgestellten Wasserschutzgebhietes ist u,
8. das Errichten wvon geechlossenen Wohnsiedlungen ohne kanalisetion nicht
gestattet. .

FERNMELOEANLAGE

BEGRUNDUNG

Oig Gemeinde Venningen hat in der Sitzung des Gemeinderate wvom 1G,01,1478

dis Erweiterung des Baugebietes "S(d-0st" beschlossen.

ie Auswelisunpg des Gebistes wurds sufgrund der Nachfrage nach Bauplitzen
netwendig. Der Planbereich iat im Flichennutzungsplanentwurs der Verbands-

gemeinde Edenkoben als Wohnbauflé&che dargestellt., Ger Bebauungsplan be-

0ie Deutsche Eundaapnst, Farmmeldebaubezirk Landau, ist rechtzeitig
- & Monate vor Baubeglnn der Stralen und Birgersteige - zu unterrichten,
damit die kabel verlegt werden kiinnen.

EODENORDNUNG

T e SR et

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist das Verfshren nach dem Vier-
ten Tell des Bundesbaugesetzes vorgesehen. Dle Flichen des Gemsinbedarfs
werdan in das Eipentum der Gemeinde (berfiihrt,

KOSTEN

Pie dberschlaghch ermittelten Kostenm, welchs der Gemelnde durch dis
&
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® DER GEMEINDE - ~SFABTRAT

Venningen

LA . HAT
AM 10, Jan. 1978 DIE AUFSTELLUNG/ ANBERUNG/-ERWEITERUN
DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN, UND AM .%*EEW@;&

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

® DIt DRTSGEMEINDE | STHAB

Vennhgeﬁ

HAT

NACH § 2a, Abs. 2 BBauG DIE OFFENTLIGHE DARLEGUNG UND

ANHORUNG DES BEBAUUNGSPLANES AM

 FUHRT.

8. 1578 pURCHGE-

.DERﬂgE‘ é DE- /STABTRAT HAT NACH & 10 BBauG AM -
S ey B pEy BEBAUUNGSPLAN, BESTEREND AUS DER
PLANI?__’EIIEHNUNE UND DEM TEXT, ALS SATZUNG UND DIE
BEGRUNBDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

Yenningen

_pen M Dea .’53‘3

@ DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT

UBER DIE DAUER EINES MONATS voM -8.5ep. 880 gis inscHL
-8. Okt 1980 AUFGRUND DES AUSLEGUNGSBESCHLUSSES DES

GEMEINDE - FSTABTRATES AM =7,
GELEGEN

ORT UND ZEIT SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SIND AM
28, Aug, 19800RTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

@® WAHREND DER AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES WURDEN ———

BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT.
DIE BEDENKEN UND ANREGUNGEN WURDEN IN DER SITZUNG DES

GEMEINDE -/ STABTRATES VOM

~———=  BEHANDELT.

DAS ERGEBNIS WURDE DEN BETROFFENEN MIT SCHREIBEN VOM

MITGETEILT.

® GENEHMiGUNGSVERMERK;

| EERTIGUNG
Ganehmi%t (f?cf'/?

mit VerfGgung vom
S$4 4]

\ Az.:810- 13
andau i. d. Plalz, den
| Kreigverwaltung:

¥ oroiad :‘:'IjM

@ OIE GENEHMIGUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES SOWIE ORT UND

ZEIT SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG NACH § 12 BBauG SIND
AM 20. Aug. 19810RTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
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BEBAUUNGSPLAN

« SUD - OST » ERWEITERUNG
DER ORTSGEMEINDE -

VENNINGEN

DATUM : 25 4 1978

BEARB. M. JAGER
GEZ. 'J. STREB

KREISVERWALTUNG

SUDLICHE

WEINSTRASSE il C.

-BAUABTEILUNG-

Ll

MST.. :1:1000

BL.GR.: 174 / 297

" BL.NR.: 191




