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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gelten die bauplanungsrechtlichen sowie bauordnungsrechtlichen Festsetzungén des Bebauungsplanes
“In den Muhlwiesen 3. Anderung und Erweiterung" der Ortsgemeinde Venningen in der Bekanntmachung
vom 13.07.2006.

B HINWEISE

Bei diesen Hinweisen handelt es sich um ergénzende Hinweise zu den weiterhin giiltigen Hinweisen und An-
regungen des Bebauungsplans ,In den Mihlwiesen 3. Anderung und Erweiterung” in der Bekanntmachung
vom 13.07.2006.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll gemaR § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz
méglichst in der Flache gehalten werden. Hierzu ist in Abstimmung mit der Fachbehérde eine Ent-
wasserungsplanung aufzustellen, die geeignete MaBBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung auf-
zeigt.

Zur Reduzierung und Verzégerung des Oberflaichenabflusses wird empfohlen, das anfallende Nie-
derschlagswasser von versiegelten Flachen flr die Brauchwassernutzung (z. B. Gartenbewdasse-
rung, Toilettenspilung, Waschmaschine) zu verwenden. Dabei dlrfen Dritte nicht geschéadigt wer-
den.

Bei der Realisierung des Baugebietes sind rechtzeitig die Entwésserungskonzeptionen hinsichtlich
Oberflachenwasser, Schmutzwasser und AuBenbereichswasser mit der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Siud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz abzustim-
men.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Baugebiet liegt zur Zeit (Stand Marz 2014) noch innerhalb der Schutzzone Il des zugunsten der
Verbandsgemeinde Edenkoben festgelegten Wasserschutzgebietes. Fiir die Tiefbrunnen 1 und 2 Ven-
ningen wird gegenwdrtig ein aktualisiertes Wasserschutzgebiet, welches auf einem mathematischen
Grundwasserstromungsmodell basiert, festgesetzt. Der zukiinftige Verlauf der Schutzzone IIIA/B wird
demnach auBerhalb des Baugebietes verlaufen.

Grundwasser

Bei den einzelnen Bauvorhaben wird eine Untersuchung des Grundwasserstandes empfohlen.
Falls ein Keller vorgesehen, wird empfohlen, diesen als ,wasserdichte Wanne" auszubilden.

Bodenuntersuchungen

Aufgrund der moglicherweise inhomogenen Bodenverhiltnisse in diesem Gebiet kdnnen fir einzel-
ne Bauvorhaben spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.

Archaologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaBnahmen, hat der Bau-
trager/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kul-
turelles Erbe, Direktion Landesarché&ologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 28.9.2010 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung ge-
genlber der Landesarchéologie Speyer.
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Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfithrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

StraBenaufbruch/Abfallentsorgung

Bei privaten und 6ffentlichen Bauvorhaben sollen Aushubmassen, StraBenaufbruch, etc. einer Wie-
derverwertung zugeflhrt werden.

Nicht wiederverwertbare Materialien sind (iber eine zugelassene Abfallentsorgungsanlage zu ent-
sorgen. Auf die Méglichkeiten einer ,Erdmaterialbrse” wird hingewiesen.

Landespflege

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und die MaBnahmen nach §9 Abs. Nr. 25 BauGB sowie die sonstigen
griinordnerischen MaBnahmen nach §9 Abs. 1 Nr.15 BauGB, sind im privaten Bereich bis spates-
tens 2 Jahre nach Fertigstellung und Inbetriebnahme zu erstellen. Im Bereich des westlichen
Grlnstreifens spétestens in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgende Pflanzzeit.

Beim Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind die erforderlichen Grenzabstinde gem.
§§ 44, 46 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz einzuhalten, auf die Abstandsregelungen gege-
niber landwirtschaftlich genutzter Flachen wird insbesondere hingewiesen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Alle aufwertenden MaBnahmen, die dem Schutz, der Pilege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft dienen werden als AusgleichsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft herangezogen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die nérdliche GebietserschlieBung als Ost — West ErschlieBungsachse (ibernimmt bzw. behélt ihre
Funktion als Hauptwirtschaftsweg zu den slidwestlich gelegenen Flachen.

Nachbarrecht

Es sind generell die Regelungen des Nachbarrechts zu beachten. Insbesondere sind die Grenzab-
stande flir Anpflanzungen und Einfriedungen bei Angrenzung privater Flachen an landwirtschaftli-
che Flachen einzuhalten.

Ordnungswidrigkeiten (§ 89 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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IDLAGEN/VERWALTUNGSVORSCHRIFTEN

r Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
setzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist"

ing in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
. Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist"

ng vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Geset-
(BGBL. | S. 1509) geandert worden ist

setz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), das durch Artikel 4 Absatz 100 des
ist 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist"

chutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
tikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) gedndert worden ist"

etz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 4 Absatz 76 des Ge-
2013 (BGBI. | 8. 3154) geandert worden ist"

reltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24, Februar
das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) geéndert
einland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) Zuletzt gedndert
zes vom 9. Marz 2011 (GVBI. S. 47)

chhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
September 2005 (GVBI. S, 387) Geédndert durch Verordnung vom 22. Juni 2010

Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG-)

2. Januar 2004 (GVBI. S. 53) Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
5VBI. 8. 402)

z (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41) Zuletzt gedndert durch Artikel 25 des
tember 2010 (GVBI. S. 280)

GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.Januar 1994
~gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Oktober 2013 (GVBI. S. 349)
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D VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung als Teilanderung '
gemal § 2 (1) BauGB: 23.10.2013
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB: 09.01.2014
3. Annahmebeschluss vom Planentwurf 10.12.2013
5. Anschreiben der Trager éffentlicher Belange 05.01.2014
Frist zur Stellungnahme 17.02.2014
6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 09.01.2014
7. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
geman § 3 Abs.J BauGB: 17.01.2014
Frist zur Stellungnahme 17.02.2014
8. Behandlung der Anregungen 18.03.2014
9.  Annahmebeschluss des geénderten Planentwurfes 18.03.2014

und Beschluss zur Durchfiihrung der erneuten Offenlage

10. Bekanntmachung der erneuten Offenlage 27.03.2014
geman § 4 a Abs.3 i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB

11. erneute Offenlage 04.04.2014
bis einschliellich 17.04.2014

12.  Benachrichtigung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange 01.04.2014
gem. § 4 a Abs.3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

13. Behandlung der Anregungen
Beschlussfassung der Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB 20.05.2014
05 JUN: 2014 |
14. Bekanntmachung und in Kraft getreten J o ikl g

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Hinweisen und der
Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates liberein. Das fiir den
Bebauungsplan orgeschr'\_ eggtzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit
EINEr fiadhung in Kraft.

Venningen, dep 3 (/1

ichael Rohr) |
/ Ortsburgermeistj
Die Bekanntmachung dqs;]éebéuuﬂg*@pian‘s\ erfolgteam .................. , er tritt mit Bekanntmachung in Kraft.
- 5 Db PA
= ‘-’(( LLk ﬁ (n\:“ ;‘_./} !
(Michael Rohr) A
Ortsblrgermeister N “/
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1. Allgemeines ,
1.1 Anderungsbeschluss

1.2

1.3

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Venningen hat in seiner Sitzung am 23.10.2013, die 4. Anderung
als Teilanderung des bestehenden Bebauungsplans ,In den Miihlwiesen 3. Anderung und Erweiterung"
beschlossen.

Da die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,In den Mihlwiesen* unangetastet, die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzglter unbeeintrachtigt bleiben und es sich bei der Flache der Teil-
anderung mit 1403 m2 um eine Anderung einer Flache mit weniger als 20.000 m2 handelt, kann nach
§ 13 BauGB das vereinfachte Verfahren angewandt werden.

Die Anderung betrifft die Flurstiicksnummern 360/3, 360/7 und 8797 an der OrtsstraBe ,Am Ober-
bach®.

Die Lage entspricht den als Mischbauflachen im Flachennutzungsplan gekennzeichneten Flachen.

Topographie
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein relativ ebenes Gelande, das nach Stdwesten leicht in Rich-

tung Triefenbach abfallt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben (3. Teilfortschreibung) ist der
gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst. Die Flachen sind als Mischflichen dar-
gestellt.
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2. Erfordernis der Planung

2.1 Planungsanlass § 1 Abs. 3 BauGB

Aufgrund der Umlegung sind im Anderungsbereich andere Grundstiickseinteilungen und Zuteilungen
entstanden. Bei der Uberlagerung der aktuellen Katastergrundlage (2013) mit der Ausweisung des gill-
tigen Bebauungsplans ,In den Miihlwiesen 3. Anderung und Erweiterung® zeigt sich, dass die von der
Gemeinde gewlinschte Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA), in der neben dem Wohnen auch
Anlagen flr gesundheitliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO angesiedelt werden kénnen, auf-
grund des dargestellten Baufensters und der damit verbundenen GréBe der zulassigen liberbaubaren
Flache nicht oder nur sehr eingeschrankt nutzbar ist.

o

0

Ec ©

Abb.: _l;l:’berla_aerung des aktuellen Katasters (26';3, rof) mit dem Bebauungsplan ,In den Miihlwiesen 3.
Anderung und Erweiterung”

)
ih
\
\

Als eine solche Anlage ist auch eine Tierarztpraxis (Kleintierarztpraxis) zu bezeichnen, da nach aktuel-
ler Rechtssprechung der Gesundheitsbegriff bauplanungsrechtlich nicht nur auf die menschliche Ge-
sundheit bezogen ist, sondern allgemeiner zu sehen ist. Des Weiteren handelt es sich bei der ge-
wiinschten Nutzung ausschlieBlich um Raumlichkeiten fir Freiberufler nach § 13 BauNVO, die somit
ebenfalls zuldssig sind in einem allgemeinen Wohngebiet.

AT =

AR r&ﬂ' ; /“J q

Abb.: Uberfagerung des geplan}en Gebédudes mit dem Bebauungsplan ,,In den Miihiwiesen 3. Anderung
und Erweiterung*
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2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

Aufgrund des bestehenden Baufensters, festgesetzt durch Baugrenzen nach
§ 9 Abs.1 Satz 2 i.V.m. § 23 BauNVO, ist jedoch eine Realisierung der gewlimschten Nutzung nur un-
zureichend mit der verfigbaren, bebaubaren Flache méglich, ohne dabei die vom Bebauungsplan ,In
den Muhlwiesen 3. Anderung und Erweiterung” zugelassene, maximale Traufhdhe von 4,8 m zu Uber-
schreiten. Alternativ ware ausschlieBlich eine der gewlinschten Nutzungen als reines Wohngebaude
oder als Dienstleistungsstandort in funktionaler Ausfihrung mdoglich.

Eine sinnvolle, und sich in die bereits bestehende Nachbarbebauung einfligende Lésung kann deshalb
nur durch eine Anderung des Baufensters erfolgen.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 4. Anderung als Teilanderung des Bebauungsplanes ,In den Miihlwiesen 3. Anderung und Er-
weiterung” sollen, unter den Aspekten einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, einem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden und einer effizienten Ausnutzung verfligbarer Bauflache die bau-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um die, in diesem Gebiet von der Gemeinde ge-
wilinschte Nutzung als allgemeines Wohngebiet realisieren zu kénnen. Dabei soll, wie bereits im Be-
bauungsplan ,In den Miihlwiesen 3. Anderung und Erweiterung® vorgesehen, eine Parallelnutzung von
Wohnen und dem Wohnen nicht stérende Dienstleistung, méglich sein.

Stadtebauliches Konzept

ErschlieBung Verkehr

Die ErschlieBungsstraf3en sind Bestand und werden von der Planung nicht berihrt.

Geplante Bebauung

Die geplante Bebauung sieht eine offene Bauweise aus Doppelhdusern mit Wohnnutzung sowie dem
Wohnen nicht stérende Dienstleistungsnutzung und Eingeschossigkeit vor. Raumlichkeiten zum Woh-
nen und fir Dienstleistungen sind dabei parallel nutzbar.

Die Traufhéhe, gemessen am Bezugspunkt, betragt dabei die, in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,In den Mihlweisen 3. Anderung und Erweiterung” in Punkt 2.1 festgesetzten 4,8 m.
Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist der Schnittpunkt AuBenkante Wand/ Oberflache Dachhaut, gemes-
sen von der Oberkante der Stral3e, von der aus die ErschlieBung erfolgt, in Gebaudemitte.

Immissionen, Emissionen

Durch die geplante Wohn- und Dienstleistungsnutzung sind Immissionen auf die umgebende Bebau-
ung nur in, gemessen am vorhandenen allgemeinen Wohngebiet, vertretbarem Mal3e zu erwarten.
Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch das vorhandene Ortsnetz gesichert.
Das ausgewiesene Plangebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitung mit elekt-
rischer Energie versorgt. Das Abwasser wird (ber einen Schmutzwasserkanal entsorgt.

Das Oberflachenwasser ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§2 LWG) moglichst auf den
Grundstiicken zu belassen. Anzustreben ist fir die privaten Bauherren die Brauchwassernutzung.
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3.5 Umweltvertréaglichkeit

i
Da es sich um eine Teilanderung des bestehenden Bebauungsplans ,In den Miihlwiesen 3. Anderung
und Erweiterung®, die im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird kein Umweltbe-
richt notwendig.

Betreffend den Schutzgiitern

- Boden

- Wasser

- Arten/Biptope

- Landschaftsbild

- Mensch

- Kultur- und Sachgiiter

Kann folgend festgehalten werden:

Schutzgut Boden:
Die Boden sind landwirtschaftliche zum Teil intensiv genutzt. Belastungen sind keine bekannt.

Schutzgut Wasser:

Offene Gewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung nicht vorhanden. Grundwasser-
abstand ist als mittel bis gering zu bezeichnen.

Schutzgut Klima/Luft:
Aufgrund des Umfanges der Planung ist eine Behinderung von Kaltluftabfluss nicht gegeben.

Schutzgut Arten und Biotope:

Der uberwiegende Teil der Flache des Geltungsbereiches stellt sich als eine unregelmafBig geméihte
Glatthaferwiese dar in der direkten Benachbarung des Anwesens "Am Oberbach 2". In der Kraut-
schicht dieser Wiesenflache findet sich — wie fast iiberall — aufgrund der Nutzung als Mahwiese ein nur
wenig differenziertes Artenpotential an Krautvorkommen. Die vorgefundene Wiesenflora ist artenver-
armt und dominiert von stickstoffliebenden Arten wie Quecke, Weidelgras, Lieschgras und anderen
schnittvertraglichen Krautern. Diese Flache ist hinsichtlich Ihres Artenspektrums eindeutig den Glattha-
ferwiesen (Arrhenatherum elatior — Br.-Bl. 191 9) zuzuordnen, wobei eine Differenzierung hinsichtlich
Artenreichtums hier entscheidend von der Schnitthaufigkeit abhangig gemacht werden muss.

Eine genauere Aussage hierzu kann jedoch zu einem so frithen Zeitpunkt im Jahr nicht gemacht wer-
den, da Graser gerade erst und Krauter noch nicht anfangen zu wachsen und somit eine Durchsetzung
mit spéter durchtreibenden Krautern nicht beurteilt werden kann.

Im Anschluss an den Pflegeweg (Dienstbarkeitsweg) wurde ein Randstreifen von ca. 3-5 m Breite vor
wenigen Tagen bis auf den Boden abgemulcht. Aufgrund der noch vorhandenen Pflanzenreste und
Geholz-/Wurzelstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass hier ein Brombeergebiisch mit ver-
einzelten Stréauchern stand. Die Flache stellt sich jetzt als mehr oder weniger offene Bedenflache ohne
Gras-Kraut-Bewuchs dar. Innerhalb der Flache wurden an verschiedenen Standorten noch vorhande-
ne Einzelbaume belassen.

Es handelt sich hierbei um Zwetschgen-Wildlinge, eine kleinere Strauchgruppe und um eine schwach-
wichsige Larche. Die Standorte sind im Plan eingetragen. Als erhaltenswert kann lediglich die west-
lichste der drei Wildzwetschgen eingestuft werden. Diese hat einen Stammdurchmesser von ca. 50
cm, einen Kronendurchmesser von ca. 8 m und eine Héhe von ebenfalls ca. 7-8 m. Der Baum ist vital
und ohne Beschadigungen.

Die Wiese in der jetzigen Form ist als Brutplatz fir Végel ungeeignet, weil zu oft geméht und zu sied-
lungsnah, bzw. zu hohen Stdrfaktoren unterworfen. Allerdings ist nicht auszuschlieBen, dass die Wiese
als Nahrungshabitat fur Ubiquisten und auch seltenere Vogelarten dient. Diese kénnen in den westlich
sich anschlieBenden Gehélzflachen Quartier finden - und auch briten, da die Storfrequenz des Men-
schen hier stark nachlasst.

Solche Wiesenflachen, wie wir sie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorfinden, sind in der
Umgebung nicht selten und in gréBeren Flachen vorhanden. Es ist zu vermuten, dass am Bachlauf die
Bisamratte vorhanden ist. Diese ist jedoch nicht auf die Wiese angewiesen, sondern‘hélt sich haupt-




Bebauungsplan ,,In den Miuhlwiesen 4. f\nderung als Teilanderung”
Ortsgemeinde Venningen 12

sachlich am Ufer und in den Gehélzflachen des Triefenbaches auf. Von einer maBigen Wichtigkeit wa-
re das bereits abgemulchte Brombeergestriipp gewesen, welches sicherlich als Dickung, den Kleintie-
ren (Mause, Hasen...), die sich im Bereich der Wiese aufgehalten haben, als Zuflucht und Unter-
schlupf gedient hatte.

Die Wiese verliert den groBten Teil ihrer Bedeutung als Freiflache fiir die Fauna mit dem Verlust der
Hecke als schnell erreichbarer Unterschlupf und Schutzstreifen. Aufgrund der relativ hohen Schnitt-
haufigkeit, die sich aus dem gleichférmigen Bewuchs der Wiese ergibt, ist nicht anzunehmen, dass ei-
ne hohe Diversitit und damit eine hohe Bedeutung fiir Insekten gegeben ist.

Eine Aussage (ber nachtaktive Jager und auch die Feldmauspopulation konnte nicht tberpriift wer-
den, ist aber aufgrund des Umfeldes und des Bewuchses sehr wahrscheinlich. Die MaBnahme sollte
auf jeden Fall einen ausreichend breiten Schutzstreifen zum Pflegeweg und zum Triefenbach haben -
und dieser sollte in naturnaher Form angelegt sein - das heift - weniger Blutenstraucher und mehr

heimische Gehdlze, um eine weitere Beeintrachtigung der Gehdlzflachen am Tiefenbach zu unterbin-
den.
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Abb.: Klassifizierung der Griinflichen

Schutzgut Landsehaftshbild:
Das Landschaftsbild wird durch die Planung im Bestand (Innenbereich) nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch:
Der Erhalt gesunder Lebensverhltnisse sowie der Erhalt von Flachen fiir die Nah- und Ferienerholung
werden durch die Planung im Innenbereich nicht beriihrt.

Schutzgut Kultur-/Sachgiter:
Boden-, Bau-, Garten- und Naturdenkmaler innerhalb des Plangebietes sind nicht vorhanden.

Die gegebene Bestandssituation wurde vom Planungsbiiro Wolf, Kaiserslautern tberprift.

Fir die 67 m? groBe Flache im Westen des Geltungsbereiches der Teildnderung des Bebauungspla-
nes, die im Bebauungsplan ,In den Miihlwiesen 3. Anderung und Erweiterung* wird ein Ausgleich auf

dem ca.38.000 m? groBen Okokonto ,Im Ried*, Flurstiick 2321/, der Gemeinde Venningen in gleicher
GroBe festgesetzt.
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4,

Bodenordnende MaBnahmen

i

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich,
Abwéagung

Es wurde eine Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3m(2)
BauGB und eine Offenlage nach 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die dortigen Anregungen wurden, soweit sie von Bedeutung fir das Verfahren und den Beschluss des
Bebauungsplans ,In den Miihlweisen 4. Anderung als Teilanderung" waren umgesetzt und tbertragen.
So wurden folgende Anderungen und Ergadnzungen vorgenommen:

- Unter dem Punkt 3.5 in der Begriindung wurde das Okokonto benannt:
Als Ausgleich wird das Okokonto ,Im Ried“ der Gemeinde Venningen verwendet.
Dieses befindet sich auf dem Flurstiick 2321/1, an der nérdlichen Gemarkungsgrenze.
Von dem insgesamt ca. 38000 m2 groBen Flache werden 67 m?2 abgebucht.

- Eine Artenschutzuntersuchung mit Begehung wurde von Frau Dipl. Ing (FH) Caroline Engelhardt
durchgefiihrt und in Punkt 3.5 der Begriindung unter ,Schutzgut Arten und Biotope* ergénzt.

= Es wurde eine Verkleinerung des Baufensters durch Verschiebung der Baugrenze von Westen nach
Osten durchgeflihrt. Somit wurde eine Uberlagerung der bebaubaren Flache mit dem Uberschwem-
mungsgebiet des Triefenbaches vermieden. In die Plandarstellung wurde die Abgrenzung des Uber-
schwemmungsgebietes (ibertragen.

- Der auBerhalb des Geltungsbereiches der Teilanderung verlaufende FuBweg wurde geméaR der
aktuellen Katasterunterlage eingetragen und schlieBt nun auch direkt an den nérdlichen Erschlie-
Bungsweg an.

Aufgrund der wesentlichen Anderungen des Bebauungsplans wurde eine erneute, verkiirzte Beteiligung der
Behdrden sowie der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Hierbei ergaben sich keine neuen Anregungen.




