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A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 ABS.1-7BAUGB) (89 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 88 ABS. 6 LBAUO)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2. Fassadenstil, Struktur und Proportionen 1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates gemar § 2 18.06.2013
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Dorfgebiet (MD, § 5 Die durch vordere und hintere Baugrenzen im riickwartigen Bereich festgesetzten Gestaltung der baulichen Anlagen Die gebaudepragende Gliederung und Fassadengestaltung, insbesondere auch ihre Abs. 1 Satz 1 BauGB e
BauNVO) festgesetzt. Uberbaubaren Grl_JndstUckstach_en kénnen ausnah_ms_weise um max. 2,0 m nach _ Material- l_J_nd Farbgebung, ist zu erhalte.n bzw. wiederherzustgllen. Dies .gilt insbe-'
vorne und nach hinten tberschritten werden. Das gilt jedoch nur fiir untergeordnete 1. Dachform, Gestaltung, Material und Farbe sondere fur Fensterachsen, Horizontalgliederungen (Fensterbénder, Gesimse), bei
Eine Teilfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplans (in Teilbereich 1) wird als Bauteile, wie Erker, Balkone, Vordéacher, Treppenhduser, Freitreppen usw. Die Ge- Fur die Abschnitte A, B und C sind Sattel- und Kriippelwalmdacher mit einer Dach- traufstandigen Gebauden, und einer zusatzlichen mittelachsensymetrischen Gliede- 2 Ortsiibliche Bek h d
Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO) festgesetzt. samtbreite der vorspringenden Gebaudeteile darf an jeder Gebaudeseite nicht mehr neigung von 40° bis 60° auszufiihren. rung bei giebelstandigen Gebauden. - Ortsubliche Bekanntmac ung des
als 1/3 der Geb&udebreite betragen. Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB 17.03.2016
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Im Abschnitt D sind Sattel- und Kruppelwalmdécher mit einer Dachneigung von min-
Die StralRenrandbebauung wird Uber eine Baulinie festgesetzt. Davon kann z. B. fir destens 35° auszufiihren.
2.1 Grundflachenzahl (88 16, 17, 19 BauNVO) rechtwinklige Bebauung bei schrag angeschnittenen Grundstucksfronten abgewichen
GemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 1 und Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO wird die GRZ im Dorfgebiet werden, wenn zumindest eine Gebaudeecke auf der Baulinie liegt. Zur Belichtung der Dachraume sind die Dachaufbauten als Giebel-, (Satteldach)- . 29.03.2016
(MD) und im Mischgebiet (MI) entsprechend dem Bestand festgesetzt. oder Schleppgauben auszufiihren. 3. Auslegung des Planentwurfes auf Dauer eines Monats )
3.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
A=0,6 B=0,6 CcC=0,6 D=0,6 E=0,6 Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der 2a?:e'dach9;;lbe 28.04.2016
iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Gieboisete) N NN
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ im Dorfgebiet und im Mischgebiet ist j L] [] [ 15.03.2016
gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO st zur Begrenzung der Bodenversiegelung nicht zulas- 3.4  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) / AN 4. Beteiligung der Behorden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 und § B
Sig. Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. Aus- ?attefldac,hgtaube 4 Abs.2 BauGB -
nahmen sind zulassig fur Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdachflache unterord- radansie ' e : . 28.04.2016
2.2  Geschossflachenzahl (8§ 16, 17, 20 BauNVO) nen. Bei bestehenden Wirtschafts- und Scheunengeb&auden mit abweichender First- Abbildungen: Schema fiir trauf- u. giebelstandige Fassaden
Die GFZ wird im Dorfgebiet und im Mischgebiet wie folgt als Obergrenze festgesetzt: richtung kann diese bei einer Umnutzung beibehalten werden. Quelle: Eigene Darstellung 5. Beratung und Beschlussfassung tiber die bei der
A=12 B=12 c=12 D=12 E=06 4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN 2.1 Fassadenéffnungen, Vorbauten und Verkleidungen, AuRentreppen B_ete”'gung (88 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) 12.09.2017
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) Fur den Einbau von Fenstern, Tiren, Schaufenstern und Toren bei direkt an der eingegangenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 Satz 4
Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen Garagen und Stellplatze sind im rickwartigen Bereich nur innerhalb der Gberbauba- e . \\ Stral3e liegenden oder weniger als 3 m von der Strae entfernten Gebauden gilt: BauGB
in anderen Geschossen als in Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehéren- ren Grundstiicksflache zulassig. Settonarsicht ~— % ﬁ %
den Treppenraume mitzurechnen. ) (Giebelseite)// T Fenster, die an zur Stral’e zugewandten Gebé&udeseiten liegen, sind im stehenden
5. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND g - Format auszufiihren (z.B. 0,80 m Breite und 1,50 m Hohe). Die Fensterflache muss 6. Beschluss Uber erneute Beteiligung gemal § 4a Abs. 3
2.3 Anzahl der Vollgeschosse (88 16, 20 Abs. 3 BauNVO) DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, $chl?ppqaﬁlbe mindestens 10 cm hinter der Fassade zurtcktreten. Es sind Fenster mit einer ange- BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB 12.09.2017
Die Anzahl der Vollgeschosse wird bei den Abschnitten A, B und C auf drei, bei dem FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND rauiansic messenen Unterteilung durch Sprossen oder als zweifliigeliges Fenster oder als Va- e '
Abschnitt D auf zwei und bei dem Abschnitt E auf ein Geschoss als HochstmafR fest- SPIELANLAGEN (8§ 9 Abs. 1, Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) riante mit Ober- oder Unterlicht herzustellen.
gesetzt. Es werden Flachen fur den Gemeinbedarf (Dorfplatz, Feuerwehr, Jugendtreff, Kinder-
tagesstatte, Kirche, Pfarrheim und Rathaus) gemaR Einschrieb festgesetzt. Fenster mit Fenster mit Fenster mit Fenster mit . . . . 08.12.2017
24 Hohe baulicher Anlagen (88 16, 18 BauNVO) 9 __ __ )9 9 __ | Soacesnglsdorng zwe) Filgelr Oberlight Unterficht. 7. Erneute Beteiligung sowie Frist gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 -
Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, 6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE gﬂz::g_ung: EﬁtggaDc:r;tg?uich|eppgauben BauGB 16.01.2018
Bezugspunkt fur die Traufhohe ist: ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWE FUR ’ g g ek
. . . . . ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MAR- Sie sind bis zu einer Breite von 2,5 m zugelassen. Gauben missen untereinander
*  bei Bebauung an der StraBe, i. d. R. Abschnitt A, die vordere Grundstiicks- NAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN einen Mindestabstand von 0,6 m haben. Der Abstand vom Ortgang muf3 mindestens . 27.11.2017
grenze an der Strale jeweils in der Mitte des Grundstlickes. _ (8 9.Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) ) o . 1,0 m betragen. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf die Halfte der Dachseite 8. Erneute Beteiligung der Behorden gemal § 3 Abs. 2 S. 3 )
. bei rickwaértiger Bebauung (Teilbereiche B, C und D) ist der Bezugspunkt die Im Bebauungsplan (Teilbereich 1, Il und IV) werden Flachen fur die Energieversor- nicht tiberschreiten. Die Dachneigung von Gauben darf geringer als die Dachneigung und § 4 Abs. 2 BauGB
Mitte der straRenzugewandten Geb&udelange auf gewachsenem Gelande. gung (Elektrizitat) festgelegt (nachrichtliche Ubernahme). des Hauptdaches sein. Der Schnittpunkt von Schleppdachgauben mit dem Haupt- 16.01.2018
dach soll mindestens 30 cm unter dem First des Hauptdaches liegen. Weiterhin ist — - -
bweichend (siehe Pl ! gAQU:JSVEFf\ISrOlZ%L:ngS %NB?J‘UHGABU)PTWASSERLEITUNGEN nur eine Gaubenform pro Dachseite zulassig. 9. Beratung und Beschlussfassung tber die bei der
A abweichende Bauweise max. 6,25 m (siehe Plan- . . . Hh ;
einschrieb) Im gesamten Bebauungsplan (Teilbereiche I-IV) werden oberirdische Versorgungslei- Abbildung: Fenstergliederungen erneuten BeFe”Igung (§ 4a Abs. 3i.V.m. 88 3 AbS". 2, 4 Abs. 11.12.2018
_ max. 6,25 m (siehe Plan- tungen (Strom) festgesetzt (nachrichtliche Ubernahme). (g:;sfealpgme) Quelle: ~ Eigene Darstellung 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 3
D oeeclossene Bammase o 8.  GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE / Abs. 2 Satz 4 BauGB
. max. 6,25 m (siehe Plan- : K - - . o
C offene Bauweise einschrieb) (8 9 Abs. 1 Nr. 13i. V. m. Nr. 21 BauGB) Fir den Einbau von Fenstern, Tiiren, Schaufenstern gilt im gesamten Geltungsbe-
. max. 7,00 m (siehe Plan- Far die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehenden 20-kV- reich des Bebauungsplans: .. -
D offene Bauweise einschrieb) ( Freileitungen wird zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fest- 10. Beschluss tber erneute Beteiligung 11.12.2018
gesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte Leitung kann Abweichungen gegeniiber min. max. min. max. ) . ) ) ) ) o
Fiir maximal 1/3 der Gebaudelénge sind nur um 0,80 m gréRere Gebaudehdhen zu- dem tats&chlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch die Lei- m P 2,5m R . Bﬁl Fg?hV\tlerkrk;altJ“Se(;n Slk;‘d Ft_enstergroﬁen und -teilungen auf die urspringli-
lassig, sofern sich diese aus grundrissmaRig bedingten Gebaudevor- und riickspriin- tungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit. . CDianer(\)A?eiginZ a\?or? ZI;:SATsT;Q.en soweit sie von Sffentiichen StraRen 17.01.2019
en ergeben. i ) X g e ' " . . . 25.01.2019
generg 9.  VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Wegen und Platzen aus sichtbar sind, ist unzulassig. 11. Offentliche Bekanntmachung Uber erneute Beteiligung
Hohenbeschrénkung im Schutzstreifen der bestehenden 20-kV-Starkstromfreileitung In den Teilbereichen I-IV des Bebauungsplans werden Stralenverkehrsflachen fest- Traufe * Klappladen sind zu erhalten, bzw. gleichwertig zu ersetzen. Rollladeneinbau- )
i Toilbareich V- gesetzt. Weiterhin wird in Teilbereich | eine Verkehrsflaiche mit der besonderen _ _ ten mit sichtbar bleibenden Rollladenk&sten sind bei Offnungen mit Steinge- 25.02.2019
Zweckbestimmung ,Ful- und Wirtschaftsweg® festgesetzt. ) 10m / . wéanden und bei Fachwerk nicht zugelassen.
Im Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung konnen die drei Vollgeschosse nicht an jeder 10, GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN * Originale historische Turen und Tore sind zu erhalten. 14.01.2019
Stelle realisiert werden. Die zulassigen hohen baulicher Anlagen und Nebenanlagen : ) ) , . ) . 12. Erneute Beteiligung der Behorden -
im Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung ergeben sich im Einzelfall aus den VDE- (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB, § 17 LPfIG) Bl loaapenabstande und Gaubengrofen (21)2 Easbsadbenmaterlal und -farbgebung gung 25 02.2019
Vorschriften (insbesondere DIN VDE 0105 und DIN VDE 0210) und besteht daher die ] o _ arbgebung: ) ) o e
L0, Pt Crunlachon (6 1N 19 BRUGE) e Grinachen fesigost € i ot s rotrane Zegececungen ode GSUETe Mteralen s e et S <5 auszuvinlen tacs s e sorschen Crarae de Umge
Traufhohen zuziiglich Dach mit einer Dachneigung von 40°- 60° aufgrund der Freilei- 1€ Im ™an gekennzel werden a's priv u estgeselzt zufiihren. Als Orientierungsrahmen dient hierbei der Katalog der Firma Wienerberger, 9 h P diont hierbei d g Farbkatalog /Farbfach dg E ol Als F
tung nicht an jeder Stelle realisiert werden kénnen. Dlese smf_j von jeglicher Art an Bebauun_g frelzuhalten. Au§genommen hiervon sind der als ,Modelliibersicht* bezeichnet unter rurégsra mgp b|ent .|(cair ei der arl__ af[a.og arbfacher der Firma Caparol. Als Fas- 13. Sat b hi SR § 10 Abs.1 BauGB 14.05.2019
. A ichon A e | . g Betriebsflachen- und Geb&ude von landwirtschaftlichen Betrieben. http://www.wienerberger.de/dachloesungen/info-und-download-center/broschueren sadengrundfarben sind somit unzulassig: . DQatzungsbescnluss gema S. au .0o.
le Herstellung/ Anderung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen innerhalb der y . abrufbar ist. Als Ziegelgrundfarben sind somit zulassig: .
ausgewiesenen Schutzzonen der 20-kV-Freileitungen ist, in Bezug auf einzuhaltende 10.2 Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 99 Granat 0-13 Iris 0-15
Sicherheitsabstande, mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bedarf dessen Zu- ~von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) ) Naturrot Madera 0-13 Lapis 0-15
stimmung. Hierzu sind alle genehmigungsbediirftigen/-freien Vorhaben dem Lei- Beim Ausbau neuer Belagsflachen sind nur Beldge mit Fugen oder wasserdurchlds- ) Rot engobiert Aprikose 0-13 Cosmos 0-13
tungsbetreiber vorzulegen. Es wird empfohlen die Vorhaben bereits im Stadium der tSIget BE|6f‘PetZU|aS_fg’ z. Bf Betonpflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Na- . Maron ﬁogr&ac_ 813 _Ilflesel 812
Vorplanung mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen. Zusétzlich miissen die Baustof- ursteinpfiaster mit kasenrugen usw. . N Kupferbraun andenn - erra - ; .
fe der Dacheindeckung der baulichen Anlagen, gemar geltender Leitungsbaunormen ) - Altrot Godi 0-12 Havanna ~ 0-13 14. Ausfertigungsvermerk: _ )
den Anforderungen der DIN 4102 "Brandverhanen von Baustoffen und Baute”en“, Teil 11. ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE _ Edelrot SChlefer 0-15 Muskat 0-13 DaS Vel’fahren Zur AUfSte"Ul'lg deS Bebauungsplans |St abgeSCh|OSSGFI Der teXt|IChe Und
7 entsprechen. e MEIDUa S S T S L N GEN o g‘;asgtlt o Savanne  0-13 zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen der Ortsgemeinde Venningen tiberein. Das fiir
. . TREFFENDE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE Far abweichende Dachformen und untergeordnete Dacher von Erke_m oder kle_inen Mocca 0-14 den Bebauungsplan VOI’geSChriebene gesetZIiChe Verfahren wurde eingehalten. Der
2.5  Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Vorbauten konnen Kupferblechdeckungen zugelassen werden. Sonstige Blecheinde- Beb | : T - Bek h in Kraft
Im gesamten Plangebiet sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebéaude zulas- VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ckungen und Eindeckungen aus Asbest- und Faserzementplatten sind auf allen Da- 'l\\l/latrc'me 812 ebauungsplan tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kratt.
sig. . - utria -
9 11.1 Larmpegelbereiche chern nicht zulassig. Mais 0-13
26 Ausnahmen von der Art und MaR der baulichen Nutzun In den in der Planzeichnung festgesetzten Baugebieten wird nach . : . ” : - .
§ 31 Abs. 1 BauGB ? § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fir die Festlegung der erforderlichen Luftschalldd@mmung Liegende Dachfenster sind, soweit sie von offentlichen StraSen, Wegen und Platzen (2)  AuBenwande von Wohngebauden sind glatt oder mit klein- bis mittelkdrniger Ausgefertigt:
i ( > o ) 0 0 5 on Aul3enbauteilen der  Larmpegelbereich Il sichtbar sind, nicht zuldssig. Sie dirfen nur ausnahmsweise und nur an nicht einseh- Struktur (Kérnung max. 2 mm), zu verputzen, es sei denn, daf? Wénde und Sockel i
Bei BaumaRRnahmen kénnen fiir groRRe iiberbaubare Flachen Ausnahmen von Art und vonAu utel armpeg ich 1i, baren Dachflichen verwendet werden. Dachflichenfenster miissen ein deutlich auf- el 'gh - g hp o o s Do e Venningen, den ......................
MaR der baulichen Nutzung im Hinblick auf die Anzahl der Wohnungen getroffen Larmp_egelberelch II.I recht rechteckiges Format aufweisen. regelmafiges Sichtmauerwerk mit scharrierter oder geschliffener Oberkante aufwei-
werden: und Larmpegelbereich IV festgesetzt. sen.
Wohnungen in Abhangigkeit von der iiberbaubaren Grundstiicksflache: 11.2  Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRRenbauteilen nach DIN (3)  Sockel miissen in Sandstein oder einer verputzten Oberflache ausgefiihrt
4109 ,,Schallschutz und Hochbau* werden. Gegeniber den darliberliegenden Wandflachen sind sie farblich abzusetzen.
Im Ausnahmefall darf ab einer iiberbaubaren Grundflache bei riickwértiger Bebauung Fur AuBBenbauteile von Aufenthaltsraumen innerhalb des Plangebietes sind unter Be- , R ) )
im Teilbereich B von 340 m2 ein Gebaude mit mehreren Wohnungen in der vorge- rlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in DIN (4)  Schalungen (Holz) sind nur bei rickwartigen Gebauden und Nebengebauden ) o
schriebenen Bauweise errichtet werden. Die Anzahl der Wohnungen wird festgesetzt 4109 aufgeflihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. _ — zulassig. (Jurgen Leibfried)
in Abhangigkeit von der iiberbaubaren Flache: Fir Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bil- (Giebelkante) Richtlg i _ _ ) _ _ ' Ortsbirgermeister
den sowie fir Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen gelten | 5) Fir Fenster sind Sandsteingewéande, beziehungsweise bei Fachwerk der Holz-
e ab 340 m2 bis 400 m? max. 6 Wohnungen ebenfalls die Anforderungen an die Luftschallddmmung fiir AuBenbauteile nach DIN rahmen mit Manschette zu erhalten.
e ab 401 m? bis 500 m2 max. 8 Wohnungen 4}09. Bei Auf3enbauteilen, d_ie aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher_ Schall- . Unpulissia sind don AUR and o i < ol
e ab 501 m? bis 600 m? max. 10 Wohnungen. dammung bestehen, gelten die Anforderungen nach DIN 4109 an das aus einzelnen (6) ‘Unzulassig sind an den AuBenwanden Fliesen, glasierte Keramikplatten, 15. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes:
Schalldamm-MaRen der Teilflachen berechnete resultierende Schalldamm-MaR Spaltrlem(';,hen;j rli/IOIIfrltlels tl;)zw. geschlifienes Steinmaterial, Olfarbe, Kunststoff-, Fa-
A . : S . . — R’ serzement- und Metallplatten. . ) .
Ea""l?:r'] Mol die vorgegebenen Trauf- und Firsthohen sowie Dachneigung einge vges. Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
_ Spalte | 1 2 3 4 5 3. Balkone, Loggien, Galerien und Laubengange e ortsiblich bekannt gemacht worden.
2.7 Ausnahmen vom Mal3 der baulichen Nutzung (§ 31 Abs. 1 BauGB) Raumarten (1) Balkone, Loggien, Galerien und Laubengénge sind an der StraRe zugewand-
Bei Umbau- oder Ersatzmafinahmen konnen fir landwirtschaftliche Betriebsgebaude ) Aufenthaltsraume in Won- ten Seite der direkt an der StraRe stehenden Geb&uden und Geb&uden, die weniger
Ausnahmen vom Mal3 der baulichen Nutzung getroffen werden. Beteniaume | “nungen, Ubernachtungs- Buroraume * als 3,0 m von der StraBe entfernt sind unzulassig.
2.8 Flachen, die nach 8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB von der Bebauung Zeile | pegel- | AuBenldrmpegel® |  Sanatorien und Ahnliches
freizuhalten sind bereich Abbilduna: Zulassioe Dachfenst S
Die i_n dfen Planen fgstges_,etzten I_:Iachen (Einmindung des FuB_— und Wirt_schaf_tswe- R'uges. des AuBenbauteils Que:,e:ung' Efgzii'%irsig”uizs er rake
ges in die L 542 (Teilbereich 1), Einmindung der Neustral3e in die K 6 (Teilbereich II) . o
sowie Einmiindung der Raiffeisenstrae in die K 6 (Teilbereich Ill) sind Flachen, die dB & Bei Gebauden, die direkt an der StraRe oder mit einem Abstand von weniger als ot : (Jurgen Leibfried)
von der Bebauung freizuhalten sind. Es handelt sich hierbei um Sichtdreiecke. Inner- n | bis 55 pos "~ - 3,0 m von der StraRe entfernt stehen, sind Dacheinschnitte und Dachterrassen nur Balkon E Ortsbiirgermeister
halb dieser Flachen sind keine baulichen Anlagen im Sinne der LBauO Rheinland- > 0 56 bis 60 = P 20 auf der von der StralRe abgewandten Dachseite zulassig. Der Abstand vom Ortgang O
Pfalz ZUlaSSig. Im Bereich der Sichtfelder ist sichtbehindernder Bewuchs (Uber 80 cm - muss mindestens 5,0 m betragen. Die Gesamtbreite des Dacheinschnittes darf die
HOhe) nicht ZUlaSSig. Gemal § 27 Abs. 2 Landesstraﬂengesetz durfen keine Zaune, 3 - o1 b?s 6 4 % 30 Halfte der Breite der Dachseite nicht Uberschreiten.
Stapel, Haufen und mit dem Grundstiick nicht verbundene andere Einrichtungen an- 4 d 66 bis 70 d 40 35
gelegt werden, soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch Sichtbehin- 5 v T1bis 75 % % 40
derungen beeintrachtigt werden kann. Bei Abbruch und wieder Neuaufbau hat eine 6 Vi 76 bis 80 i % 45 it
Beriicksichtigung der Sichtdreiecke zu erfolgen. 7 Vil >80 50
GemaR den Anregungen des ortlichen Stromversorgers sind Freihalteflachen fir ent- # An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringliche AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten &
Spl’eChende Stromversorgungsmaste in der Ortsgemeinde festgesetzt. Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt g
. . ® Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen ortnang Falsch = Richtig
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND- Dot e
STUCKSFLACHE SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Abbild Anford dor Luftschalld AuBenbauteil o DIN 4100 preeesse
1Haung : nroraerungen aer Lu tschal émmung von Aul3enbauteilen nac
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB) Quelle: Schalltechnischer Untersuchungsbericht des Ingenieurbiiros Malo Abbildung: Zulassige Balkonanbringung an straRenstandigen Gebauden
. . Quelle: Eigene Darstellung
3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) ) ) Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der ge- S
_Im Bebauungsplan erd in Abschnitt A die abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei samten AuBenflache eines Raumes S (W+F) zur Grundflache des Raumes S (G) st (2) Historisch hélzerne Galerien (Laubenginge) auf den Hofseiten der Gebaude
ist an der Seite des im Plan dargestellten Bestandes anzubauen. nach DIN 4109 zu erhéhen oder zu mindern. Dachartasso sind zu erhalten.
Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVvO) ) Spalte/zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Tain qkw mmw}{ Uiz 4 Freileitungen und Antennen
Im Bebauungspla_n W'r..d m Abschnltt B der Scheunenreihe bZ.W' der ehemallgen_ 1 Swws /Se 25 20 16 13 1.0 08 0.6 0.5 0.4 — Satellitenschusseln und Parabolantennen sind an Fassaden nicht zugelassen und
Scheunenreihe (rlickwartiger Bereich) die geschlossene Bauweise festgesetzt. Bei o miissen auf Dachern von an der StraRe stehenden Gebauden mindestens 5.0 m ent-
bestehenden Wirtschaftsgebauden in abweichender Bauweise, kann diese bei einer 2 Korrektur | +5 +4 +3 +2 +1 0 1 -2 -3 fernt vom Ortgang (Giebelkante) sein ’
Umnutzung zu Wohnzwecken beigehalten werden. - —- — Abbildung: Zulassige Dacheinschnitte und Dachterrassen bei stralenstandigen Gebauden ’
Sqw-+) :'Gesamtf!ache des AuBenbauteils eines Aufzenthaltsraumes inm Quelle: Eigene Darstellung
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Se_: Grundfiache eines Aufenthaltsraumes in m Bei Gebauden im riickwartigen Bereich der Grundstiicke, die Uber einen Abstand von >. Werbeanlggen N . .
Im Bebauunasplan wird in den Abschnitten C und D die offene Bauweise festaesetzt _ ) _ _ ) _ min. 3,0 m zur StraRe verfiigen, sind Dacheinschnitte und Dachterrassen an allen Werbeanlagen sind an Fassaden und auf Dachern zulassig. Dabei sind Werbeanla-
! g p_ ! - g : Abbildung: Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR nach DIN 4109 in . L . . gen ab einer GroRe von 1 m2 Flache genehmigungspflichtig.
Im Abschnitt D sind Einzel- und Doppelh&user zuldssig. Abhangigkeit vom Verhaltnis Swr/S() Seiten zuldssig. Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 1,0 m betragen. Die
Quelle: Eigene Darstellung Gesamtbreite des Dacheinschnittes darf die Halfte der Breite der Dachseite nicht Unzuléssig sind:
Hinweise ohne Festsetzungscharakter: Uberschreiten. e Mehr als zwei Werbeanlagen fiir einen Betrieb
Die Anforderungen an das Gesamtschalldamm-Maf sind erfiillt, wenn der nach Fla- Statie e Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem Licht
chenanteilen berechnete Mittelwert der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen min-
destens das geforderte, resultierende Schalldammmal aufweist. Das erforderliche 6. Einfriedungen

bewertete Schalldammmaf der Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen ist im Einzel-
nen von der RaumgrofRe, -nutzung und -geometrie abhéngig und kann daher auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht verbindlich angegeben werden. Grundsétzlich ist zu
beachten, dass bei ausgebauten Dachgeschossen die Dachkonstruktion ebenfalls
die jeweiligen Anforderungen, die aus dem L&armpegelbereich resultieren erfillen

muss. @ —

Ortgang Richtig

Die Larmpegelbereiche werden nach der DIN 4109-2 von Juli 2016 festgelegt, und \ N .
nicht nach der baurechtlich eingefithrten DIN 4109.1989. Daher muss {berpriift wer- Pt .
den ob die Differenz zwischen dem Tag- und dem Nachtwert der Beurteilungspegel

fur den Stralen- und Schienenverkehr mindestens an Fassaden vor Schlafraumen

10 dB betragt. Ist dies nicht der Fall, dann missen auf den prognostizierten Beurtei- @
lungspegel in der Nachtzeit sowohl der Stralenverkehrsgerdusche als auch der
Schienenverkehrsgerausche zuséatzlich 10 dB hinzuaddiert werden. Der so ermittelte

Beurteilungspegel inklusive Zuschlag liegt dann der Berechnung des maf3geblichen g At o L“ l
AuRenldrmpegels zu Grunde. Da die Vorgaben der DIN 4109-2, 2016 ggf. hdhere cromton _pex LROeeed
Anforderungen als die Ausgabe 1989 an die Schalldammung der AuRenbauteile stel- e
len und daher in Bezug auf die Nutzung des Plangebietes Anforderungen stellen die
weiter auf der sicheren Seite liegen, werden bei der Berechnung der Larmpegelbe-

reiche die Vorgaben der DIN 4109-2, 07.2016 gegeniiber den baurechtlichen Anfor-
derungen der DIN 4109, 1989. bertcksichtigt.

Einfriedungen missen wie folgt ausgefuhrt werden:

>3,00m

e Einfriedungen durfen nur als Holz-Staketenzaun, Holz-Lattenzaun mit
Senkrechtverlattung oder als Maschendrahtzaun aus verzinktem Material,
bzw. mit griner Kunststoffummantelung ausgefuhrt werden. Trockenmauern
mit Kleintierdurchlassen und schmiedeeiserne Lésungen, sowie Stabgitter-
zaune sind ebenfalls zulassig.

Gabionen und Kunststoffzaune sind direkt an der Stral3enfront unzulassig.

Die Einfriedung im MD gegen die Verkehrsflache darf als tGiberdachte Toranla-
ge ausgebildet werden, eine Hohe von 5,50 m aber nicht Uberschreiten. Die
Hohe der seitlichen Einfriedungen bei abweichender Bauweise darf im MD
o 2,00 m nicht Gberschreiten. Einfriedungen gegeniber der Stral3e sind als hohe
Mauern aus Sicht-Natursandsteinmauern oder verputzte Mauern bis 2,0 Meter
Hohe zuléssig. Alle Ubrigen Einfriedungen dirfen 1,50 m Hohe nicht ber-
schreiten.

Dacheinschnitt
oder

Dachterrasse

mind. Abstand zum
Ortgang 1.00m
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Abbildung:
Quelle:

Zuléssige Dacheinschnitte und Dachterrassen bei riickwértig stehenden Geb&auden
Eigene Darstellung

Solaranlagen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einem Ab-
stand von 1,0 m zum Ortgang zulassig. Bei denkmalgeschiitzte Bausubstanz hat ei-
ne Abstimmung mit der Denkmalpflege zu erfolgen. Die Liste der Kulturdenkmaler
der Ortsgemeinde Venningen ist als Anlage unter Kapitel H zu finden.

12.  WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

In Teilbereich | des Bebauungsplans wird eine Flache fur die Wasserwirtschaft, den 1,00m

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Hierbei han-

delt es sich um ein nach § 76 Abs. 2 WHG festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.

1,00m

Der Flache wird im Planwerk die Zweckbestimmung ,Uberschwemmungsgebiet* zu-

Auftraggeber:

OG Venningen

gewiesen und nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Ortgang

13. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN

Projekt/MaRnahme/Objekt:

Bebauungsplan "Ortskern" - Teilbereich Il

DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

In die Teilbereiche I-IV des Bebauungsplans werden die ortlich vorhandenen Einzel-

denkmaéler sowie die Denkmalzone ,Ortskern® nachrichtlich in den Bebauungsplan Inhalt:
Ubernommen. Diese sind in der Anlage H ,Kulturdenkmaler Rheinland-Pfalz* (S. 40 Rechtsplan
ff.) aufgeflhrt.

Abbildung: Anordnung von Solarpanelen auf dem Dach

Phase:

Beschlussfahige Planfassung

Quelle: Eigene Darstellung

MafRstab:

1:1000
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