Bebauungsplan "Ortskern” - Teilbereich lll

Textliche Festsetzungen: gelten fur alle Teilbereiche

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 ABS. 1 - 7 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Dorfgebiet (MD, § 5
BauNVO) festgesetzt.

Eine Teilflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans (in Teilbereich 1) wird als
Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO) festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (88 16, 17, 19 BauNVO)

GemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 1 und Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO wird die GRZ im Dorfgebiet
(MD) und im Mischgebiet (MI) entsprechend dem Bestand festgesetzt.

A=0,6 B=0,6 Cc=0,6 D=0,6 E=0,6

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ im Dorfgebiet und im Mischgebiet ist
geman § 19 Abs. 4 BauNVO ist zur Begrenzung der Bodenversiegelung nicht zulas-

sig.

2.2 Geschossflachenzahl (8§ 16, 17, 20 BauNVO)

Die GFZ wird im Dorfgebiet und im Mischgebiet wie folgt als Obergrenze festgesetzt:
A=1.2 B=1,2 Cc=12 D=1,2 E=0,6

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen

in anderen Geschossen als in Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehéren-
den Treppenrdume mitzurechnen.

2.3 Anzahl der Vollgeschosse (88 16, 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird bei den Abschnitten A, B und C auf drei, bei dem
Abschnitt D auf zwei und bei dem Abschnitt E auf ein Geschoss als Héchstmal fest-
gesetzt.

2.4  Hohe baulicher Anlagen (88 16, 18 BauNVO)
Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut,
Bezugspunkt fur die Traufhthe ist:

. bei Bebauung an der StrafRe, i. d. R. Abschnitt A, die vordere Grundstiicks-
grenze an der StralRe jeweils in der Mitte des Grundstiickes.

. bei riickwartiger Bebauung (Teilbereiche B, C und D) ist der Bezugspunkt die
Mitte der straRenzugewandten Geb&audelange auf gewachsenem Geléande.

A abweichende Bauweise max. 6,25 m (siehe Plan-

einschrieb)
max. 6,25 m (siehe Plan-
einschrieb)
max. 6,25 m (siehe Plan-
einschrieb)
max. 7,00 m (siehe Plan-
einschrieb)

B geschlossene Bauweise
C offene Bauweise

D offene Bauweise

Far maximal 1/3 der Gebaudelange sind nur um 0,80 m gréRere Geb&udehdhen zu-
lassig, sofern sich diese aus grundrissmaRig bedingten Gebaudevor- und riickspriin-
gen ergeben.

Hohenbeschrankung im Schutzstreifen der bestehenden 20-kV-Starkstromfreileitung
im Teilbereich 1V:

Im Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung kénnen die drei Vollgeschosse nicht an jeder
Stelle realisiert werden. Die zulassigen hohen baulicher Anlagen und Nebenanlagen
im Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung ergeben sich im Einzelfall aus den VDE-
Vorschriften (insbesondere DIN VDE 0105 und DIN VDE 0210) und besteht daher die
Restriktion, dass im Schutzstreifen dieser Freileitung die festgesetzten maximalen
Traufh6hen zuziglich Dach mit einer Dachneigung von 40°- 60° aufgrund der Freilei-
tung nicht an jeder Stelle realisiert werden kénnen.

Die Herstellung/ Anderung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen innerhalb der
ausgewiesenen Schutzzonen der 20-kV-Freileitungen ist, in Bezug auf einzuhaltende
Sicherheitsabstande, mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bedarf dessen Zu-
stimmung. Hierzu sind alle genehmigungsbedirftigen/-freien Vorhaben dem Lei-
tungsbetreiber vorzulegen. Es wird empfohlen die Vorhaben bereits im Stadium der
Vorplanung mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen. Zusétzlich missen die Baustof-
fe der Dacheindeckung der baulichen Anlagen, gemaR geltender Leitungsbaunormen
den Anforderungen der DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil
7 entsprechen.

2.5 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im gesamten Plangebiet sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zulés-

sig.

2.6 Ausnahmen von der Art und MaR der baulichen Nutzung

(8 31 Abs. 1 BauGB)
Bei BaumafRnahmen konnen fur groRe Uberbaubare Flachen Ausnahmen von Art und
Mal3 der baulichen Nutzung im Hinblick auf die Anzahl der Wohnungen getroffen
werden:

Wohnungen in Abhangigkeit von der iberbaubaren Grundstiicksflache:

Im Ausnahmefall darf ab einer tGberbaubaren Grundflache bei riickwértiger Bebauung
im Teilbereich B von 340 m? ein Geb&ude mit mehreren Wohnungen in der vorge-
schriebenen Bauweise errichtet werden. Die Anzahl der Wohnungen wird festgesetzt
in Abhéngigkeit von der Uberbaubaren Flache:

e ab 340 m2 bis 400 m2 max. 6 Wohnungen
e ab 401 m2 bis 500 m? max. 8 Wohnungen
ab 501 m2 bis 600 m2 max. 10 Wohnungen.

Dabei mussen die vorgegebenen Trauf- und Firsthéhen sowie Dachneigung einge-
halten werden.

2.7 Ausnahmen vom MaR der baulichen Nutzung (8 31 Abs. 1 BauGB)
Bei Umbau- oder ErsatzmalRnahmen kdnnen fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude
Ausnahmen vom Mal3 der baulichen Nutzung getroffen werden.

2.8  Flachen, die nach 8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB von der Bebauung
freizuhalten sind

Die in den Planen festgesetzten Flachen (Einmiindung des Ful3- und Wirtschaftswe-
ges in die L 542 (Teilbereich 1), Einmiindung der Neustral3e in die K 6 (Teilbereich II)
sowie Einmiindung der Raiffeisenstral3e in die K 6 (Teilbereich Ill) sind Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten sind. Es handelt sich hierbei um Sichtdreiecke. Inner-
halb dieser Flachen sind keine baulichen Anlagen im Sinne der LBauO Rheinland-
Pfalz zuléssig. Im Bereich der Sichtfelder ist sichtbehindernder Bewuchs (iiber 80 cm
Hohe) nicht zulassig. Gemal § 27 Abs. 2 LandesstraBengesetz diirfen keine Zaune,
Stapel, Haufen und mit dem Grundstiick nicht verbundene andere Einrichtungen an-
gelegt werden, soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch Sichtbehin-
derungen beeintrachtigt werden kann. Bei Abbruch und wieder Neuaufbau hat eine
Beriicksichtigung der Sichtdreiecke zu erfolgen.

Gemal den Anregungen des Ortlichen Stromversorgers sind Freihalteflachen fur ent-
sprechende Stromversorgungsmaste in der Ortsgemeinde festgesetzt.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHE SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Bebauungsplan wird in Abschnitt A die abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei
ist an der Seite des im Plan dargestellten Bestandes anzubauen.

Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
Im Bebauungsplan wird im Abschnitt B der Scheunenreihe bzw. der ehemaligen
Scheunenreihe (rickwartiger Bereich) die geschlossene Bauweise festgesetzt. Bei
bestehenden Wirtschaftsgeb&duden in abweichender Bauweise, kann diese bei einer
Umnutzung zu Wohnzwecken beigehalten werden.

Offene Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Im Bebauungsplan wird in den Abschnitten C und D die offene Bauweise festgesetzt.
Im Abschnitt D sind Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen im riickwartigen Bereich festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen ausnahmsweise um max. 2,0 m nach
vorne und nach hinten Uberschritten werden. Das gilt jedoch nur fir untergeordnete
Bauteile, wie Erker, Balkone, Vordacher, Treppenhauser, Freitreppen usw. Die Ge-
samtbreite der vorspringenden Geb&dudeteile darf an jeder Gebaudeseite nicht mehr
als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

Die StralRenrandbebauung wird Uber eine Baulinie festgesetzt. Davon kann z. B. flr
rechtwinklige Bebauung bei schréag angeschnittenen Grundstiicksfronten abgewichen
werden, wenn zumindest eine Gebaudeecke auf der Baulinie liegt.

3.3 Nebenanlagen (8 14 BauNVO)
Nebenanlagen in Form von Geb&auden gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

3.4  Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. Aus-
nahmen sind zulassig fur Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdachflache unterord-
nen. Bei bestehenden Wirtschafts- und Scheunengebduden mit abweichender First-
richtung kann diese bei einer Umnutzung beibehalten werden.

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8 12 BauNVO)
Garagen und Stellpléatze sind im riickwartigen Bereich nur innerhalb der uberbauba-
ren Grundstiicksflache zulassig.

5. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND
SPIELANLAGEN (8 9 Abs. 1, Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Es werden Flachen fur den Gemeinbedarf (Dorfplatz, Feuerwehr, Jugendtreff, Kinder-

tagesstatte, Kirche, Pfarrheim und Rathaus) gemaR Einschrieb festgesetzt.

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWE FUR
ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MAR-
NAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Im Bebauungsplan (Teilbereich I, Il und IV) werden Flachen fiir die Energieversor-

gung (Elektrizitat) festgelegt (nachrichtliche Ubernahme).

7. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Im gesamten Bebauungsplan (Teilbereiche I-1V) werden oberirdische Versorgungslei-
tungen (Strom) festgesetzt (nachrichtliche Ubernahme).

8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

(8 9 Abs. 1 Nr. 13i. V. m. Nr. 21 BauGB)
Fir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehenden 20-kV-
Freileitungen wird zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fest-
gesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte Leitung kann Abweichungen gegeniber
dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch die Lei-
tungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

9. VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

In den Teilbereichen I-IV des Bebauungsplans werden Straenverkehrsflachen fest-
gesetzt. Weiterhin wird in Teilbereich | eine Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Full- und Wirtschaftsweg® festgesetzt.

10. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB, § 17 LPfIG)

10.1 Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen werden als private Griinflachen festgesetzt.
Diese sind von jeglicher Art an Bebauung freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind
Betriebsflachen- und Geb&ude von landwirtschaftlichen Betrieben.

10.2 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beim Ausbau neuer Belagsflachen sind nur Beldge mit Fugen oder wasserdurchlas-

sige Belage zulassig, z. B. Betonpflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Na-

tursteinpflaster mit Rasenfugen usw. .

11.  ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU
TREFFENDE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE
VORKEHRUNGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11.1 Larmpegelbereiche
In den in der Planzeichnung festgesetzten Baugebieten wird nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fur die Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung
von AuBenbauteilen der  Larmpegelbereich I,
Larmpegelbereich Il
und Larmpegelbereich IV festgesetzt.

11.2 Anforderungen an die Luftschallddammung von AuRenbauteilen nach DIN
4109 ,,Schallschutz und Hochbau“

Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen innerhalb des Plangebietes sind unter Be-
rucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in DIN
4109 aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.

Fur Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bil-
den sowie fir Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachrdumen gelten
ebenfalls die Anforderungen an die Luftschallddmmung fur Au3enbauteile nach DIN
4109. Bei AufRenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schall-
dammung bestehen, gelten die Anforderungen nach DIN 4109 an das aus einzelnen

Schalldamm-MaRen der Teilflachen berechnete resultierende Schalldamm-MaR

,
R w,ges.
Spalte | 1 2 3 4 5
Raumarten
Bettenraume Aufenthaltsraume in Woh- o .
in Kranken- nungen, lébﬁrnichtungs- Buroragme
" raume in Beherbergungs- un
Larm- A:.g:sﬁat::lc:e;u arésalslattir:iz;d statten, Unterrichtsraume Ahnliches
Zeile pegel- peg und Ahnliches
bereich
R'wges. des AuBenbauteils
dB dB
1 | bis 55 35 30 —
2 1l 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \Y 71 bis 75 50 45 40
6 \ 76 bis 80 b 50 45
7 Vil >80 ° ° 50
2 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringliche AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
° Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen
Abbildung : Anforderungen der Luftschalldammung von AuRenbauteilen nach DIN 4109
Quelle: Schalltechnischer Untersuchungsbericht des Ingenieurbiiros Malo

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abh&ngigkeit vom Verhaltnis der ge-
samten Aullenflache eines Raumes S (W+F) zur Grundflache des Raumes S (G)
nach DIN 4109 zu erhéhen oder zu mindern.

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw:+r) /Sc 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

S : Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m*
Se  : Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m*

Abbildung: Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR nach DIN 4109 in
Abhangigkeit vom Verhaltnis Sw.r)/S(e)
Quelle: Eigene Darstellung

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Die Anforderungen an das Gesamtschallddmm-MaR sind erfiillt, wenn der nach Fla-
chenanteilen berechnete Mittelwert der Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen min-
destens das geforderte, resultierende SchallddmmmalR aufweist. Das erforderliche
bewertete Schalldammmalf der Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen ist im Einzel-
nen von der Raumgrof3e, -nutzung und -geometrie abhéngig und kann daher auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht verbindlich angegeben werden. Grundsatzlich ist zu
beachten, dass bei ausgebauten Dachgeschossen die Dachkonstruktion ebenfalls
die jeweiligen Anforderungen, die aus dem L&armpegelbereich resultieren erfiillen
muss.

Die Larmpegelbereiche werden nach der DIN 4109-2 von Juli 2016 festgelegt, und
nicht nach der baurechtlich eingefuhrten DIN 4109.1989. Daher muss Uberprift wer-
den ob die Differenz zwischen dem Tag- und dem Nachtwert der Beurteilungspegel
fur den StraBen- und Schienenverkehr mindestens an Fassaden vor Schlafraumen
10 dB betrégt. Ist dies nicht der Fall, dann mussen auf den prognostizierten Beurtei-
lungspegel in der Nachtzeit sowohl der StralRenverkehrsgerdusche als auch der
Schienenverkehrsgerdausche zusatzlich 10 dB hinzuaddiert werden. Der so ermittelte
Beurteilungspegel inklusive Zuschlag liegt dann der Berechnung des maf3geblichen
AuBenlarmpegels zu Grunde. Da die Vorgaben der DIN 4109-2, 2016 ggf. héhere
Anforderungen als die Ausgabe 1989 an die Schallddmmung der Auf3enbauteile stel-
len und daher in Bezug auf die Nutzung des Plangebietes Anforderungen stellen die
weiter auf der sicheren Seite liegen, werden bei der Berechnung der Larmpegelbe-
reiche die Vorgaben der DIN 4109-2, 07.2016 gegeniber den baurechtlichen Anfor-
derungen der DIN 4109, 1989. beriicksichtigt.

12.  WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

In Teilbereich | des Bebauungsplans wird eine Flache fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Hierbei han-
delt es sich um ein nach § 76 Abs. 2 WHG festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.
Der Flache wird im Planwerk die Zweckbestimmung ,Uberschwemmungsgebiet* zu-
gewiesen und nachrichtlich in den Bebauungsplan ubernommen.

13. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ (8 9 Abs. 6, 8§ 172 Abs. 1 BauGB)

In die Teilbereiche I-IV des Bebauungsplans werden die 6rtlich vorhandenen Einzel-
denkmaler sowie die Denkmalzone ,Ortskern” nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen. Diese sind in der Anlage H ,Kulturdenkmaler Rheinland-Pfalz® (S. 40
ff.) aufgefiihrt.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(89 ABS.4BAUGB I. V. M. § 88 ABS. 6 LBAUO)

Gestaltung der baulichen Anlagen

1. Dachform, Gestaltung, Material und Farbe
Fur die Abschnitte A, B und C sind Sattel- und Krippelwalmdécher mit einer Dach-
neigung von 40° bis 60° auszufiihren.

Im Abschnitt D sind Sattel- und Kruppelwalmdéacher mit einer Dachneigung von min-
destens 35° auszufiihren.

Zur Belichtung der Dachraume sind die Dachaufbauten als Giebel-, (Satteldach)-
oder Schleppgauben auszufuhren.

Begrenzung Sichtdreiecke

2. Fassadenstil, Struktur und Proportionen
Die gebaudepragende Gliederung und Fassadengestaltung, insbesondere auch ihre
Material- und Farbgebung, ist zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Dies gilt insbe-
sondere fur Fensterachsen, Horizontalgliederungen (Fensterbé&nder, Gesimse), bei
traufstandigen Geb&uden, und einer zusétzlichen mittelachsensymetrischen Gliede-

rung bei giebelstéandigen Gebauden.

Fensterachse

Gesims

Fensterband
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Satteldachgaube N Gesims
Seitenansicht e ) ‘
(Giebelseite) yd j i\‘ Ij [/:
Satteldachgaube
Traufansicht | Sockeloereich
Abbildungen:  Schema fur trauf- u. giebelstandige Fassaden
Quelle: Eigene Darstellung
2.1 Fassadendffnungen, Vorbauten und Verkleidungen, AulRentreppen
Fur den Einbau von Fenstern, Tiren, Schaufenstern und Toren bei direkt an der
e N StralRe liegenden oder weniger als 3 m von der StralRe entfernten Gebauden gilt:
chleppgaube e N
Se_itenans_icht /,/ V\':‘T % ﬁ' %
(Giebelseite) - L Fenster, die an zur StraBe zugewandten Gebaudeseiten liegen, sind im stehenden
- - Format auszufuhren (z.B. 0,80 m Breite und 1,50 m Hohe). Die Fensterflache muss

Schleppgaube
Traufansicht

Abbildung:
Quelle:

Satteldach- und Schleppgauben
Eigene Darstellung

Sie sind bis zu einer Breite von 2,5 m zugelassen. Gauben missen untereinander
einen Mindestabstand von 0,6 m haben. Der Abstand vom Ortgang muf3 mindestens
1,0 m betragen. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf die Halfte der Dachseite
nicht Uberschreiten. Die Dachneigung von Gauben darf geringer als die Dachneigung
des Hauptdaches sein. Der Schnittpunkt von Schleppdachgauben mit dem Haupt-
dach soll mindestens 30 cm unter dem First des Hauptdaches liegen. Weiterhin ist
nur eine Gaubenform pro Dachseite zulassig.

Ortsgang

/ (Giebelkante)

min. max. min.
im 2,5m D.6m

max.
2,5m

Traufe

A

vy

10m

o

Einzuhaltende Gaubenabstande und GaubengroéfRen
Eigene Darstellung

Abbildung:
Quelle:

Es sind naturrote bis rotbraune Ziegeldeckungen oder gleichwertige Materialien aus-
zufiihren. Als Orientierungsrahmen dient hierbei der Katalog der Firma Wienerberger,
der als ,Modelllbersicht* bezeichnet unter
http://iwww.wienerberger.de/dachloesungen/info-und-download-center/broschueren
abrufbar ist. Als Ziegelgrundfarben sind somit zuldssig:

mindestens 10 cm hinter der Fassade zurilicktreten. Es sind Fenster mit einer ange-
messenen Unterteilung durch Sprossen oder als zweiflligeliges Fenster oder als Va-
riante mit Ober- oder Unterlicht herzustellen.

Fenster mit
zwei Fliigeln

Fenster mit
Sprossengliederung

Fenster mit
Oberlicht

Fenster mit
Unterlicht

Abbildung:
Quelle:

Fenstergliederungen
Eigene Darstellung

Fir den Einbau von Fenstern, Turen, Schaufenstern gilt im gesamten Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans:

e Bei Fachwerkhausern sind FenstergroRen und -teilungen auf die urspringli-
chen Pfostenabstédnde abzustimmen.
e Die Verwendung von Glasbausteinen, soweit sie von offentlichen Stral3en,

Wegen und Platzen aus sichtbar sind, ist unzulassig.

¢ Klappladen sind zu erhalten, bzw. gleichwertig zu ersetzen. Rollladeneinbau-
ten mit sichtbar bleibenden Rollladenkéasten sind bei Offnungen mit Steinge-
wanden und bei Fachwerk nicht zugelassen.

e Originale historische Tiren und Tore sind zu erhalten.

2.2 Fassadenmaterial und -farbgebung

(1) Farbgebung:

Die Farbtone sind so auszuwahlen, dass sie dem historischen Charakter der Umge-
bung entsprechen. Unzuldssig sind reine Buntténe und grelle Farben. Als Orientie-
rungsrahmen dient hierbei der Farbkatalog /Farbfacher der Firma Caparol. Als Fas-

sadengrundfarben sind somit unzuldssiqg:

Granat 0-13 Iris 0-15
Madera 0-13 Lapis 0-15
i Naturrot Aprikose 0-13 Cosmos  0-13
- Rot engobiert .
M Cognac 0-12 Kiesel 0-13
- aron !
} Kupferbraun Manderin 0-12 Terra 0-13
} Altrot Godi 0-12 Havanna  0-13
) Edelrot Schiefer 0-15 Muskat 0-13
Grafit 0-14 Savanne 0-13
" . N . Basalt 0-13
Fir abweichende Dachformen und untergeordnete D&cher von Erkern oder kleinen Mocca 0-14
Vorbauten kénnen Kupferblechdeckungen zugelassen werden. Sonstige Blecheinde-
. : o Marone 0-14
ckungen und Eindeckungen aus Asbest- und Faserzementplatten sind auf allen Dé&- Nutria 0-14
chern nicht zulassig. Mais 0-13

Liegende Dachfenster sind, soweit sie von offentlichen Stral3en, Wegen und Platzen
sichtbar sind, nicht zulassig. Sie dirfen nur ausnahmsweise und nur an nicht einseh-
baren Dachflachen verwendet werden. Dachflachenfenster miissen ein deutlich auf-
recht rechteckiges Format aufweisen.

Ortsgang
(Giebelkante)

Richtig

Traufe

Abbildung:
Quelle:

Zuléssige Dachfenster
Eigene Darstellung

Bei Gebauden, die direkt an der Stral3e oder mit einem Abstand von weniger als

3,0 m von der Strale entfernt stehen, sind Dacheinschnitte und Dachterrassen nur
auf der von der Stralle abgewandten Dachseite zulassig. Der Abstand vom Ortgang
muss mindestens 5,0 m betragen. Die Gesamtbreite des Dacheinschnittes darf die
Halfte der Breite der Dachseite nicht Giberschreiten.

Strale

3,00m

on Faisch —

jang

2 Dacheinschnitt
oder

Dachterrasse

@

Ricntig

Dacheinschnitt

Dachterrasse

me 172 Dacnssm{
l

14,00m

mind. Abstand zum
Ortgang 5,00m

mind. Abstand zum
Ortgang 5.00m

Abbildung: Zulassige Dacheinschnitte und Dachterrassen bei straRenstédndigen Gebauden
Quelle: Eigene Darstellung

Bei Gebauden im riickwartigen Bereich der Grundstlicke, die Uber einen Abstand von
min. 3,0 m zur StraRe verfligen, sind Dacheinschnitte und Dachterrassen an allen

Seiten zulassig. Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 1,0 m betragen. Die
Gesamtbreite des Dacheinschnittes darf die Halfte der Breite der Dachseite nicht
Uiberschreiten.

Strale

>3,00m

Ortgang Richtig

Dacheinschnitt
oder
Dachterrasse

@

Richiig

Dacheinschnitt
oder
Dachterrasse

lv\ax. 12 Dachsensl
il

7

mind. Abstand zum
Ortgang 1,00m

mind. Abstand zum
Ortgang 1,00m

14,00m

Abbildung:
Quelle:

Zuléssige Dacheinschnitte und Dachterrassen bei riickwartig stehenden Gebauden
Eigene Darstellung

Solaranlagen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einem Ab-
stand von 1,0 m zum Ortgang zulassig. Bei denkmalgeschitzte Bausubstanz hat ei-
ne Abstimmung mit der Denkmalpflege zu erfolgen. Die Liste der Kulturdenkméler
der Ortsgemeinde Venningen ist als Anlage unter Kapitel H zu finden.

1,00m 1,00m

Ortgang

Abbildung:
Quelle:

Anordnung von Solarpanelen auf dem Dach
Eigene Darstellung

(2) AuBenwande von Wohngeb&uden sind glatt oder mit klein- bis mittelkdrniger
Struktur (Kérnung max. 2 mm), zu verputzen, es sei denn, daR Wéande und Sockel
regelmaRiges Sichtmauerwerk mit scharrierter oder geschliffener Oberkante aufwei-

sen.

(3) Sockel missen in Sandstein oder einer verputzten Oberflache ausgefiihrt
werden. Gegeniber den daruberliegenden Wandflachen sind sie farblich abzusetzen.

(4)  Schalungen (Holz) sind nur bei riickwéartigen Gebauden und Nebengebéuden

zulassig.

(5) Fur Fenster sind Sandsteingewénde, beziehungsweise bei Fachwerk der Holz-

rahmen mit Manschette zu erhalten.

(6) Unzulassig sind an den AuBenwénden Fliesen, glasierte Keramikplatten,
Spaltriemchen, poliertes bzw. geschliffenes Steinmaterial, Olfarbe, Kunststoff-, Fa-

serzement- und Metallplatten.

3. Balkone, Loggien, Galerien und Laubengange

(1) Balkone, Loggien, Galerien und Laubengénge sind an der StralRe zugewand-
ten Seite der direkt an der StraBe stehenden Gebauden und Gebauden, die weniger
als 3,0 m von der StraRe entfernt sind unzulassig.

Balkon

Falsch

Organg

Abbildung:

Quelle: Eigene Darstellung

Richtig

Balkon

Zulassige Balkonanbringung an straBensténdigen Gebauden

<3,00m

2) Historisch hélzerne Galerien (Laubengénge) auf den Hofseiten der Gebaude

sind zu erhalten.

4. Freileitungen und Antennen

Satellitenschiisseln und Parabolantennen sind an Fassaden nicht zugelassen und
mussen auf Dachern von an der Stral3e stehenden Geb&uden mindestens 5,0 m ent-

fernt vom Ortgang (Giebelkante) sein.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an Fassaden und auf Déchern zulassig. Dabei sind Werbeanla-

gen ab einer GrofRe von 1 m2 Flache genehmigungspflichtig.

Unzulassig sind:

e Mehr als zwei Werbeanlagen fiir einen Betrieb
e Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem Licht

6. Einfriedungen

Einfriedungen missen wie folgt ausgefiihrt werden:

e Einfriedungen dirfen nur

als Holz-Staketenzaun,

Holz-Lattenzaun mit

Senkrechtverlattung oder als Maschendrahtzaun aus verzinktem Material,
bzw. mit griner Kunststoffummantelung ausgefuhrt werden. Trockenmauern
mit Kleintierdurchlassen und schmiedeeiserne Losungen, sowie Stabgitter-

z&aune sind ebenfalls zuléssig.

e Gabionen und Kunststoffzaune sind direkt an der StraBenfront unzulassig.

o Die Einfriedung im MD gegen die Verkehrsflache darf als Uberdachte Toranla-
ge ausgebildet werden, eine Hohe von 5,50 m aber nicht lberschreiten. Die
Hoéhe der seitlichen Einfriedungen bei abweichender Bauweise darf im MD
2,00 m nicht uberschreiten. Einfriedungen gegenuber der Strafie sind als hohe
Mauern aus Sicht-Natursandsteinmauern oder verputzte Mauern bis 2,0 Meter
Hohe zulassig. Alle Gbrigen Einfriedungen diurfen 1,50 m Ho6he nicht tber-

schreiten.
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

- Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI.1991] S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S.1057)

- Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz
15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO) in der Fassung vom 24. November 1998, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geéandert worden
ist

- Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 43, 85, und 119
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03. 2018 (GVBI. S. 55, 57)

- Rote Liste gefahrdeter Biotoptypen Rheinland-Pfalz

- Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i. d. F. v. 31. Januar 1994 (BVBI. S. 153), letzte
beriicksichtigte Anderung: §§ 12 und 67 geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Marz 2017
(GVBI. S. 21)

C SATZUNG UBER DIE ANZAHL DER STELLPLATZE

(8§ 9 BAUGB I. V. M. § 88 LBAUO)

Nach § 9 BauGB i. V. m. § 88 LBauO wird die Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde
Venningen in der jeweils giltigen Fassung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Nachrichtlich wird die derzeit giiltige Fassung aus dem Jahr 1999 abgedruckt:

e Hauser mit einer Wohnung:
o 2 Stellplatze je Haus

e Hauser mit mehreren Wohnungen:
o 1 Stellplatz je Wohnung unter 65 gm Wohnflache
o 1,5 Stellplatze je Wohnung ab 65 gm Wohnflache

e Fremdenzimmer:
o 1 Stellplatz je 2 Fremdenzimmer

e Ferienappartement/ -wohnung:
o 1 Stellplatz je Appartement/Wohnung

e Ubrige Bauvorhaben:

o Die Stellplatzanzahl ist entsprechend dem Mittelwert der VV (VV des
Ministeriums fir Finanzen vom 04.08.1995) festzusetzen. Entspricht ein
Bauvorhaben keinem der in der VV aufgefihrten Verkehrsquellen, ist
die Verkehrsquelle, die dem geplanten Bauvorhaben am né&chsten
kommt, zugrundezulegen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates gemaRi § 2

Abs. 1 Satz 1 BauGB 18.06.2013

2. Ortsubliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB 17.03.2016

3. Auslegung des Planentwurfes auf Dauer eines Monats 29'03_'2016

geman § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB 28.04.2016

4. Beteiligung der Behtérden gemal 8 3 Abs. 2 Satz 3 und § 15'03_'2016

4 Abs.2 BauGB 28.04.2016

5. Beratung und Beschlussfassung tber die bei der

Beteiligung (88 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) 12.09.2017

eingegangenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 o

BauGB

6. Beschluss Uber erneute Beteiligung gemaf § 4a Abs. 3 12.09.2017

BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB o

7. Erneute Beteiligung sowie Frist gemal 8§ 3 Abs. 2 S. 1 08'12_'2017

BauGB 16.01.2018

8. Erneute Beteiligung der Behérden gemaf § 3 Abs. 2 S. 3 27'11_'2017

und § 4 Abs. 2 BauGB 16.01.2018

9. Beratung und Beschlussfassung lber die bei der

erneuten Beteiligung (8 4a Abs. 3i.V.m. 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 11.12.2018

2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen gemar § 3 T

Abs. 2 Satz 4 BauGB

10. Beschluss uber erneute Beteiligung 11.12.2018
17.01.2019

11. Offentliche Bekanntmachung iiber erneute Beteiligung 25'01_'2019
25.02.2019
14.01.2019

12. Erneute Beteiligung der Behdrden -
25.02.2019

13. Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs.1 BauGB 14.05.2019

14. Ausfertigungsvermerk:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche und
zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen der Ortsgemeinde Venningen tUberein. Das fir
den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der
Bebauungsplan tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Venningen, den ......................

(Jurgen Leibfried)
Ortsbirgermeister

15. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes:

Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am
.................. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

(Jurgen Leibfried)
Ortsbirgermeister
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