Satzung

der Ortsgemeinde Weyher

zur Festlegung von Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

und zur Abrundung des Gebietes "Modenbachstrae"
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Der Gemeinderat Weyher hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz (GemO) in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils gliltigen Fassung folgende Satzung
beschiossen, die hiermit bekanntgemacht wird:

§ 1

Geltungsbereich

In der Ortsgemeinde Weyher gehéren folgende Grundstiicke zu dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil:

Das Gebiet im westlichen Ortsbereich siidlich der Modenbachstralte
und den Fldchen der Landwirtschaft mit folgenden Grundstiicken bzw.
Teilfldchen: Plan-Nr. 1915, 1916, 1919, 1920, 1921, 1922/1, 1923, 1924,
1924/2, 1925, 1926, 1927, 1928, 1929.

Der Geitungsbereich ist in dem beigeftigten Ubersichtsplan

(Mafdstab 1 : 1.000) schwarz gestrichelt.

§2
Abrundung

Folgende AuBenbereichsgrundstiicke werden zur Abrundung

des Gebietes einbezogen:
Grundstiicksteilfléichen der Plan-Nr. 1930, 1931, 2134/2 (Weg).

Der Abrundungsbereich ist in dem beigefiigten Ubersichtsplan
schwarz gepunktet.
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§3
Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

{§ 9 Abs. 1 BauGB)

Im Gebiet sind nur zulidssig:

1. Wirtschaftssteilen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebiude

2, sonstige Wohngebiude

Die Zufahrt ist unmittelbar am tistlichen Rand des Grundstiickes 1930
anzulegen,

Sonstige Festsetzungen

& Q

L. RS (] g B ADS [1.25 BauGE

Die Flidche zwischen Baufiucht und offentlichem Verkehrsraum dient zur
Erweiterung und Durchgriinung des StraBenraumes. Aus diesem Grunde
sind keine geschlossenen hohen Pflanzen zulissig. Die Fiichen sind mit
Rasen oder Bodendeckern, Stauden und kleinwiichsigen Gehélzen zu
bepflanzen,

Auf den Grundstiicken sind mindestens 1 Baum (vorzugsweise Obstbaum)
sowie mehrere Striucher zu pflanzen (Grenzabstand und Nachbarrecht
beachten).

Es diirfen nur heimische und standortgerechte Gehdlzarten verwendet
werden,

Zum Bauantrag soll ein Pflanzplan eingereicht werden.

Der Vollzug des Pflanzplanes hat nach Bezugsfertigkeit der Gebiude
bzw. spitestens nach Ende der darauffolgenden Vegetationsperiode

zy erfoigen.

Hinweise

Die Versickerung von Dachflichenwasser soll méglichst auf dem Grund-
stiick erfolgen.

Hierzu bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 7 WHG.

Ersatzflichen
Die Bauherren fithren gemiR § § Abs. 3 LPfiG Rheinland-Pfalz MaRnahmen
zum Ausgleich von BaumaBnahmen auf den Grundstiicken durch.

Mit dem Bauantrag ist ein landschaftspflegerischer Planungsbeitrag
einzureichen.

GrundbaumaBnahmen
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten,.
Die Standsicherheit der L 506 darf nicht gefihrdet werden.

LAmnschutzmafnahmen
Forderungen fiir Lirmschutzma8nahmen kdnnen weder von der Gemeinde

noch von den betroffenen Anliegern an den Bauiasttrdger der L. 506 gestelit
werden.



§4

Begriindung

1.0 Lage des Abrundungsgebietes

Das fiir die Abrundung vorgesehene Gebiet liegt im Siidwesten

der Gemeinde Weyher. Es handelt sich um drei Teilflichen von
Flurstlicken, die sich im Osten an die vorhandene Bebauung anschiieSen
und im Norden an die ModenbachstraBe angrenzen.

Die Fldche des Gebietes umfa8t ca. 0,05 ha (Abgrenzung sh. Plan).

2.0  Bestand innerhalb und auBerhalb des Abrundungsgebietes

21 Bestehende Nutzung

Das Abrundungsgebiet fiegt stidwestlich der gewachsenen Ortsrand-
bebauung. Diese ist durch Uberwiegende Wohnnutzung geprigt.

2.2 Naturrdumliche Situation

Das Plangebiet liegt auf dem Hohenriicken zwischen Modenbach
und Leiseibach. Nach Norden und Osten wird das Plangebiet von
der vorhandenen Bebauung umringt. Nach Westen und Siiden
fallen die Weinberge gleichmigig ab.

2.2.1 Boden

Entsprechend der naturrdumiichen Lage sind hier L6Bb&den anzutreffen.

2.2.2 Luft, Klima

Klimatisch liegt das Plangebiet in der sehr giinstigen Lage "mit hoher
Sonneneinstrahlung und méBigen Niederschligen {600 mm/Jahr).
Kaitluftbahnen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

2.2.3 Vegetation

Die reale Vegetation wird durch Weinberge bestimmt. Durch diese inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung sind Pflanzen der potentiellen
Vegetation nicht vorhanden. Auch geschiitzte Pflanzengeselischaften
nach § 24 LPfIG bestehen im Plangebiet nicht.

2.2.4 Tierwelt

Aufgrund der nahen Ortslage sowie der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung ist das Angebot an vielfdltigen Lebensriumen flr die Fauna
nicht gegeben.

2.2.5 Landschafts- und Ortshild

Das Plangebiet schlieBt sich siidlich an die bestehende ErschlieBungs-
straBe (ModenbachstraBejan und grenzt 6stlich an den aften Ortsrand von
Weyher. Der AnschluB an die Althebauung ist unproblematisch. Zum alten
Ortsrand ergeben sich keine wesentlichen gestalterischen Probleme, da der
hier hestehende Ortsrand keine groBere ortsbildpriagende Funktion aufweist.



2.2,6 Grundbelastung

Die Grundbelastung des Plangebietes liegt im iiblichen Bereich
der intensiven Bewirtschaftung,

2.2.7 Landespflegerische Zielvorstellung

3.0

4.0

5.0

6.0

Ortshlirgermeister

Die landespflegerische Zielvorstellung beinhaitet eine Verbesserung
der derzeitigen Nutzung.

AnlaB der Planung

Um das vorhandene Gebiet abzurunden, solf mit dieser Satzung eine
stddtebaulich vertretbare bauliche Entwicklung eingeleitet und
mégliche Fehlentwicklungen verhindert werden.

Flichennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben
(3. Anderung) ist das Abrundungsgebiet als Mischgebiet ausgewiesen.

Pianung

Mit dieser Satzung kann im Abrundungsgebiet noch ein Wohngebiude
zusétzlich gebaut werden. Die Einschrinkung der zuidssigen Vorhaben
nach § 3 Ziffer 1.1 erfolgt aufgrund der teilweise in der Umgebung vor-
handenen landwirtschaftlichen Betriebs.

Das kiinftige Wohngebiéiude muB sich im MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der iberbaubaren Grundstiicksfliiche in die Eigenart
der nidheren Umgebung einfiigen (§ 34 BauGB). Einschrinkungen der
baulichen Nutzung ergeben sich zusitzlich aus den geplanten fandes-
pflegerischen Mafnahmen.

Als Ausgleich fur die Versiegelung ist auf den Grundstiicken mindestens
ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen.

Im riickwirtigen Teil der Grundstlicke ist die ausgewiesene Pflanzflliche
mit Bdumen (Uberwiegend Obstbdume) und Striuchern anzupflanzen.

Auswirkungen der Planung

Die Bebauung des Abrundungsgebietes mit einem Geb#ude wird keine
oder nur geringe Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgungssysteme
sowie auf die natlirliche Ausstattung des Gebietes haben, wenn die
aufgefliihrten Randbedingungen eingehalten werden.




VERFAHRENSDATEN

Der Gemeinderat Weyher hat am 30.11.1994 die Aufstellung dieser Abrundungs-
satzung beschlossen und am 15.12.1994 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Abrundungssatzung war vom 30.10.1995 bis einschlieBlich
10.11.1995 zur Beteiligung der Birger gemaB § 34 Abs. 5 BauGB offentlich

ausgelegen.
Ort und Zeit seiner offentlichen Auslegung sind am 19.10.1995 ortsiiblich bekannt-

gemacht worden,

Wahrend der Austegung wurden 1 Bedenken und Anregungen vorgebracht.
Die Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Gemeinderates
Weyher am 17.01.1996 behandelt. Das Ergebnis wurde dem Betroffenen mit
Schreiben vom 26.01.1996 mitgeteilt.

' Der Gemeinderat Weyher hat am 17.01.1996 die Abrundungssatzung gemaR § 34
Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen.

/ Fertigung

Die Satzung wurde gem. § 34 Abs. 5 BauGB ange-
zeigt. Rechtsvorschriften werden nicht verletzt.

Landau i. d. Pfalz, 19. Mirz 1996

~ “Schwaab

'(’)'i't_sibi]:rgermeister
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Die Anzeige dieser Abrundungssatzung sowie Ort und Zeit ihrer 6ffentlichen
Auslegung sindam 1/ ¢  ortsiblich bekanntgemacht worden.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB)

in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253)

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

2. LANDESPFLEGEGESETZ (LPfIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1879 (GVBI. S. 36),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 27. M#rz 1987 (GVBI. S. 70)

3. GEMEINDEORDNUNG RHEINLAND-PFALZ (GemO)
In der Fassung vom 14. Dezember 1973 (GVBI. S. 419),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 08. April 1991 (GVBI. S. 110)



Abrundungssatzung "Modenbachstrale"
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB

ZEICHENERKLARUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

" TH TRAUFHOHE (straRenseitig)

BEGRENZUNG DES BAUFENSTERS F{UUR HAUPTGEBAUDE

GRUNFLACHEN

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND

REBEH6ES v
STRAUCHERN UND SONST. ANPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

amwy g Grenze des Abgrenzungsbereiches
{§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

s+ 2088 Grenze des Abrundungsbereiches
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauBG)
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Auszug aus der amtlichen Flurkarte

Gemarkung Teyher
MaBstab 1:1000 (Zur MaRentnahme nur
bedingt geeignet)

Katasteramt Landau, den 21.12.1994
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