Satzung
der Stadt Edenkoben

zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der historischen Innenstadt
" _aufgrund ihrer stadtebaulichen Gestalt
(Erhaltungssatzung)

vom 17. April 2023

Der Stadtrat der Stadt Edenkoben hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz
(GemOQ) vom 31. Januar 1994 in der derzeit gliltigen Fassung in Verbindung mit §172 Baugesetzbuch
{BauGB) vom 3. November 2017 in der derzeit giltigen Fassung, am 29.03.2023 folgende Satzung
beschlossen:
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Prdaambel

Die Stadt Edenkoben stellt den Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsinderung sowie die
Errichtung baulicher Anlagen im Satzungsbereich unter einen Genehmigungsvorbehalt, um die durch
die stadtebauliche Gestalt gepragte stadtebauliche Eigenart des Gebietes zu erhalten.

Der betroffene Innenstadtbereich weist wichtige Zeugnisse der Edenkobener Geschichte und Baukunst
auf, die das Erscheinungsbild pradgen und mafgeblich zur Identifikation der Bewohner mit ihrer Stadt
beitragen. Die Wertigkeit der vorhandenen Bausubstanz wird durch zahlreiche Kulturdenkméler und
sonstige erhaltenswerte und ortsbildpragende Gebaude unterstrichen.

Die Zielsetzung der Erhaltungssatzung ist Uberwiegend bestandsorientiert. Die Stadt Edenkoben
mochte mit der Erhaltungssatzung die Eigentlimlichkeit des Stadtbildes -darunter ist die bauliche
Ansicht einschlieBlich des StralBenbildes zu verstehen- langfristig und nachhaltig sichern und Stérungen
der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes verhindern.
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Die Satzung umfasst alle gebiaudebezogene Vorhaben die das &duBere Erscheinungsbild
verandern, auch solche die nach sonstigem 6ffentlichem Planungsrecht keiner Genehmi-
gungspflicht unterliegen.

Die Erhaltungssatzung unterstiitzt die Belange des Denkmalschutzes, kann aber die rechtlichen
Instrumentarien des Denkmalschutzes nicht ersetzten. Der Denkmalschutz hat die Erhaltung baulicher
Anlagen aus historischen Griinden im weiteren Sinne im Auge. Es sollen geschichtliche, insbesondere
kunst- oder architekturgeschichtliche Epochen und Entwicklungen, aber auch allgemein- oder
sozialgeschichtliche Ereignisse oder Zeitabschnitte dokumentiert werden.

Das Bodenrecht hingegen nimmt die zu erhaltenden baulichen Anlagen in ihrer Beziehung zur aktuellen
Stadtstruktur und in ihrer stadtrdumlichen Funktion fir das gegenwdértige Zusammenleben von
Menschen in den Gemeinden in den Blick. Das bedeutet, dass stadtebauliche Erhaltungsgriinde und
Griinde des Denkmalschutzes prinzipiell getrennt voneinander zu priifen sind.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir den in Abgrenzungsplan dargesteiliten Bereich. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil
der Satzung (Stand: Marz 2023). Er ist als Anlage beigefiigt.

Begriindung zu §1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst den historischen Siedlungsbereich Edenkobens, der fiir das
stadtebauliche Erscheinungsbild pragend ist und die stadtebauliche Unverwechselbarkeit von
Edenkoben ausmacht.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den als Denkmalzone ausgewiesenen historischen Stadtkern
Edenkobens und seine historischen Zufahrtsstrallen. Diese Bereiche sind fiir das stadtebauliche
Erscheinungsbild der Stadt Edenkobens priagend und begriinden ihre - stadtebauliche
Unverwechselbarkeit.

Die Struktur der Stralen und Platze vermittelt noch heute den Charakter einer historisch geprégten
Stadt. Die langgezogenen, historischen ZufahrtsstraBen zeugen davon, dass der Ursprung des
Ortsgrundriss auf dem Zusammenwachsen zweier StraRendorfer mit dem Ludwigsplatz als Mittelpunkt
beruht.

Eine Vielzahl der Gebaude stammt aus den 16.- 19.Jahrhunderten. Die in der Denkmalliste der
Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz aufgefiihrten Denkmaéler befinden sich fast
ausschlieBlich im dargestellten Geltungsbereich.

§ 2 Erhaltungsziel

Der in § 1 beschriebene Bereich weist aufgrund seiner stadtebaulichen und kiinstierischen Gestalt eine
stadtebauliche Eigenart gemanR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB auf, die es zu erhalten gilt. Hierzu
gehdren insbesondere kulturell, historisch und stadtebaulich bedeutsame Strallen, Platze und Bauten.

Begriindung zu § 2 Erhaltungsziel

Mit den Festselzungen der Erhaltungssatzung sollen das charakteristische Erscheinungsbild der
historischen Innenstadt bewahrt und das historische stddtebauliche Potential in Bereichen mit
stddtebaulichen Méngeln und / oder Gestaltungsméngein wiederhergestellt werden.

Hierzu gehéren:
- die historische stddtebauliche Struktur und die historische Bausubstanz,

- die ortsgerechte Gestaltung der éffentlichen Rdume sowie
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- die sti- und malistabsgerechte Einbindung von Um- und Neubauten in die gewachsene
historische Struktur

§ 3 Genehmigungstatbestinde

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedarf die Errichtung, der Riickbau, die Anderung oder die
Nutzungsénderung von baulichen Aniagen der Genehmigung. Bauliche Anderungen innerhalb von
Gebauden, die das 3ulBere Erscheinungsbild nicht veréndern, bleiben von der
Genehmigungspflicht unberihrt. ,

(2) Der Genehmigungsvorbehalt gemal® Abs. 1 erfasst auch diejenigen Vorhaben, die keiner
bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung bedirfen bzw. Vorhaben, fir die ein
Freistellungsverfahren geman § 67 LBauO zur Anwendung kommt.

(3) Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung und der Nutzungsédnderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

(4) Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des gemal § 1 geschiitzten historischen Innenstadtbereichs von
Edenkoben durch die beabsichtigte bauliche Anlage negativ beeintrachtigt wird.

(5) Die Satzung gilt unbeschadet der Zuldssigkeit von Vorhaben gemal Baugesetzbuch, sowie
unbeschadet der Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, des Denkmalschutz-
gesetztes Rheinland-Pfalz, der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz und der Regelungen von
Ortssatzungen, wie Bebauungsplénen oder Gestaltungssatzungen.

Begriindung zu § 3 Genehmigungstatbestédnde

Der Stadtraum der historischen Innenstadt Edenkoben wird geprégt durch den Verlauf der Raumkanten
der historischer Strafenfluchten und Platzaufweitungen, durch die MaRstéblichkeit der jeweiligen
Randbebauung sowie durch die Gestaltung der historischen Gebéude,.

Durch das Zusammenspiel dieser Faktoren ist das individuelle Ersché}'nung'sbild der Innenstadt, wie es
sich heute préasentiert, {iber Jahrhunderte hinweg entstanden und als Zeitzeugnis der Stadtgeschichte
fiir nachkommende Generationen zu erhalten.

Jede von auBlen erkennbare MafRnahme an Gebduden oder Freiflachen, insbesondere aber deren
Riickbau, beeinflusst dieses zu schiitzende Erscheinungsbild der Stadtgestalt im Geltungsbereich.
Deshalb muss in jedem Einzelfall gepriift werden, ob die Art und Weise der jeweiligen MalBnahme mit
den Zielen der Erhaltungssatzung libereinstimmt.

§ 4 Zustandigkeiten, Verfahren

Die Genehmigung wird gemaR § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch die Stadt Edenkoben erteilt. Der
Antrag auf Genehmigung ist schriftich in zweifacher Ausfertigung bei der Verbandsgemeinde
Edenkoben einzureichen und wird von dieser an die Stadt Edenkoben weitergeleitet.

Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich,
wird die Genehmigung durch die untere Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt
Edenkoben erteilt. In diesem Fall umfasst die baurechtliche Genehmigung bzw. Zustimmung nach
sonstigen Vorschriften auch die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB.
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§ 5 Ordnungswidrigkeit

Wer eine bauliche Anlage in dem durch Satzung bezeichneten Gebiet ohne die nach dieser Satzung
erforderliche Genehmigung riickbaut oder &ndert, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1
Nr. 4 BauGB. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRe bis zu
25.000,- € geahndet werden.

§ 6 Wiederherstellung eines vorherigen Zustandes, Riickbau nicht genehmigter
MaRnahmen

Sind bauliche Anlagen so verdndert, errichtet oder beseitigt worden, dass dies den Zielen und
Bestimmungen dieser Satzung widerspricht, kann die Stadt Edenkoben die Wiederherstellung des
friheren, satzungskonformen Zustandes oder die nachtragliche Anpassung an die Erhaltungssatzung
fordern.

§ 7 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit dem auf ihre 6ffentliche Bekanntmachung folgenden Tag in Kraft.
(2) Mit Wegfall des Erhaltungszwecks ist die Satzung aufzuheben.

Edenkoben, 17. April 2023

Ludwig Lintz

Stadtbiirgermeister

Hinweise

Genehmigungsverfahren

Der Antrag auf Genehmigung von Riickbau, Anderung, Nutzungsdnderung oder Errichtung einer
baulichen Anlage ist bei der Stadt Edenkoben zu stellen. Die Genehmigung wird durch die Stadt erteilt.

Erorterungspflicht

Vor der Entscheidung liber den Genehmigungsantrag hat die Stadt Edenkoben mit dem Eigentiimer
oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fiir die Entscheidung erheblichen Tatsachen zu
erortern (§ 173 Abs. 3 BauGB).

Ubernahmeanspruch

Wird in den Fallen des § 3 Abs. 3 und 4 der Erhaltungssatzung die Genehmigung versagt, kann der
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Eigentiimer geman § 173 Abs. 2 BauGB von der Stadt Edenkoben unter den Voraussetzungen des §
40 Abs. 2 BauGB die Ubernahme des Grundstiickes verlangen; § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs.
3 und 4 BauGB sind entsprechend anzuwenden.

Vorkaufsrecht

Im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung steht der Gemeinde gemafR § 24 Abs. 1 Nr. 4'BauGB ein
allgemeines Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken zu.

Enteignung

GemaR § 85 Abs. 1 Nr. 6 BauGB kann nur enteignet werden, um im Geltungsbereich dieser Satzung
eine bauliche Anlage aus den unter § 3 Abs. 3 der Erhaltungssatzung i.V.m. §172 Abs. 3 BauGB
aufgefiihrten Versagungsgriinden zu erhalten.
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