SATZUNG
(iber die Erhebung von ErschlieRBungsbeitrigen
(ErschlieISungsbeitragssatzung)
der Gemeinde Gleisweiler
vom 24. Juni 2015

Auf Grund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 24 der Gemeindeordnung hat der
Gemeinderat Gleisweiler folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Erschlieffungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlie!&ungsaufwand far

1.

Stralen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nut-
zungsart Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress-
und Hafengebiet, bei einer Bebaubarkeit der Grundstiicke

~a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Braite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig und mit einer

Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b). mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Voligeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

Strallen, Wege und Platze, die der Erschlieung von Grundstiicken dienen in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszen-
tren, groBfldchige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiet, mit einer
Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulssig ist,
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur ein-
seitig zuldssig ist,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRwege, Wohnwege) mit ei-
ner Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

Sammelstralen mit einer Breite bis zy 20 m,

Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,




b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemai Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadtebau-
lichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbststéndige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

8. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen in-
nerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige Griinan-
lagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs. 1 Nrn. 1,2
und 4 angegebenen Male fur den Bereich des Wendehammers um die Halfte, mindestens

aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fur die gesamte Verkehrsan-
lage die grofBte Breite.

§3

Erm;ttlung des beitragsfdhigen ErschlieRungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fur die einzelne ErschlieRungsanlage ermittelt. Die Gemeinde
Gleisweiler kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fur bestimmte Abschnit-
te einer Erschlieungsanlage oder fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grund-
stlicke eine Einheit bilden (ErschiieRungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde Gleisweiler am beitragsfihigen ErschlleBungsaufwand

Die Gemeinde Gleisweiler tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefihigen ErschlieRungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gem4R § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschiossenen Grundstlicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fléchen verteilt. Da-
bei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundsticke nach Art und MaR be-

r{icksichtigt.

(2) Als Grundstlicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
nutzbaren Grundstlicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Gber-
plante Flache. Ist das Grundstiick nur teilweise Uberplant und ist der nicht Gberplante Grund-
stlicksteil dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt die Flache des Buchgrund-

-stlicks. Abs. 3 ist insoweit ggof. entsprechend anzuwenden.




(3) Als Grundstticksfléche i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
nutzbaren Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder bei
Grundstuicken, flir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nut-

zung nicht festsetzt,

a)

b)

soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fidche zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstlicke mit der ErschlieBungsaniage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie,

soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschlie-
Bungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 50 m dazu verlauferiden Linie.

Grundstlicksteile, die lediglich eine wegmiRige Verbindung herstellen, bleiben bei der Bestim-
mung der Grundstlickstiefe unberlicksichtigt.

Uberschreitet die tatséchliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die Abstiénde
nach Satz 1 a) oder b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsschlichen
Nutzung.

(4) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen Mafles der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder
3) vervielfacht mit '

a)
b)
c)
d)
e)

f)

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit‘vier oder funf Vollgeschossen,
1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

0,5 bei Grundstlcken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingérten, Freibader, Friedhéfe, Sportanlagen).
Wenn sich aus der nach Abs. § oder Abs. 6 a) ermittelten Zahl der Vollgeschosse ein héhe-

rer Faktor ergibt, so gilt dieser.

Voligeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauord-
nung.

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahi
der Voligeschosse wie folgt:

a)

b}

d)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschos-
se. '

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zah! der Voligeschosse die hdchstzuldssige
Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerun-

det.

Ist nur die zulassige Gebaudehohe in Form der Trauf- oder Firsthéhe festgesetzt, so giit als
Zahl der Voligeschosse die héchstzuléssige Trauf- oder Firsthéhe geteilt durch 2,8. Sind
beide Hhen festgesetzt, so gilt die durch 2,8 geteilte héchstzuldssige Traufhéhe. Bruch-
zahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die hachstzuldssige
Baumassenzahl! oder die hdchstzuldssige Gebaudehshe (iberschritten werden.




Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so gelten die
Regelungen der Buchstaben a) bis d) entsprechend.

(6) Fur Grundstlicke auerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir Grund-
stlicke, fiir die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB nicht die nach
Abs. § erforderlichen Festsetzungen enthilt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

d)

Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzah! der tatséchlich vorhandenen Vollgeschos-
se. Ist die Zahl der Voligeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststell-
bar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes gem. Abs. 5 ¢) getellt durch
2,8. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundsticken
der naheren Umgebung Oberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich oder in ver-
gleichbarer Weise genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Steliplatze zuldssig oder vorhanden sind,
wird die tatséchlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse, mindestens aber ein Vollgeschoss

zu Grunde gelegt.

(7) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhéht

a)

b)

bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebisten mit der
Nutzungsart Einkaufszentren, grofflachige Handelsbetriebe, Messe-, Aussteliungs- und
Kongressgebiet;

bei Grundstlicken in anderen als der unter a) bezeichneten Gebiete, wenn sie Gberwiegend
gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise (z.B. Grundstiicke mit Blro-, Verwal-
tungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebiuden) genutzt werden. Ob ein Grund-
stlick, das sowoht gewerblichen als auch nicht gewerblichen (z.B. Wohnzwecken) Zwecken
dient, ,Uberwiegend” im Sinne dieser Regelung genutzt wird, bestimmt sich nach dem Ver-
héltnis, in dem die verwirklichte Nutzung der tatséchlich vorhandenen Geschossflachen zu-
einander steht. Liegt eine gewerbliche oder vergleichbare Nutzung ohhe Bebauung oder
zusétzlich zur Bebauung vor, so sind die tats&chlich entsprechend genutzten Grundstlcks-
fiachen jeweils der Geschossflache hinzuzuzahlen. Freifléchen, die sowohi fiir gewerbliche
oder vergleichbare als auch fur andere Zwecke genutzt werden (z.B. Kfz-Abstellplatze) als

" auch gartnerisch oder dhnlich gestaltete Freiflachen und brachliegende Figchen, bleiben

bei dem Flachenvergleich auBer Ansatz.

{8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbststidndige Grinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6

Eckgru ndstﬁcksvergﬁnsﬁgung

(1) FUr Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von zwei gleichartigen und voll-
sténdig in der Baulast der Gemeinde Gleisweiler stehenden ErschlieRungsanlagen i.S. des § 2
Abs. 1 erschiossen werden, ist die Grundstiicksfldche nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Ver-
teilung des umlageféhigen Aufwandes flr jede ErschlieRungsanlage nur mit der Halfte anzu-
setzen. FUr Grundstlicke, die durch mehr als zwei solcher gleichartigen und vollstindig in der
Baulast der Gemeinde Gleisweiler stehenden ErschlieRungsaniagen erschlossen werden, wird
die Grundstlcksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 durch die Anzahl der ErschlieBungsaniagen

geteilt.




(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewshren,

a) wenn die ErméaRigung dazu fithren wiirde, dass sich der Beitrag flr die anderen Grundsti-
cke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht, -

b) flr die Fiachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fir die nach Maf-
gabe des § 5 Abs. 3 Erschlielungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbstéténdige Teile der ErschlieBungsanlage wie

a) Fahrbahn,

b} Radwege,

c) Gehwege,

d) Parkftachen,

e) Griinaniagen,

f) Mischﬂéchen,

g) Entwésserungseinrichtungen sowie

h) Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger. Reihenfoige erhoben werden.

Mischfldchen i.S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungsfinien
Funktionen der in Nr. 3 a) — e) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8

Merkmaie der endgliltigen Hersteflung der ErschlieBungsanlagen

(1) Straflen, Wege und Pigtze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und selbst-
sténdige Parkflachen sind endgtiltig hergestellt, wenn

a) Ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde Gleisweiler stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen. In Ein-
zeiféllen kann die Gemeinde Gleisweiler bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Ver-
kehrsantagen und selbststandigen Parkflichen auf die Hersteilung von Entwésserungs-
und/oder Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flaichenmé&Bigen Bestandteile der ErschlieBungs-
anlage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststéndige und unselbststandige Parkflachen eine
Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus einem dhnlichen Material
neuzeitiicher Bauweise hestehen kann,




P} unselbststandige.Grinaniagen gartnerisch gestaltet sind,

¢) Mischildchen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die unbefestigten
Teile geman b) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Fléachen im Eigentum der
Gemeinde Gleisweiler stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde Gleisweiler kann fir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfanig entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Erschlie-

Rungsbeitrages erheben.

_ § 10
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der vo-
raussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieSungsbeitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§ 11
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt auBer Kraft die Satzung der Gemeinde Gleisweiler vom 07.12.1992 tber
die Erhebung von Beitragen fur die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsaniagen (Er-
schlieBungsbeitrage).

Gleisweiler, den 24. Juni 2015




