Gestaltungssatzung

der Ortsgemeinde Gleisweiler
vom 24. Oktober 2013

mit Anderung vom
- 20. November 2014



Gestaltungssatzung

zum Schutz des Ortsbhildes von Gleisweiler
vom
24. Oktober 2013

Die Bewahrung und Erneuerung des historischen Oriskernes der Gemeinde Gleisweiler ist ein stadtebauliches,
kulturelles und geselischaftliches Aniiegen von hchem Rang und steht im besonderen Interesse der Allgemeinheit.
Das in Jahrhunderten gewachsene Siedlungsbild verlangt bel seiner zeitgemaRen Fortentwicklung Rucksicht auf den
historischen Baubestand, auf heimische Geslaltungsmerkmale, berkommene Gestaltungsregein und die
Verwendung bodenstandiger Materialien, die das eigenstandige Wesen und die dorfliche Atmosphare gepragt haben
und auch kinftig pragen sollen. Dabei sollten zeitgemaRe Erfordernisse zur Modernisierung und Verbesserung der
Wohnqualitat im notwendigen Umfang angemessen beriicksichligt werden, ohne die Bestandssicherung zu
gefahrden. _

In der Vergangenheit war die Durchsetzung der hier verankerten Ziele wenig prakfikabel und veranlasst daher die
Gemeinde aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung i.V. mit § 88 Abs. 1 Ziffer 1-3 der Landesbauordnung in den zur
Zeit geltenden Fassungen folgende Salzung zu erlassen, die hiermit bekannt gemacht wird:

§1
Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir bauliche Anlagen und Werbeaniagen im gesamten Ortsbareich von Gleisweiler einschlieRlich
des Orisrandes, ausgenommen die Orisbereiche, deren Bebauung (ber Bebauungspline entstanden ist. Der
beigeflgte Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereichs ist Bastandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich’

(1) Diese Satzung kommt bei baulichen MaRnahmen aller Art, wie Neubauten, Wisderaufbauten, Modernisierungen,
Instandsetzungen, Umbauten, Erweiterungen und Werbeanlagen zur Anwendung.

(2) Von dieser Satzung unberuhrt bieiben alle Einzelgebaude, die als Kulturdenkmaler im Denkmalbuch der
Kreisverwaltung Stdliche Weinstrale erfasst sind oder noch werden und deren Veranderungen grundsétzlich der
Genehmigung durch die Kreisverwaltung, Untere Denkmalschutzbehdrde, nach dem Denkmalschutzgesetz (DschG)
bediirfen.

§3
Genehmigungspflicht

Uber die Bestimmungen der LBauO hinaus bedirfen im Geltungsbereich dieser Satzung auch genehmigungsireie
Vorhaben einer Genehmigung.

HINWEIS

Genehmigungen nach den Bestimmungen der Landesbauordnung (LBauO) werden von der Kreisverwallung Stdiiche
Weinstrafle als Untere Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Orisgemeinde erteilt.

Der Antrag auf Genehmigung ist bet der Verbandsgemeindeverwaltung vor Beginn der Mafnahme einzureichen.
Genehmigungen far Vorhaben, die nach den Bestimmungen der LBauQ genehmigungsfrei sind, werden von der
Orisgemeinde ereilt.

Der Antrag fur diese Genehmigungen ist formlos bei der Orts- oder Verbandsgemeinde vor Beglnn der Malinahme
einzureichen.

Genehmigungen nach dem Denkmalschutzgesetz (DschG) werden von der Kreisverwaltung als Untere
Denkmalschutzbehdrde im Einvernehmen mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe erteilt.




§4
Allgemeine Anforderungen

(1) Zur Bewahrung der Eigenart der Straflen- und Orisbildes sind bauliche Anfagen und Werbeanlagen so
anzuordnen, zu errichten, aufzustellen, anzubringen, zu 8ndern, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie sich nach
Form und Mal3stab, Gliederung, Material und Farbe in den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die
. siddtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung des Straden- cder Plaizbildes des Ores
einfugen.

(2) Neubauten und Umbauten, die Erneuerungen gleichkommen, haben die Festsetzungen nach Satz 1 zu
respektieren, jedoch ohne die zwingende Verpflichtung historisierend errichtet zu werden.

{3) Die Beurteilung der Mafinahme richtet sich jeweils nach dem historischen Charakier der jeweiligen Gebidude bzw.
threr Umgebung.

§5

Fassaden

(1) Fassaden baulicher Anlagen darfen nur als Putzflichen, in Sandstein (auch als Verblendung), historischem Klinker
oder in Holzfachwerk mit verpulzten Ausfachungen ausgefihrt werden. Materfalkombinationen daraus sind zuléssig.

(2) Fassaden diirfen nicht mit Metall, poliefflem oder geschliffenem Werkstein, glasierten Keramikplatten, Mosaik,
Glas- oder Kunststoffen aller Art sowie mit Faserzementplatten verkleidet werden.. Ggf. weitere Materialien genau

definieren.

(3} Glasbausteine und &hnliche Bauelemente sind nur zuldssig, soweit sie vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht
sichtbar sind und eine Belichtung durch Fenster unmdaglich ist.

{4) In der Regel ist aufgetragener, nicht vollstindig ebener Putz mit glatter, verschwammter oder abgekellter
Oberfldchenstruktur auszufiihren. Putze mit Glimmerzusatz sind unzuldssig. An Nebengebduden darf eine
Dinnputzschicht als ,Bestich” aufgebracht werden.

(5) Fassaden sind farblich so zu gestalten, dass die Farbténe und die dabei verwendeten Materialien dem
historischen Charakter der Geb&ude und der seiner Umgebung entsprechen. Zulissige Farbténe sind Farbidne der
KEIM-Palette ,exclusiv’ oder gleichwertig. Ausgenommen sind die Farbtone der KEIM-Palelte ,exclusiv’ Nr. 9001 —
9010 sowie die zugehdrigen Untertdne (S). Ausnahmen bedurfen der  Genehmigung. Architektonische
-Fassadengliederungen massen in harmonisch aufeinander abgestimmten Farbténen ausgefthrt werden.

{B) Natursandsteinsockel sind fachgerecht zu erhalten und zu ergénzen.

§6

Dédcher

(1} Dachneigungen mdissen zwischen 32 Grad und 48 Grad betragen. Flach-, Shed- und Tonnendicher sind
unzuléssig.

Gebéaude die den Ortsrand bilden, mlssen traufsténdig Zur freien Natur oder zu den Hausgérten errichtet werden.
Trauf- und Firsthéhen massen sich in die benachbarte Bebauung einfilgen,

Kniestocke sind nur zuldssig, wenn sie sich im Hinblick auf die Anpassung an die Nachbarbebauung einfiigen.

{2} Bestehende historische Dacher sind auch durch Umbauarbeiten in ihrer Grundstruktur und Gestaltung zu erhalten.
Bei Neusindeckung dieser Dacher sind Tonziegeln {Biber, Falz) zu verwenden.

{3) Die Dacheindeckungen sind in rot bis rotbraunen Ténen einzudecken. Glasierte Dachziegsl sind nicht zuldssig.
Schiefer und Kupfertele dorfen erganzend benulzt werden. Ausnahmsweise kénnen bei Gauben und
untergeordneten Nebengehauden Dacheindeckungen mit Kupfer oder Zinkblech mit Stehfalz zugelassen werden.
Dachrinnen und Regenrohre sind aus Zink- oder Kupferblech, mit fachgerecht hergestelltem Standrohr aus Gusseisen
oder Stakl auszufGhren.

{4) Schornsteine sollen verputzt oder aus nicht gldnzenden Vormauerziegel ausgefihrt werden. Verkleidungen
kdnnen auch aus gefalzten Kupfer- oder Zinkblechstreifen zugelassen werden.



) §7
Dachaufbauten und Dachausschnitte

(1) Dachgauben, die traditionellen Formen im Ortskern entsprechen —Schleppgauben, Satteldachgauben mit und
ohne Walm- sind zuldssig. Ubereinander angeordnete Dachgauben, z.B. far eine zweite Dachgeschossebene sind
nicht zulassig.

Dachfldchenfenster sind nur im stehenden Format und maximal auf ¥ der jeweiligen Dachflache zuidssig.

(2) Die Ansichtsfléchen der einzelnen Dachgauben mussen in einem ausgewogenen Verhiltnis zur Gesamiflache
stehen. Sie sollen 2,5 gm nicht Uberschreiten. Der seiliche Abstand der Dachgauben vom Dachrand muss
_mindestens die doppelte Sparrenfeldbreite betragen, der Abstand vom First mindestens 1,50 m. Dachaufsatze durfen
die Traufe nicht unterbrechen. Auf eine Abstimmung mit den Fensterachsen der unter der Trauflinie liegenden
Geschosse soll geachtet werden. Satze 2 und 4 geiten nicht fir Gebsude nach § 4, Satz 2.

{3) Die Gaubeneindeckungen sind In Material und Farbe dem Haupidach anzugleichen, die senkrechten
Autienflachen sind wie die Dachflache cder die GebaudeauRenwand auszufthren. Ausnahmsweise kénnen hier
Kupfer- oder Zinkbleche mit Falz, Naturschiefer oder senkrechte Brettschalung zugelassen werden.

{4) Dachausschnitte sind nur zuldssig, wenn sie vom éffentlichen Verkehrsraum und vom Orisrand her nicht
einsehbar sind. Dabei gelten FuB- und Wirtschaftswege ebenfalls als offentlicher Verkehrsraum.

Satze 1 und 2 gelten nicht fiir Gebdude nach § 4, Satz 2. AuBerdem kdnnen bei diesen Gebauden Dachausschnitte,
Dachflachenfenster ausnahmsweise zum Orisrand und den Wirtschaftswegen hin zugelassen werden.

§8
Fenster und sonstige Offnungen

(1) Die Mauerilache jeder Auflenwand muss gegentber den Offnungsfldchen Uberwiegen. Fenster und
Eingangsodffnungen missen in GrdRe, Malverhalinissen und Gestaltung dem Charakter des Gebaudes sowie des
Strallenbildes angepasst sein. Dies gilt auch fur Fensterladen. Satze 1 und 3 gelten nicht fir Neben- und
Ruckgebdude, die nicht dem Wohnen dienen.

(2) Fenster- und Eingangsoffnungen missen ein stehendes Format aufweisen. Durchgehende Fensterbénder,
insbesondere Schaufensterbénder und soristige durchgehende Fassadensffnungen sind unzulassig. Sie sind durch
Pfeiler zu unterbrechen, die in ihren Dimensionen einem standsicheren Ziegelmauerwerk entsprechen. Die Pfeiler
sind bundig mit der AuBenwand herzustellen. Offnungen, die die Gebaudescke unterbrechen, sind unzuldssig; dies
gitt nicht fur Eingangsoffnungen hinter Eckpfeitern, die den Anforderungen des Satzes 3 entsprechen.

{3) Fenster und Haustiren missen dem historischen Charakter entsprechen.

Form, GroBe und Material der Fenster sind auf die Gesamigestaltung der Fassade abzustimmen.

Zulassig sind nur Fensterformate in hoch- rechteckiger Form (Héhe gréRer Breite).

Bestehende historische Fensterteilungen sind, soweit technisch machbar und gesialterisch sinnvoll, wieder
aufzunehmen.

Bedampfte bzw. gefarbte Fensterscheiben sowie stark spiegelnde Fensterscheiben sind unzuidssig.
Kellerfenster sind in ihrer Form zu erhaiten.

{4) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Sie sollen eine mindestens 0,5 m hohe Briistung, gemessen von
der Oberkante der anschlieRenden Verkehrsfidche erhalten. Gratdacher Uber Schaufenster sind nicht zugelassen.

(8} Holzklappldden sind zu erhaiten bzw. bei Umbauarbeiten in gleicher Form zu ersetzen. Sie sind gem. §5 Abs. 5
auszufiihren. Aufgesetzte Rollladenkasten sind richt zuldssig.

. §9
Tilren und Tore

Turen und Tore zu Orisstraen und Platzen sollen in Anlehnung an historische Formen, hergestellt werden. fhr
Anstrich ist harmonisch in das Gesamibild der Fassade einzupassen, Die ortstypischen Gewande und Torbogen sind
zu erhalien. Mefalltore kénnen zugelassen werden, wenn sie dem jeweiligen Gebaude und seiner Umgebung
angepasst sind, :

Tore aus Kunststoff sind nicht zuldssig.




§10
Balkone und Briistungen

Vom offentlichen Verkehrsraum, vom Ortsrand, von Ful- und Wirtschaftswegen her sichibare Balkone und Loggien
sind unzuldssig.

Bei Gebauden nach § 4, Satz 2 kénnen Balkone und Loggien ausnahmsweise zum Orisrand und den Wirt-
schaftswegen hin zugelassen werden, wenn sie loggienartig in einen Nebengiebel integriert sind. Die Breite des
Nebengiebels darf dabei ein Drittel der Hausbreite nichf (ibarschreiten {zur Stellung des Hauptgebaudes wird dazu auf
§ 6 Abs. 1, Satz 2 verwiesen).

§ 11
Freileitungen und Antennen

Freileilungen, Parabol- und sonstige Antennen sind so anzubringen, dass sie das Orisbild nicht stéren. Je Gebdude
ist nur eine Parabolantenne zulassig.
Die Anbringung zu Orisstrafben und Platzen hin ist unzuladssig.

§12
Einfriedungen

Einfriedungen der Hofe zu Ortsstraen und Platzen hin sind als Mauern auszufthren. Auler Sandsteinmauerwerk
sind alle sonstigen Einfriedungsmauem und Einfriedungssockel zu verputzen. Bei Hausgérten sind die Einfriedungen
mit ca. 50 cm hohen Sockelmauern auszufihren.

§13
Bauteile von kulturhistorischem Wert

Bauteile von kulurhistorischem Wert, wie fir das charakteristische Geprage des Ortsbildes eigentirmlich, oder
handwerklich werivolle alte Taren und Tore, Turdricker, Glockenziige, Beschlage, Gitter, Skuipturen, Schilder,
Lampen, historische Zeichen und Inschriften, Ausleger und dergleichan, sind an Ort und Stelle zu erhalten, ebenso
die Brunnenanlagen.
§14
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen dlrfen den Charakter des StraRen- und Ortsbildes in Form, MaBstab und Farbe nicht storen, Sie
bed(rfen grundsatzlich der Genehmigung.
~ Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

{2) Unzulassig sind
1. Werbeanlagen auf, an oder in
- Einfriedungen, Vorgarten, Baumen,
- Leitungsmasten, Schornsteinen,
- Tlren, Toren, Fenstern, Fensterladen;
ausgenommen sind Beschriftungen und Zeichen an Geschaftseingangen, die lediglich auf den Betrieb und den
Betriebsinhaber hinweisen,
- Brandmauern, Giebeln, Déachern,
2. Werbeanlagen, die Blink- oder Wechsellicht aufweisen.

(3) Werbeanlagen sind so zu gestaiten, dass sie sich der Fassadengliederung und der Geb&udeform unterordnen. Sie
missen handwerklich ausgefihrt sein.

(4) Werbeanlagen durfen nur bis zu einer Hohe von 5 m tber Gelande angebracht werden. Dabei dlrfen
Werbeanlagen, die waagrecht auf der Wand aufgebracht werden eine Hohe von 50 ¢m, bei einer Gesamtlénge von
16 der jeweiligen Gebaudefront, nicht Uberschreiten. Werbeanlagen, die senkrecht zur AuBenwand baulicher
Aniagen angebracht werden sollen, (Ausleger) sind kinstlerisch/handwerklich zu gestalten. Dabei dUrfen sie bei einer
Gréfie von 0,75 gm eine Ausladung von 1,5 m nicht therschreiten. Schaukasten und Automaten dirfen nicht mehr als
0,2 m uber die Auenwande der baulichen Anlagen hervortreten. Dabei darf die Gréfe von 0,8 gm nicht Gberschritten
werden. Mehrere Schaukasten oder Autematen an sinem Gebaude sind nicht zuldssig.




(6) Unberiibrt bleiben die Vorschriften, die nach den Sondernutzungen an 6Henllichen Stralen einsr Erfaubnis
bedurfen, sowie Vorschriften, die die Anbringung von Werbeaniagen aus Grinden der Sicherheit auf ¢ffentlichen
Straden, Wegen und Platzen regein.

(6) Fur Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung gelten die gleichen Festsetzungen wie far Werbeanlagen.

§15
Ausnahmen und Befreiungen

Von Vorschriften dieser Satzungen, die als Regel- oder Soilvorschriften aufgestellt sind oder in denen Ausnahmen
vorgesehen sind, kénnen auf begrindeten Antrag Ausnahmen gewahrt werden, wenn der historische Charakter, die
kinstlerische Eigenart und die stidiebauliche Bedeutung des Gebaude-, StralRen- oder Platzbildes dadurch nicht
beeintrachtigt werden.

§16
Ordnungswidrigkeiten

Geméan § 89 der LBauO Rheinland-Pfalz kann mit GeldbuRe bis zu 10.000,00 EUR belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahridssig Geboten und Verboten der §§ 3-15 der Satzung oder einer aufgrund der Satzung ergangenen
voliziehbaren Anordnungen zuwiderhandelt. '

im {brigen gelten § 7 - Ordnungswidrigkeiten der Rechtsschulzverordnung zur Unterschutzstellung  einer
Denkmalschutzzone in Gleisweiler vom 10. September 1981 sowie § 33 des Denkmalschutzgesetzes (DschG) in der
zur Zeit geltenden Fassung und das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten in der zur Zeit geltenden Fassung.

§17
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach der dffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleisweiler, den 24. Oktober 2013
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_ SATZUNG
zur Aufhebung der Satzung Uber die férmliche Festsetzung
des Sanierungsgebiets "Oriskern und Badstrafte”
vom 20. November 2014

Der Gemeinderat Gleisweiler hat auf Grund von § 162 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geéndert worden ist,
in Verbindung mit § 24 Gemeindeordnung (GemQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 27.05.2014 (GVBI. S. 72) folgende Satzung zur Aufhebung der
Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortskern und
Badstraf’e" beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:

§1

Die Satzung der Ortsgemeinde Gleisweiler Uber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes "Ortskern und Badstralle" vom 24.05.1989, offentlich
bekanntgemacht und in Kraft getreten am 13.07.1989, wird hiermit aufgehoben.

§ 2

Die Aufhebung umfasst alle Flurstiicke und Tei!fiéchen von Flursticken des
bisherigen Sanierungsgebiets, innerhalb der im beigefiigten Lageplan abgegrenzten
Flache.

§3

Die Satzung tritt am Tage der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

JM'

Mathias ? y
In Vertreétun

Beauftragtér nach '§ 12




Hinweise zur Bekanntmachung:

Weiter wird darauf hingewiesen, dass die Verietzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 und Absatz 3
Satz 2 BauGB bhezeichneten -Verfahrens- und Formvorschriften bzw. beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges dann unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Absatz 4 BauGB Uber die
Entschadigung von eintretenden Vermégensnachieilen wird hingewiesen.

Die Fiélligkeit des Anspruchs auf Entschadigung muss schriftich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt werden. Geméal § 44 Abs. 4 BauGB erlischt ein
Entschédigungsanspruch wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die bezeichneten Vermogensnachtelle eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruches herbeigefihrt wird.

AuBerdem wird darauf aufmerksam gemacht, dass eine Verletzung der Bestimmungen bei
Ausschliefungsgriinden nach § 22 Abs. 1 der Gemeindeordnung Rheinland-Ffalz (GemQ) und
die Einberufung und Tagesordnung von Sitzungen des Gemeinderates nach § 34 GemO
unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannimachung schriftlich
unter Bezeichnung der Tatsachen, die eine solche Rechtsverletzung begriinden kénnen,
gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Die vorgezeichnete Satzung, sowie die einschidgigen Vorschriften kénnen von jedermann bei der
Verbandsgemeindeverwaltung 67480 Edenlfoben, Poststrafie 23, Zimmer 305, wahrend der
ublichen Dienstzeiten eingesehen werden. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntt erteilt.
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