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Gestaltungssatzung
Zum Schutz des Ortsbildes der Ortsgemeinde Grof¥fischlingen
vom 25.05.2023

Die Bewahrung und Erneuerung des historisch gewachsenen Ortskerns der Gemeinde
GroRfischlingen sowie der im Laufe der Dorfentwicklung entstandenen Erweiterungen ist ein
stadtebauliches, kulturelles und gesellschaftliches Anliegen von hohem Rang und steht im
besonderen Interesse der Allgemeinheit.

Das in Jahrhunderten gewachsene Siedlungsbild verlangt bei seiner zeitgemaRen
Fortentwicklung  Ricksicht auf den historischen Baubestand, auf heimische
Gestaltungsmerkmale, (berkommene  Gestaltungsregeln und die Verwendung
bodenstdandiger Materialien, die das eigenstandige Wesen und die dorfliche Atmosphare
gepragt haben und auch kinftig pragen sollen. Dabei sollen zeitgemaRe Erfordernisse zur
Modernisierung und Verbesserung der Wohnqualitdt im notwendigen Umfang angemessen
bericksichtigt werden, ohne die Bestandssicherung zu gefahrden.

Folgende Satzung auf Basis des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) i.V.m. § 88 Abs.1 Ziffer 1-
3 der Landesbauordnung (LBauO), sowie mit Bezugnahme auf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
§ 4a Baunutzungsverordnung (BauNVO), wird erlassen, um die Sicherstellung der oben
formulierten Ziele zu gewahrleisten, und wird hiermit bekannt gemacht:
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Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flir bauliche Anlagen und Werbeanlagen im gesamten Ortsbereich von
Grolifischlingen, einschlielllich des Ortsrandes, ausgenommen die Ortsbereiche, deren
Bebauung lber Bebauungsplane entstanden ist. Der beigefligte Lageplan mit Darstellung des
Geltungsbereiches ist Bestandteil der Satzung (siehe Anlage 1).

§2

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung kommt bei baulichen MaRnahmen aller Art, wie Neubauten,
Wiederaufbauten, Modernisierungen, Instandsetzungen, Umbauten, Erweiterungen und
Werbeanlagen zur Anwendung. Sie dient dem Schutze der gewachsenen und historischen
Bausubstanz gegen strukturfremde Veranderungen und zur Erhaltung bzw. Gestaltung des
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Ortsbildes. Deshalb sind alle darin enthaltenen MaRnahmen genehmigungspflichtig bzw.
zu befolgen.

(2) Von dieser Satzung unberiihrt bleiben alle Einzelgebadude, die als Kulturdenkmaler im
Denkmalbuch der Kreisverwaltung Sidliche WeinstraBe erfasst sind oder noch werden
und deren Veranderungen grundsatzlich der Genehmigung durch die Kreisverwaltung,
Untere Denkmalschutzbehorde, nach dem Denkmalschutzgesetz (DschG) bedirfen.
Dennoch weist diese Satzung an gestalterisch bedeutenden Punkten explizit auf die
Vereinbarkeit mit denkmalrechtlichen Aspekten hin.

§3
Genehmigungspflicht

Uber die Bestimmungen der LBauO hinaus bediirfen im Geltungsbereich dieser Satzung auch
genehmigungsfreie Vorhaben einer Genehmigung.

Hinweis

Der Antrag auf Genehmigung ist bei der Verbandsgemeindeverwaltung vor Beginn der
MaRBnahme einzureichen.

Genehmigungen fir Vorhaben, die nach den Bestimmungen der LBauO
genehmigungsfrei sind, aber zu genehmigende Vorhaben gemal dieser Satzung sind,
werden von der Ortsgemeinde erteilt.

Die Beantragung der Genehmigung von Vorhaben die nach den Bestimmungen der
LBauO genehmigungsfrei sind ist formlos bei der Verbandsgemeinde einzureichen. Das
geplante Vorhaben muss darin in Umfang und Gestaltung so beschrieben sein, dass
eine Prifung auf Vereinbarkeit mit dieser Satzung stattfinden kann. Fallbezogen
kénnen malstabliche Zeichnungen, eine Darstellung in Zahlen und Berechnungen
(Flache, Kubatur) erforderlich werden.

Genehmigungen nach dem Denkmalschutzgesetz (DschG) werden von der
Kreisverwaltung als Untere Denkmalschutzbehérde im Benehmen mit der
Generaldirektion Kulturelles Erbe erteilt.
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Allgemeine Anforderungen

(1) Zur Bewahrung der Eigenart des StraRen- und Ortsbildes sind bauliche Anlagen und
Werbeanlagen so anzuordnen und zu errichten, aufzustellen, anzubringen, zu dndern,
zu gestalten und zu unterhalten, dass sie sich nach Form und MaRstab, Gliederung,
Material und Farbe in den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die
stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung des Strallen- oder
Platzbildes des Ortes einfligen.

(2) Neubauten und Umbauten, die Erneuerungen gleichkommen, haben die
Festsetzungen nach Satz 1 zu respektieren, jedoch ohne die zwingende Verpflichtung
historisierend errichtet zu werden.

(3) Die Beurteilung der MaBnahme richtet sich jeweils nach dem historischen Charakter
der jeweiligen Gebaude bzw. ihrer Umgebung.

§5

Fassaden

5.1 Fassadengliederungen

(1) Die Fassaden sind horizontal und vertikal zu gliedern. Mogliche Gliederungs-
elemente sind hierbei: Der Sockel, die Fenster und Tiiren, sowie Gesimse und Lisenen.
(2) Bei traufstandigen Gebauden miissen die Fenster in vertikaler Folge achsial
Ubereinanderstehen.

(3) Bei giebelstandigen Gebdauden muss die Fassadengliederung in vertikaler Folge
symmetrisch angelegt sein.

5.2 Materialien der Fassaden und Warmedammung

(1) Fassaden baulicher Anlagen sind als Putzflachen, in Sandstein (auch als
Verblendung), in Holzfachwerk mit verputzten Ausfachungen oder mit Holz
auszufiihren. Materialkombinationen sind zulassig.

Fassaden dirfen nicht groflachig mit Metall, poliertem und geschliffenem Werkstein,
glasierten Keramikplatten, Fliesen, Waschbeton, Mosaik, Glas oder Kunststoffen aller
Art sowie mit Faserzementplatten verkleidet werden. Die Verwendung &hnlich
wirkender Materialien und Anstriche ist nicht zulassig.

(2) Fassaden sind farblich so zu gestalten, dass die Farbténe dem Charakter der
Gebdude und seiner Umgebung entsprechen. Zu verwenden sind zurilickhaltende helle
Farbtone. Auch Erdtone sind zulassig. Auffallige, hervorstechende, grelle oder bunte
Farbtone sind nicht zul3dssig.
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(3) Warmedammungen dirfen grundsatzlich auch nachtraglich angebracht werden,
sofern dies mit ggf. bestehenden denkmalrechtlichen Anforderungen vereinbar ist.

§6

Dacher

Die Gestaltung der Dacher hat sich in die gewachsene Dachlandschaft einzufligen.

6.1 Dachformen

Erlaubt sind nur geneigte Dacher, Flachdacher sind unzulassig.

Die Dachneigung von Dachern muss mindestens 30° betragen.

Zu StraBen oder 6ffentlichen Flachen giebelstandig ausgerichtete Pultdacher sind nicht
zulassig.

6.2. Dacheindeckung

Die Dacher sind mit Dachziegeln in rot bis rotbraunen Tonen, sowie in anderen
dunkleren grau bzw. schwarz Farbténen einzudecken. Naturschiefer, Kupferteile und
Teile in Zinkblech diirfen erganzend benutzt werden.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf allen Dachflachen, sofern dies mit
gef. bestehenden denkmalrechtlichen Anforderungen vereinbar ist, erlaubt.

6.3 Ausnahmen

Andere Formen und Materialien als in 6.1 bis 6.2 dieses Paragraphen festgesetzt, sind
zuldssig, wenn es sich um untergeordnete Nebenanlagen und von 6ffentlichen StralRen
und Platzen abgewandte Gebadudeteile handelt. Hierzu zahlen auch Garagen.

§7

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur als Giebel- oder Schleppgauben oder Walmdachgauben
zulassig. Die Summe der Gauben darf max. die Halfte der Trauflange betragen.
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§8
Fenster und sonstige Offnungen

(1) Die Satze 2 bis 5 gelten fiir Gebaude und Anlagenteile, die zu 6ffentlichen StraRen
und Platzen hin ausgerichtet sind.

(2) Die Mauerfliche jeder AuBenwand muss gegeniiber den Offnungsflichen
Uberwiegen. Fenster und Eingangsoffnungen missen in GroRRe, Mallverhaltnissen
und Gestaltung dem Charakter des Gebaudes sowie des StralRenbildes angepasst
sein. Dies gilt auch flir Fensterladen.

(3) Fenster- und Eingangsoffnungen miissen ein stehendes Format aufweisen.
Durchgehende Fensterbander und Fassaden&ffnungen sind unzuldssig.

(4) Die Fenster eines Gebaudes miissen in waagerechter Folge auf einer Hohe liegen.

(5) Form, GroRe und Material der Fenster und Tiren sind auf die Gesamtgestaltung
der Fassade abzustimmen.

§9

Tiiren und Tore

(1) Lage und GroRe von Tiiren und Toren sind auf die Gliederung und die Proportionen
der Fassade abzustimmen.

§10

Balkone und Briistungen

Die Materialien und die Gestaltung von zu offentlichen StraBen oder Platzen
ausgerichteten Balkon- und Briistungsgelander miissen betreffend Farben und
Materialien der Fassade entsprechend gewdhlt werden und sich gestalterisch an die
Fenster, Tliren und Tore anpassen.

§11

Freileitungen und Antennen

Zu oOffentlichen StraRen oder Platzen ausgerichtete Freileitungen, Parabol- und
sonstige Antennen sind so anzubringen, dass sie das Ortsbild nicht stéren.
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Unter einer storenden Wirkung ist bspw. zu verstehen: Anbringen mehrerer
Parabolantennen, Befestigung an Balkonen oder anderen signifikant auskragenden
Gebdudeteilen, Blindelung von Antennen mit ggf. gewerblicher Nutzungsabsicht,
Uberdimensionierte und iber die gewohnliche haushaltsiibliche Gré3e hinausgehende
Antennen.

§12

Einfriedungen

(1) Im Vorgartenbereich bzw. zu o6ffentlichen StraRen hin sind Bruchsteinmauern,
verputzte Wande aus Mauerwerk und/oder Beton, Holzwande oder Zaune die auf
Mauersockeln stehen, zuldssig. Maschendrahtzaune oder metallene Zaune aus
Doppelstabmatten und Sichtschutzelemente aus Kunststoffen oder Metall sind
nicht zuldssig. Bepflanzungen in Kombination mit o.g. Baustoffen sind ebenso
erlaubt.

(2) Bestehende Mauern mit Hofeinfahrten sind zu erhalten. Neue Torbdgen und
Torgewande sind zuldssig, sollten sich aber in Form und GroRRe bestehenden
gestalterischen Elementen anpassen.

§13

Garten und Bepflanzungen

Vorgarten bzw. Garten zu oOffentlichen Verkehrsflachen sollen als Zier- und/oder
Nutzgarten angelegt werden. Reine Schottergarten sind nicht erlaubt.

§14

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen diirfen den Charakter des StraRen- und Ortsbildes in Form, MaRstab
und Farbe nicht stoéren. Sie bediirfen grundsatzlich der Genehmigung.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistungserbringung zulassig.

(2) Unzulassig sind Werbeanlagen, die Blink- und Wechsellicht aufweisen.
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§15

Ausnahmen und Befreiungen, Genehmigungspflicht

Aus stadtebaulichen Griinden kdnnen Ausnahmen von diesen Festsetzungen gemacht
und Abweichungen zugelassen werden. Die Genehmigung fiir eine Ausnahme bzw.
eine Abweichung im Sinne dieser Gestaltungssatzung ist vor Beginn einer MaRnahme
bei der Verbandsgemeinde zu beantragen.

§16

Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer vorsatzlich oder fahrlassig den Geboten und Verboten der §§ 2 bis 15 dieser
Satzung oder einer aufgrund der Satzung ergangenen Anordnung zuwiderhandelt,
begeht eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 24 Absatz 5 der Gemeindeordnung
bzw. im Sinne des § 89 der Landesbauordnung.

(2) Eine Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe geahndet werden. MaRRgebend
dabei ist das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWG) in der jeweils glltigen
Fassung.

§17

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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GrofRfischlingen, den 25.05.2023

Michael Diehl

Ortsbilrgermeister

Anlage 1: Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Gemeinde GrofSfischlingen, Stand
27.04.2023
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