Satzung
der Gemeinde Kleinfischlingen

Uber besondere Anforderungen an die du3ere Gestaltung
baulicher Anlagen im Ortskern Kleinfischlingen
(Gestaltungssatzung)

vom 05. Dezember 2023

Der Gemeinderat der Gemeinde Kleinfischlingen hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung
Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, zuletzt gedandert durch Gesetz vom 24.05.2023 (GVBI.
S. 133) in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauO) vom 24. 11.1998, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403) am 31.10.2023 folgende Satzung beschlossen:

(1)

(2)

(3)

(4)

§1

Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung gilt fiir den historisch gewachsenen Ortskern der
Ortsgemeinde Kleinfischlingen, in denen die traditionelle Haus-Hof-Bauweise eine besondere
Rolle spielt. Die genaue Begrenzung des Gebietes ist in dem als Anlage zum Satzungstext bei-
gefligten Lageplan dargestellt (Stand: 31.10.2023). Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Diese Satzung dient dem Schutz der historischen Bausubstanz und am Bestand orientierten
Weiterentwicklung der ortsbildpragenden Strallen- und Platzrdume. Sie ist bei baulichen MaR-
nahmen aller Art, wie Neubauten, Wiederaufbauten, Modernisierungen, Instandsetzungen,
Umbauten und Erweiterungen von baulichen Anlagen anzuwenden.

Denkmalpflegerische Vorgaben fiir gesetzlich geschitzte Kulturdenkmaler sowie gestalterische
Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben unberihrt.

GemaR der Denkmalliste der Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz befinden sich im
Geltungsbereich der Gestaltungssatzung einige Denkmaler (siehe Lageplan):

=  Hauptstralle 10: Fachwerkhaus - 2. Halfte 18.Jh.

=  HauptstraBe 26: barockes Fachwerkhaus - 18. Jh.

=  Poststrale 2: eingeschossiges Fachwerkhaus - Anfang 18. Jh.

= SchulstraBe 1: klassizistischer Walmdachbau - bez. 1835 / Wappenstein. - 16 Jh.
=  SchulstraBe 3: klassizistischer Walmdachbau - bez. 1835

= SchulstraBe 6: ehem. prot. Pfarrhof - barocker Walmdachbau — bez. 1748

(+ nordlich angrenzende Pfarrscheune)

= Schulstrale 4: Pfarrkirche - spatbarocker Saal (1774) - gotischer Chorturm (um
1400)

=  HauptstraBe 37: kath. Kirche St. Simon und Judas — spatbarocker Saalbau (1770)
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§2
Begriffsdefinition

Der offentliche Raum umfasst alle 6ffentlichen StraBen und Platze innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches dieser Satzung.

Als einsehbar gilt, was von allen Standpunkten entlang der am 6ffentlichen Raum angrenzen-
den Grundstucksseiten sichtbar ist.

Rickwartige Bereiche und Geb&ude sind vom 6ffentlichen Raum aus nicht einsehbar.

§3

Genehmigungspflicht von baulichen Anderungen

Im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung erfordern Anderungen der duBeren Gestaltung
durch Streichen, Verputzen oder Eindecken des Daches, durch Austausch von Fenstern, Balkon-
oder AuBentiren und Bedachung, einschlieBlich EnergiesparmaBnahmen sowie durch Beklei-
dungen und Verblendungen von Wanden einer baurechtlichen Genehmigung nach LBauO.

Sofern von den gestalterischen Festsetzungen dieser Satzung abgewichen werden soll, ist die
Zulassung der Abweichung schriftlich zu beantragen.

Das Anbringen von ansonsten genehmigungsfreien Werbeanlagen und Warenautomaten be-
darf nach § 88 Abs. 4 Nr. 1 LBauO einer baurechtlichen Genehmigung.

§4
Anforderungen an die Genehmigungsunterlagen

Zur Beurteilung genehmigungsbediirftiger Vorhaben im Sinne dieser Gestaltungssatzung sind
Unterlagen vorzulegen, aus denen erkennbar ist, ob das Vorhaben den Bestimmungen dieser
Gestaltungssatzung entspricht.

Das Einfligen des Vorhabens in die Umgebung ist durch eine Darstellung im Lageplan und ge-
eignete Fotos von Fassadenansichten, inklusive des Bestandes aus dem angrenzenden StralRen-
raum darzustellen.

Material- und Farbenwahl missen konkret angegeben werden.

Das Anbringen oder Andern von Werbeanlagen an der Fassade ist durch Fotos oder eine genaue
Zeichnung darzustellen.
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(2)
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(2)
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§5

Allgemeine Anforderungen

Die baulichen Anlagen, die malRgeblich die geschlossenen StraRen- oder Platzraume pragen,
sind gegeniber dem 6ffentlichen Raum so anzuordnen, dass die Prinzipien der Haus-Hof-Bau-
weise bzw. strallenbegrenzenden Bebauung gewahrt bzw. aufgenommen wird. Die Ausbildung
von offenen Vorgartenzonen ist in den baulich geschlossenen StraBenziigen grundsatzlich un-
zuldssig. Von dieser Gestaltungsvorgabe einer stralenraumbegrenzenden Bebauung ausge-
nommen sind Grundstiicke mit historischen Anwesen, die bautypologisch eine Vorzone besit-
zen (z. B. Villen und ehemalige Herrenhduser) sowie Grundstilicke in der PoststraBe mit den
Hausnummern 4, 6, 8, 12, 16, 18.

Die Baukorper sind in ihrer Form und Dimensionierung zwischen Wand- und Dachflache am
historischen MaRstab und der Nachbarbebauung auszurichten und diirfen zwei Vollgeschosse
nicht Gberschreiten. Insbesondere bei den Hauptbaukorpern sind einfache, regelhafte Grund-
formen einzuhalten.

Zur StraRe stehende giebelstdandige Hauptgebaude dirfen eine Gebdudebreite von max. 9 m
nicht tberschreiten.

Bei Neu- und Umbaumalnahmen sind die grundsatzlichen Gestaltungsprinzipien zu beachten,
jedoch sind historische Gestaltungen von Neu- und Umbauten (z. B. unechtes Fachwerk, aufge-
klebte Fenstersprossen o. d.) unbedingt zu vermeiden.

§6
Anforderungen an Form der Fassaden

Bei bereits bestehenden historischen Gebduden mit originalem Fassadenaufbau sind die pra-
genden Gliederungselemente wie Sockelbereiche, Fensterachsen, Gesimse, Gewande und
Klappladen zu erhalten oder form- und materialangepasst zu ersetzen.

Dammmalnahmen, die der Energieeinsparung oder dem Klimaschutz dienen, sollen auch im
Geltungsbereich dieser Satzung moglichst weitgehend zulassig sein. Dabei sind allerdings Aus-
fliihrungen zu wahlen, die den Zielsetzungen dieser Satzung gerecht werden. Sofern eine Um-
setzung auch ohne oder mit geringerer Beeintrachtigung des Schutzzwecks dieser Satzung mog-
lich ist, ist eine solche ortsbildvertragliche Variante zu wahlen, sofern dies nicht unverhaltnis-
maRig ist.

Bei Neubauten oder sonstigen fassadenrelevanten Anderungen an bestehenden Geb&uden
sind die historischen Gliederungsprinzipien in Form und Material grundsatzlich fortzusetzen,
wobei eine schlichtere Form maglich ist. Folgende Mindestanforderungen an die formalen Glie-
derungselemente werden gestellt:

1. Ausbildung eines mindestens 0,60 m hohen Sockels
2. Offnungen sind in Achsen bzw. symmetrisch anzuordnen

3. Akzentuierung von Offnungen durch Farbe, Material oder raumlichen Uberstand
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(4) Fir die Anordnung der Fenster bzw. Offnungen an den straRenseitigen Fassaden von Hauptge-
bauden gilt zusatzlich:

1. Die Fenster eines Gebdudes missen in waagerechter Folge auf einer Héhe liegen und
miissen pro Geschoss die gleiche GroRe haben. Ausnahmen bestehen bei bereits beste-
henden ortstypischen Gebauden, bei den Begleitfenstern im Dachgeschoss sowie bei der
Anlage von Schaufenstern, die nur im Erdgeschoss zuldssig sind.

2. Bei giebelstandigen Gebauden muss die Fassadengliederung in vertikaler Folge symmet-
risch angelegt sein; als Symmetrieachse gilt die Senkrechte durch den Firstpunkt.

3. Beitraufstandigen Gebauden missen die Fenster in vertikaler Folge in der Achsenrichtung
Ubereinanderstehen.

4. Tore und Tiren sind bezliglich Lage und Form auf die Fassadengliederung abzustimmen.

§7
Anforderungen an Farbe und Material der Fassaden

(1) Zulassig sind nur Fassaden aus Putz, Naturstein und Holzfachwerk mit Putzausfachungen. His-
torische Fachwerke sind beizubehalten oder bei Renovierung dann wieder freizulegen, wenn
die Fassade urspriinglich als Sichtfachwerk ausgefiihrt war und die Qualitat des Fachwerks eine
Offenlegung zulasst.

(2) Fassadenverkleidungen wie z. B. aus Faserzement, Kunststoff, Metall, Glas oder Keramik sind
unzulassig.

(3) Verputze Wandfldachen dirfen nur in gebrochenem weilR oder hellen Pastelltbnen mit matter
Oberflache gestrichen werden. Grelle Farbtone sowie Farben mit glanzender Oberflache sind
nicht zulassig.

(4) Holzfachwerk ist in den Farben braun, ochsenblutrot, grau oder kraftigeren Pastelltonen zu
streichen.

(5) Sandsteinfassaden sowie deren Gliederungs- und Schmuckelemente sind grundsatzlich in die-
ser Optik beizubehalten und diirfen nicht Gberstrichen werden.

(6) Ein mit der Gemeinde vorher abgestimmtes Gesamtkonzept lasst Ausnahmen hinsichtlich der
vorhergenannten Absatze 1 bis 5 zu.

§8
Anforderungen an Dacher

(1) Zulassig sind nur Satteldacher, Walmdéacher und Krippelwalmdacher mit einer Neigung von
mindestens 45°. Ausnahmen sind zuldssig, wenn der historische Bestand eine abweichende
Dachform oder Dachneigung besitzt.

(2) Die Gesamtlange von Dachgauben und Zwerchhausern darf ein Drittel der Traufldnge bei Sat-
teldachern und ein Drittel bei Walmdachern nicht tGiberschreiten.

(3) Die Breite von Dachgauben darf maximal 1,50 m, von Zwerchhdusern maximal 2,50 m betragen.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

(3)

Dachgauben und Zwerchhduser dirfen nicht groRer sein als durch die Hohe und Breite der
Fenster bedingt ist.

Auf Dachaufbauten sind nur Satteldacher, abgeschleppte Dacher oder flache Dacher zulassig.
Die Dachneigung bei Satteldachgauben muss mindestens 45° betragen.

Dachfenster sind im einsehbaren Bereich nur bis zu einer GroBe von 0,5 m? (Liftungsfenster)
zulassig. Dachfenster, die nicht zur StralRenseite hin ausgerichtet sind (z. B. zur Hofseite), sind
ohne Auflagen zuldssig. Weiterhin sind auch Dachfenster ohne Auflagen zuldssig, die nicht di-
rekt oder nur durch einen Vorgarten an den StralRenraum grenzen.

Photovoltaikanlagen bzw. solarthermische Anlagen und Kollektoren bzw. Glasflachen zur pri-
vat genutzten oder gewerblichen Stromgewinnung durch Sonneneinstrahlung sind auf einseh-
baren Flachen dann zuldssig, wenn sie in gleicher Neigung wie die Dachflache und ohne Auf-
standerung oder aufstehende Unterkonstruktion angebracht werden.

Solaranlagen sind dabei in einer geordneten, regelmaBigen Flache zu verlegen.

Zulassig sind nur Eindeckungen mit Tonziegeln. Ausnahmsweise sind auf Gebauden bereits be-
stehende Eindeckungen im historischen Kontext zuldssig. Andere Materialien im Speziellen
glanzende Oberflachen sind nicht zuldssig. Dachgauben und Zwerchhéauser sind grundsatzlich
im gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken.

Die Eindeckungen sind nur in roten bis rotbraunen Farbtonen zuladssig.
§9
Anforderungen an Grundstiickseinfriedungen

Die Baugrundstiicke sind zum 6ffentlichen Raum hin einzufrieden. Eine Einfriedung zum 6ffent-
lichen Raum kann dann entfallen, wenn der Vorbereich z. B. als Stellflache genutzt wird. Die
Stellfliche ist in Pflaster-, Okopflaster- oder Rasengittersteinen auszufiihren.

Bestehende Torhduser, Hoftore aus Holz samt Sandsteinpfosten und —mauern, sind zu erhalten,
bzw. bei der Renovierung in gleichartiger Weise wieder zu errichten.

Bei neuen oder ergdnzenden Einfriedungen diirfen nur folgende Formen, Materialien und Far-
ben verwendet werden:

1. Verputzte Mauern oder Mauern aus Naturstein, ungeschliffen und nicht glanzend.

2. Stabgitterzaun mit senkrechten Staben aus Metall oder Holz, eigenstandig oder in Verbin-
dung mit einer Mauer.

3. Busch- oder Heckeneinfriedungen (lebende Zaune) auch in Verbindung mit eingegriinten
Stabgitterzaunen.

4. Gabionen sind nur deutlich untergeordnet bzw. in Verbindung oder im Wechsel mit an-
deren Materialien, vorzugsweise Bepflanzung als ,lebende Zaune”, zulassig.

5. Tore / Eingangstiiren mit geschlossener Front aus Holz oder Metall. Eine geschlossene,
vollflachige Metallausfiihrung mit glanzenden Oberflachen ist unzulassig. Eine halboffene
Ausflihrung ist zulassig.
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(4) Die Einfriedungen sind farblich an die Hauptfassade bzw. untereinander anzupassen. Dies gilt
insbesondere fiir die Farbe des Putzes bei Mauern und die Farbe bei lackierten Toren und TU-
ren.

(5) Nicht zul&ssig sind Einfriedungen in Form von:
1. Plastik- und Kunststoffzaunen
2. Solarpaneelen
3. Glas-, Kunststoff-, Steinschiittungen in Metall-, Gitternetz- bzw. sonstigen Fassungen.
§10
Anforderungen an historische Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen missen sich grundsatzlich in GroRe, Form und Anordnung dem Charakter der
StraBen- und Platzraume und der sie pragenden Einzelgebdude unterordnen.

(2) Far die Form und Anbringung von Werbeanlagen gilt folgendes:

1. Werbeanlagen diirfen pragende Gliederungs- und Schmuckelemente nicht tiberdecken o-
der in der optischen Wirkung wesentlich beeintrachtigen.

2. Fensterflachen diirfen nicht dauerhaft verdeckt werden (z. B. tiberstrichen oder beklebt).
Das grolflachige Verkleben, Verhdngen oder Streichen von Fensterflachen ist nur kurzzei-
tig wahrend UmbaumaRnahmen zulassig.

3. Historische Werbeanlagen sind zu erhalten. lhre Hohe darf die obere Fensterbegrenzung
des ersten Obergeschosses nicht liberschreiten.

4. Direkt an der Fassade flachig oder mit geringem Abstand angebrachte Werbung darf nur
bis zur Hohe der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses angebracht werden.

5. Vertikale Werbeanlagen mit einer Héhe von mehr als 1,5 m sind nicht zulassig.

6. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf der dem o6ffentlichen Raum
zugewandten Seite der Gebaude zulassig.

7. Die Farbgestaltung bei den unterschiedlichen Werbeanlagen hat sich grundsatzlich nach
dem Gesamtkonzept der Fassade und einer erkennbaren Einheitlichkeit umgebender
Werbeanlagen zu richten.

§11
Reduzierung von Abstandsfldchen (gemaR § 8 LBauO)

(1) Sofern es der Erhaltung der baugeschichtlichen, kulturhistorischen Bedeutung oder dem erhal-
tenswerten Charakter der unmittelbaren Umgebung dient, konnen die gemaR § 8 LBauO gefor-
derten Abstandsflachen auf ein geringeres Mal’ reduziert werden oder entfallen.
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§12
AuBenbereich

Nicht Gberbaubare, nicht Gberbaute und unbefestigte Grundstiicksflachen sind als Vegetationsfla-
chen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Baume und Geholze) anzulegen. Die Gestaltung
dieser Flachen mit Schotter, Kies, Glasschotter und dhnlichen Materialien ist nur bis zu 10 % der
unbefestigten Grundstlicksflache zulassig.

§13
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 89 LBauO Rheinland-Pfalz handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen
die zwingenden Festsetzungen dieser Gestaltungssatzung verstoft.

(2) BaumalRnahmen, die ordnungswidrig durchgefiihrt wurden, sind durch den Verursacher auf sei-
nen Kosten innerhalb einer durch die untere Bauaufsichtsbehorde (Kreisverwaltung Sidliche
WeinstraBe) festzusetzende Frist rlickgangig zu machen oder so zu verdndern, dass sie den
Festsetzungen dieser Satzung oder dem urspriinglichen Zustand wieder entsprechen.

§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kleinfischlingen, den 05. Dezember 2023

Regina von Nida
Ortsbiirgermeisterin
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